DOSLO DNE: 1.9.2016 CiSLO JEDNAG: 20540/16

Véc: Prodej ¢asti pozemku parc.C. 17/1 — ostatni plocha,
k.u. Jaktar

Predmét a projednani prodeje:

Zadatel se stal vlastnikem objektu dilny na adrese Slavkovska 9 a souvisejicich
pozemkl parc.é. 16 715, k.0. Jaktaf. Tyto nemovitosti odkoupil od pfedchoziho
majitele p.# kterému byly zminéné pozemky prodany na zakladé kupni
smlouvy schvalené Zastupitelstvem SMO 25.4.2016 za kupni cenu 925,- K&/m?
podle znaleckého posu
V soudasné dobé p. Zada o prodej &asti prilehlého pozemku parc.C. 17/1
— ostatni plocha, dle nezapsaného GP oznadené novym parc.¢. 17/6, o vyméfe
38 m? na kterém se nachazi studna, ktera historicky slouzi jako jediny zdroj
k zasobovani vodou objektu dilny (ptvodni u&el uzivani objektu dilny byla pozarni
Zbrojnice).

Oproti prvni Zadosti p._o prodej Casti pozemku parc.é. 17/1 — ostatni
plocha, projednavany v roce 2016, byl rozsah prodeje po konzultaci s OHA
a odborem vystavby upraven do pouze nezbytné vyméry pozemku, jelikoz se
jedna o plochu ochranné a vefejné zelené s podminkou, Ze pozemek nebude
oplocen.

Situace:
Viz snimek katastralni mapy

Cena:
35.150,- K¢, tj. 925,- K&/m2 (cena dle znaleckého posudku)

Stanoviska:

MK: 26.9.2016 doporucila prodej pozadované c&asti pozemku zUZit 2 m
od komunikace vedouci do svahu, dale doporu€uje kupni cenu 925,- K&/m?2 podle
znaleckého posudku.

- MK 31.10.2016 na zakladé dodate&né doloZzenych dokument(i oproti svému
doporuceni ze dne 26.9.2016 zménila nazor a nedoporuduje prodej poZadované
¢asti pozemku

- MK 27.3.2017 doporuéuje prodej nezbytné ¢asti pozemku véetné studny

OHA: souhlasi s prodejem nezbytné &asti pozemku



RMO: 12.4.2017 &.u. 2099/59 RM 17 S¢) schvaluje zamér prodeje

ZMO: 12.12.2016 &u. 392/20 ZM 16 odst. 10 pism. b) neschvaluje zamér
prodeje vétSi (doplnéno) &asti pozemku parc.C. 17/1 — ostatni plocha, k.u. Jakta¥,
dle zakresu ve snimku katastralni mapy

Zverejnéni: ¢. 228/17 (od 18.4.2017 do 4.5.2017)

Poznamky:

GINIS: smlouva prosla systémem Ginis bez pfipominek
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7adost o prodej pozemku ve vlastnictvi { }_V poda
mésta Opavy '

A. Zadatel:
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B. Zadam o prodej pozemku ve vlastnictvi mésta Opavy:
(v prvpade 7adostio prodej casti pozomku zadatel prrl07| snimek katasxralm mapy s | premym zakresem pozddovane ¢asti pozemku)
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D. Prohlasem o jedlnem pnstupu presp pozemek k nemovitostem:
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:) Pfes pozemek neni takovyto }edmy prxstup pkj mem nemovitostem.
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STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOFWJEO*

KUPNi SMLOUVA

Clanek I. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Opava, Horni namésti 69, PSC: 746 26

IC: 00300535

DIC: CZ00300535

Cislo tétu: 19-1842619349/0800, variabilni symbol: 9007105846
Bankovni spojeni: Ceska spoiitelna, a.s., poboéka Opava

ID datové schranky: 5eabx4t

Zastoupen: Ing. Radimem Krupalou, primatorem

Kupujici:
Datum narozeni:
Bytem:

e-mailova adresa:

Clanek II. Uvodni ustanoveni
1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. €. 17/1, ostatni plocha, leZiciho v katastralnim Uuzemi Jaktar (dale
také jen ,pozemek parc. €. 17/1").
2.  Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku &. 1898-5030/2017 (dale také jen ,Geometricky plan“) byla
z pozemku parc. & 17/1 oddélena &ist pozemku ozna&ena novym parc. & 17/6 o vyméfe 38 m’
v katastralnim Gzemi Jaktar (dale takeé jen ,predmétny pozemek"). Geometricky plan tvori prilohu a nedilnou
soucast této smlouvy.

Clanek Ill. Pfedmét smlouvy
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu predmétny pozemek a kupujici piedmétny pozemek se véemi
soucastmi a v§im prislusenstvim, véetné studny na pozemku se nachazejici, kupuje od prodavajiciho za
sjednanou kupni cenu do svého viastnictvi.

Clanek IV. Kupni cena

1. Kupni cena predmétného pozemku byla stanovena dle znaleckého posudku Ing. Jitky Sevéikové & 2053-
084/14 ze dne 12. 11. 2014 a &ini 35.150,- K&, slovy: tFicet pét tisic sto padesat korun ¢eskych.

2. Smluvni strany se dohodly, ze kupujici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani Geometrického planu ve
vy§i 4.356,- K. Tyto naklady budou Gétovany vrezimu dle § 36 odst. 11 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty (dale také jen ,zakon o DPH"), mimo pfedmét dané.

3. Kupni cenu véetné nakladi na vypracovani Geometrického planu v celkové vysi 39.506,- K& kupujici zaplatil
prodavajicimu pred podpisem této smlouvy bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet prodavajicino uvedeny
v &lanku |. této smlouvy, a to pod variabilnim symbolem uvedenym v €lanku |. této smlouvy.

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
1. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch
kupujiciho do katastru nemovitosti podaji spolecné bez zbyte€ného odkladu po zvefejnéni této smlouvy
v registru smluv.
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Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.
Clanek VI. Danové souvislosti

Dafi z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle pfislunych obecné zavaznych pravnich predpisy,

zejména dle zakonného opatieni Senatu €.340/2013 Sb. o dani z nabyti nemovitych véci.

Kupni cena je dle § 56 odst. 3 zakona o DPH , od dan& z pfidané hodnoty osvobozena. Kupujici v této

souvislosti &estné prohlasuje, Ze predmétny pozemek a budova €. p. 692, ¢ast obce Jaktar, ktera je soucasti

pozemku parc. &. 16 v katastralnim Gzemi Jaktar, spliiuji podminky pro osvobozeni dle § 56 odst. 3 zakona o

DPH. Dle dohody s prodavajicim se kupujici zavazuje, Zze zaplati prodavajicimu veskerou Ujmu, ktera

prodavajicimu v dusledku nepravdivého ¢i netpiného prohldSeni kupujiciho vznikne. Datum uskutecnéni

osvobozeného plnéni nastava ke dni prijeti uplaty.

Clanek VII. Ostatni ustanoveni
Kupuijici se zavazuje, Ze predmétny pozemek neoploti. Pokud tento svij zavazek kupujici kdykoliv v budoucnu
porusi, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.
Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétném pozemku nevéznou Zzadné vécné ani obligatni prava
a zavazky.
Smiuvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znadmy Zadné pravni skute¢nosti ani jiné okolnosti branici pfevodu
pfedmétného pozemku dle této smlouvy.
Kupujici prohlasuje, ze se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
predmétného pozemku a Ze jej v tomto stavu pfijima do svého viastnictvi.
Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, ze zapis vkladu vlastnického prava k piedmétnému pozemku pro
kupujiciho podle této smlouvy bude katastralnim Ufadem z jakychkoliv divodd zamitnut &i nepovolen, vCetné
pripadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti*), a Ze jiné feSeni vzniklé situace
nebude vhodné & dostateéné pro naplnéni Ggelu této smlouvy, uzaviit kupni smlouvu o prodeji pfredmétného
pozemku znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych dprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad &i legislativnich
zmeén, zUstane text nové smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smiluvni strany zavazuji uzavfit do ffi mésicl
ode dne, kdy kterakoli smluvni strana vyzve druhou smluvni stranu k jejimu uzavieni, kterouzto vyzvu je
kterakoli smluvni strana opravnéna uginit do tfi mésicl ode dne, kdy ji bude dorugeno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VIII. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dal3imi pfisludnymi obecné& zavaznymi
pravnimi predpisy.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich Uginki zapisem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.
Tuto smlouvu lze ménit &i dopliiovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originélu, z nichz prodavajici obdrZi 3 vyhotoveni,
kupujici obdrzi 1 vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovi§té Opava, pro ugely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do
katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uz je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zakona o registru
smiuv, & nikoli — bude uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu, nebot obsahuje-li informace &i
metadata, které se dle zakona o registru smluv obecné neuverejiiuji nebo které maji &i mohou byt vylouCeny,
smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvefejnéna jako celek vcetné takovych informaci
a metadat (osobnich Gdaji apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyte¢ného odkladu po
jejim uzavfeni Statutarni mésto Opava. Nezajisti-li vdak uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv v souladu se
z4konem Statutarni mésto Opava nejpozdé&ji do 15 dni od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do
30 dni od uzavfeni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smluvni strana. Strana uvefejfiujici
smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o uverejnéni smlouvy
také druhé smiuvni strané.
Zamér prodavajiciho prodat predmétny pozemek byl zvefejnén vyvéSenim na dfedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 18. 4. 2017 do 4. 5. 2017 pod pofadovym Cislem 228/17.
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ............ usnesenim cislo .... ZM
1., odst. ., pism. .).

VQpavédne............... V Opavédne ...............

Za prodavajiciho: Kupuijici:

primator




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Oznadeni | vyme Druh Caiament Vyméra Druh Tin .E Porovnani se stavem evidence pravnich vztaht
oty yméra parcely pozemku | oozemku parcely pozemku stavby g 5 Dil pfechdzi z pozemku 5 Virnbra ik =
parcelnim parcelnim ‘ g £ oznacenehowu.w 2.8 ,§ =
gislem . 2 Zpisab Eislem o o Zpiisob Zpisob % 1 atigin dri\;ijsl O 2 z " , £
vyuziti vyuziti vyuziti | | nemovitosti evi?jen.ce 2 m =
ost. pl. ost. pl.
17/1 72: 66| zelen 17/1 72: 28| zelen 2
ost. pl.
17/6 38| zelen 2 17/1 740 38
72 66 72 66

GEOMETRICKY PLAN
pro

rozdéleni pozemku

Geometricky plan ovéFil ifedné opriivnény zemémeéricky indenyr:

Stejnopis oveFil iFedné opravnény zeméméricky inZenyr:

Iméno, pfijmeni:

Ing. Rudolf Taptuch

Iméno, piijmeni:

Ing. Rudolf Taptuch

Cislo poloZky seznamu tGfedné
opravnénych zeméméiickych inzenyri:

364/95

Cislo polozky seznamu Gfedné
opravnénych zeméméfick ych inzenyri:

364/95

pne: 17.05.2017 Cislo: 86/2017

793 -05- 2017 cio 69/201%

Dne:

Nalezitostmi a presnosti odpovida pravnim piedpisim.

Tento stejnopis odpovidd geometrickému plinu v elektronické
podobé ulozenému v dokumentaci katastrdlniho uradu

Vyhotovitel. OEOPA, s.T.0.
Horni ndmesti 55
746 01 Opava

Cislo planu: 1899 - 5030/ 2017

Okres: Opava

Obec: Opava

Kat. uzemi: Jaktar

Mapovy list. QP 9-3/12

Dosavadnim vlastnikim pozemki byla poskytnuta mo7nost
sczndmit se v terénu s pritbéhem navrhovangch nov§ch hranic,
kieré byly oznaéeny predepsanym zplsobem:

dle seznamu souradnic

Katastrilni irad souhlasi s oéislovanim parcel.

KU pro Moravskoslezsky kraj
KP Opava

Ing. Simona Drozdova
PGP-755/2017-806
2017.05.22 11:42:10 CEST

Ovéfeni stejnopisu geometrického plinu v listinné podobé.
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Seznam souradnic (S-JTSK)
Crslo bodu Souradnice pro zapis do KN
Y X Kod kv. Poznamka

k.o, Jaktar (711730)
1018-246 499172.83 1086365.24 3 roh budovy
1671-6 499183.36 1086369.74 3 znak z pl.
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MAGISTRAT MESTA OPAVY )D _

CZ-746 26 Opava, Horni namésti 69 MMOPX01EOCWT
Vas dopis zn:
Ze dne: 29.5.2017

Spisova znatka: VYST/10561/2017/Ja
Nase znagka (Cj); MMOP 62082/2017

Vyfizuje: Jitka Jatelova

Pracovisté: Krnovska 71C

Telefon: 553 756 844

Fax: 553 756 141

E-mail: jitka. jatelova@opava-city.cz
Datum: 31.5.2017

SDELENI

Odbor vystavby Magistratu mesta Opavy, jako stavebni tfad pfisludny podle § 13 odst. 1 pism. ¢) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen "stavebni zakon"), posoudil podle § 82 odst. 3 stavebniho zakona Zadost o déleni pozemku,
kterou dne 19.5.2017 podalo

Statutarni mésto Opava, zast. Mgr.Bc. Paviem Vitavskym, vedoucim odboru majetku MMO,
Horni namésti 69, 746 26 Opava

(dale jen "Zadatel"), a na zakladé tohoto posouzeni podle § 154 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpist

sdéluje,

Ze déleni pozemku parc. €. 1711 v katastralnim uzemi Jaktaf, nevyzaduje vydani rozhodnuti o déleni
pozemku a zaroven

schvaluje navrhovany zamér

na rozdeleni pozemku, tak, jak je zakresleno v situaénim vykrese na podkladu katastralni mapy v méfitku
1:500, na némz je déleni zakresleno ¢ervenou barvou a na geometrickém planu &. 1899-5030/2017 ze
dne 23.5.2017, na némz je déleni okétovano, a ktery je ovéfen Ufedné& opravnénym zeméméric¢skym
inZenyrem Rudolfem Taptuchem.

Zadost o déleni pozemku je odiivodnéna. Nové vznikly oddéleny pozemek parc.¢. 17/6 o vyméfe 38m2
v k.0. Jaktar je urCen k prodeji vlastnikovi sousedniho pozemku parc.&. 16 v k.u. Jaktar.

Zadost o déleni pozemku byla podana viastnikem pozemku.

Stavebni Ufad vydava sdéleni misto rozhodnuti, nebot pro déleni pozemku neni tfeba stanovit podminky.

"otisk razitka"

MAGISTRAT MESTA OPAVY
odbor vystavby
v

,',‘ ﬁ

A //
Jitka/ﬁéteh%;
referent odboru vystavby
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ZNALECKY POSUDEK ¢& 2053-084/14

0 obvyklé a administrativni cené nemovitosti — pozemky ¢. parc. 16 a ¢. parc. 17/1,
vSe k. u. Jaktar, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

Objednatel: Statutarni mésto Opava, Horni namésti 69, 746 26 Opava.
Uéel ocenéni: Pro interni potfebu Magistratu mésta Opavy spojenou s planovanym
prodejem ocenovanych pozemk.

Vypracovala: Ing. Jitka Sevéikova, Denisovo namésti 1, 746 01 Opava.
Datum, k némuz je provedeno ocenéni: 12.11.2014

Datum mistniho Setieni: 12.11.2014

Ucastnici mistniho Setieni: znalec.

V Opave, dne 14. 11. 2014.

Tento posudek obsahuje 8 cislovanych listii véetne obalky a predava se objednavateli
ve dvou vyhotovenich.
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A. Nalez

1. Znaleckyv ukol

Piedmétem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé a administrativni ceny pozemki
¢. parc. 16 (cela vymeéra) a ¢. parc. 17/1 (1 m2 — piislusny geometricky plan neni dosud k dis-
pozici), vse k. 0. Jaktai, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky. Jak je ziejmé
z objednéavky, posudek bude slouzit pro interni potiebu Magistratu mésta Opavy spojenou
s planovanym prodejem oceiiovanych pozemkii.

2. Informace o nemovitosti

Nézev nemovitosti: Pozemky ¢. parc. 16 a 17/1
Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni Gizemi: Jaktar

Pocet obyvatel: 58.054

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1.380,00 K&/m®

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Mistni Setfeni na misté samém bylo znalcem provedeno dne 12. 11. 2014.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- Vypis z KN LV &. 740 ze dne 31. 10. 2014.
- Kopie katastralni mapy ze dne 31. 10. 2014.
- Kopie tizemniho planu ze dne 31. 10. 2014.

- Pouzita literatura: - Ufedni ocefiovani majetku (A. Brada¢, P. Krejéii, V. Scholzova, CERM
Brno, 2014b).
- Teorie ocentovani nemovitosti (A. Brada¢, CERM Brno, 2009)
- Oceniovani nemovitosti na trznich principech (Z. Zazvonil, CEDUK
Praha, 1996)
- Vynosova hodnota nemovitosti (Z. Zazvonil, CEDUK Praha, 2004)
- Porovnavaci hodnota nemovitosti (Z. Zazvonil, EKOPRESS Praha,
2006)
- Odhad hodnoty pozemkti (Z. Zazvonil, Oeconomica Praha, 2007)
- Zaklady ocefiovani nemovitosti (D. Dusek, VSE Praha, 2006)
- Oceiniovani podniku (E. Kislingerova, C. H. Beck Praha, 2001)
- Metody ocetiovéani podniku (M. Maiik a kol., EKOPRESS Praha)
- Nemovitosti, ocenlovani a pravni vztahy (A. Brada¢, J. Fiala, Linde
Praha, 1996)

VEGA consulting - znalecka kanceldr a inZenyring
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5. Vlastnické a evidencni udaje

Jak vyplyva z vypisu z KN LV ¢&. 740, vlastnikem ocetiovanych pozemkt je ke dni
ocenéni Statutarni mésto Opava, Horni namesti 382/69, 746 26 Opava.

6. Celkovy popis nemovitosti

Piedmétem ocenéni jsou pozemky &. parc. 16 a ¢&. parc. 17/1, situované v Opavé, ¢ast
obce Jaktai, ulice Slavkovska. Na pozemku ¢. parc. 16 se nachézi stavba ¢. p. 692 — ob¢. vyb.
ve vlastnictvi jiného subjektu
slouzici jako zamecnicka dilna. Cést pozemku €. parc. 17/1 (piilehla k ulici Slavkovskd) tvoii
s pozemkem ¢. parc. 16 funkéni celek (piislusny geometricky plan neni dosud k dispozici).

V misté je moznost napojeni na vsechny bézné inzenyrské sité.

Jak je zieyjmé z dostupnych podkladii, na ocenovanych pozemcich nevaznou zadna
vécna biemena.

7. Obsah posudku

- Pozemek ¢. parc. 16, k. 1. Jaktai' (cela vymeéra)
- Pozemek ¢. parc. 17/1, k. 0. Jaktai' (1 m2)

B. Posudek I — administrativni cena

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,
. 350/2012 Sb., & 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb. a & 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR
. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zak. ¢. 151/1997 Sb.

O e Cx

Index trhu s nemovitymi vécmi

azev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy - Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici) I -0,03
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0.00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Negativni - pozemek zastavény stav- I -0,04
bou ve vlastnictvi jiného subjektu
5. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko - Zéna s nizkym rizikem povodné (izemi 100-leté vody)  III 0,95

5
Index trthu  Ir=Ps* (1 + ) P;)=0,884

1=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

azev znaku C. P;
1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,65
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a ZP - Reziden¢ni zastavba I 0,08
3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce I 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - Pozemek I 0,00

lze napojit na vSechny sité v obci

5. Obcéanska vybavenost v okoli pozemku - dostupna I 0,00

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, v -0,02
Spatné parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra do- III 0,00
stupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna — stavba v 0,10
s komeréni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezameéstnanost - Pruimérna nezameéstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivii II 0,00

11
Index polohy Ip=P; *(1+) P)=0,754
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,667

1. Pozemek €. parc. 16, k. u. Jaktar

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

4zev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; I 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zédkladové podminky I 0,00

. Chranéna iizemi a ochranna pasma - Mimo chr. izemi a ochr. pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivi I 0.00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+)P;=1,000

1=1

Index trhu s nemovitostmi It = 0,884

Index polohy pozemku Ip = 0,754
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Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 0,884 * 1,000 * 0,754 = 0,667
Stavebni pozemek zast. plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

ST Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni K< /m2] Index  Koef. Ke /mz]

§ 4 odst. 1 1.380,- 0,667 920,46

, Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
[ Nazey islo [m’] [Ke/m’] [Ke]
§ 4 odst. 1 zast. plocha a nadvoii 16 106.00 920.46 97.568.76
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii - celkem 97.568,76
Pozemek ¢. parc. 16 - zjiSténa cena = 97.568,76 K¢
2. Pozemek ¢. parc. 17/1, k. u. Jaktar
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
azev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; I 0,00

ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky I 0,00
. Chranéna iizemi a ochranna pasma - Mimo chr. izemi a ochr. pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivia I 0.00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+>P;=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi It = 0,884
Index polohy pozemku I, = 0,754
Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 0,884 * 1,000 * 0,754 = 0,667
Stavebni pozemek zast. plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky odvozené
Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

ST Zakl. cena Upr. cena
7 atiidéni Ke /mg] Index Koef. [Ke /mz]

§ 4 odst. 1 1.380,- 0,667 920,46
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, Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Slises ¢islo [mz] [Ké/mz] [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 17/1 1,00 920,46 920,46
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii - celkem 920,46
Pozemek ¢. parc. 17/1 - zjiSténa cena = 920,46 K¢

C. Rekapitulace administrativni ceny (po zaokrouhleni)

1. Ocenéni pozemku
- Pozemek ¢. parc. 16, k. 0. Jaktai 97.570,00 K¢
- Pozemek ¢. parc. 17/1, k. 0. Jaktar 920,00 K¢/m?2

D. Zavér posudku [
Celkova administrativni cena pozemku ¢. parc. 16, k. 0. Jaktar ¢ini ke dni odhadu:
97.570,- K&
t.j.slovy devadesatsedmtisicpétsetsedmdesat korunceskych

Jednotkova administrativni cena pozemku ¢. parc. 17/1, k. 1. Jaktai ¢ini
ke dni odhadu:

920.- K¢/m2

t.J.slovy devétsetdvacet korunceskych

E. Posudek II — obvykla cena

1. Analyza trhu

Pro porovnéni hledame kupni smlouvy skute¢né realizovanych pievodi srovnatelnych
pozemkii nebo nabidky na realitnim trhu.

Co se tyce informaci o realizovanych cenach, z vlastni databaze znalecké kancelaie by-
ly vybrany celkem 3 realizované prodeje obdobnych pozemku nachazejicich se ve srovnatel-
nych lokalitaich. V dané lokalité je jiz minimum nezastavénych pozemki vhodnych
k zastavéni reziden¢nimi, piip. komeréné vyuzitelnymi stavbami. Tato skutec¢nost je rovnéz
patrna z velmi omezené nabidky realitnich kancelaii. Obdobné pozemky se bézné samostatné
neobchoduji, vétsinou jsou piredmétem prevodu spolecné se stavbami na nich stojicimi
(bez rozliseni ceny). Pokud se obdobné pozemky (zastavéné stavbami reziden¢nimi, piip. ko-
mer¢né vyuzitelnymi) prodavaji, vétsinou ma jejich vlastnictvi vyznam pouze pro uzky okruh
kupujicich, omezeny obvykle na majitele staveb na nich stojicich, piip. staveb sousednich.

Pro porovnani byly vybrany 3 obdobné, komeré¢né vyuzivané pozemky situované
v Casti obce Predmésti a Jaktai - vybér srovnatelnych nabidek byl tedy proveden zejména
s ohledem na ucel uziti, polohu v ramei obce, vybaveni (sité), velikost a moznost komeréniho
uziti pozemka.
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Pozemek €. 1 (realizovany prodej pozemku):

Obec: Opava (58.054 obyv.)
Katastralni izemi:  Jaktai

Celkova cena: 12.250,- K¢

Vyméra: 11 m2

Jednotkova cena: 1.114,- K¢/m2
Zdroj informace: Usneseni ZMO ze dne 10. 12. 2012, 295/15 ZM 12, 7/15 ¢)

Pozemek ¢. 2 (realizovany prode] pozemku):

Obec: Opava (58.054 obyv.)
Katastralni izemi: =~ Opava-Predmésti
Celkova cena: 1.428.450,- K¢
Vyméra: 1.335 m2

Jednotkova cena: 1.070,- K¢/m2
Zdroj informace: Usneseni ZMO ze dne 15. 9. 2014, 568/25 ZM 14, bod 1a)

Pozemek ¢. 3 (realizovany prode] pozemku):

Obec: Opava (58.054 obyv.)
Katastralni izemi: = Opava-Predmésti
Celkova cena: 269.100,- K¢
Vymeéra: 299 m2

Jednotkova cena: 900.- K¢/m?2
Zdroj informace: Kupni smlouva (2014-01)

2. Vlastni ocenéni

Polozka Poloha 7C Obj. koef. 7ZCU Vaha
pozemKu [K&/m’| [K&/m’]
1 Jaktaf 1.114,00 1,00 1.114,00 1 %)
2 Opava-Piedmeésti 1.070,00 1,00 1.070,00 1 %)
3 Opava-Piedmeésti 900,00 1,00 900,00 1 %)

*) pouzité vahy zohledniuji miru shody s ocennovanym pozemkem

ZC=(1.114,00%1+1.070,00*1+900,00*1)/3 = 1.028.00 K¢&/m2

Uprava zohlediiujici dalsi cenové faktory oceniovaného pozemku:

1) poloha vzhledem ke konkrétnimu ucelu uziti: -10%
(okrajova ¢ast obce)
2) pravni vztahy - zastava, VB, nevyhodny prondjem: -

3) sirsi vztahy - zivotni prostiedi, soucasti a prostiedi apod.: -

C. parc. 7C Koef. ZCU Vyméra [mz] Obvykla cena
[K&/m’] [K&/m’] K&

16 1.028,00 0,90 925,20 106,00 98.071,20

171 1.028.,00 0,90 925,20 1,00 925,20
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3. Rekapitulace obvyklé ceny (po zaokrouhleni):

- Pozemek ¢. parc. 16, k. 1. Jaktai: 98.000,00 K¢
- Pozemek ¢. parc. 17/1, k. 0. Jaktai: 925,00 K¢/m2

E. Zavér posudku 1T

Celkova obvykla cena pozemku ¢. parc. 16, k. 1. Jaktai ¢ini ke dni odhadu:
98.000.- K&

t.J. slovy devadesatosmtisic korunceskych

Jednotkovi obvykla cena pozemku ¢. parc. 17/1, k. 1. Jaktai ¢ini ke dni odhadu:
925.- K&/m2

t.J. slovy devétsetdvacetpét korunceskych

V Opavé, dne 14. 11. 2014

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ostravé ze dne 4. 3. 1999, ¢. j. Spr.1365/99 pro zdkladni obor:

1) ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
2) stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby priimyslové, stavby zemédéiské.

Znalecky iikon je zapsan pod por-. ¢is. 2053-084/14 znaleckého deniku. Znalec¢né a nd-
hradu ndkladit iictuji podle pripojené likvidace na zdkladé dokladu ¢islo 2053-084/14.
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