DOSLO DNE: 26.10.2016 CiSLO JEDNACI: 23374/2016

Zadatel: Model Obaly a.s.
Bytem: Te&sinska 102, Opava, Opava

Véc: Zadost o koupi ¢asti pozemku parc.é. 2965/1, k.q.
Opava - Predmesti

Predmét a ucel:

Spole€nost Model a.s. Zada o odkoupeni ¢asti pozemku parc.¢. 2965/1, k.. Opava —
Predmeésti. Pozemek navazuje na majetek spolecnosti. Na pozZadovaneé d&asti
pozemku chce Zadatel vybudovat pristupovy chodnik ke vstupu do objektu.

Situace:
Viz snimek katastralni mapy, geometricky plan

Cena: dle znaleckého posudku + DPH ... 13.806,00 K&, tj. 920,00 K&/m?

Stanoviska: OHA doporuéuje
MK 28.11.2016 doporucuje prodej pozemku za cenu dle znaleckého posudku

Hlasovani: 8-0-0

RMO: 11.1.12017, schvaluje zamér, ¢.u: 1863/53 RM17, 6)
zvefejnéno: €. 15/17 (12.1. - 30.1.2017)
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Statutarni mésto Opava

% Horni namésti 69
746 26 Opava

Zadost o prodej pozemku ve vlastnictvi

mésta Opavy

[ ] Fyzicka osoba

Pravnicka osoba

A. Zadatel:
[ ] Fyzicka osoba podnikajici
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[X] Pravnické osoba

1333 (el /a1

Nazev Model Obaly a.s.

IC 45192944

Osoba opravnéna jednat jménem préavnické osoby

Ing. Roman Jamnicky a Ing. Jifi Matysek - élenové pfedstavenstva

Adresa sidla

Ulice Tésinska Cislo popisné 2675 Cislo orienta¢ni 102
Cast obce Obec Opava PSC 74601
Telefon E-mail Dat. schranka

Kontaktni adresa

[ ] Piejisi zasilat postu na

kontaktni adresu.

Ulice

Cislo popisné

Cislo orienta¢ni

Cast obce

QObec

PsC

B. Zadam o prodej pozemku ve vlastnictvi mésta Opavy:
(v pfipade Zadosti o prodej &4sti pozemku Zadatel pfiloZl snimek z katastralni mapy s pfesnym zakresem pozadované &4sti pozemku)

it Parcela cislo  2965/1 m?2 960 | kultura ostatni plocha-ostatni komunikace | Katastr Opava-Pfedmésti
2 Parcela ¢islo m2 kultura Katastr
3: Parcela ¢islo m2 kultura Katastr

C. Diivod zajmu o koupi (napf. zastavéns plocha nebo zahrada piislusejici k domu ve vlastnictv Zadatele, atp.):

dlvodem naseho zéjmu o odkup ¢4sti pozemku (vyznaceno v pfiloZené situaci) o vymére cca 15 m2 je
prestavba stavajici budovy leZi na pozemku parc.¢. 180/4, kdy na vyznacené &asti bude proveden
pfistupovy chodnik ke vstupu do objektu

D. Prohlaseni o jediném pfistupu pfes pozemek k nemovitostem:

Strana1z2

iE Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo eviden¢ni Katastr
2 Parcela cislo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
3: Parcela &islo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
Pfes pozemek neni takovyto jediny pfistup k jinym nemovitostem.



PROHLASENI

Ja, nize podepsany Ing. Roman Jamnicky, ¢len predstavenstva a ja, nize podepsany

Ing. Jifi Matysek, &len predstavenstva potvrzuji, Ze Ing. Pavel Strohalm, nar. 14.3.1968,
bytem, PoZzamicka 5, 747 70, Opava — Komarov, je v pracovnim pomeru u nasi spoleénosti
na pozici stavebni projekty a #e mu z popisu pracovnich ginnosti vyplyva opravnéni jednat za
spoleénost ve viech &innostech spojenych s vykonem technického dozoru investora, tj.
zastupovani pfed statnimi organy, organizovani a svolavani kontrolnich dnu, kontrolu
stavebnich denikl a veskeré smiluvni ginnosti s dodavateli stavby, podavani a prijimani
navrhl, Zadosti, opravnych prostredki a ostatnich pisemnosti souvisejicich s pfipravou a
povolenim stavby s vlastni stavbou, a vyporadani vynéti ze ZPF, kdyZ se jedna o stavbu "
Model Obaly a.s., BYTOVY DUM PROVAZNICKA -PRESTAVBA “ kdyZ se jedna o stavbu
na pozemcich 180/4, 180/9 a 180/18 v k.(. Opava — Pfedmésti.

v Opave dne 6.10.2016
Ing. Roman Jamnicky - &len predstavenstva / :

T'

Ing. Jifi Matysek — &len piedstavenstva

podpisovy vzor : Ing. Pavel Strohalm t



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOFWJNR*

KUPNi SMLOUVA

Clanek |. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 69, 746 26 Opava

IC, DIC: 00300535, CZ00300535

Cislo uétu: 19-1842619349/0800, variabilni symbol 9007105839

Bankovni spojeni:

ID datové schranky:

Ceska spofitelna, a.s., pobocka Opava
S5eabx4t

Zastoupen: Ing. Radimem KFupalou, primatorem

Kupujici: Model Obaly a.s.

Zapsan: v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 456
Se sidlem: Té&sinska 2675/102, Predmésti, 746 01 Opava

IC, DIC: 45192944, CZ45192944

ID datové schranky:

saye8tt

Ing. Romanem Jamnickym, élenem pfedstavenstva

Zastoupen: a Ing. Jifim Matyskem, &lenem predstavenstva

Clanek Il. Uvodni ustanoveni
1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. &. 2965/1, ostatni plocha, o vyméfe 960 m?, v katastralnim Gzemi
Opava-Predmésti.
2. Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku &. 5287-5008/2017 ze dne 3. 2. 2017, vyhotoveném spolecnosti
GEQOPA s.r.0. (dale také jen ,Geometricky plan®“), byla z vy$e uvedeného pozemku parc. ¢. 2965/1 oddélena
&ast pozemku oznaéend novym parc. €. 2965/4, o vyméie 15 m?, v katastralnim Uzemi Opava-Predmésti
(dale také jen ,pfedmétny pozemek”). Geometricky plan tvofi pfilohu a nedilnou soucast této kupni smiouvy.

Clanek lIl. Predmét smlouvy
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmétny pozemek a kupujici pfedmétny pozemek se vsemi
soudastmi a viim prislusenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu do svého vlastnictvi kupuje.

Clanek IV. Kupni cena

1. Kupni cena pfedmétného pozemku &ini 13.806,00 K& véetné 21% DPH a byla stanovena na zakladé dohody
obou smluvnich stran.

2. Smiuvni strany se dale dohodly, Ze kupujici uhradi prodavajicimu néklady na vypracovani Geometrického planu
ve vyii 4.356,00 K& a naklady na vypracovani znaleckého posudku ve vysi 1.900,00 KE. Tyto naklady budou
uétovany v rezimu dle § 36 odst. 11 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, mimo predmét dané.

3. Kupni cenu a naklady na vypracovani Geometrického plénu a znaleckého posudku, fj. celkem 20.062,00 Kg,
zaplatil kupujici prodavajicimu pfed podpisem této smlouvy bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet
prodavajiciho uvedeny v &lanku |. této smiouvy, a to pod variabilnim symbolem uvedenym tamtéZ. Datum
uskute&néni zdanitelného pinéni nastava ke dni pfijeti Gplaty. Prodavajici vystavi dariovy doklad do 15 dnd od
data pfijeti platby a zasle jej kupujicimu.
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Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch
kupujicino do katastru nemovitosti podaji spoleéné bez zbytetného odkladu po uvefejnéni této smlouvy

v registru smiuv.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek VI. Dafové souvislosti
Dan z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle pfisludnych obecné zavaznych pravnich pfedpis(.

Clanek VII. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohlasuje, Zze na predmétném pozemku nevaznou Z2adna vécna ani obligaéni prava
a zévazky, vyjma vécného bfemene zfizovani a provozovani vedeni, ¢j. V-4875/2011-806, pravni uginky vkladu
ke dni 4. 7. 2011, pro opravnéného CEZ Distribuce, a. s., se sidlem D&g&in - D&g&in IV-Podmokly, Teplicka 874/8,
PSC 40502, IC 24729035.
Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy Zadné pravni skutecnosti ani jiné okolnosti branici pfevodu
pfedmétného pozemku dle této smlouvy.
Kupujici prohladuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
pfedmétného pozemku a Ze jej v tomto stavu pfijima do svého vlastnictvi.
Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnického prava k pfedmétnému pozemku pro
kupujiciho podle této smlouvy bude katastralnim Gfadem z jakychkoliv divod( zamitnut & nepovolen, véetné
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti“), a Ze jiné feseni vznikié situace
nebude vhodné & dostatené pro naplnéni Gcelu této smlouvy, jimZ je prodej pfedmétného pozemku
kupujicimu za podminek uvedenych v této smlouvé, uzavfit kupni smlouvu o prodeji pfedmétného pozemku
znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych Gprav, vyplyvajicich ze zjiSténych zavad Ci legislativnich zmén,
zlstane text nové smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzaviit do tii mésict ode
dne, kdy kterakoli smiuvni strana vyzve druhou smluvni stranu k jejimu uzavieni, kterouzto vyzvu je kterakoli
smluvni strana opravnéna ucinit do tfi mésich ode dne, kdy ji bude doru¢eno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VIII. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se Fidi ob&anskym zakonikem a dalSimi prisluSnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich Gcink( zapisem vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti.
Tuto smlouvu Ize ménit ¢i doplfiovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ prodavajici obdrZi tfi vyhotoveni,
kupujici obdrZi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastrainimu uradu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovi§té Opava, pro UCely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smiouvy do
katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at' uz je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zédkona o registru
smluv, & nikoli — bude uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu, nebot obsahuje-li informace ¢i
metadata, které se dle zakona o registru smluv obecné& neuvefejiiuji nebo které maji & mohou byt vylouceny,
smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uverejné&na jako celek v&etné takovych informaci
a metadat (osobnich udaja apod.). Uverejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyte€ného odkladu po
jejim uzavieni Statutarni mésto Opava. Nezajisti-li v8ak uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se
zakonem Statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnd od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do
30 dnl od uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smiuvni strana. Strana uvefejnujici
smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smiouvy
také druhé smluvni strané.
Zamér prodavajiciho prodat predmétny pozemek byl zvefejnén vyvé&Senim na (fedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 12. 1. 2017 do 30. 1. 2017 pod pofadovym Eislem 15/17.

Tato smlouva byla schvadlena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ........ usnesenim ¢islo ........
7 —

VOpavédne............... V Opavédne...............

Za prodavajiciho; Za kupujiciho:

Ing. Radim Kfupala Ing. Roman Jamnicky

primator ¢len predstavenstva

Ing. Jifi Matysek
Clen predstavenstva
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
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GEOMETRICKY PLAN
pro

rozdéleni pozemku

Geometricky plin ovéil tifedné opravnény zeméméricky inenyr:

Stejnopis ovéFil uFedné opravnény zeméméricky inZenyr:

Jméno, piijmeni:

Ing. Rudolf Taptuch

Jméno, prijmeni:

Ing. Rudo{f T aptuch

Cislo poloZky seznamu tifedné
opravnénych zeméméfick ych inZenyri:

364/95

Cislo polozky seznamu dredné 364/95

pne: 03.02.2017 Cistlo: 21/2017

opravnénych zeméméfickych inZenyri:
Cislo: 76/201#

-9 -02- 2017

Dne:

NaleZitostmi a pfesnosti odpovida pravnim predpisiim.

Tento stejnopis odpovidd geometrickému pldnu v elektronické
podobé uloZenému v dokumentaci katastralniho Gradu.

Vyhotovitel: GEOPA, s.1. 0.
Horni ndmésti 55
746 01 Opava

Cislo planu: 5287 - 5008/ 2017
Okres: Opava
Obec: Opava
Kat. dzemi:  Opava - Predmeésti

Mapovjlist: QP 8-3/31, 8-3/33

Dosavadnim vlastnikim pozeinka byla poskytnuta moZnost
sezndmit se v terénu s prib&hem navrhovanych novych hranic,
kicr€ byly oznadeny picdepsanym zpisobem:

dle seznamu souradnic

Katastralnf tifad souhlasf s oéfslovanim parcel.

KU pro Moravskoslezsky kraj
KP Opava

Ing. Simona Drozdova
PGP-219/2017-806
2017.02.08 09:38:37 CET

Overeni stejnopisu geometrického plénu v listinné podobé.
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MAGISTRAT MESTA OPAVY @ ava

ovsorvisTavey L

Spisova znagka: VYST/9429/2017/SkL
Nade znagka (Cj.): MMOP 53805/2017

Vyfizuje: Skacelikova Leona

Pracovité: Krnovska 71C

Telefon: 553 756 846

Fax;: 553 756 141

E-mail; leona.skacelikova@opava-city.cz
Datum: 11. 5. 2017

SDELENI

Odbor vystavby Magistratu mésta Opavy, jako stavebni tfad prislusny podle § 13 odst. 1 pism. ¢/ zidkona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpist
(dale jen "stavebni zakon"), posoudil podle § 82 odst. 3 stavebniho zakona Zadost o déleni pozemku,

kterou dne 26. 4. 2017 podal

Statutarni mésto Opava, zastoupeno Mgr. Bc. Pavlem Vitavskym, vedoucim odboru
majetku mésta MMO, Krnovska 71C, 746 01 Opava, IC: 00300535

(dale jen "Zadatel"), a na zékladé tohoto posouzeni podle § 154 zakona & 500/2004 Sb., spréavni fad, ve
znéni pozdéjsich predpist
sdéluje,

Ze déleni pozemku parc. €. 2965/1 v katastralnim uzemi Opava-Predmésti nevyZaduje vydani
rozhodnuti o déleni pozemku a zarover

schvaluje navrhovany zamér
na rozdéleni pozemku tak, jak je zakresleno v geometrickém planu ¢. 5287-5008/2017, ktery ovéril
Uredné opravnény zemémeéfi¢sky inZzenyr Ing. Rudolf Taptuch pod &. 21/2017 dne 3. 2. 2017.

Zadost o rozdéleni pozemku je odiivodnéna. Nové vznikly oddéleny pozemek parc. &. 2965/4 v kat.
lzemi je ur€en k prodeji vlastnikovi stavby na pozemku parc. &. 180/4 v kat. tzemi Opava-Predmésti.

Z4dost o déleni pozemka byla podana vlastniky vech dotéenych pozemkd.
Stavebni ufad vydava sdéleni misto rozhodnuti, nebot' pro dé&leni pozemku neni tieba stanovit podminky.

Stavebni Ufad souhlasi se zménou vyuZiti nové vzniklého pozemku parc. &. 2965/4 v kat. Uzemi Opava-
Pfedmeésti z ost.pl./ost. kom. na ost. pl./jinou pl.

MAGISTRAT MESTA OPAVY

odbor vystavby
Horni namé&sti 69, 746 26 Opava

Frzes e

Leona Skacelikova
opravnéna Ufedni osoba

Prilohy
ovéfeny geometricky plan ¢. 5287-5008/2017



ZNALECKY POSUDEK
¢islo 338-9/2017

Pozemek p.¢. 2965/4 k.4. Opava - Piedmésti
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Ugel ocenéni: (ocenéni stavajiciho stavu)
Objednavatel : Statutarni mésto Opava
Horni namésti 69, 74626 Opava
Zhotovitel: Ing. Lumir Sebrle
U Svédske kaple 45, 747 05 Opava
IC: telefon: 734 462 558  e-mail:
lumir.sebrle@seznam.cz
OBVYKLA CENA 11 410 K¢&
Datum mistniho Setfeni:  10.3.2017 Stav ke dni : 10.3.2017
Pocet stran: 8 stran Pocet pfiloh: 10 Pocet vyhotoveni: 2

V Opavé, dne 30.3.2017 Ing. Lumir Sebrle



A.NALEZ

Znalecky ukol
1,Zjisténi ceny nemovitosti dle platného cenového predpisu pro ucely prevodu.
2, Odhad ceny obvyklé

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by m¢l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné proddvajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Zakladni informace
Katastralni daje : Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.i1. Opava-Piedmésti
Adresa nemovit¢  Provaznickd, 746 01 Opava
véci:

Vlastnické a evidenéni udaje
Vlastnik pozemku:  Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 69, 74626 Opava, vlastnictvi: vyhradni

Piehled podkladi

1, Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 3806 ze dne 1.1.2017 - vyhotoveno dalkovym pfistupem.
2, Geometricky plan ¢.5287-5008/2017 vyhotoveny f. Geopa s.r.0.

3, Prohlidka dne 10.3.2017

4. Smlouva o ziizeni vécného bfemene mezi CEZ distribuce a SMO ze dne 31.5.2011

Soucasny stav Budouci stav
Okoli: O bytova zona O primyslova zéna Okoli : O bytova zona O primyslova zéna
X ostatni O nakupni zona O ostatni O nakupni zoéna
Piipojky: O/Ovoda O/ O kanalizaced/Oplyn  Pipojky: O/Ovoda O/ O kanalizace O/ 0O plyn
vet. / vl. O/ O elektro O telefon vet./vl.  O/0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice [0 autobus
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Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IT.,ITL.tf.

Poloha v obci: §ir§i centrum - smiSend zastavba
Pristup k pozemku zpevnéna komunikace[d nezpevnéna komunikace
Celkovy popis:

Jedna se o pozemek vedeny v KN jako ostatni plocha ostatni komunikace. Pozemek navazuje na
vedlejsi budovu. Na ¢asti pozemku se nachazi shozova Sachta do suterénu pfilehlého objektu
zakryta plechovym poklopem, zbyvajici ¢ast je tvoiena zelenym pruhem, ve kterém jsou ulozeny
silové kabely CEZ Distribuce a.s. UloZeni kabelii je oetfeno smlouvou o zfizeni vécného biemene
mezi CEZ distribuce a SMO ze dne 31.5.2011.

Silné stranky
Poloha v centru obce.

Slabé stranky
Cely pozemek omezen shozem do suterénu vedlejsi budovy a vécnym bfemenem pro ulozeni
silovych kabelit CEZ Distribuce a.s.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru [J Nemovita véc neni fadn¢ zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

[ Stav stavby umoziuje podpis zastavni 0 Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

0] Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skutecné uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovité véci ptimo z vetejné L1 Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajistén vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

L] Nemovita véc neni situovana v zaplavovém  [1 Nemovita véc situovana v zaplavovém tizemi
uzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

[X] Vécna bifemena ovliviujici obvyklou cenu

Ostatni rizika: nejsou

B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek p.¢. 2965/4

Vécna biremena vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek 2965/4 ostatni plocha

C. OCENENI
Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu
Nézev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 2965/4 k.u. Opava - Pfedmésti
Adresa pfedmétu ocenéni: Provaznicka



746 01 Opava

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni tzemi: Opava-Piedmésti
Pocet obyvatel: 57676

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 115,00 K&m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez Il 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatela ~ V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
zdravotni stfedisko a Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Pyg* (1 + > P;)=1,060
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Pg* (1+ ¥ Pj)=1,060

i=1

Index polohy



Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,65
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Obchodni 1l 0,10
centra

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02

Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce AV 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je prumér v kraji Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez dalSich vlivi. I 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=0,754
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * I = 0,799

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,799

1. Pozemek p.¢. 2965/4

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,754

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost | -0,02
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetng; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky i 0,00

4. Chranénd uzemi a ochrannd pdsma: Mimo chranéné Gzemi a | 0,00

ochranné pasmo



5. Omezeni uzivani pozemku: Stavba pod povrchem pozemku Il -0,05
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=0,930
i=1

Celkovy index I =17 * o * 1p = 1,060 * 0,930 * 0,754 = 0,743

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatfidéni Z[al?c /r‘fzr]’a Index  Koef. Lflpgc /‘;ﬁ?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1115,- 0,743 828,45
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m?] [K¢/m] [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 2965/4 15,00 828,45 12 426,75
Stavebni pozemek - celkem 15,00 12 426,75

Pozemek p.¢. 2965/4 - zjiSténa cena 12 426,75 K¢
Vécna bfemena vaznouci na majetku

1. Vécné biremeno

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bFementm
Druh vécného bifemene: sluzebnosti - pocitané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Obvyklé njjemné:
Pozemek:
Vyméra: 15,00 m?
Jednotkova cena: 1 000,- K&/m?

Procentni sazba pro stanoveni najemného: 3,40 %
Obvyklé najemné: 15,00 m? * 1 000,- K&/m? * 3,40 % = 510,- K&/rok

Stupent omezeni vlastnického prava: 40 %
510,- K&/rok * 40 % = 204,- K&

Ro¢ni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 204,- K¢
Vécné bifemeno na dobu neurcitou.

Maximalni doba trvani vécného biemene pro vypocet: 5 let
204,- K¢ * Slet=1 020,- K¢

Ocenéni vécného biremene ¢ini 1020,- K¢

Trzni ocenéni majetku




1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek 2965/4 ostatni plocha

Ocenovana nemovita véc

Pozemky tohoto typu se obvykle na volném trhu neobchoduji. Jejich vyuziti jakymkoliv subjektem
nedava logicky smysl a volné na trhu je takovyto pozemek v podstaté neobchodovatelny. Jejich
prodej je mozny zpravidla pouze jednomu subjektu.

Srovnatelné nemovité véci:

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Vzhledem ke specifi¢nosti pozemku je obvykla cena odhadnuta ve vysi dle platného cenového
predpisu.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 0 K¢&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 0 K¢/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 0 K¢&/ks
Stanovend jednotkova cena ocefiované nemovité véci 11 410 K¢/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 11 410 K¢

D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek p.¢. 2965/4 12 426,80 K¢
Celkem: - celkem: 12 426,80 K¢
Vécna biremena vaznouci na majetku

1. Vécné bfemeno -1 020,- K¢
Vécna biremena vaznouci na majetku - celkem: -1 020,- K¢
Vysledna cena po odecteni biremen - celkem: 11 406,80 K¢
Vysledna cena - celkem: 11 406,80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 11 410,- K¢

slovy: JedenacttisicCtyfistadeset K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek 2965/4 ostatni plocha 11 410,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
11 410 K¢

slovy: JedenacttisicCtyfistadeset K¢




| Porovnévaci hodnota

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena nemovitosti vzhledem ke své specifi¢nosti je odhadnuta v oblasti ceny dle platného
ocenovaciho predpisu.

Obvykla cena
11 410 K¢

slovy: JedendcttisicCtytistadeset K¢

zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.7.6

V Opavé 30.3.2017

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ostrave ze dne 29.3.2010 &.j. Spr 950/2010 pro

zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 338-9/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 338-9/2017.

E. SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze

Vypis z KN, LV. €.3806 pro k.u. Opava - Predmésti 1

Geometricky plan ¢.5287-5008/2017 ze dne3.2.2017
Snimek z UP SMO

Smlouva o ziizeni vécného bfemene
Fotodokumentace
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