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A.NALEZ
1. Znalecky iikol

Ocenéni cenou administrativni a obvyklou (trznf)

2. Z4kladni informace
Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek s bytovym domem véetné pfislusenstvi

Adresa pfedmétu ocenéni: Krnovska 1256/79
746 01 Opava

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastrélni tzemi: Opava-Predmésti
Pocet obyvatel: 57 676

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 115,00 K&/m?

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 29.12.2016.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Informace z katastru nemovitosti
Prohlidka a zaméfeni stavby

5. Vlastnické a evidenéni tidaje
Statutdrni mésto Opava, odbor majetku, RC/ICO: 00300535, Homni nam.

Vlastnik stavby:
382/69, 746 26 Opava, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku:  Statutdrni mésto Opava, odbor majetku, RC/ICO: 00300535 , Horni ndm.
382/69, 746 26 Opava, vlastnictvi: vyhradni

6. Dokumentace a skuteénost
Znalci nebyla k dispozici #4dna dokumentace stavby

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocetiované nemovitosti se nachazi na ul. Krnovsks &. 79 naproti kfiZzovatce s ulici U Nahonu. Budova
je v katastru nemovitosti vedena jako objekt k bydleni, naposledy byla vyuZivand komeréné jako
provozovna stavebni firmy, pijovna nafadi a kancelife. Budova Je postavena na pozemku p.g&.
2162/4, ktery sousedi s pozemkem p.&. 2162/1 vedeném Jjako manipulaéni plocha-ostatni plocha, ze
kterého je rovnéz pfistup k budové. Oba pozemky i stavby maji stejného vlastnika. Povrch &4sti

pozemku p.¢. 2162/1 je upravena $térkem a slouzi pro parkovani.
Budova mé jedno podzemni podlazi, dvé nadzemni podlaZi a podkrovi, které je vyuzito pouze jako

puda.

Budova sestava ze étyf jednotek po dvou v kazdém nadzemnim podlazi.

Jednotka ve 2. NP vlevo od schodiité sestéva z predsing, kuchyriky s jidelnim koutem, Ctyf mistnosti
a hygienického zafizeni. Jednotka ve 2. NP vpravo od schodidté sestava z predsing, kuchyriky s
jidelnim koutem, t¥ mistnosti a hygienického zatizeni. Jednotka v 1. NP vlevo od schodisté sestavs z
pfedsing, ¢tyf mistnosti a hygienického zafizeni. Jednotka v 1. NP vpravo od schodi$té sestavé z
predsiné, ¢tyf mistnosti a hygienického zafizeni. Jednotky v 1. NP maji vstup jesté z ulice Krnovska.
Hygienické zafizeni jednotlivych jednotek je uzpiisobeno zpiisobu vyuziti Jednotek jako kancel4f.
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Stavba mé betonové ¢i kamenné zéklady s izolaci, stény z cihelného zdiva tl. 45mm, stfecha je
drevény krov s osinkocementovou krytinou. Okna jsou dfevéna zdvojena, ¢aste¢n& dvojitd. Dvete
hladkeé v ocelovych zarubnich. Omitka vnitin{ i vnéj$i jsou hladké kompletni bez vétsiho pogkozeni.
Podlahy jsou na betonové nebo dfevotriskové kryté PVC &i kobercem na sucho. V umyvarnidch a WC
jsou keramické dlazby, na schodisti teraco. Hygienické zafizeni v jednotkach jsou vybavena WC,
umyvadly a sprchovymi kouty. Diim mé rozvod UT se dvéma plynovymi kotli v suterénu. Kotle jsou
v sou¢asnosti odpojené od planu i komini. Nékterd otopni t€lesa chybi, demontované jsou i hlavice
téles. Ohfev teplé vody je lokélni v jednotlivych jednotkach elektrickym bojlerem. V domé je
proveden rozvod vody, kanalizace, plynu a elektfiny. Diim je napojen na viechny inZenyrské sité.

Dim byl postaven pravdépodobné ve tficatych letech minulého stoleti. B&hem uZivani byl
upravovan, pravdépodobné cca v padesitych letech a potom cca pfed dvaceti lety. V posedni dobé je
dim bez trvalého vyuziti. V disledku toho je ¢ast vybaveni poskozena a chybi. Dim je pomémé v
dobrém technickém stavu bez vétSich poSkozeni konstrukci dlouhodobé Zivotnosti. V suterénu nejsou
vyrazné znamky vlhkosti. Stfechou nezatékd. V piidnim prostoru je mozné zfidit dalsi jednotky

kanceléfi nebo bytil. Diim lze rovnéZ upravit pro potieby bydleni.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni administrativni cenou

1.1. Budova &. p. 1256
1.2. Pozemky

2. Ocenéni obvyklou (trzni) cenou



B. ZNALECKY POSUDEK

1. Ocenéni administrativni cenou

Ocetiovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zékona & 15 171997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zikoni
12172000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a €. 228/2014 Sb. a vyhlazky MF CR ¢. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢&. 443/2016Sb., kterou se

provédeji n€ktera ustanoveni zékona &. 151/1997 Sb.

O O

Index trhu s nemovitymi vécmi

Ndzev znaku E P;
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 11| 0,00
poptivce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \'% 0,00
soucisti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovans II 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivy I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00
6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s podtem obyvatelnad 5 III 1,00
tisic a véechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zépad a
katastralni tzemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela Vv 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci

velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,05

zdravotnicks zafizent, $kola, po$ta, bankovni (penéZni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocené&ni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy ¢&.

3 ocetlovaci vyhl4gky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Py * (1+ Y P))=1,050

i=1
V ostatnich p¥ipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P; *Pg * Py * (1 + > P)=1,000

i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu
¢. X

Nazev znaku
0,65

1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni 1 0,08
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na v8echny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v&etné, MHD — dobra 1II 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodné — 111 0,05
moznost komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1I 0,00

11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi - bez vlivu

11

Index polohy Ip=P, *(1+3 P)=0,767
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢&.1 piilohy &.

3 ocefiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = I * Ip = 0,805

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,767

1. 1. Budova €. p. 1256

ZatFidéni pro potFeby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni

Svisld nosna konstrukce: zdén4

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.PP 5,41*24,99 135,20
5,02%24,99+2,99*5,87 = 143,00

1.NP 10,43*24,99+2,99*5,87 = 278,20

2.NP 10,43*24,99+2 99*5,87 = 278,20

= 9,00

balkén 1,50%3,.0042



= 278,20

ptida 10,43%24,99+2,99*5 87
Zastavéné plochy a vysky podlazi
e Zastavéna Konstr. -
Podlazi i Soufdin
plocha vyska
1.PP 135,20 m* 260m 351,52
143,00 m? 0,64 m 91,52
1.NP 278,20 m? 309m 859,64
2.NP 278,20 m? 3,09m 859,64
balkén 9,00 m? 1,00 m 9,00
pida 278,20 m? 0,30 m 83,46
Soudet 1121,80 m? 2 254,78
Primérna vyska viech podlazi v objektu: PVP = 2254,78/1121,80 =2,01 m
Priméma4 zastavéni plocha vsech podlazi: PZP = 1121,80/6 = 186,97 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1.PP (5,41%24,99)%(2,60) = 351,51 m°
(5,02*24,99+2,99+5,87)*(0,64) = 91,52 m°
1.NP (10,43*24,99+2,99*5 87)*(3,00) = 859,63 m?
2.NP (10,43*24,99+2,99+5,87)*(3,09) = 859,63 m’
balkén (1,50*3,00%2)*(1,00) = 9,00 m*
pida (10,43%24,99+2,99*5,87)*(0,30) = 83,46 m®
stiecha (14,56%10,43%4,89)/2 = 371,30 m®
(10,43*5,22%4,89)/3%2 = 177,49 m?
(5,87*2,99%2,77)2 = 24,31 m®
(3,00%1,50%1,49)/2 = 3,35 m’
(1,2%3,00%1,34)/2 = 241 m?
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastreseni)

i Obestavény
Podlazi Typ ——— y
1.PP NP 351,51 m°

NP 91,52 m?

1.NP NP 859,63 m’
2.NP NP 859,63 m’
balkén NP 9,00 m>
pida NP 83,46 m®
sttecha NP 371,30 m®
NP 177,49 m?

NP 2431 m’

NP 3,35 m’

NP 2,41 m?

2833,61m°

Obestavény prostor - celkem:



Popis a2 hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni I:;ig‘;;ﬁl ([Ir;)s]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy betonové S 100
4. Krov, stfecha dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech osinkocementové Sablony S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi hladka omitka S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody zelezobetonové monolitické s béznym S 100
povrchem

11. Dvefe hladké plné dvere S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dievéna zdvojena okna S 100
14. Povrchy podlah potéry, dievotiiska P 70
14. Povrchy podlah ker.dlazba, teraco S 30
15. Vytapéni plynové S 100
16. Elektroinstalace svételna trifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod plastove trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohtev teplé vody bojler P 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy chybi & 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:"Zs]t Koef. gg:a;;gg
1. Zéklady v¢€. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. ijrava vnitinich povrchid S 6,90 100 1,00 6,90
8. ['Jprava vnéjSich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvete S 3.10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

S 5,20 100 1,00 5,20

13. Okna



14. Povrchy podlah P 3,20 70 0,46 1,03
14. Povrchy podlah S 3,20 30 1,00 0,96
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 310
20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20
21. Ohfev teplé vody P 1,70 100 0,46 0,78
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy & 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni c 5,90 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 90,27
Koeficient vybaveni K,: 0,9027
Vypoéet opotFebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z p¥ilohy ¢&. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepo¢itany podil na 100 %)
; OP  Cist UP PP x. ~ Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] (%] [%] St. Ziv ézli)s ti CI; i
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100,00 1,00 820 9,09 83 175 4743 4,3114
2. Svislé konstrukce S 17,40 100,00 1,00 17,40 19,28 83 140 59,29 11,4311
3. Stropy S 9,30 100,00 1,00 9,30 10,31 83 140 59,29 6,1128
4. Krov, stiecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 8,09 8 110 7545 6,1039
5. Krytiny stfech S 2,10 100,00 1,00 2,10 233 53 380 66,25 11,5436
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,67 53 80 66,25 0,4439
7. [:Jprava vnitfnich povrchi S 6,90 100,00 1,00 6,90 7,65 53 80 66,25 5,0681
8. Uprava vnéjich povrchi S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,66 53 80 66,25 2,4248
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,99 23 80 28,75 10,5721
10. Schody S 2,90 100,00 1,00 2,90 3,21 83 140 5929 1,9032
11. Dvere S 3,10 100,00 1,00 3,10 343 23 80 28,75 0,9861
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 5,20 576 53 80 66,25 3.8160
14. Povrchy podlah P 320 70,00 0,46 L,03 1,14 53 80 66,25 0,7553
14. Povrchy podlah S 3,20 15,00 1,00 0,48 0,53 83 83 100,00 0,5300
14. Povrchy podlah S 3,20 1500 1,00 0,48 0,53 23 80 28,75 10,1524
15. Vytapéni S 4,20 100,00 1,00 4,20 4,65 23 35 65,71 3,0555
16. Elektroinstalace S 5,70 100,00 1,00 5,70 631 23 80 28,75 1,8141
18. Vnitfni vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,54 23 80 2875 1,0178
19. Vnitin{ kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 343 53 80 66,25 2,2724
20. Vnitinf{ plynovod S 0,20 100,00 1,00 0,20 0,22 23 80 28,75 0,0633
21. Ohfev teplé vody P 1,70 100,00 046 0,78 0,86 23 23 100,00 0,8600
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,32 23 25 92,00 3,0544
Opotiebeni: 58,3 %
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. & 8) [K&/m’]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): ¥ 0,9390

* 09553

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):



Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,3448
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9027
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): 2 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): i 2,1430
Z4kladni cena upravena [K&/m’] = 7 205,49
Plnd cena: 2 833,61 m’ * 7 205,49 K¢/m’ = 20417548,52 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 58,3 % /100) 3 0,417
= 8514117,73 K¢
Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - mor4lni opotiebeni
Zdivodnéni pouziti moralniho opotrebeni
stavba neodpovidé soucasnym statndardim administrativnich staveb
Srazka za morélni opotiebeni: 8 514 117,73 * 3 % = - 255 423,53 K¢
Nakladova cena stavby CSy = 8 258 694,20 K¢
Koeficient pp * 0,767
Cena stavby CS = 6334 418,45 K¢
Budova ¢. p. 1256 - zjisténa cena = 6 334 418,45 K¢
1.2. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Iy = 0,767
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nizev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% III 0,00
véetné; orientace SV, S a SZ
3. Ztizené zékladové podminky: NeztiZené zakladové podminky 1 0,00
4. Chrénéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gizemi a ochranné I 0,00
pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva

6

Index omezujicich vlivi Io=1+3 Pi=1,000
i=1

Celkovy index I=I1* Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,767 = 0,767



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoFi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych Jjednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatidéni Z[i‘é};‘i?a Index  Koef %‘22 i
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nddvof{
§ 4 odst. 1 1115,- 0,767 855,21

; Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Hizey Eislo ] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2162/4 307,00 855,21 262 549,47

nadvori
§ 4 odst. ] ostatni plocha 2162/1 2 450,00 855,21 2095 264,50
Stavebni pozemky - celkem 2757,00 2 357 813,97

Pozemky - zjiSténa cena = 2 357 813,97 K&
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2. Ocenéni nemovitosti cenou obvyklou (trZnf)

Metodika
Pro ocenéni byla zvolena metodika porovnéni. Pro porovnéni byly z aktudlni inzerce realitnich
kancelafi vybrany podobné nemovitosti — komeré&ni a bytové stavby v Opave. Vybrané nemovitosti
byly ohodnoceny koeficientem polohy, koeficientem kvality nabidky a koeficientem pfislusenstvi.

V hodnoceni kvality nabidky byla zhodnocena zejména technicky stav a moZnosti vyuZiti.
V hodnoceni pfislusenstvi pak byla zohlednéna predevsim velikost pozemku nabizeného
s nemovitosti. PEi ocenéni cenou obvyklou (trZni) bylo provedeno ocenéni stavby vEetn€ pozemku a
ptislusenstvi, protoZe takto se nabizi v inzerci. Ocefiované nemovitosti byly hodnoceny vyse

uvedenymi koeficienty s hodnotou 1,00.
Cena z inzerce byla sniZena o 15% na pfedpokladanou dosaZitelnou cenu na trhu. Tato tprava
zohledriuje odpoéet poplatki, provizi a pravdépodobnost sniZeni ceny pfi jednéni o prodeji.

Z takto upravenych cen srovnavanych nemovitosti byla vypo¢tena primérmd jednotkova cena za 1m?

uzitné plochy.

Prehled porovnavanych nemovitosti

A) Kancelife 305 m? Komdrov, Opava - Komirov

4 180 000 K¢ (13 705 K¢ za m?)
komeréni objekt - podnikatelské prostory s moZnosti rodinného bydleni v

prvnim patfe, vhodny jako sidlo spoleénosti, zdény se dvéma nadzemnimi
podlazimi, oploceni, parkovani na pozemku. Plyn, klimatizace,
zabezpedeni, k okamzZitému vyuZiti s drobnymi tipravami, k okamZitému
uZivéani. Dobré poloha. Pozemek cca 1200m2

B) Komeréni aredl, Olbrichova 1 651 m? Opava - Mésto

19 000 000 K& (11 508 K¢ za m?)
Komeréni ared), r. 1993 kompletné pfestavén na autosalon se servisem a

autobazarem, kancelafské prostory, uebny, kuchyiiky a soc. zazemi,
sklepni prostory hlavni budovy jsou vyuZivany jako sklad pneumatik.
Dile jedpodlaZni budova se socidlnim zazemim a sklady a dale servisni
dilna se sklady a my&Skou, parkovaci plochy. Napojeni na veSkeré IS.

C) Cinzovni diim Peka¥sk4, 300 m?, Opava

3200 000 K& (10 667 K¢ za m?)
budova - plivodné rodinny dim, stdFi cca 90 IK rekonstrukci,

momentilné nelze uZivat, napojeni na viechny IS, pozemek cca
300m2




D) Komeréni prostory Krnovskéd, 320 m* Opava

4999 000 K¢ (15 621 K¢ za m?)

Nemovitost pobliZ centra mésta, vhodné k podnikéni s moZnosti bydleni -
byt 4+kk. V pfizemi garas, dilna, kanceléfe a v soutasné dobé v provozu
kadernicky salon. Soud4sti prodeje venkovni pfistfesek vhodny i jako
prodejna. Napojeni na IS, parkovani, zahrada 80m?

E) Komer&ni prostoty Krnovsk4, 460 m?, Opava

4990 000 K& (10 867 K& za m?)

Prodédme komeréni objekt o vyméfe 234 m2. Objekt se nachézi v centru mésta
uréeny k podnikani - drobna vyroba mozné i v patfe, kde je zpevnéna podlaha
a nakladni vytah s nosnosti 2t., kancelafské prostory, sklad, apod.

Porovnéani
; koef, koef. koef. g
¢ misto p(l;}g;a cemn zlun:zzerce i hodnoceni | hodnoceni | hodnoceni u;ie:;z 22;2121 P rigﬁ :i?;ai'
polohy nabidky piislus, RoeHy

A | Koméroy 305 13 705,00 K& 0,90 1,15 1,00 | 1324155Ke 1125531 K& |

B | Olbrichova 1651 11 508,00 K& 1,00 1,10 1,00 | 1046182 K& 8 892,55 K¢ |

C |Pekatska 300 10 667,00 K& 1,00 1,00 1,00 | 10667,00Ke 9 066,95 K& |
| D [Kmovska 320 15 621,00 K¢ 1,00 1,15 L10 | 1234862K¢ 10 496,32 K&
[ F |Kmovska 460 | 1086700k | 1.00 1,10 1,00 | 987909Ke 8 397,23 K&

Priimérna cena nemovitosti:
(11 255,31 + 8 892,55 + 9 066,95 + 10 496,23 + 8 397,23)/5=
48 108,36 /5 = 9 621,67 K&/m?

Vypocet vysledné ceny nemovitosti

Plocha: 614 m?
Jednotkova cena za m*: 9 621,67 K&/m?
614 m* x 9 621,67 K&/m? = 5907 706,71K¢&
Uréend obvykl4 (trini) cena nemovitosti 5907 706,71 K¢
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C. REKAPITULACE

1. Ocenéni pozemku a stavby cenou administrativni

1.1.Budova ¢.p. 1256
1.2.Pozemky

Celkem cena administrativni

Vysledni administrativni cena po zaokrouhleni dle §50

6 334 418,50 K¢&
2 357 814,00 K¢

8692 232,50 K¢

8 692 200,00 K¢

Slovy: osmmilioniiSestsetdevadesdtdvatisicedvésté korun Ceskych

2. QOcenéni cenou trzni

Pozemek p.¢. 2162/4 s budovou p.¢. 1256
véetné pozemku p.¢. 2162/1

Stanovena obvykla (trzni) cena

Vysledn4 obvykla (trzni) cena po zaokrouhleni dle §50

5907 706,71 K&

5907 706,71 K¢

5907 700,00 K¢é

Slovy: pétmilioniidevétsetsedmtisicsedmset korun ceskych

V Opave 14.1.2017

Ing. Jana Ka$parova

Vanic¢kova 821/17

747 06 Opava 6

telefon: +420 724 059 899
e-mail: j.s.kasparova@gmail.com



D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala Jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Ostravé ze dne 7.3.2000, ¢.j. Spr 1303/2000 pro zékladn{ obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady

nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 394-02/17 znaleckého deniku,

Znale¢né a ndhradu nakladi uctuji dokladem &. 201702.

E. SEZNAM PRILOH

pocet stran v pfiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢ 3618 b

Kopie katastralni mapy
Mapa oblasti
Fotodokumentace

1
1
1
Fotodokumentace 1
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Informace o pozemku

Parcelni &islo; vairaatd TN TN TS
Obec: Opava (50597718

Katastralni izem: DOpava-Pledmesti [711578]

Cislo Lv: 3618

Wméra {m): 2450

Typ parcely. Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list DKM

Uréeni vymiry: Ze soufadnic v S-JTSK

Zplisob vyulii: manipulaéni plocha
N—Druh pozemkuw ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo
Statutdmi mésto Opava, Hornl namésti 382/68, Mésto, 74601 Opava i

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcels nemi évidované BPE),

Omezeni viastnického préva
Nejsou evidovana 25dnd omezeni,
Jiné zapisy

Nejsou evidoviny Fadné jind 23pisy.

L- Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti 2apsan cenpvy ddaj

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemavitosti CR vykonava Katastralni fad oro Moravskoslezsky keal,

< i coviE

Zobrazent Udaje maji informativni charakter, Platnost X 15.01,2017 12:00:00.
Yerze gplikece: §.4.1 build 0

s

£ 2004 - 2017 R1te Tirky o _':'# £ X i
Podani urtend ketastriinim Gfadlm 8 pracovalim zasfiepte phmo na iop u :



Informace o pozemku

Parcelni éisio; 216244

Obec: va 15059771

Katastralni Gzemi: Qoava-Piadmast [711578)
Cislo LV: 3618

Wmira [m): 307

Typ parcely: Parcels katastru nemovitost/
Mapovy fist DKM

UrZeni vyméry: Ze'soufadnic v 5-JTSK
Iﬂm pozemku: 2astavind plocha a nadvori

Soutasti je stavba

Budova s Eislem popisnym: Eiedmesti 40001618 & p. 1256; objekt k bydleni [

Stavba stoji ne pozemku; p. éﬂﬂz&l

Stavebniobjekt L0, 12568
Ulice: Krpuskie
jl\dresm'misia; Kenpyska 1256/7¢

Viastnici, jini opravnéni

i Viastnické pravo Podif

{Stafu_t.émi mésto Opava, Hornl néméstf 382/69, Mésto, 74601 Opava

Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidoviny Zadné Zpisoby ochrany,

e e e e o

Seznam BPEJ

Parcelz nem3 evidované BPE).
Omezeni viastnického prava
Nejsau evidovéna Zidnd omezen.
Jiné zépisy

Nejsou evidoviny 2bdneé jiné zépisy,

: Rizeni, v ramci kterjch byl k nemovitosti zapsin cénovy tida)
Ner;ovilosl e v izemnim obvodu, kde stitni sprévu katastru nemw.‘iostf CR vykc-.;lévé 5"3‘@‘ .-:5'(',ami-| ;.g;_lﬂ ,n‘;..n M- -g[e;g';gug‘ g;' ik-x 16

Zobrazené udaje majl informativni charakter, Platnost & 15.07.2017 1259.36.

Verze aplikace: S.4.1 bulid b

il e

£ 2004 - 2017 £ raid Tr gt i o
Podani urtens katastisinim Gladiim Pracovitim zasijle phmo nx
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Opava

Kmovska 1256179,

Krnovaks 1256 _ _
746 01 Opava — Pradmssy
‘okres Opava, Mmavskoslez'sk;‘rlkraj.




