SPISOVA ZNACKA: 8595/2013/MMI

Zadatel: |

Véc: Vydrzeni nové zaméteného pozemku, dle nezapsaného geometrického planu
parc.&. 389/54 - ostatni plocha jina plocha o vyméie 88m?, odd&leného z pavodniho
pozemku parc.¢. 389/2 — ostatni plocha ostatni komunikace,
k.. Katetfinky u Opavy

Predmét a diivod: Uvedeny nové zaméteny pozemek parc.¢. 389/54 — ostatni plocha jina
plocha pfiléha k rodinnému domu ¢.p. 1532 a zahrad¢ ve vlastnictvi zadatele, je dlouhodobé
uzivan jako pfiplocena piedzahradka, bez moznosti piistupu cizim subjektim. Vlastnictvi
k rodinného domu a zahrad¢ nabyla zadatelka pani od svého stryce a to
na zakladé Kupni smlouvy ze dne ze dne 12.9.1989. Zadatelka rovnéz prohlasuje, ze
pfedmétnou ¢ast pozemku uzivala v dobré vite jako jeho vlastnik a to od roku 1989 az do
roku 2013, kdy ji dopisem SMO bylo sdéleno, Ze sporny pozemek je ve vlastnictvi mésta.
Na zaklad¢ zjisténych dokladl a na zdkladé€ stanoviska odboru pravniho lze ptedpokladat, Ze
podminky vydrZzeni byly splnény.

Odbor pravni doporucuje sepsat s Zadatelkou || souhlasn¢ prohlaSeni
(nutnd forma notaiského zapisu) o pravni skutecnosti, Ze se vydrzenim stala vlastnikem
sporného pozemku. V ptfipadu neuzavieni souhlasného prohldseni a nasledujicitho soudniho
sporu lze oc¢ekavat, Ze SMO nebude ve sporu UspéSné a v navaznosti na to bude muset i1 hradit
naklady soudniho fizeni.

Situace: viz snimek katastralni mapy

MK: ze dne 12.6.2017 doporucuje vydrzeni spornych pozemki

RM:



INTERNI SDELENI

Vydrzeni pozemku oznaéeného novym parc. ¢. 389/54 v k.u. Katefinky u Opavy

Komu: Mgr. Bc. Pavel Vitavsky, vedouci odboru majetku mésta

Od koho: JUDr. Monika Schlauchova, vedouci odboru pravniho a organizaéniho
Kopie: Ing. Radka Honkova

Datum: 2.12.2016.

Pravni oddéleni bylo pozadano o vypracovani stanoviska, zda doSlo k vydrzeni pozemku oznadeného
novym parc. ¢. 389/54 o vyméfe 88 m? dle geometrického planu ¢. 2820-5019/2013 vyhotoveného
spolecnosti GEOPA s.r.o., vk.u. Katefinky u Opavy (dale jen ,sporny pozemek®), ktery je dle vypisu

z katastru nemovitosti ve vlastnictvi Statutarniho mésta Opavy (dale jen ,mésto").

Sporny pozemek pfiléha k pozemkim parc. €. 389/22 o vyméfe 560 m? a parc.¢. st. 2574 o vymére 106 m?,
které jsou ve viastnictvil I (dale jen ,drZitelka®). S obéma uvedenymi pozemky je sporny
pozemek spole¢né oplocen. Drzitelka tyto pozemky nabyla od svého stryce na zakladé kupni smlouvy ze
dne 12.9.1989. Drzitelka v sou€asnosti tvrdi, Ze uzivala sporny pozemek v dobré vife jako jeho vlastnik od
roku 1989 az do roku 2013, kdy ji dopisem mésta bylo sdéleno, Ze sporny pozemek je ve vlastnictvi mésta a
byla vyzvana k jeho odkupu nebo pronajmu.

Dle § 3028 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,NOZ"), se ustanovenimi NOZ fidi
pravni poméry tykajici se prav osobnich, rodinnych a vécnych; jejich vznik, jakoZz i prava a povinnosti z nich
vzniklé pfede dnem nabyti Uucinnosti NOZ se vSak posuzuji podle dosavadnich pravnich pfedpist. Jelikoz
k pfipadnému vydrzeni vlastnického prava mohlo dojit v daném pfipadé jediné pfed ucinnosti NOZ (j. pfede
dnem 1.1.2014), posoudi se uvedeny pfipad podle zakona €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik (dale jen
,ObCZ"). Podle ust. § 129 odst. 1 Ob&Z je drzitelem ten, kdo s véci naklada jako s vlastni nebo kdo vykonava
pravo pro sebe. Podle ust. § 130 odst. 1 Ob&Z je-li drzitel se zfetelem ke vSem okolnostem v dobré vife o
tom, Ze mu véc nebo pravo patfi, je drzitelem opravnénym. V pochybnostech se ma za to, ze drzba je
opravnénd. Podle ust. § 134 odst. 1 Ob&Z se opravnény drZitel stava vlastnikem véci, ma-li ji nepfetrzité
vdrzbé& po dobu deseti let, jde-li o nemovitost. Tato pomérné zjednodudena a stroha pravni Uprava
obsazena v Ob&Z byla po dlouha léta dotvafena rozhodovanim soudl, az do sou€asného ustaleného
vykladu, ktery je uveden dale.

Z ustalené judikatury tykajici se vydrZeni Ize poukazat napf. na rozhodnuti NS sp. zn. 22 Cdo 4663/2010,
22Cdo 739/2011, 22 Cdo 3425/2012, 22 Cdo 4358/2014, 22 Cdo 2754/2015. Dle této judikatury staci
k nabyti vilastnictvi vydrzenim pouze tzv. domnély pravni titul - tedy jde o to, aby drzitel byl se zietelem ke
vSem okolnostem v dobré vife, Zze mu takovy pravni titul svédc&i. Typicky se jedna o pfipady, kdy nékdo
nabude fadné vlastnické pravo k pozemku smlouvou, nicméné vedle tohoto pozemku se chopi i drzby ¢asti
sousedniho pozemku. Judikatura dale dovodila, ze pokud se nabyvatel pozemku chopi i drzby &asti parcely,
kterou nekoupil, mize byt se zfetelem ke vS8em okolnostem v dobré vife, Ze je vlastnikem i této Casti.
V dobré vife je potom takovy drzitel, ktery véc drzi v omluvitelném omylu, Ze mu véc patfi. Omluvitelny omyl
je omylem, ke kterému doS3lo pfesto, Ze drZitel postupoval s obvyklou mirou opatrnosti, kterou lze se
zfetelem ke vSem okolnostem konkrétniho pfipadu po kazdém pozadovat. Jako hlediska pro posouzeni
omluvitelnosti omylu drZitele dovodila judikatura zejména nasledujici - pomér plochy koupeného a skuteéné
drzeného pozemku, moznost zjisténi nesouladu o rozloze pozemkl z jejich tvaru v katastralni mapé a v
terénu, dale ma vyznam, zda doslo k pfevodu pozemku od osob blizkych, zda drzené pozemky tvofi jeden
funkeni celek (v€etné napf. jejich oploceni), zda se jedna o dlouhodobé faktické ovladani pozemku drzitelem
ve spojeni s dlouhodobou necdinnosti skuteéného viastnika pozemku ve vztahu k tomuto pozemku, a bylo
také soudy vyslovné uvedeno, Ze nevytyCeni hranic nabyvaného pozemku nemilze byt divodem pro
konstatovani, Ze drzitel nemonhl byt v dobré vire.




V posuzovaném pfipadé Ize konstatovat nasledujici:

1. Drzitelce svédCi k nabyti vlastnictvi vydrzenim domnély pravni titul, kterym je kupni smlouva ze dne
12.9.1989.

2. Pomér plochy sporného pozemku o velikosti 88 m? a pozemk( nabytych na zakladé kupni smlouvy o
velikosti 662 m? &ini cca 1 : 8, tzn. rozloha sporného pozemku je vzhledem k rozloze pfilehlych
pozemkU mala.

3. Hranice sporného pozemku s pozemkem ve vlastnictvi mésta svym tvarem kopiruje tvar hranice
s pfilehlym pozemkem, a nesoulad v umisténi hranice mezi pozemky tak nelze zjistit z jejich tvaru
vyznaceného v katastralni mapé i v terénu.

4. K pfevodu pfilehlého pozemku doslo od osoby drzitelce blizké; v takovych pfipadech je vyzadovana
niz8i mira bézné opatrnosti pfi ,zkoumani“ pfevadénych nemovitosti.

5. Drzitelka po celou dobu Ffadné pecovala a na své naklady udrzovala sporny pozemek, v éemz ji
mésto nijak nebranilo a Iéta uzivani sporného pozemku trpélo.

6. Prilehlé pozemky ve vlastnictvi drzitelky a sporny pozemek spolu tvofi oploceny a uceleny funkéni
celek. Dle sdéleni drzitelky, sou¢asné spoleéné oploceni pfilehlych pozemkd a sporného pozemku
existovalo jiz v okamziku, kdy se ujala drzby pozemk0( v r.1989 na zakladé kupni smlouvy ze dne
12.9.1989. Mélo se jednat o dratény plot, postaveny v minulosti matkou a strycem drzitelky. V misté
tohoto plvodniho oploceni vystavéla pozdéji drzitelka spolu se svym manzelem soucasné oploceni,
dle jejiho odhadu se tak stalo v roce 1993. Sama drzitelka ovSem nema k vystavbé oploceni (at jiz
puvodniho nebo soucasného) zadné doklady, a ani hledanim v archivu nebyla zjisténa k vystavbé
obou oploceni jakakoliv dokumentace.

Z vySe uvedeného lze ucinit zavér, ze drzitelka sporny pozemek po dobu vice nez deset let
nepretrzité drzela v dobré vife a v omluvitelném omylu, ze ji pozemek patfi. Timto splnila dle ust.
§134 odst.1 Ob¢EZ zakonné podminky pro nabyti vlastnického prava ke spornému pozemku
vydrzenim.

Pro uplnost je tfeba dodat, Ze mésto je zapsano jako vlastnik sporného pozemku v katastru nemovitosti na
zakladé smlouvy o bezuplatném pfevodu nemovitosti €.UZSVM/OOP/9727/2008-OOPM, uzaviené dne
17.12.2008 s pievodcem Ceskou republikou — Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Pred
timto pfevodem nemovitosti méla tedy vlastnické pravo ke spornému pozemku zapsano v katastru
nemovitosti Ceska republika, pravo hospodafeni s pozemkem mél Ufad pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (déle jen ,UZSVM*). Dopisem ze dne 4.9.2013 se proto mésto obratilo na UZSVM se Zadosti o
posouzeni opravnénosti drzby sporného pozemku. UZSVM na tuto Z&dost odpovédél dopisem ze dne
1.10.2013, ve kterém vS8ak neuvedl zadné nové skuteCnosti, které by Cinily vydrzeni pozemku spornym.
UZSVM pouze ve svém sdéleni vyslovil nazor, Ze sporny pozemek nemohl byt vydrzen, protoZe v katastru
nemovitosti byl zapsan na jiného vlastnika a tuto skute€nost si mohla drzitelka pozemku kdykoliv ovéfit.
Tento nazor v§ak nema oporu v pravnim vykladu, jak je uveden vySe, kdyz drzitelka neméla povinnost si
ovéfovat pfesné hranice sporného pozemku, a navic pouhym nahledem do evidence nemovitosti a do
katastralni mapy by rozpor ani nemohla zjistit - pfi vynaloZeni obvyklé miry opatrnosti, kterou Ize se zietelem
ke vSem okolnostem pfipadu po kazdém poZadovat. Lze tak opakované konstatovat, Ze drZitelka pozemek
drzela v dobré vife a v omluvitelném omylu, Ze ji pozemek patfi. Sdéleni UZSVM tak nic neméni na zavéru,
Ze drzitelka za daného stavu véci mize uspésné tvrdit, Ze ke spornému pozemku nabyla vydrZzenim
vlastnické pravo.

Proto doporuduji sepsat s drzitelkou souhlasné prohlaseni (nutna forma notarfského zapisu) o pravni
skutecnosti, ze se vydrzenim stala vlastnikem sporného pozemku. Uzavieni souhlasného prohlaseni by
mélo schvalit zastupitelstvo mésta, nebot jde o dispozici s nemovitosti ve vlastnictvi mésta (dle vypisu
z katastru nemovitosti). V pfipadé, Ze zastupitelstvo mésta uzavieni souhlasného prohlaseni neschvali a
dojde k soudnimu sporu, Ize vzhledem ke vSem okolnostem pfipadu o¢ekavat, ze mésto nebude ve sporu
Uspésné a vnavaznosti na to bude muset i hradit ndklady soudniho fizeni (zejm. naklady pravniho
zastoupeni a soudni poplatek).

Zpracovatel:
Mgr. David Aichmaier
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DRHYD

Statutarni meésto Opava 2500/
Odbor majetku mésta Magistratu mésta Opavy o
k rukam pani Bronislavy Hrbacové

Horni ndmésti 69

746 26 OPAVA

Vase zn.: /8595/2013/MMI

Opava, 5. 5. 2013

29,0503
j iZJ;zz/)/ e
Zadost majetkopravniho vyporadani s

Dne 19. 4. 2013 jsem obdrzela poStou vyzvu k odkoupeni ¢asti pozemku parc. €. 389/2- ost.

pl. (znacenou nové ¢. 389/54) o vymére 88 m” nebo jeho pronajmu. Bydlim v dané lokalité jiz

pres dvacet let a pozemek po celou dobu Fadné uZivdam jako jeho vlastnik. Skutecnost, ze

pozemek neni v mém vlastnictvi, jsem se dozvédéla aZ poté, co jsem od vds obdrZela vase

sdéleni.

Z&ddam vas tedy o prevod predmétného pozemku z diivodu mého vydrieni, nebot jsem se

o pozemek naleZité starala bez umyslu se obohatit, to po dobu vice jak 20ti let.

Rovnéz dokladdm notarsky ovérené kopie kupnich smluv, ve kterych moje matka, pani -
I o »rodala sousedni pozemky pro bytovou vystavbu a vystavbu inFenyrskych siti

Mé&stskému narodnimu vyboru v Opaveé za &astku 10,-K&/ m?.

S pozdravem a podékovanim za pochopeni

Pfiloha: 2 ks kupnich smluv, 1 ks geometricky plan



Statutdrni mésto Opava, odbor majetku mésta MMO

ing. Radka Honkova
Horni nam 69

746 26 Opava

Opava, 14. 11. 2016

Dobry den, reaguji na Vas dotaz ohledné asti pozemku 389/2 ostatni plocha, k. G. Katefinky. Vami
napsané informace jsou pravdivé (odkup od stryce p.-<c audace rodinného domu). Kolem
celého pozemkuy, ktery ted' uzivame, byl v minulosti postaven moji matkou ~_
a jejim bratrem _drétém} plot, aby se zabranilo navdZce nepotfebného materidlu
na toto misto. Vstup byl branou z ulice 28. fijna, na pozemku mély dfevénou baoudu Pozemni stavby

Bohu?zel, kdy byl plot pfesné postaven, jiZ nejsme schopni sdélit, mij stryc zemrel a maminka si

yresné nepamatuje, ale predpoklada, Ze to bylo mezi roky 1970 — 1930.
F P J Y Y

[

Po kolaudaci domu a nastéhovani se, jsme s manZelem tento plot prestavéli na tomtéz misté, jako
stdval, pocitdm, Ze to bylo v roce 1953. Nejsem schopna nijak dolozit vystavbu, protoze jsme v roce
1997 byli stizeni povodni, kterd nam zatopila nejen sklepy, ale i pfizemi domu a viechny dliezité
listiny uloZené vdomé znicila. Vychazim z pfedpokladu, Ze pfi st€hovani jsme méli rocniho syna a
pofidili jsme si psa, ktery byl na zahradé, proto jsme plot postaviii z bezpetnostnihe hlediska co
nejdrive.

O o

Jestd jednou Vam posildm kopie katastraini mapy a geometrického planu, ktery jsme po povodni

neni zaznamenan pozemek parc. &. 389/54, tudi? nds nenapadlc, Ze si tento pozemek priviastiujeme.

Dékuji za pochopeni. S pranim péknych dnd




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
B Dosavadni stav Novy stav
PN, N— oroh Oamatent | Vimera parcely Bruh Typ g : Porovnani se stavem evidence préavnich vztahl
pozemku pozemku | o semku pozemku | stavby B o Oil prEChiz[ zé';oz: TritH s | Wmeradiu | g
piﬁiﬁm Zpusob pﬂiﬂﬂm S g ——— :ﬁvéjéi §%§ gé
. 3 o
o | | e | ot | B | e o el | S |CTE | w S
ost. pl. ost. pl.
389/2 19 34 | ostkom. | 389/2 16 | 88 | ost. kom. 4]
ost. pl.
389 /54 88 [ jina pl. 2| 389s2 1878 88
. = ost. pl.
1389/55| ) 43| jind pl. 2| 389/2 1878 43
] ost. pl.
389 /56 38| jina pl. 21 389/2 1878 38
: - i} ost. pl.
389/57 | 40| Jind pl_| 2| 389/2 1878 40
i ost. pl.
| 389/58 | ) 37 { jind pl. 2| 389/2 1878 37
191 34 19 34
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GEOMETRICKY PLAN

pro

rozdéleni pozemku

Horni ndmasli 55

Naleiitosimi a pfasnosti odpovida pravnim pfedpisim

Kalastralni Uad, kalasiraini pracovisté souhlasi
s oZislovanim parcal

Kéd zphsobu urteni vymér je uréen podle § 77 odst. 2
vyhlasky ¢ 26/2007 Sb.

Zholovil:
geopa 74501 QPAVA
S.10. 1€ 60322178
Gislo pléanu: 2820- 5019 /2013 % o
2, Ny
Okres: Opava q}% s ﬂ‘_m\¢»®0¢ .
Obec: Opava Neny zemte 7
Kat. Gzemi: Katefinky u Opavy N
Mapovy list DKM Gaomelricky ptan ovéfil Grednd opravndny zemdmafcky inZenyr, Souhlas katastralnino Ufadu, katastralniho pragovidié potvrdi:
\ng. Simona DROZBOVA

Ing. Rudolf Taptuch

Desavacnim viastnikam pozemkd byls poskyinuta moznost seznamit
se v laranu s pribdham navrhovanych novych hranic, kierd byly
oznadeny pfedepsanym zplsobem:

dle seznamu soufadnic

54 /2013

Cislo

1. 3. 2013

Dne

Dne S -03~ ?ﬂ]S Cialo:ﬁ':}%/,gt;\f}

Utedné opravnény zemdmadcky inZenyr odpavidé z2a odbomau
arove geomelrického planu, za dosazani predepsané plasnostl

a za spravnost a (pinost ndlezilosti podle prévnich pledpisd,

Jeden prvopis gesmatického plinu a piedepsané pfilohy jsou
ulozeny u katastrainiho Gfadu, katastrainino pracovisté.
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Seznam souradnic (S-JTSK)

Cfslo bodu Souradnice pro zapis do KN
Y X

198-2 485605.60 1087508.01
198-3 495599.97 1087507.07
198-5 495588.87 1087472.17
186-6 495584.82 1087457.54
188-7 495580.88 1087443.24
198-8 495576.91 1087428.78
485-4012 485570.54 1087415.55
495604.00 1087507.90
495604.36 1087507.80
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495574.36 1087429.61
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1:500 ki

uzivatel: arcgis
www, opava-city.cz/mapy
y datum: 16. 1. 2









