DOSLO DNE: 29.12.2016 CiSLO JEDNACI: 337/17

zadateiva: || R

Véc: Prodej pozemk( parc.é. 1097/2, ostatni plocha,
k.4. Komarov u Opavy

Predmét a ucel prodeje:
Zadatelka jako vlastnik budovy Ostravska 6 a pozemku 1099/1 7ada o prodej
pozemku parc.¢. 1097/2, k.u. Komarov u Opavy za (&elem sjednoceni arealu.

Situace:
Viz snimek katastralni mapy

Cena:
144.900,- K&, tj. 900,- K&/m2 (podle znaleckého posudku)

Stanoviska:

MC Komarov: 6.2.2017 doporugila prodej pozemku

MK: 27.3.2017 doporucuje prodej pozemku parc.&. 1097/2
OHA: doporuéuje prodej pozemku parc.¢. 1097/2

RMO: 12.4.2017 £.u.2099/59 RM 17 5b) schvaluje

ZMO:

Zverejnéni: &. 228/17 (od 18.4.2017 do 4.5.2017)

Poznamky:
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Pies pozemek neni takovyto jediny pristup k jingm nemovitostem.
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STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOFWJFV*

KUPNi SMLOUVA

Clanek |. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, 746 26 Opava

IC: 00300535

DIC: CZ00300535

Cislo uctu: 19-1842619349/0800, variabilni symbol 9007105845
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobotka Opava

ID datoveé schranky: 5eabx4t

Zastoupen: Ing. Radimem Krupalou, primatorem

Kupujici:
Datum narozeni:
Bytem:

E-mailova adresa:

Clanek II. Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. ¢. 1097/2 leziciho v katastralnim tuzemi Komarov u Opavy (déle
také jen ,pfedmétny pozemek").

2. Ucelem této smlouvy je prodej predmétného pozemku kupujici jakozto vlastnici sousediciho pozemku parc.
& 1098/2 leziciho v katastralnim Uzemi Komarov u Opavy, jehoZ soulasti je budova ¢. p. 319, &ast obce
Komarov.

Clanek I1l. Predmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujici pfedmétny pozemek a kupujici predmétny pozemek se vsemi

soudastmi a viim pfislusenstvim od prodavajiciho kupuje za sjednanou kupni cenu do svého vlastnictvi.

Clanek V. Kupni cena

1. Kupni cena pfedmétného pozemku ¢ini 144.900,- K¢, slovy: sto Gtyricet Ctyfi tisic devét set korun Eeskych,
a byla stanovena dle Znaleckého posudku €. 346-17/2017 ze dne 1. 5. 2017 vyhotoveného znalcem Ing.

Lumirem Sebrlem.

2. Smiuvni strany se dale dohodly, Ze kupujici je povinna uhradit prodavajicimu naklady na vypracovani vyse

uvedeného znaleckého posudku ve vysi 2.300,- KE.

3. Kupni cenu ve vy§i 144.900,- K& a naklady na vypracovani vyse uvedeného znaleckého posudku ve vysSi
2.300,- K& tj. celkem 147.200,- K& kupuijici zaplatila prodavajicimu pied podpisem této smlouvy
bezhotovostnim pievodem na bankovni Ucet prodavajicino uvedeny v &lanku |. této smlouvy, a to pod

variabilnim symbolem uvedenym v €lanku |. této smlouvy.

4 Kupni cena a znalecky posudek jsou dle § 56 odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (déale
také jen ,zakon o DPH"), od dané z pfidane hodnoty osvobozeny. Kupujici v této souvislosti estné prohlasuje,
7e predmétny pozemek a pozemek parc. C. 1098/2 lezici v katastralnim Uzemi Komérov u Opavy, jehoz
soudasti je budova ¢. p. 319, cast obce Komarov, se kterymi tvofi predmétny pozemek funkeni celek, spliuje
podminky pro osvobozeni dle § 56 odst. 3 zakona o DPH. Dle dohody s prodavajicim se kupujici zavazuje, ze
zaplati prodavajicimu veskerou ujmu, ktera prodavajicimu v ddsledku nepravdivého ¢i neuplného prohlaseni

kupujiciho vznikne. Datum uskutecnéni osvobozeného pinéni nastava ke dni pfijeti uplaty.

1



PO

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
Smiluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k predmétnému pozemku ve prospéch
kupujici do katastru nemovitosti podaji spolecné bez zbytecného odkladu po uverejnéni této smlouvy v registru
smiuv.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek VI. Dafové souvislosti
Dan z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle prislusnych obecné zavaznych pravnich predpisi.

Clanek VII. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétném pozemku nevaznou Zzadna vécna ani obligacni prava a zavazky,
vyjma vécného bifemene spocivajiciho v pravu na umisténi a provozovani podzemniho vedeni pripojky vody
a v pravu vstupovat a vjizdét na ¢asti predmétného pozemku v souvislosti se zajisténim provozu, oprav, Udrzby
a odstranéni podzemniho vedeni pripojky vody, zfizeného na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného bfemene
PID: MMOPPO08DST1 ze dne 1. 12. 2009, pro opravnéného zvécného bremene, kterym je spoleénost
PROPARK s.r.0., se sidlem Ostravska 362/4a, Komarov, 747 70 Opava, IC 26864053; vklad v&cného biemene
byl povolen v fizeni u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Opava pod ¢.j.
V-9115/2009-806, s pravnimi U€inky vkladu ke dni 9. 12. 2009.
Smluvni strany prohlasuji, Zze jim nejsou znamy zadné pravni skute¢nosti ani jiné okolnosti branici pfevodu
predmétného pozemku dle této smlouvy.
Kupuijici prohlasuje, ze se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamila s faktickym i pravnim stavem
predmétného pozemku a ze jej v tomto stavu prijima do svého vlastnictvi.
Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, ze zapis vkladu vlastnickeho prava k pfedmétnému pozemku pro
kupujici podle této smlouvy bude katastralnim ufadem z jakychkoliv divod zamitnut ¢i nepovolen, véetne
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti*), a Ze jiné feseni vzniklé situace
nebude vhodné &i dostatecné pro naplnéni Gcelu této smlouvy, uzavrit kupni smlouvu o prodeji predmétného
pozemku znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych Uprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad ci legislativnich
zmén, zlstane text nové smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzaviit do tii mésicl
ode dne, kdy kterakoli smluvni strana vyzve druhou smiuvni stranu k jejimu uzavieni, kterouzto vyzvu je
kterakoli smluvni strana opravnéna ucinit do tfi mésict ode dne, kdy ji bude doru¢eno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VIII. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi obéanskym zakonikem a dalSimi pfisludnymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich ucinkl zapisem vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti.
Tuto smlouvu Ize ménit &i dopliovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz prodavajici obdrzi dvé vyhotoveni,
dvé vyhotoveni obdrzi kupujici a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovidté Opava, pro ucely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do
katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at' uz je povinné uvefejiovanou smlouvou dle zakona o registru
smluv, & nikoli — bude uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu, nebot obsahuje-li informace Ci
metadata, které se dle zakona o registru smluv obecné neuverejiuji nebo které maji ¢&i mohou byt vylouceny,
smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uverejnéna jako celek véetné takovych informaci
a metadat (osobnich Gdajti apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyteéného odkladu po
jejim uzavfeni Statutarni mésto Opava. Nezajisti-li vdak uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv v souladu se
zakonem Statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnti od jejiho uzavieni, je uverejnéni povinna nejpozdéji do
30 dnii od uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smluvni strana. Strana uverejnujici
smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o uverejnéni smlouvy
také druhé smluvni strané
Zamér prodavajiciho prodat predmétny pozemek byl zvefejnén vyvésenim na Ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 18. 4. 2017 do 4. 5. 2017 pod poradovym Cislem 228/17.

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ............... usnesenim cislo
V Opavédne ............... V Opavédne ...............
Za prodavajiciho: Kupujici:

primator
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ZNALECKY POSUDEK
Cislo 346-17/2017

O cen¢ pozemku p.¢. 1097/2 k.u. Komarov u Opavy zapsaného na LV. €. 503

U¢el ocenéni: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

Objednavatel : Statutarni mésto Opava
Horni namésti 69, 74626 Opava

Zhotovitel: Ing. Lumir Sebrle
U Svedske kaple 45, 747 05 Opava
IC: telefon: 734 462 558 e-mail:
lumir.sebrle@seznam.cz
OBVYKLA CENA 144 900 K¢
Datum mistniho Setfenti: 28.4.2017 Stav ke dni : 28.4.2017
Pocet stran: 11 stran Pocet ptiloh: 4 Pocet vyhotoveni: 2

V Opavé, dne 1.5.2017 Ing. Lumir Sebrle



A.NALEZ

Znalecky ukol
1,Zjisténi ceny nemovitosti dle platného cenového predpisu pro ucely prevodu.
2, Odhad ceny obvyklé.

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by m¢l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodéavajicim po patficném prazkumu trhu, na némz castnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 ti€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto oceflovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci snizend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni. V tomto ptipadé nepouzito.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci. V tomto piipadé
nepouzito.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)



Metoda je zalozena na porovndni predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku. V tomto piipad¢ pouzito.

Ziakladni informace
Katastralni udaje : Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.. Komarov u Opavy
Adresa nemovité = Komarov, 746 01 Komarov
véci:

Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Vlastnik pozemku:  Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 69, 74626 Opava, vlastnictvi: vyhradni

Pi‘ehled podkladu

1, Vypis LV €. 503 pro k.i. Komarov u Opavy

2, Snimek katastralni mapy

3, Prohlidka ze dne 28.4.2017

Pouzita literatura

- zdkon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim znéni ve znéni vyhlasky ¢.441Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

- Zazvonil Zbynék - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Praha, Ekpopress 2006. ISBN
80-86929-14-0

- Zazvonil Zbynék - Odhad hodnoty pozemkii, VSE Praha- Institut ocefiovani majetku 2009

- Bradac Albert a kolektiv, Oceflovani a pravni vztahy, Linde Praha 2004, ISBN 80-7201-441-2.

- Databaze znalce.

- Databaze realitniho serveru S reality.

Mistopis
Komarov je stavebné¢ nesrostlou méstskou ¢asti Statutarniho mésta Opavy. Nachdzi se ccal,5 km
smérem na Ostravu. V obci jsou veskere€ sité, Skola, Skolka. Sidli zde 1 vyznamné firmy.

Soucasny stav Budouci stav

Okoli: O bytova zona & primyslova zéona Okoli : O bytova zona O primyslova zéna

[ ostatni O nakupni zona O ostatni O nakupni zoéna
Piipojky: [ /O voda O/ O kanalizace® /O plyn  Piipojky: [O/Ovoda O/ O kanalizace O/0O plyn
vet. / vl. (% / O elektro O telefon vet./vl.  O/0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD O Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tt. [ silnice IT.,II1.tF.
Poloha v obci:
Pfistup k pozemku (¥ zpevnéna komunikacel] nezpevnéna komunikace
Celkovy popis:

Jedna se o pozemek, ktery se nachazi v okrajové ¢asti Komarova. Pozemek je soucasti arealu
autoservisu a pneuservisu a tvoii ¢ast nadvoii v tomto oploceném arealu. Povrch zpevnén silni¢nimi
panely vyssiho stati. Dle platného UP se nachazi v plochach ob&anské vybavenosti. Pozemek lIze
napojit na vSechny sit¢ s vyjimkou splaskové kanalizace. Likvidace splaskovych vod do Zumpy
nebo COV.

Silné stranky
Pozemek s moznosti napojeni na sité vhodny k podnikani v okrajové ¢asti mésta.

Slabé stranky
Neni moZnost napojeni na kanalizaci.



Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru [0 Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

[ Stav stavby umoziuje podpis zastavni [ Stav stavby neumoziiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

[J Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uZivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovité véci piimo z vetejné [1 Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajistén vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovitd véc situovana v zaplavovém tizemi
uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou

B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek 1097/2 k.0. Komarov u Opavy
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Plocha z panela

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 1097/2 k.. Komarov u Opavy

C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu
Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 1097/2 k.u. Komarov u Opavy
Adresa pfedmétu ocenéni: Komarov

746 01 Komarov
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni tzemi: Komarov u Opavy
Pocet obyvatel: 57 676

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 115,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi
Pi

.(3(

Nazev znaku



1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez i 0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

zdravotni stfedisko a $kola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1+ > Pi)=1,061

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Pyg* (1 + > P;)=1,030
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,65
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Vyrobni \% 0,00
objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce i 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
Castecné dostupna obcanskéa vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,10
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — I -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — i 0,05
moznost komer¢niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00



10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez dalSich vlivi. | 0,00

1
Index polohy lp=P1*(1+> P)=0,735

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * I, = 0,780

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1p = 0,757

1. Pozemek 1097/2 k.. Komarov u Opavy

L1.1. pozemky

Jedna se o pozemek, ktery se nachazi v okrajové ¢asti Komarova. Pozemek je soucasti arealu
autoservisu a pneuservisu a tvori ¢ast nadvoti v tomto oploceném aredlu. Povrch zpevnén silniénimi
panely vyssiho stafi. Dle platného UP se nachéazi v plochidch ob&anské vybavenosti. Pozemek lze
napojit na vSechny sité¢ s vyjimkou splaskové kanalizace.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,030
Index polohy pozemku Ip = 0,735

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zédkladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+> P;i=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * I = 1,030 * 1,000 * 0,735 = 0,757

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk
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Zakl. cena Index Koef. Upr. cena

Zatfidéni (K& /mz] (K& /mz]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 1115,- 0,757 844,06

T Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni ~ 1097/2 161,00 844,06 135 893,66

komunikace
Stavebni pozemek - celkem 161,00 135 893,66
1.2. Plocha z paneli
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 8.3.19. Plochy ze silni¢nich paneld tl. 150 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Vyméra: 161,00 m?
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 1 180,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2720
Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 2 949,06
PlnA cena: 161,00 m® * 2 949,06 K¢&/m” = 474 798,66 K&
Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Stati objektu: roki
Opotiebeni: 98,000 % - 465 302,69 K¢
Nakladova cena stavby CSy = 9 495,97 K¢
Koeficient pp * 0,757
Cena stavby CS = 7 188,45 K¢
Plocha z paneli - zjiSténa cena = 7 188,45 K¢
Cena staveb celkem = 7 188,45 K¢
Pozemky - celkem + 135 893,66 K¢
Pozemek 1097/2 k.i. Komarov u Opavy - zjiSténa cena = 143 082,11 K¢
Trzni ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 1097/2 k.u. Komarov u Opavy
Oceflovana nemovita véc J

Jedna se o pozemek, ktery se nachazi v okrajové ¢asti Komarova. Pozemek je soucasti aredlu
autoservisu a pneuservisu a tvoii ¢ast nadvoii v tomto oploceném aredlu. Povrch zpevnén silni¢nimi
panely vyssiho stafi. Dle platného UP se nachéazi v plochach ob&anské vybavenosti. Pozemek lze
napojit na vSechny sité s vyjimkou splaskové kanalizace.



Plocha pozemku: 161,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1, Pozemek
Lokalita: k.u. Kylesovice
Popis: Pozemek se nachazi cca 1 km od ocenovaného pozemku na okraji KyleSovic V|
plochach podnikatelskych aktivit. Prodej 2015
Pozemek: 9 076,00 m?
Pouzité koeficienty: Zdroj: Prodej
K1 Lokalita - Srovnatelna 1,00
K2 Velikost - Pifiméfena 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 Inzenyrskeé sité - Lepsi 1,05
K5 Zdroj nabidky - Prodej 2015 1,00
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
7 430 000 9076 819 1,05 860
Nazev: 2, Pozemek
Lokalita: k.a. Komarov
Popis: Pozemek pro vystavbu rodinného domu v Komarove
Pozemek: 758,00 m?
Pouzité koeficienty: Zdroj: Prodej
K1 Lokalita - Horsi 0,95
K2 Velikost - Pfiméfena 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 InZenyrské sité - Srovnatelné 1,00
K5 Zdroj nabidky - Prodej 2016 1,00
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
750 000 758 989 0,95 940
Nazev: 3, Pozemek
Lokalita: k.u. Komarov
Popis: Pozemek pro vystavbu rodinného domu v Komarové
Pozemek: 674,00 m?
Pouzité koeficienty: Zdroj: Prodej
K1 Lokalita - Horsi 0,95
K2 Velikost - Pfimsiena 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 InZenyrské sité - Srovnatelné 1,00
K5 Zdroj nabidky - Prodej 2016 1,00
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
640 000 674 950 0,95 903
Nazev: 4, Pozemek

Lokalita: k.u. Opava-Predmésti



Popis: Pozemek v plochach pro primysl. Nachazi se na okraji Opavy pfi vyjezdu smérem|
na Komarov.

Pozemek: 1 355,00 m*

Pouzité koeficienty: Zdroj: Neuvedeno

K1 Lokalita - Horsi 0,98

K2 Velikost - Pfiméfena 1,00

K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00

K4 Inzenyrské sité - Srovnatelné 1,00

K5 Zdroj nabidky - Prodej 2016 1,00
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

1070 340 1355 790 0,98 774

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Primérné jednotkova porovnavaci cena pozemku je 869,- K¢/m2. Minimalni porovnavaci cena je
774,- K¢&/m2, maximalni porovnavaci cena je 940,-K¢/m2 Porovnani bylo provadéno s
realizovanymi prodeji pozemkid v podobnych lokalitdich v Komdaroveé nebo v tésném okoli. Prodeje
probihaly v letech 2015 jeden a v konci roku 2016 tfi pozemky. Co se tyka lokality a vhodnosti
pozemki, dopravni obsluznosti, jsou tyto pozemky srovnatelné s oceiovanymi, i moznost napojeni
na sité a energie se jevi podobné v ocenované lokalité. Z téchto diivodii odhaduji cenu porovnavaci
v oblasti mirné nad cenou primérnou po zaokrouhleni ve vysi 900 K¢/m?2

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Minimalni jednotkova porovnévaci cena 774 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 869 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 940 K&/m?
Stanovena jednotkova cena oceniované nemovité véci 900 K¢&/m®
Vymeéra pozemku 161,00m*
Vysledna porovnavaci hodnota 144 900 K¢

D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek 1097/2 k.4. Komarov u Opavy 143 082,10 K¢
1.1. Ocenované pozemky 135 893,66 K¢
1.2. Plocha z panelt 7 188,50 K¢

=143 082,10 K¢

Vysledna cena - celkem: 143 082,10 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 143 080,- K¢

slovy: JednostocCtyfticettiitisicosmdesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 1097/2 k.4. Komarov u Opavy 144 900,- K¢



Cena zjiSténa dle cenového predpisu
143 080 K¢

slovy: Jednostoctyticetttitisicosmdesat K¢

Porovnavaci hodnota 144 900 K¢ |

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocenované pozemky jsou pozemky v soucasné dobé vyuzivané jako pozemky tvofici jednotny
funk¢ni celek s provozovnou autoservisu a pneuservisu. Pozemek je ¢asti nadvoii za oplocenim.
Povrch je zpevnén silniénimi panely. V UP Statutarniho mésta Opavy se nachazi v plochach
obcCanské vybavenosti. Pro porovnani oceiiovaného pozemku bylo mozno dohledat dostatecny pocet
realizovanych prodeji pozemkii s podobnym nebo stejnym moznym vyuzitim. Obvyklou cenu
odhaduji ve vysi ceny porovnavaci.

Obvykla cena
144 900 K¢

slovy: Jednostoctyticetctytitisicdevétset K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.7.6

Zavér
Adminitrativni cena zjiSténa ke dni odhadu:

143.080,-K¢

slovy: jednostoctyricettritisicosmdesat,- K¢
Obvykla cena (trzni hodnota) nemovitosti ke dni odhadu:

144.900- K¢
slovy: jednostoctyricetétyritisicdevétset,- K¢
V Opavé 1.5.2017

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostravé ze dne 29.3.2010 &.j. Spr 950/2010 pro
zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 346-17/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt ucétuji dokladem ¢. 346-17/2017.
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E.SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypis z KN, L.V ¢ 503 ze dne 27.4.2017 1
Snimek katastralni mapy 1
Vytez z mapy platného UP 1
Fotodokumentace 1
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