DOSLO DNE: 19.10.2016 SPISOVA ZN.: 22865/2016

Zadatelé:

Véc: Zadost o koupi &asti pozemku parc.&. 2911/4 — ostatni plocha ostatni komunikace,
o vyméie 31m?, katastralni uzemi Opava - Piedmésti

Predmét a diivod prodeje: Jedna se o prodej ¢asti pozemku ve vlastnictvi Statutdrniho
meésta Opavy parc.¢. 2911/4 — ostatni plocha ostatni komunikace, ozna¢ené dle nezapsaného
geometrického planu jako pozemek parc.¢. 2911/6, 0 vyméie 31m?, Katastralni Gzemi Opava -
Piedmésti. Pfedmétny pozemek je v soucasné dobé uzivan jako vefejny chodnik. Sousedni
pozemek ve vlastnictvi Zadatele parc.¢. s 1364 — ostatni plocha jind plocha bude zastavén
stavbou bytového domu. Zadatel p. I poZaduje odkoupeni Casti pozemku z divodu
dodrzeni uli¢ni linie bytovych domil (dle pozadavku odd€leni pamétkové péce OHA a UP).
Predmétna ¢ast chodniku je rozsifend, castecné zasahuje do soukromého pozemku, kousek za
zastavbou domt je chodnik v travnaté plose ukoncen. Na ¢asti pfedmétného pozemku vazne
vécné bfemeno umisténi zafizeni vefejného osvétleni, které bude pfi vystavbé bytového domu
na naklady stavebnika pieloZeno.

Situace: Viz. snimek katastralni mapy

Stanovisko OHA: OHA souhlasi s prodejem pozemku

MK: ze dne 31.10.2016 doporucuje prodej ¢asti pozemku za cenu dle znaleckého
posudku

RMO:  nasvém zasedani dne 9.11.2016 pod ¢.usn. 1680/49 RM 16 bod 3. pism. ¢)
schvaluje zamér prodeje ¢asti pozemku parc.¢. 2911/4 — ostatni plocha,
k.u. Opava — Pfedmésti, dle zdkresu ve snimku katastralni mapy

Zverejnéno: v obdobi od 16.8.2017 do 1.9.2017 pod pofadovym ¢&islem 549/17

GINIS: smlouva prosla systémem GINIS se zapracovanymi pfipominkami



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOHSNIE™

KUPNi SMLOUVA
A SMLOUVA O ZRIZENI SLUZEBNOSTI

Clanek |. Smluvni strany

Prodéavajici a opravnény

ze sluZebnosti: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 69, 746 26 Opava

IC: 00300535

DIC: CZ00300535

Cislo uctu: 19-1842619349/0800

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Opava
ID datové schranky: 5eabx4t

Zastoupeno: Ing. Radimem Krupalou, primatorem

dale jen ,prodavajici' nebo ,opravnény ze sluzebnosti”

Kupujici a povinny ze
sluzebnosti:

Datum narozeni:

Bytem:

Variabilni symbol:

E-mailova adresa:

dale jen kupujici* nebo ,povinny ze sluzebnosti’
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Clanek II. Uvodni ustanoveni

Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. €. 2911/4, ostatni plocha, o vyméfe 177 m?, v katastrainim Gzemi
Opava-Pfedmésti (dale také jen ,pozemek parc. ¢. 2911/4%).

Geometrickym planem “pro rozdéleni pozemku a vymezeni rozsahu vécného bfemene k Casti pozemku" €. 5275-
193/2016 ze dne 15.03.2017, zhotovenym spolecnosti GEOPORT, s.r.0., se sidlem Zacpalova 379/27, Pfedmésti,
746 01 Opava, IC: 27791645 (déle také jen ,geometricky plan®), byla z pozemku parc. & 2911/4 oddélena cast
pozemku oznaéena novym parc. ¢. 2911/6, o vyméie 31 m?, v katastralnim Uuzemi Opava-Pfedmésti (dale také
jen ,pfedmétny pozemek"). Geometricky plan je nedilnou soucasti této smlouvy.

Clanek IIl. Pfedmét kupni smlouvy
Prodavaijici touto smlouvou predava kupujicimu pfedmétny pozemek a kupujici pfedmétny pozemek se viemi
souéastmi a viim pfisludenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého viastnictvi.

Clanek IV. Kupni cena
Kupni cena pfedmétného pozemku &ini dle znaleckého posudku &. 328-44/2016 ze dne 06.12.2016, zhotoveného
znalcem Ing. Lumirem Sebrlem (déle také jen ,znalecky posudek®), ¢astku ve vy3i 44.020,00 K¢. Tato ¢astka
predstavuje zaklad dané& a bude navysena o 21 % DPH. Kupni cena vEetné DPH tedy predstavuje Castku ve vysi
53.264,20 K¢.

Clanek V. Smlouva o zfizeni sluzebnosti inzenyrské sité

Opravnény ze sluZebnosti umistil na pfedmétném pozemku kabelove rozvody vedeni a stozar vefejného osvétleni
(dale také jen ,vedeni a osvétleni®).
Vedeni a osvétleni, véetné jejich ochranného pasma, jsou umistény na d&astech pfedmétného pozemku
vymezenych ve vyse uvedeném geometrickém planu, kterym se vymezuje rozsah vécného biemene zfizovangho
touto smlouvou a ktery je nedilnou soucésti teto smlouvy.
Smiluvni strany se v souvislosti s prodejem pfedmétného pozemku niZe dohodly na zfizeni sluzebnosti inZenyrske
sité.
Kupuijici, ktery na zakladé této smlouvy nabyde do svého vlastnictvi pfedmétny pozemek, jakoZio povinny ze
sluzebnosti zfizuje touto smlouvu ve prospéch prodavajiciho jakozto opravnéného ze sluzebnosti k Castem
pfedmétného pozemku, vymezenym geometrickym planem, sluZebnost inZenyrské sité, spoCivajici v pravu
opravnéného ze sluzebnosti:

- zfidit a provozovat na dotcenych &astech pfedmétného pozemku vedeni a osvétlent,

- po nezbytnou dobu a v nezbytném rozsahu na pfedmétny pozemek vstupovat, pfip. vjiZdét za ucelem

prohlidky vedeni a osvétleni a zajisténi jejich provozu, Udrzby, oprav a modernizace

(dale také jen ,vécné bfemeno®).
Opravnény ze sluzebnosti prava odpovidajici sluzebnosti pfijima a povinny ze sluzebnosti se zavazuje tato prava
trpét a zdrzet se véeho, &im by mohl fadny vykon prav odpovidajicich sluZzebnosti ohrozit, omezit &i znemoznit.
Sluzebnost postihuje povinného ze sluzebnosti, jakoZz i kazdého daldiho (spolu)viastnika pfedmétneho
(sluzebného) pozemku.
Sluzebnost se zfizuje na dobu neurcitou,
Sluzebnost se zfizuje za Uplatu ve vysi 9.350,00 KE.
Opravnény ze sluzebnosti se zavazuje vstup na pfedmétny pozemek v souvislosti se zajisténim provozu, udrzby,
oprav, modernizace a pfipadné odstranéni vedeni a osvétleni povinnému ze sluZebnosti pfedem pisemné
oznamit, s vyjimkou havarii, kdy tak ucini ihned, jak to bude mozZné.
Po skonéeni praci na pfedmétném pozemku je oprédvnény ze sluZebnosti povinen uvést pfedmétny pozemek bez
zbyteéného odkladu do plivodniho stavu, a neni-li to s ohledem na povahu provedenych praci mozné, do stavu
odpovidajiciho pfedchozimu Ugelu nebo uZivani pfedmétného pozemku, a bezprostiedné tuto skuteCnost oznamit
povinnému ze sluzebnosti.
Opravnény ze sluzebnosti se zavazuje $etfit prav povinného ze sluZebnosti a zdrzet se vieho, ¢im by nad miru
pfim&fenou obtéZoval povinného ze sluZzebnosti nebo jinak ohroZoval & omezoval vykon jeho prav.
Cinnosti souvisejici se zajisténim prohlidky, provozu, UdrZby, oprav, modernizace a pfipadného odstranéni vedeni
a osvétleni jsou za opravnéného ze sluzebnosti opravnény vykonavat rovnéz osoby, které na zakladé smlouvy
s opravnénym ze sluzebnosti pfevezmou zavazek k provedeni uvedenych cinnosti.

Clanek VI. Platebni podminky
Kupuijici je na zakladé &l. IV. této smlouvy povinen zaplatit prodavajicimu kupni cenu ve vysi 53.264,20 K¢ a
prodavajici (jakozto opravnény ze sluzebnosti) je na zakladé &l. V. této smiouvy povinen zaplatit kupujicimu
(jakozto povinnému ze sluZebnosti) Uplatu za zfizeni vécného bfemene ve vysi 9.350,00 K&.
Na zakladé vyse uvedeného se smluvni strany timto dohodly, Zze se ¢astka ve vysi 9.350,00 K&, pfedstavujici
pohledavku kupujiciho (povinného ze sluZebnosti) viéi prodévajicimu (opravnénemu ze sluZebnosti) na zaplaceni
Uplaty za zfizeni vécného bfemene, zapocitava oproti ¢astce ve vySi 9.350,00 K&, predstavujici pohledavku
prodavajiciho vici kupujicimu na zaplaceni asti kupni ceny odpovidajici vysi Uplaty za zfizeni vécného bfemene.
Kupujici se zavazuje, Zze zbyvajici ast kupni ceny ve vysi 43.914,20 K& , ktera nebyla zapoCtena, uhradi
prodavajicimu zplsobem uvedenym v odst. 5 tohoto ¢lanku smiouvy.
Smiuvni strany se dale dohodly, Ze kupujici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani znaleckého posudku ve
vydi 1.900,00 K& véetné 21 % DPH.
Zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi 43.914,20 K¢ a naklady na vypracovani znaleckého posudku ve vysi 1.900,00
KE, tj. celkem 45.814,20 K&, zaplatil kupujici prodavajicimu pfed podpisem této smlouvy bezhotovostnim
pfevodem na bankovni Uget prodavajiciho uvedeny v Elanku | této smlouvy, a to pod variabilnim symbolem
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uvedenym rovnéz v clanku |. této smlouvy. Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni nastava ke dni prijeti Uplaty.
Prodavajici vystavi danovy doklad do 15 dnl od data prijeti platby a zasle jej kupujicimu.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze povazuji takto dohodnuté financni vyporadani za korekini a oboustranné
vyvazené a Ze zaplacenim kupni ceny a uplaty za zfizeni vécného bifemene jsou préava a povinnosti mezi
smluvnimi stranami souvisejici s financnim vypofadanim definitivné vyrovnany a zadna smluvni strana nebude a
nesmi z tohoto titulu po druhé strané cokoli pozadovat.

Clanek VII. Vklad do katastru nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad prav k predmétnému pozemku die této smlouvy do katastru
nemovitosti podaji spolecné bez zbyteéného odkladu po uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad prav dle teto smlouvy do katastru nemovitosti se zavazuje
zaplatit kupujici.

Clanek VIII. Dafové souvislosti
Dafi z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle piislusnych obecné zavaznych pravnich predpis.

Clanek IX. Ostatni ustanoveni
Prodavaijici prohlasuje, Ze na pfedmétném pozemku nevaznou zadna vécna ani obligacni prava a zavazky, vyjma
vécného biemene — sluZzebnosti inZenyrské sité — zfizované touto smlouvou ve prospéch prodavajicino.
Smluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy Zzadné pravni skutecnosti ani jiné okolnosti branici prevodu
predmétného pozemku a zfizeni sluzebnosti dle této smlouvy.
Kupujici prohlasuje, e se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
predmétného pozemku a Ze jej v tomto stavu pfijima do svého vlastnictvi.
Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu prav k pfedmétnému pozemku podle této smiouvy bude
katastralnim Uradem z jakychkoliv diivod( zamitnut ¢i nepovolen, véetné pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale
také jen ,zamitavé rozhodnuti*), a Ze jiné feseni vzniklé situace nebude vhodné ¢i dostatecne pro naplnéni ucelu
této smlouvy, uzavfit novou kupni smlouvu a/nebo smlouvu o zfizeni sluZzebnosti znovu s tim, ze vyjma pripadnych
nutnych Uprav, vyplyvajicich ze zji§ténych zavad & legislativnich zmén, zlstane text nové smlouvy nezméneén.
Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzavfit do tfii mésicti ode dne, kdy kterakoli smiuvni strana vyzve
druhou smluvni stranu k jejimu uzavieni, kterouzto vyzvu je druha smluvni strana opravnéna ucinit do tfi mésicl
ode dne, kdy ji bude doru¢eno zamitavé rozhodnuti.

Clanek X. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi obanskym zakonikem a dal§imi pfisluSnymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich ucinkd zapisem vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
Tuto smlouvu Ize ménit ¢i dopliovat pouze pisemnou formou.
Nedilnou souéasti této smlouvy je geometricky plan.
Tato smiouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ prodavajici obdrzi tfi vyhotoveni, kupujici
obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovi$té Opava, pro ugely fizeni o povoleni vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at' uz je povinné& uvefejiiovanou smlouvou dle zakona o registru
smluv, &i nikoli — bude uverejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu, nebot obsahuje-li informace ¢i metadata,
které se dle zakona o registru smluv obecné neuvefejiuji nebo které maji &i mohou byt vylouceny, smluvni strany
vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvefejnéna jako celek véetné takovych informaci a metadat
(osobnich tdaijii apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv zajisti bez zbyte¢ného odkladu po jejim uzavieni
Statutarni mésto Opava. Nezajisti-li véak uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem
Statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnll od jejiho uzavfeni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnl od
uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smiuvni strana. Strana uverejiujici smlouvu se
zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal potvrzeni o uveiejnéni smlouvy také druhé
smluvni strané.
Zamér prodavajiciho prodat pfedmétny pozemek byl zvefejnén vyvéSenim na Gfedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobiod ......... 2017 doiueissis 2017 pod pof. €. .../17.
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ............ usnesenim ¢islo ...... ZM 17,

odst. ., pism. .).

ViOpavedne: wiiisarassivsass VOpavedne ..........oevevvevnnnnns

Za prodavajiciho: Kupuijici:

Ing. Radim Krupala
primator
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Véc: Zadost o odkoupeni pozemku

Zadadm o odkoupeni pozemku, ktery se nachdzi na &asti pacely €. 2911/4 v katastralnim Gzemi Opava -
Pfedmésti, okres Opava. Divodem Zédosti o zminény pozemek je zamyélena vystavba bytového
domu, ktery by mél z estetického i praktického divodu zachovavat uliéni linii pfilehlé zastavby doma.
Z architektonického hlediska by bylo nevhodné, kdyby zamyslena stavba byla odskoéena oproti uli¢ni
linii a pasobila by tak rusivym dojmem.

V soucasné dobé, je na parcele ¢. 2911/4 chodnik, ktery témér po celé své délce zachovava stejnou
Sirku a jen v jednom misté je bez dlivodu rozsiren.

Pozemek, o ktery zadadm, ma pfiblizné vyméru 30 m”.

V Opavé dne 19.10.2016
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznageni Vyméra parcely Druh pozemku | Oznageni Vyméra parcely Druh pozemku| Typstavby | Zpis. Porovnani se stavem evidence pravnich vztahi
pozemku pozemku urteni | pj pfechazi z pozemku Cislo listu Vyméra dilu Oznateni
parc. &islem Zplsob vyuZit | parc. &islem Zplsob vyuziti | Zpusob vyuziti | vymér oznaéeného v vlastnictvi dilu
ha m? ha E m? katastru | dfivési poz. ha ; m?
H H nemovitosti | evidenci !
! ! tat.pl. ) ' stat.pl. T i
2911/4 *1) o177 cﬁtat.u:o:‘\umkace 2911/4 1, 45 cstal?kornunikace 2 ! !
| | ! ! tat pl. | |
| | 291 1"’6 | ! 31 usta&sofnumkace 2 2911/4 3618 | | 3
: 1 : 77 1 : 76 : :
l I | | i
| I i I l
*1) Rozdil v souétu vymér v disledku zaokrouhleni ¢iselné uréenych vymeér podle § 82 odst. 2 katastralni vyhlasky.
VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznadeni Vyméra parcely Druh pozemku | Oznaceni \lyméra parcely Druh pozemku| Typstavby | Zpis. Porovnani se stavem evidence prévnich vztahl
pozemku pozemku urdeni | Dil pfechazi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Oznadeni
parc, &islem Zpusob vyuziti | parc. Zislem Zplisob vyuZiti | Zplsob vyuZiti | vymér oznaéeného v vlastnictvi dilu
fia E m? ha : m? katas-tru ) drlvle15| p‘oz. ha E m?
! L nemovitosti | evidenci I
T T
1364 b b 1364 3862 L
2911/4 by L 2911/4 3618 A
l I | I | 1
I I | I | |

Druh vécného bfemene : pravo dle listiny

Opravnény : dle listiny

GEOMETRICKY PLAN
pro

rozdéleni pozemku, vymezeni rozsahu
vécného biemene k Casti pozemku

Geometricky plan ovéFil iFedné opraveény zem&méficky inZenyr:

Stejnopis ovEfil aFedné opravoény zeméméricky inkenyr:

Jméno, pijmeni:

Ing Jifi Hlavadek

Jméno. prijmeni: étf ) V’{ ;—’f ; /s//(’e’ - /C"k.‘:é‘

Cislo polozky seznamu tifedné opravnénych
zeméméfickych inzenyri:

1558/1996

Cislo polozky semaﬁ'l’u ufedné opravnénych - — ; A A
zeméméfickych indenyrl: TL L J‘/ 7Y )5

Dne: 15. bifezna 2017 Cislo

12472017

!
Dne: Zﬁ o /_4 o oL Cislo ;"-72 }/2&, 72

NaleZitostmi a pfesnosti odpovida pravnim pfedpisim.

Tento stejnopis edpovida geometrickému planu v elektronické poJobé uloZzenému
v dokumentaci katastralniho ifadu.

Vyhotovitel: GEOPORT, s.r.o.
Zacpalova 379/27, Opava,
ICO 27791645
Tel./Fax. : 553624799

Cislo planu:  5275-193/2016

Okres: Opava

Obec: Opava

Kat. izemi: Opava-Pfedmésti

Mapovy list: Opava 8-3/34

Dosavadnim vlastnikim pozemkil byla poskytnuta moZnost
sezndmit se v terénu s pribéhem navrhovanych novych hranic,
které byly oznaceny predepsanym zpiisobem

zn. z plastu, zabet. trubkou, df. koliky, barvou

Katastralni ifad souhlasi s ofislovanim parcel.

KU pro Moravskoslezsky kraj
KP Opava

Ing. Marie Jirdkova
PGP-428/2017-806
2017.03.17 10:58:01 CET

Ové&Feni stejnopisu geometrického plinu v listinné podobé.
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Seznam souradnic (5-JTSK)
Crslo bodu Souradnice pro zapis do KN
Y X Kad kv. Poznamka

k.u. Opava-Predmest’ (711578)

g56-607 4963BB.75 10B87518.09 3 dr. kalk
856-608 4963890.22 108751961 3 Zabet. trubka
2140-208 496370.85 1087540.43 3 oc. hieb
5275-1 496388.60 1087518.87 3 znak z plastu
5275-2 4963B4.50 1087524.07 3 oc. hreb
5275-3 496379.54 1087529.66 3 oc. hreb
5275-4 496375.18 1087535.01 3 ac. hreb
5275-5 496387.86 1087520.71 3 barva
5275-6 496386.50 1087519.84 3 barva
5275-7 496384.84 1087520.40 3 barva
5275-8 496382.13 1087524.56 3 barva
5275-9 496378.83 10875268.86 3 barva
5275-10 496377.55 1087528.71 3 barva
5275-11 496376.36 1087530.78 3 barva
5275-12 496377.34 1087531.28 3 barva
5275-13 496376.64 1087532.46 3 barva
5275-14 496374.43 10875934.34 3 barva
5275-15 486372.60 1087537.15 3 barva
5275-16 496371.50 1087539.61 3 barva
5275-17 496376.93 1087531.07 3 barva
5275-18 496386.89 1087520.08 3 barva

MAGISTRAT MESTA. OPAV:
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ZNALECKY POSUDEK
Cislo 328-44/2016

O cen¢ 1m2 pozemku p.¢.2911/4 ostatni plocha ostatni komunikace k.u. Opava - Pfedmésti,

Ucel ocenéni: Stanoveni ceny administrativni. Odhad ceny obvyklé (ocenéni stavajiciho
stavu)
Objednavatel : Statutarni mésto Opava

Horni ndmésti 69, 74626 Opava

Zhotovitel: IngV. Lumir Sebrle
U Svédské kaple 45, 747 05 Opava
IC: telefon: 734 462 558  e-mail:
lumir.sebrle@seznam.cz
OBVYKLA CENA 1 420 K&/m2
Datum mistniho Setfeni:  6.12.2016 Stav ke dni : 6.12.2016
Pocet stran: 9 stran Pocet ptiloh: 5 Pocet vyhotoveni: 2

V Opave, dne 9.12.2016 Ing. Lumir Sebrle



A.NALEZ

Znalecky ukol
1, Zjisténi ceny nemovitosti dle platného cenového ptedpisu pro ucely prevodu.
2, Odhad ceny obvyklé

Zakladni pojmy a metody ocenéni
Ocenéni dle platného cenového predpisu, porovnavaci hodnota pro odhad obvyklé ceny

Zakladni informace
Katastralni udaje : Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.i. Opava-Piedmésti
Adresa nemovit¢ ~ Vodni, 746 01 Opava
veci:

Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Vlastnik pozemku:  Statutarni mésto Opava, Horni namésti 69, 74626 Opava, vlastnictvi: vyhradni

Piehled podkladi

1, Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.3618 ze dne vyhotoveno dalkovym pfistupem.

2, Kopie katastralni mapy - vyhotoveno dalkovym piistupem

3, Prohlidka dne 5.10.2016

Pouzita literatura

- zakon €. 151/1997 sb o ocenovani majetku v aktudlnim znéni ve znéni vyhlasky, ¢.441/2013 sb., a
vyhlasky 199/2014 sb.

- Zazvonil Zbyneék - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Praha, Ekpopress 2006. ISBN
80-86929-14-0

- Zazvonil Zbynék - Odhad hodnoty pozemkii, VSE Praha- Institut ocefiovani majetku 2009

- Bradac Albert a kolektiv, Oceflovani a pravni vztahy, Linde Praha 2004, ISBN 80-7201-441-2.

- Databaze znalce

- Databaze realitniho serveru S reality.

Mistopis

Statutdrni mésto Opava je vyznamnym meéstem regionu s 57 772 obyvateli. Ve mésté se nachazi
veskerd obCanska vybavenost, primysl, sluzby, obchodni centra, ifady, autobusové a vlakové
spojeni. Je sidlem nékolika stfednich Skol a jedné vysoké Skoly.

Soucasny stav Budouci stav

Okoli: bytova zona O primyslova zéna Okoli : O bytova zona O primyslova zona

ostatni O nakupni zona [ ostatni O nakupni zona
Ptipojky: /Ovoda /0O kanalizace® /O plyn  Ptipojky: 0O/Ovoda O/ O kanalizace O/ 0O plyn
vef. / vl. /O elektro O telefon ver / vl O/ 0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice [0 autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf silnice IL.,IIL.t¢
Poloha v obci: Sirsi centrum - smiSena zastavba
Pristup k pozemku ¥l zpevnéna komunikace] nezpevnéna komunikace

Celkovy popis:

Jednd se o ocenéni Casti pozemku 2911/4 ostatni plocha ostatni komunikace. Dle platného
uzemniho planu se nachazi v ploSe komunikaci a ¢ast pozemku urcend k ptipadnému odprodeji
bude pozemkem ve funkénim celku s pozemkem obcanské vybavenosti. Na zbyvajici Casti
pozemku 2911/4 se nachézi asfaltovy vetfejny chodnik. Pozemek je pfistupny ze zpevnéné verejné
komunikaci. Lze napojit na veskeré sité. Na pozemku se predpoklada vystavba bytového domu.
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Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru 0 Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoziuje podpis zastavni L] Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovité véci piimo z vetejné [] Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajistén vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

Nemovita véc neni situovana v zaplavovém 1 Nemovita véc situovana v zaplavovém tzemi
uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou

B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piredpisu
1. Pozemek p.¢. 2911/4

Obsah trzniho ocenéni majetku

Porovnavaci hodnota
1. Pozemek p.¢. 2911/4 k.u. Opava Predmésti

C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji
nckterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka je vyS§inez Il 0,02
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana izemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva I 0,00

6. Povodiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav



5
Index trhu I+ =Pg* (1 + > P;i) =1,020

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby Vv ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I -0,01
castecn¢ dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — Il 0,01
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna — i 0,04
moznost komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost - Niz8i nez je primér v kraji i 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi I 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=1110
i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,132

1. Pozemek p.¢. 2911/4
Pozemek 22911/4 je veden v katastru nemovitosti jako ostatni plocha ostatni komunikace. Na casti
pozemku se nachazi asfaltovy chodnik a na ¢asti pozemku (uvazovany prodej) je nasyp ze zeminy.
Ve stavajici hran€ chodniku se nachazi vetfejné osvétleni. Pozemek je pfistupny po zpevnéné
vefejné komunikaci. Lze napojit na veskeré sitd. Sitd se nachazi v okolnich komunikacich. Cast
pozemku uvazovana k prodeji ma slouzit pro vystavbu bytového domu.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,020

Index polohy pozemku Ip = 1,110



Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Nevhodny tvar, nebo I -0,03
velikost - omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku nad 15 %; 1l -0,02
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Ochranné pasmo I -0,01

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=0,940

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,020 * 0,940 * 1,110 = 1,064

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v 1% Z4Kl. cena Index Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1 380,- 1,064 1 468,32
T Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni ~ 2911/4 1,00 1 468,32 1 468,32
komunikace
Stavebni pozemek - celkem 1,00 1 468,32
Pozemek p.¢. 2911/4 - zjisténa cena = 1 468,32 K¢

Trzni ocenéni majetku
Porovnavaci hodnota
1. Pozemek p.¢. 2911/4 k.i. Opava Predmésti

Ocenovana nemovita véc
Uzitna plocha: 1,00 m?
Plocha pozemku: 1,00 m?

Srovnatelné nemovité véci
Nazev: 1, Pozemek

Jedna se o pozemek pod bytovym domem. Pozemek se nachazi v blizkosti centra (p&si chiizi 15 min.) Napojeno na veskeré sité



Lokalita: Katetinky
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,01

K2 Velikost 1,00

K3 Tvar pozemku 0,99

K4 Inzenyrské sité 1,00

K5 Zdroj nabidky 1,07
Zdroj: Realizovany
prodej
Zduvodnéni koeficientu K.: Celkovy koef. Upravena j. cena
Lokalita - Lepsi; Velikost - Nehodnoti se; Tvar pozemku - Kc K¢/m’
Vyhovujici; Inzenyrské sité - Srovnatelny; Zdroj nabidky 1,07 1284
- Realizovany prodej 11/2013;

Vymeéra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
1 649 m? 1 978 800 K& 1200 K&/m®

Nazev: 2, Pozemek

Stavebni pozemek slouzici jako predzahradka a zahrada k obytnému domu na ulici Jaselskd o
vymeéie 133 m2. Lze napojit na vSechny inzenyrské sité.

Lokalita: Opava Pfedmésti
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,05

K2 Velikost 1,00

K3 Tvar pozemku 1,00

K4 InzZenyrské sité 1,00

K5 Zdroj nabidky 1,00
Zdroj: Realizovany
prodej
Zdivodnéni koeficientu K.: Celkovy koef.  Upravena jz' cena
Lokalita - Lepsi; Velikost - Nehodnoti se; Tvar pozemku - Kc Ké&/m
Srovnatelny; InZzenyrské sité - Srovnatelné; Zdroj nabidky 1,05 1260
- Realizovany prodek 2015;

Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
133 m? 159 600 K& 1 200 K¢&/m®

Nazev: 3, Pozemek
Prodej - velmi pékny rovinaty stavebni pozemek o rozloze 6001m2 v Opavé. Zajimava lokalita v
blizkosti Mé&stskych sadl. Ptistup z asfaltové silnice. Veskeré inzenyrské sit€ jsou na hranici
pozemku. Krasnd lokalita. Cena je 1.950,-K¢ za metr ¢tverecni

Lokalita: Zizkova
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,03
K2 Velikost 1,00
K3 Tvar pozemku 0,97
K4 InZenyrské sité 1,00
K5 Zdroj nabidky 0,85




Zdroj: Realitni inzerce

Zduvodnéni koeficientu K.: Celkovy koef. Upravena j. cena
Lokalita - Lepsi; Velikost - Nehodnoti se; Tvar pozemku - Kc K¢/m’
Horsi; Inzenyrské sité - Srovnatelné; Zdroj nabidky - 0,85 1656
Realitni inzerce;
Vymeéra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
6001 m? 11701 950 K& 1950 K¢&/m®

Nazev: 4, Pozemek
Stavebni pozemek o vyméte 1125 m2 bude ptipraven k vystavbé nejpozdéji na podzim roku 2017,
kdy budou dokonceny piipojky inzenyrskych siti a piijezd k parcele novou asfaltovou cestou.
Ptipojky k zemnimu plynu, elektfiné, vodovodu a splaskové kanalizaci budou na hranici pozemku.

Lokalita: Kylesovice Jablonova
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,03

K2 Velikost 1,00

K3 Tvar pozemku 0,95

K4 Inzenyrské sité 1,05

K5 Zdroj nabidky 0,85
Zdroj: Realitni inzerce
Zdivodnéni koeficientu K: Celkovy koef.  Upravena j. cena
Lokalita - Lepsi; Velikost - Nehodnoti se; Tvar pozemku - Kc K&/m?
Horsi; InZzenyrské sité - Lep$i; Zdroj nabidky - Realitni 0,87 1476
inzerce;

Vymeéra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
1125 m° 1901 250 K& 1 690 K&/m®

Popis ocefiované nemovité véci

Pozemek 22911/4 je veden v katastru nemovitosti jako ostatni plocha ostatni komunikace. Na casti
pozemku se nachazi asfaltovy chodnik a na ¢asti pozemku (uvaZovany prodej) je nasyp ze zeminy.
Ve stavajici hrané chodniku se nachdzi vefejné osvétleni. Pozemek je pfistupny po zpevnéné
vefejné komunikaci. Lze napojit na veskeré sité. Sité se nachazi v okolnich komunikacich. Cast
pozemku uvazovana k prodeji ma slouZit pro vystavbu bytového domu.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 1 260 K&/m?
Priimérné jednotkova porovnavaci cena 1 419 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 656 K&/m?
Stanovena jednotkova cena oceflované nemovité véci 1419 K&/m?
Vyméra pozemku 1,00m*
Vysledna porovnavaci hodnota 1419 K¢




D. REKAPITULACE OCENENI]

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

1. Pozemek p.&. 2911/4 1 468,30 K¢
Vysledna cena - celkem: 1 468.30 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1470,- K¢

slovy: JedentisicCtytistasedmdesat K¢

Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku
Porovnavaci hodnota

1. Pozemek p.¢. 2911/4 k.u. Opava Predmésti 1419,- K¢
Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1 468 K¢
slovy: Jedentisicétytistasedesatosm K¢
Porovnavaci hodnota 1419 K¢
Obvykla cena
1420 K¢

slovy: JedentisicCtyfistadvacet K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.6.3

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro porovnani ocenovaného pozemku bylo mozno dohledat dostate¢ny pocet realizovanych nebo
nabizenych prodejli pozemki s podobnym nebo stejnym vyuzitim. Obvykld cena pozemku 2911/4

byla odhadnuta v oblasti hodnoty porovnévaci.



Z.avér

Adminitrativni cena 1 m” pozemku 2911/4 zji§téna ke dni odhadu:

1.468,-K¢/m2

slovy: JedentisicCtyFistasedesatosm,- K¢/m2

Obvykla cena (trZni hodnota) 1 m* pozemku 2911/4 ke dni odhadu:

1420,- K¢/m2

slovy: JedentisicétyFistadvacet,- K¢

V Opavé 9.12.2016

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ostrave ze dne 29.3.2010 €.j. Spr 950/2010 pro
zéakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 328-44/2016 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem ¢. 328-44/2016.

E.SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 3618 1

Snimek katastralni mapy

Orientaéni zakres Casti pozemku k prodeji
Vyiez mapy - UP Opavy
Fotodokumentace

L
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