DOSLO DNE: 30.3.2017 SPISOVA ZN.: 7520/2017

Zadatel: |

Véc: Zadost o koupi &asti pozemku parc.&. 3028 — ostatni plocha zeleti
0 vymeéte 223m?, katastralni izemi Katefinky u Opavy

Predmét a divod prodeje: Jednd se o prodej &asti pozemku ve vlastnictvi Statutarniho
mésta Opavy parc.¢. 3028 — ostatni plocha, ozna¢ené dle nezapsaného geometrického planu
jako pozemek parc.&. 3028/2 — ostatni plocha, o vyméfe 223m?, katastralni uzemi Katefinky u
Opavy. Pfedmétna ¢ast pozemku se nachazi v sousedstvi pozemkl a objektu ve vlastnictvi
zadatele, v soucasné dob¢ je vyuzivana jako vefejna zatravnéna plocha, z divodu svého tvaru
problematicky pfistupna pro Gdrzbu. Prodejem ¢asti pozemku by doslo k sceleni s pozemky
zadatele. Pan [l poZaduje koupi pozemku za uCelem ziizeni parkovi§t€ V radmci
provadéné rekonstrukce piilehlého objektu.

SMO nabylo ptedmétny pozemek na zakladé Smlouvy o beziplatném prevodu nemovitosti,
uzaviené s Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych v roce 2010, s tim, Ze se
SMO zavazuje nepievést pozemek tieti osobé po dobu 20let. V piipadé poruseni zavazku
zaplati SMO smluvni pokutu ve vysi ceny pozemku v cenové hladin¢ 2010.

Situace: Viz. snimek katastralni mapy

Stanovisko OHA: OHA souhlasi s prodejem ¢asti pozemku

Cena: dle znaleckého posudku

MK: ze dne 29.5.2017 MK doporuduje prodej pozemku za cenu podle znaleckého
posudku navysenou o smluvni pokutu od CR-UZSVM

Zverejnéno: od 16.8.2017 do 1.9.2017 pod poi.¢. 549/17

GINIS:  smlouva prosla systémem GINIS se zapracovanymi pfipominkami



STATUTARNI MESTO OPAVA

KUPNI SMLOUVA

Clanek I. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 26 Opava

IC: 00300535

DIC: CZ00300535

Cislo uétu: 19-1842619349/0800, variabilni symbol: 9007105891
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Opava

ID datové schranky: 5eabx4t

Zastoupen: Ing. Radimem Krupalou, primatorem

Kupujici:
Datum narozeni:
Bytem:

e-mailova adresa:

Clanek Il. Uvodni ustanoveni
1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. €. 3028, ostatni plocha, leziciho v katastralnim uzemi Katefinky
u Opavy (dale také jen ,pozemek parc. €. 3028").
2% Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku ¢. 3077-5045/2017 (dale take jen ,Geometricky plan®) byla
z pozemku parc. ¢. 3028 oddélena cast pozemku ozna¢ena novym parc. &. 3028/2, o vyméie 223 m’,
v katastralnim uzemi Katefinky u Opavy (dale také jen ,pfedmétny pozemek"). Geometricky plan tvoii prilohu
a nedilnou soucast této smlouvy.

Clanek Ill. Pfedmét smlouvy
Prodéavajici touto smlouvou prodava kupujicimu predmétny pozemek a kupujici pfedmétny pozemek se véemi
soucastmi a v8im piisluSenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého viastnictvi.

Clanek IV. Kupni cena

1. Kupni cena piedmétného pozemku byla stanovena dohodou a Cini 269.830,- K& vcetné 21 % DPH. Dafovy
rezim byl stanoven v souladu s § 56 odst. 2a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platnem
znéni.

2. Smiuvni strany se dohodly, Ze kupujici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani Geometrického planu ve
vysi 4.356,- K& vetné 21 % DPH a naklady na vypracovani znaleckého posudku €. 353-24/2017, ze dne 10. 7.
2017, zhotoveného znalcem Ing. Lumirem Sebrlem (dale také jen ,znalecky posudek"), ktery byl smérodatny
pro stanoveni kupni ceny piedmétného pozemku, ve vysi 2.299,- K¢ véetné 21 % DPH.

3. Kupni cenu véetn& nakladi na vypracovani Geometrického planu a znaleckého posudku, tedy Castku v celkove
vydi 276.485,- K&, kupuijici zaplatil prodavajicimu pied podpisem této smlouvy bezhotovostnim prevodem na
bankovni uéet prodavajiciho uvedeny v ¢lanku |. této smlouvy, a to pod variabilnim symbolem uvedenym
tamtéZ. Dafovy doklad — fakturu vystavi prodavajici do 15 dnl od data zdanitelného pinéni a zasle jej

kupujicimu.

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
1 Smluvni strany se dohodly, ze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch
kupujiciho do katastru nemovitosti podaji spolecné bez zbytecného odkladu po uvefejnéni této smlouvy

v registru smiuv.
2. Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.
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Clanek VI. Dariové souvislosti
Dafi z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle pfislusnych obecné zavaznych pravnich predpist,
zejména dle zakonného opatieni Senatu €. 340/2013 Sb.. o dani z nabyti nemovitych veci.

Clanek VII. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohladuje, Ze na pfedmétném pozemku nevaznou Zadné vécné ani obligaéni prava
a zavazky.
Smiluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skute€nosti ani jiné okolnosti branici prevodu
pfedmétného pozemku dle této smlouvy.
Kupujici prohlasuje, ze se pfed uzavienim této smlouvy dlkladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
pfedmétného pozemku a Ze jej v tomto stavu pfijima do svého viastnictvi.
Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu viastnického prava k pfedmétnému pozemku pro
kupujiciho podle této smlouvy bude katastralnim Gradem z jakychkoliv divodi zamitnut &i nepovolen, véetné
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti®), a Ze jiné feSeni vzniklé situace
nebude vhodné & dostateéné pro naplnéni ucelu této smilouvy, jimz je prode] pfedmétného pozemku
kupujicimu za podminek sjednanych v této smlouvé, uzavfit kupni smlouvu o prodeji pfedmétného pozemku
znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych Uprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad &i legislativnich zmén,
z(istane text nové smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzavfit do tfi mésicli ode
dne, kdy kterakoli smiuvni strana vyzve druhou smluvni stranu k jejimu uzavieni, kterouzto vyzvu je kterakoli
smluvni strana opravnéna uginit do tfii mésict ode dne, kdy ji bude doruc¢eno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VIII. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi obéanskym zakonikem a dalSimi pfislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich Uginkl zapisem vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti.
Tuto smlouvu Ize ménit ¢i dopliiovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ prodavajici obdrzi tfi vyhotoveni,
kupujici obdrZi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je urceno Katastralnimu Uradu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Opava, pro ucely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do
katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uz je povinné uvefejfiovanou smiouvou dle zakona o registru
smiuv, & nikoli — bude uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu, nebot obsahuje-li informace Ci
metadata, které se dle zakona o registru smluv obecné neuverejiiuji nebo které maji ¢i mohou byt vylouCeny,
smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uveiejnéna jako celek vcetné takovych informaci
a metadat (osobnich adaji apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv zajisti bez zbyte&ného odkladu po
jejim uzavieni Statutarni mésto Opava. Nezajisti-li vSak uverejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se
zakonem Statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnl od jejiho uzavfeni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do
30 dnit od uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smiuvni strana. Strana uverejnujici
smlouvu se zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy
také druhé smluvni strané.
Zameér prodavajiciho prodat pfedmétny pozemek byl zvefejnén vyvésenim na Ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 16. 8. 2017 do 1. 9. 2017 pod poradovym Cislem 549/17.
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ......... usnesenim ¢islo ...... ZM

17, odst. ., pism. .).

V Opavédne ............... VOpavédne ..............
Za prodavajiciho: Kupuijici:
primator
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Honkova Radka

Od:

Odeslano: 28. bfezna 2017 15:06

Komu: Honkova Radka

Predmeét: Zadost

Prilohy: situace éerna_podklad pro nakup ¢asti pozemku parc. 3028_236 m2.pdf;
DSC08205.JPG; DSC08204.JPG; DSC08203.JPG

Dobry den,

na zakladé mého hovoru s Vasi kolegyni Tomsikovou si Vas dovoluji pozadat o sdéleni stanoviska k mému
zaméru odkoupit od mésta Opava ¢ast parcely ¢. 3028 v Opavé - Katefinkach. Jedné se o Cervené vyznaceny
prostor o plose cca 236m2. Vzhledem k poloze tohoto pozemku mezi mou loni odkoupenou parcelou C.
16972 a plotem hiisté 78 Sramkova se domnivam, Ze by bylo praktické scelit tyto dvé parcely do jedne.

V piiloze posilém nékres pozemku a fotky stavajiciho stavu.

Dékuii,

P ——
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
B e m = = Porovnani se stavem evidence pravnich vztah(
S;::;‘-;T; Vyméra parcely pozemku gg;‘;;i’;‘ p;rceiy pozemku S(a{ll::’)y ’§ o il pl:!;f;ééze\'nzéggz\?mku s Viméra dilu =
pf{(celnim parcelnim 2 ':: e 73 %E -%\_3
alsigm ha 2 Zpisob cislem - i3 Zpisob Zplsch -é katastru dg‘(’;i's' ©=3 s 53 C»:? 2
vyuZiti vyuziti vyuziti ™ nemovitosti ev‘:den-ce =
ost. pl. ost. pl.
3028 19: 78 zeler 3028/ 1 i71 55 zelen a 3028 1878 55
i ost. pl.
3028/ 2 2 i 23| jinapl 2 3028 1878 23
19: 78 19: 78 i

GEOMETRICKY PLAN
pro

rozdéleni pozemku

Geometricky plkin ovéFil aredné oprivaény zeméméricky inzenyr:

Stejnopis ovéril aredné oprivnény zeméméricky inZenyr:

Jméno, piijmeni:

Ing. Rudolf Taptuch

Jméno, prijmeni:

Ing. Rudolf Taptuch

Cislo polozky seznamu Gfedné Cislo polozky seznamu tfedné
oérézggn‘;zh)izcﬁg;rs:icukr;ch inZenyri: 364/95 0;5(:!3; n;f:hyzeenigﬁ‘l?ﬁckr;c;inicn)’rrﬁ; 364/ 95
Dre: 23.06.2017 Cisto: 12072017 | Dre: 78-06- 2017 co-96/201%

NileZitostmi a presnosti odpovidd pravnim predpisum.

Tento stejnopis odpovidd geometrickému plinu v elektronické
podobé ulozenému v dokumentaci katastralniho dradu.

GEOPA, s.1. 0.
Horni ndmésti 55
746 01 Opava

Vyhotovitel:

Cislo plinu: 3077 - 5045 / 2017
Okres: Opava
Obec: Opava
Kav azemi:  Katefinky u Opavy

Mapovi list. OP §-3/41

Dosavadnim viastnikGm pozemki byla poskytnuta moZnost
sezndmit s¢ v terénu s prithéhem navrhovangch novéch hranic,
které byly oznageny predepsanym zpisoberm:

dle seznamu souradnic

Katastralni irad souhlasi s ofislovinim parcel.

KU pro Moravskoslezsky kraj
KP Gpava

Ing. Simona Drozdova
PGP-1025/2017-806
2017.06.28 11:33:39 CEST

Ovéreni stejnopisu geometrického plinu v listinné podobé,




Seznam sauradnic (S-JTSK)
Crslo bodu  Souradnice pro zapis do KN
Y.

X

k.u. Katerinky u Opavy (711756)

332-3195 496157.25
932-3914 496147.57
1 496149.63
2 496149 .51

1087300.26
1087296.65
1087306.06
1087301.83

Kad kv.

Woww

Poznamka

sloupek
lom obr,
sloupek
lom obr.



MAGISTRAT MESTA OPAVY

TR

ODBOR VYSTAVBY MMOPP®OHRORR
CZ-746 26 Opava, Horni namésti 69 MMOPX01F00DB
Vas dopis zn:

Ze dne: 3.8.2017

Spisova znadka: VYST/15598/2017/NO
Nage znacka (C.j.): MMOP 98310/2017

Vyfizuje: Norska Jana

Pracovisté: Krnovska 71C

Telefon: 553 756 837 TE ey oy
Fax 553 756 141 MAG'ST:.?H:‘S!:ES‘ s
E-mail; jana.norska@opava-city.cz : :

Datum: 492017

« 0700, 207 |,
/ép ngza/ Sl

Pot. Iis. ..

SDELENI

Odbor vystavby Magistratu meésta Opavy, jako stavebni (fad pfislugny podle § 13 odst. 1 pism. ¢f
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
pfedpisii (dale jen "stavebni zakon"), posoudil podle § 82 odst. 3 stavebniho zakona Zadost o déleni
pozemku(Q), kterou dne 3.8.2017 podal

Statutarni mésto Opava, zastoupeno Mgr. Bc. Pavlem Vitavskym, vedoucim odboru
majetku mésta MMO, Krnovska 71C, 746 01 Opava

(dale jen "Zadatel"), a na z&kladé tohoto posouzeni podle § 154 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpist
sdéluje,

Ze deleni pozemku parc. ¢. 3028 v katastralnim Uzemi Katefinky u Opavy, nevyzaduje vydani rozhodnuti
0 déleni pozemku(l) a zaroven

schvaluje navrhovany zamér

na rozdeleni pozemku tak, jak je zakresleno v geometrickém planu ¢. 3077-5045/2017, ktery ovéfil Ing.
Rudolf Taptuch dne 23.6.2017, pod &. 120/2017.

Zadost o rozdéleni pozemku je odivodnéna prodejem nové vzniklého pozemku, dle vySe uvedeného
geometrickeého planu parc.¢. 3028/2 v kat. Uzemi Katefinky u Opavy, viastnikovi sousedniho pozemku
parc.C. 169/2 v kat. Gzemi Katefinky u Opavy. Nové vznikly oddéleny pozemek parc.&. 3028/1 v kat.
uzemi Katefinky u Opavy zUstane ve viastnictvi Zadatele.

Zadost o déleni pozemk( byla podana vlastnikem dotéeného pozemku.

Stavebni Ufad vydava sdéleni misto rozhodnuti, nebot pro déleni pozemku neni tfeba stanovit podminky.

"otisk razitka"

MAGISTRAT MESTA OPAVY
adbor vystavby

/ Horni namésti 69 7456 26 Opava
W
Jana Norska

/oprévnéné Ufedni oscba




parc.¢. 3028
1:500

mEstis Opeves "Pocldeciové defe © TOPEIS™

www.cpava-city.cz/mapy datum: 10. 4. 2017 cas

iZivatel: arcgls













ZNALECKY POSUDEK
Cislo 353-24/2017

O cené 1m2 ¢asti pozemku p.¢.3028 k.u. Katetinky u Opavy

» . ) ’
. 77 Y 5]

Ucel ocenéni: Stanoveni ceny administrativni. Odhad ceny obvyklé (ocenéni stavajiciho
stavu)
Objednavatel : Statutarni mésto Opava

Horni namésti 69, 74626 Opava

Zhotovitel: Ing. Lumir Sebrle
U Svedske kaple 45, 747 05 Opava
IC: telefon: 734 462 558 e-mail:
lumir.sebrle@seznam.cz
OBVYKLA CENA 1000 K¢
Datum mistniho Setfeni:  10.7.2017 Stav ke dni : 10.7.2017
Pocet stran: 10 stran Pocet priloh: 6 Pocet vyhotoveni: 2

V Opave, dne 10.7.2017 Ing. Lumir Sebrle



A.NALEZ

Znalecky ukol
1, Zjisténi ceny nemovitosti dle platného cenového ptedpisu pro ucely prevodu.
2, Odhad ceny obvyklé

Zakladni pojmy a metody ocenéni
Ocenéni dle platného cenového predpisu, porovnavaci hodnota pro odhad obvyklé ceny

Zakladni informace
Katastralni udaje : Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.u. Katefinky u Opavy
Adresa nemovit¢  Opava, 746 01 Opava
véci:

Vlastnické a evidenc¢ni tidaje
Vlastnik pozemku:  Statutarni mésto Opava, Horni namésti 69, 74626 Opava, vlastnictvi: vyhradni

Piehled podkladi

1, Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.3618 ze dne vyhotoveno dalkovym pfistupem.

2, Kopie katastralni mapy - vyhotoveno dalkovym piistupem

3, Prohlidka dne 10.7..2017

Pouzita literatura

- zakon €. 151/1997 sb o ocenovani majetku v aktudlnim znéni ve znéni vyhlasky, ¢.441/2013 sb., a
vyhlasky 199/2014 sb.

- Zazvonil Zbyn¢k - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Praha, Ekpopress 2006. ISBN
80-86929-14-0

- Zazvonil Zbynék - Odhad hodnoty pozemkii, VSE Praha- Institut ocefiovani majetku 2009

- Bradac Albert a kolektiv, Oceflovani a pravni vztahy, Linde Praha 2004, ISBN 80-7201-441-2.

- Databaze znalce

- Databaze realitniho serveru S reality.

Mistopis

Statutdrni mésto Opava je vyznamnym meéstem regionu s 57 772 obyvateli. Ve mésté se nachazi
veskerd obCanska vybavenost, primysl, sluzby, obchodni centra, ifady, autobusové a vlakové
spojeni. Je sidlem nékolika stfednich §kol a jedné vysokeé Skoly.

Soucasny stav Budouci stav

Okoli: bytova zona O primyslova zéna Okoli : O bytova zona O primyslova zona

ostatni O nakupni zona [ ostatni O nakupni zona
Ptipojky: /Ovoda /0O kanalizace® /O plyn  Ptipojky: 0O/Ovoda O/ O kanalizace O/ 0O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon vetr./vl. O/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITI.tf.
Poloha v obci: $irsi centrum - smiSena zastavba
Pristup k pozemku ¥l zpevnéna komunikace] nezpevnéna komunikace

Celkovy popis:

Jedna se o ocenéni ¢asti pozemku 3028 vedeném v katastru jako ostatni plocha, zeleni. Dle platného
uzemniho planu se nachazi v ploSe obcCanské vybavenosti. Pozemek je pfistupny ze zpevnéné
vefejné komunikaci. Lze napojit na veSkeré sité. Jedna se o uzky pruh pozemku nepravidelného
tvaru vedle oploceni Skoly, zarostly prevazné naletovymi dievinami. Cely pozemek p.c. 3028 je
rozséhlej§i pozemek velmi nepravidelného tvaru, na kterém se nachdzi mimo jiné, vefejna
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komunikace, parkovisté a zelené plochy sidlisté.

Silné stranky
Pozemek v blizkosti $ir§iho centra, s pfistupem po zpevnéné komunikaci. Navaznost na pozemky
budouciho vlastnika

Slabé stranky
Nepravidelny tvar, iizky neudrzovany pozemek.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru [0 Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoziiuje podpis zastavni [ Stav stavby neumoziiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skutecné uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovité véci ptfimo z vetfejné L1 Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajistén vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

(%] Nemovita véc neni situovana v zaplavovém  [1 Nemovita véc situovana v zaplavovém tizemi
uzemi

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni: nejsou

Komentat: Na pozemku vazne vécné bifemeno pruchodu a prijezdu, které neni na zaklade

pozadavku zadavatele ocenéno.

Ostatni rizika: nejsou

B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Im2 pozemku p.€.3028 k.u. Katefinky u Opavy
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Porosty

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 892/1 k.i. Opava Piedmésti

C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu
Nazev pfedmétu ocenéni: Im2 pozemku p.¢.3028 k.u. Katetfinky u Opavy
Adresa predmétu ocenéni: Opava

746 01 Opava
LV: 3618
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni tzemi: Katetinky u Opavy
Pocet obyvatel: 57 676



Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 115,00 K&/ m®

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sh.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provad¢ji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez i 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Pozemek vzhledem k Il 0,01
nemovitosti v dobrém misté navazujici na pozemky vlastnika.

6. Povodioveé riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vS§echny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni iizemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
zdravotni sttedisko a Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,070

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,070
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu
Nizev znaku [ Pi
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,65

celku
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,08



Rezidentni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — Il 0,01
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — i 0,05
moznost komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je prumér v kraji Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Pozemek Il 0,05
navazujici na pozemek a nemovitost ve vlastnictvi budouciho
majitele

1
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=0,806

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

Koeficient pp = I+ * I = 0,862

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * I = 0,862

1. 1m2 pozemku p.¢.3028 k.u. Katerinky u Opavy

1.1. pozemky

Pozemek je ve funk¢énim celku s objektem obCanského vybaveni. Pozemek je veden v katastru
nemovitosti jako zelenl. Nachazi se na ném viceméné neudrzované stromy a kefe. Z jedné strany je
oplocen ocelovym plotem Skolniho hfisté, z druhé strany je budova obcanského vybaveni.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,070
Index polohy pozemku Ip = 0,806

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost | -0,03
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 %; |l -0,02
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky i 0,00
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4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6

Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=0,950

i=1
Celkovy index I = I+ * 1o * Ip = 1,070 * 0,950 * 0,806 = 0,819

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1ot Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (K& /mz] Index  Koef. (K& /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1115,- 0,819 913,19
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3028 1,00 913,19 913,19
Stavebni pozemek - celkem 1,00 913,19
1.2. Porosty

Na pozemku se nachazi vzrostlé stromy.

Okrasné rostliny ocenéné zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 913,19
Celkova vyméra pozemku m° 1,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 1,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 913,19
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 77,62
Porosty - zjisténa cena = 77,62 K¢
Cena porosti celkem = 77,62 K¢
Pozemky - celkem + 913,19 K¢
1m2 pozemku p.¢.3028 k.u. Katefinky u Opavy - zjiSténa cena = 990,81 K¢

Trzni ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek (&ast) p.¢. 3028 k.u. Katefinky u Opavy
Ocefnovana nemovita véc
Jedna se o ocenéni Casti pozemku 3028 vedeném v katastru jako ostatni plocha, zeleil. Dle platného
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uzemniho plénu se nachédzi v ploSe obCanské vybavenosti. Pozemek je pfistupny ze zpevnéné
vefejné komunikaci. Lze napojit na veskeré sit¢. Jedna se o Uzky pruh pozemku nepravidelného
tvaru vedle oploceni skoly, zarostly pfevazné naletovymi dievinami.

Uzitna plocha: 1,00 m*°
Plocha pozemku: 1,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1, Pozemek

Lokalita: Katetinky

Popi S Jedna se o pozemek pod bytovym domem. Pozemek se nachézi v blizkosti centra (pé&si chiizi 15 min.) Napojeno
na vesker¢ sité

Pozemek: 1 649,00 m*

Pouzité koeficienty: Zdroj: Realizovany prodej

K1 Lokalita - Srovnatelna 1,00

K2 Velikost - Pfiméfena 1,00

K3 Tvar pozemku - Horsi 0,80

K4 Inzenyrskeé sité - Srovnatelny 1,00

K5 Zdroj nabidky - Realizovany prodej 11/2013 1,08

Zdivodnéni koeficientu K.: Lokalita - Srovnatelna; Velikost - Pfiméfena; Tvar pozemku -
Horsi; InZenyrské sité - Srovnatelny; Zdroj nabidky - Realizovany prodej 11/2013;

Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1978 800 1649 1200 0,86 1037
Nazev: 2, Pozemek
Lokalita: Opava Predmésti
Popis: Stavebni pozemek slouzici jako pfedzahradka a zahrada k obytnému domu na ulici

Jaselska o vyméfe 133 m2. Lze napojit na vSechny inZenyrskeé sité.

Pozemek: 133,00 m?

Pouzité koeficienty: Zdroj: Realizovany prodej
K1 Lokalita - Lepsi 1,02

K2 Velikost - Pfiméfena 1,00

K3 Tvar pozemku - Horsi 0,85

K4 Inzenyrské sité - Horsi 0,95

K5 Zdroj nabidky - Realizovany prodej 2015 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Lokalita - Lepsi; Velikost - Pfiméfena; Tvar pozemku - Horsi;
InZenyrské sité - Horsi; Zdroj nabidky - Realizovany prodej 2015;

Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
159 600 133 1200 0,82 088
Nazev: 3, Pozemek
Lokalita: Katetinky
Popis: Stavebni pozemek na okraji mésta v Opaveé Katefinkdch o celkové vyméie 1326 m2



a rozmeérech 23 x 58m. Pozemek je rovinaty, se vSemi inzenyrskymi sit¢émi (elektro,
voda, plyn, kanalizace) a pfistupovou cestou ve vlastnictvi prodavajiciho. Veskerd
obcanské vybavenost a najezd na obchvat Opavy v blizkosti.

Pozemek: 1.326,00 m*

UZitna plocha: 1.326,00 m*

Pouzité koeficienty: Zdroj: Realitni inzerce
K1 Lokalita - Lepsi 1,05

K2 Velikost - Pfimétena 1,00

K3 Tvar pozemku - Horsi 0,80

K4 Inzenyrskeé sité - Horsi 0,95

K5 Zdroj nabidky - Realitni inzerce 0,85

Zdivodnéni koeficientu K.: Lokalita - Lepsi; Velikost - Pfiméfena; Tvar pozemku - Horsi;
Inzenyrské sité - Srovnatelné; Zdroj nabidky - Realitni inzerce;

Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1900 000 1326 1433 0,68 972

Nazev: 4, Pozemek

Lokalita: Opava Olomoucka

Popis: Stavebni pozemek o vyméte m2 pro vystavbu bytovych domu. Sité na hranici

pozemku. V soucasné dob¢é zeméd¢€lské vyuziti. Prodej 11/2016

Pozemek: 25 393,00 m

Uzitna plocha: 25 393,00 m?

Pouzité koeficienty: Zdroj: Prodej

K1 Lokalita - Lepsi 1,05

K2 Velikost - Pfiméfena 1,00

K3 Tvar pozemku - Horsi 0,80

K4 InZenyrskeé sité - Srovnatelné 1,00

K5 Zdroj nabidky - Prodej 1,00

Zdivodnéni koeficientu K¢: Lokalita - Lepsi; Velikost - Nehodnoti se; Tvar pozemku - Horsi;
Inzenyrské sité - Srovnatelné; Zdroj nabidky - Realitni inzerce;

Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
30 471 600 25 393 1200 0,84 1008

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Priimérnd jednotkova porovnavaci cena pozemku je 1001,- K&/m2. Minimalni porovnavaci cena je
972,- K¢/m2, maximalni porovnavaci cena je 1037,-K¢/m2 Porovnani bylo provadéno s
realizovanymi prodeji pozemkil 1 pozemky z realitni inzerce nabizenymi v podobnych lokalitach
pro podobné vyuziti.

Odhadnuta porovnavaci cena je uvedeném rozmezi ve vysi prumérné uvedeného rozmezi ve vysi
1000,- K&/m® a odpovida dle ndzoru znalce poloze a umisténi ocefiovaného pozemku.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 972 K&/m?
Priamérnd jednotkova porovnévaci cena 1 001 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 037 K&/m?



Stanovena jednotkova cena oceflované nemovité véci 1 000 K&/m?
Vymeéra pozemku 1,00m*

Vysledna porovnavaci hodnota 1000 K¢

D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Im2 pozemku p.¢.3028 k.u. Katetinky u Opavy 990,80 K¢
1.1. Ocenované pozemky 913,19 K¢
1.2. Porosty 77,60 K¢
= 990,80 K¢
Vysledna cena - celkem: 990,80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 990,- K¢

slovy: Devétsetdevadesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 892/1 k.. Opava Predmésti 1 000,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
990 K¢

slovy: Devétsetdevadesat K¢

Porovnavaci hodnota 1 000 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro porovnani ocenované¢ho pozemku bylo mozno dohledat dostate¢ny pocet realizovanych nebo
nabizenych prodejii pozemkii s podobnym nebo stejnym vyuzitim. Obvykla cena pozemku 1m?

pozemku p.¢. 3028 byla odhadnuta v oblasti hodnoty porovnavaci.

Obvykla cena
1000 K¢

slovy: Jedentisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.7.8

Zavér

Adminitrativni cena 1m* &asti pozemku 3028 zji$téna ke dni odhadu:

990,-K¢

slovy: Devétsetdevadesat,- K¢



Obvykla cena (trzni hodnota) 1m’ ¢4sti pozemku 3028 ke dni odhadu:

1.000,- K¢

slovy: jedentisic,- K¢

V Opave 10.7.2017

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ostraveé ze dne 29.3.2010 ¢.j. Spr 950/2010 pro

zéakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 353-24/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem ¢. 353-24/2017.

E.SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 3618 1

Snimek katastralni mapy

Fotodokumentace

Situace se zakreslenim ocefiované Casti pozemku
Vyiez mapy z Uzemniho planu

Ortofoto mapa se zakreslenim ¢asti pozemku

e e
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