Véc: Smeéna pozemku parc.¢. 490/4 — orna piida, Katastralni uzemi Vavrovice,
¢asti pozemku parc.¢. 935/34 — orna ptida, pozemku parc.¢. 710/13 orna piida,
pozemku parc.¢. 710/16 — orna puda, katastralni izemi Komarov u Opavy

Predmét a divod smény: Jedna se o sménu pozemkl za uéelem ziskani pozemku ve
vlastnictvi pana || I parc.¢. 490/4 — orna pida o vyméie 20397m?, katastralni
uzemi Vavrovice. Ze strany SMO je pfedmétem smény ¢ast pozemku parc.¢. 935/34 — orna
puda, pozemek parc.¢. 710/13 ornd pida, pozemek parc.¢. 710/16 — orna piida, vSe katastralni
uzemi Komarov u Opavy.

Pfedmétné pozemky je v soucasné dobé uzivany kK zemédélskym tcelim.

Dtvodem smény pozemki je zajem mésta realizovat primyslovou zonu V uréeném tzemi
katastralni uzemi Vavrovice, dle platného tzemniho planu v lokalit¢ PP — podnikatelské
aktivity. Sménovany pozemek parc.¢. 490/4 — orna puda je v dané lokalité strategicky svou
velikosti, umisténim a majetkovou skladbou celé oblasti (mésto zde vlastni znacnou Cast
pozemki, OMM projednal se vSemi ostatnimi vlastniky pozemkl v dané lokalité moZnosti
prodeje (smény) a je ziejmé, Zze pokud SMO piedmétny pozemek ziska do svého vlastnictvi,
pak budeme mit velmi dobrou pozici pro ziskani zbyvajicich mensich pozemku tak, aby
mohla byt celd oblast majetkové pfipravena pro vybudovani primyslové zény). Dle udaji
Z Gizemni studie proveditelnosti je pozemek a celd oblast vhodna pro ztizeni primyslové zony
také pro snadné zaklddani staveb, dobrou moznost dopravniho napojeni, mozné zfizeni
inzenyrskych siti, etc. Tato oblast rovnéZ neni zatizena ochrannymi pasmy a dalSimi
pozemkovymi omezenim (ochranné pasmo ZD Hranicat, vybudovani obchvatu), jak tomu je u
dalSich uvazovanych lokalit.

Situace: Viz. snimek katastralni mapy

Stanovisko OHA: OHA souhlasi se sménou pozemki v rozsahu dle zakresu

Cena: doplatek ceny 3 200 000,00 K¢
(Cena pozemkd ve vlastnictvi SMO dle ZP ¢inni 1 536 860,00 K¢
cena pozemku ve vlastnictvi |Jjjjiiilll d'e ZP cinni 6 654 730,00 K¢)

RMO:  nasvém zasedani dne 12.4.2017 pod &.us. 2099/59 RM 17 bod 4. pism. d)
schvaluje zamér smény ¢asti pozemku parc.¢. 935/34 — orna puda, pozemku
parc.¢. 710/13 — orna ptda, pozemku parc.¢. 710/16 — orné ptida,

k.a. Komarov u Opavy ve vlastnictvi SMO za pozemek parc.¢. 490/4 — orna
puda, k.0. Vavrovice ve vlastnictvi Ing. P. P., dle zékresu v pfiloZeném snimku
katastralni mapy

Zverejnéno: v obdobiod 4.5.2017 do 22.5.2017 pod pofi.¢. 266/17

GINIS: smlouva prosla systémem GINIS se zapracovanymi pfipominkami



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOFWK1M*

SMENNA SMLOUVA

Clanek |. Smluvni strany

Na strané jedné: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 26 Opava
IC: 00300535

DIC: CZ00300535

Cislo G¢tu 27-1842619349/0800, v. s. 9007105833
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobo¢ka Opava

ID datové schranky: 5eabx4t

Zastoupeno: Ing. Radimem Krupalou, primatorem

Na strané druhé:
Datum narozeni:
Bytem:

Cislo uétu:
Bankovni spojeni:

ID datové schranky:

Clanek Il. Uvodni ustanoveni

Statutarni mésto Opava je vlastnikem pozemku parc. €. 710/13, ornd plda (dale také jen ,pozemek parc.
€. 710/13"), pozemku parc. €. 710/16, orna plda (dale také jen ,pozemek parc. ¢. 710/16"), a pozemku
parc. ¢. 935/34, orna plda (dale také jen ,pozemek parc. €. 935/34"), zapsanych v katastru nemovitosti na
listu viastnictvi ¢. 503, vedeném u Katastralniho urfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Opava, pro katastralni Uzemi Komarov u Opavy, obec Opava, okres Opava.
Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku ¢. 1226-5026/2017 ze dne 30. 3. 2017, vyhotovenym
spole¢nosti GEOPA s.r.o., se sidlem Horni nameésti 55, 746 01 Opava, a potvrzenym Katastralnim Gradem
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, dne 4. 4. 2017, pod ¢. PGP-538/2017-8086, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy (dale take jen ,geometricky plan“) byla z vy$e uvedeného pozemkuéparc. ¢
935/34 oddélena ¢ast tohoto pozemku oznacenda novym parc. €. 935/55 o vymére 50543 m°, lezici
v katastralnim uzemi Komarov u Opavy (dale take jen ,pozemek parc. ¢. 935/55)

je vlastnikem pozemku parc. ¢. 490/4, orna plda, zapsaného v katastru nemovitosti na
listu vlastnictvi ¢. 738, vedeném u Katastrélniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Opava, pro katastralni uzemi Vavrovice, obec Opava, okres Opava (dale také jen ,pozemek parc. ¢.

490/4").
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Clanek lll. Pfedmét smény
Smiuvni strany se dohodly na niZe popsané sméng v cifikovanych v ¢lanku Il. této smlouvy:

1. Statutarni meésto Opava prevadi do viastnictvi pozemek parc. €. 710/13 (0 vymére 9444
m?)._pozemek parc. & 710/16 (o vyméfe 16856 m°) a pozemek parc. & 935/55 (o vyméfe 50543 m?) a Ing.

uvedené pozemky do svého vlastnictvi pfijima.

2. pfevadi do vlastnictvi Statutarniho mésta Opavy pozemek parc. & 490/4 (o vymeére 20397
m®) a Statutarni mésto Opava uvedeny pozemek do svého viastnictvi pfijima.

3. Statutarni mésto Opava sméfuje pozemky parc. ¢. 710/13, parc. & 710/16 a parc. & 935/55 o celkové
rozloze 76843 m?, které si ceni na hodnotu 1.5636.860,- K& Sména pozemkl je dle § 56 odst. 1 zakona &.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (déle také jen ,zakon o DPH®), od dané z pfidané hodnoty
osvobozena. Statutarni mesto Opava Cestné prohladuje, ze sménované pozemky o celkové rozloze 76843
m? splnuji podminky pro osvobozeni dle § 56 odst. 1 zakona o DPH. Datum uskute&néni osvobozeného

Inéni nastava ke dni doruCeni vyrozumeni, ve kterém je uveden den zapisu zmény vlastnického prava.

4 —sméﬁuje pozemek parc. ¢. 490/4 o celkové rozloze 20397 m’, ktery si ceni na hodnotu

6.654.730,- K&.

Clanek V. Dal$i ujednani

1. Statutarni mésto Opava a_se dohodli na nasledujicim finanénim vyporadani za sménu
nemovitych véci dle této smiouvy. Statutarni mésto Opava uhraleéa’stku 3.200.000.-

KE (slovy: tfi milidny dvé sté tisic korun ¢eskych). Tuto &astku Statutarni mésto Opava uhradi

ﬁdo 15 dnl ode dne, kdy bude Statutarnimu méstu Opava doru&eno vyrozuméni katastralniho ufadu

0 provedeni vkladu vlastnického prava pro Statutarni mésto Opava k pozemku parc. & 490/4 do katastru
nemovitosti, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucm“ uvedeny v ¢lanku |. této

smlouvy.
2. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze povazuji takto dohodnuté finanéni vyporadani za sménu pozemki dle

teto smlouvy za korektni a oboustranné vyvazené a Ze zaplacenim ¢astky 3.200.000,- K& jsou prava a
povinnosti mezi smiuvnimi stranami souvisejici s finan&nim vyporadanim definitivné vyrovnany a zadna
smluvni strana nebude a nesmi z tohoto titulu po druhé stran& cokoli pozadovat.

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti

1. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnickych prav ke sménovanym pozemkim dle této smlouvy
do katastru nemovitosti podaji spole¢né bez zbyte¢ného odkladu po uverejnéni této smlouvy v registru smiuv.
Spravni poplatek za vklad prav do katastru nemovitosti uhradi Statutarni mésto Opava.

2. Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnickych prav ke sméfiovanym pozemkim pro
smluvni strany dle této smlouvy bude katastralnim ufadem z jakychkoliv divodi zamitnut & nepovolen,
véetné pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti‘), a Ze jiné feseni vznikle
situace nebude vhodné ¢i dostate¢né pro naplnéni ucelu této smlouvy, uzavit tuto smlouvu znovu s tim,
Ze vyjma pripadnych nutnych uprav, vyplyvajicich ze zji$ténych zavad &i legislativnich zmén, zlstane text
nové smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzaviit do tfi mésicli ode dne, kdy
kterakoli smluvni strana vyzve druhou smiuvni stranu k jejimu uzavieni, kterouzto vyzvu je kterakoli smluvni
strana opravnéna ucinit do tfi mésicl ode dne, kdy ji bude doruéeno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VI. Ostatni ustanoveni

1. Smiuvni strany prohladuji, Ze na prevadénych pozemcich nevaznou zadna vécna ani obligaéni prava a
zavazky, vyjma zavazk( vyplyvajicich z Najemni smlouvy (PID: MMOPPOOFMU7G), uzaviené mezi
Statutarnim méstem Opavou jako pronajimatelem a spolednosti ZEMEDELSKA a.s. Opava-Kylesovice, se
sidlem Bilovecka 1162/167, KyleSovice, 747 06 Opava, IC: 25345401, jako najemcem dne 3. 8. 2004,
tykajici se pozemku parc. €. 710/13, pozemku parc. & 710/16 a pozemku parc. ¢. 935/34 (resp. pozemku
parc. €. 935/65), v k. u. Komarov u Opavy.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skutenosti ani jiné okolnosti branici sméné
pozemk( dle této smlouvy.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se pied uzavienim této smlouvy dikladn& seznamili s faktickym i pravnim
stavem pfevadénych pozemkUl a Ze je v tomto stavu pfijimaji do svého vlastnictvi.

4. Danove povinnosti vyplyvajici z této smlouvy smluvni strany spini dle platnych pravnich pfedpist.
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Clanek VII. Zavére&na ustanoveni
Uzavienim této smlouvy pozbyvaji platnosti veSkera pfedchozi ujednani smluvnich stran, u¢inéna ve véci
predmeétu této smlouvy jak ustni, tak pisemnou formou.
Tato smlouva nabyva vécnepravnich Ugink( zépisem vkladu vlastnickych prav do katastru nemovitosti
u Katastralniho Gradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava.
Tato smlouva je ven stejnopisech s platnosti originélu, z nichZz Statutarni mésto Opava obdrZi
dvé vyhotoveni,Mobdrii dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni je ur€eno Katastralnimu Gfadu
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, pro Ucely fizeni o povoleni vkladu vlastnickych prav
k prevadénym pozemkim dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
Tato smlouva byla uzaviena svobodn& a vazné, nikoli vtisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek a
veskera jeji ustanoveni jsou urcita a smiuvnim stranam srozumitelna, coz smluvni strany stvrzuji svymi
podpisy.
Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at' uZ je povinné uvefejiiovanou smiouvou dle zakona
o registru smluv, ¢i nikoli — bude uverejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu, nebot obsahuje-li
informace ¢i metadata, ktere se dle zakona o registru smluv obecné neuverejnuji nebo ktere maji ¢i mohou
byt vylouceny, smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvefejnéna jako celek véetné
takovych informaci a metadat (osobnich udaji apod.). Uverejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez
zbyte¢ného odkladu po jejim uzavieni Statutarni mésto Opava. Nezajisti-li v8ak uverejnéni této smlouvy
v registru smluv v souladu se zakonem Statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnl od jejiho uzavieni, je
uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnli od uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha
smluvni strana. Strana uverejniujici smlouvu se zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru smluv
zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni strané.
Zamer Statutarniho mésta Opavy sménit vy$e uvedené pozemky zplsobem uvedenym v této smiouvé byl
zvergjnén vyvésenim na Ufedni desce Magistratu mésta Opavy v obdobi od 4. 5. 2017 do 22. 5. 2017 pod
pofadovym Cislem 266/17.

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne .... usnesenim Cislo ...... ZM
17; odst. oo PISMiasommmsa
V. Opave dne.. i soswsvsmmaiie V Opaveidne «usumsamsnsamsmms

Za Statutarni meésto Opavu

primator
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Statutarni mésto OPAVA
Horni namésti 69

490/4 k.u. Vavrovice

1:5 000 746 26 Opava

P L £

uzivatel: arcgis www.opava-city.cz/mapy




Statutarni mésto OPAVA
Horni namésti 69
746 26 Opava

parc.C. 490/4
1:5 000

Opava
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datum: 17. 1. 2017
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uzivatel: arcgis
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Druh Vime Druh T - Porovnani se stavem evidence pravnich vztaht
zoni | voms u Zeni yméra ru yp
Sg;:rcnekr:: Vyméra parcely pozemku gg;:ﬁ.i?; parcely pozemku stavby § .| Dil pfechézi z pozemku = Vyméra dilu —
parcelnim parcelnim 2 E oznacenéhov Sz 2 g s
. - 9 — 5 5 .
Cislom m2 Zplsob Cislom ha 2 Zplsob | Zpisob [& katastru d"vi's' ©=8 | ha m2 N°
vyuziti vyuziti | vyuziti [N | nemovitosti | PO > o
935/ 34 97: 89| omap. | 935/34 | 3 i92:i46| omap. 0
935/55 | 5 {05i43| omap. 0] 935/34 503 5:i05; 43
97: 89 8 :97:89
Vykaz udaji o bonitovanych ptidné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu
Parcelni Cislo podle Ko Vyméra BPEJ Parcelni Cislo podle Kod Vyméra BPEJ
katastru zdnodugené BPEJ na dily katastru zjednodusené BPEJ na dilu
nemovitosti evidence ha m? parcely nemovitosti evidence ha m2 parcely
935/34 54300 1 72; 82 935/ 55 54300 3 00: 60
54400 2 19: 64 54400 6190
3 192:46 54811 1 i42:63
54851 30
5 05:43
Y A Geometricky plan oveéril dredné opravnény zemémeéricky inzenyr: | Stejnopis ovéril iredné opravnény zeméméricky inzenyr:
GEOMETRICKY PLAN [emw i ity [ S =S
prO Jméno, pifjment: Jméno, piijmeni:

rozdéleni pozemku

Ing. Rudolf Taptuch

Cislo polozky seznamu Giedné
oprévnénych zeméméfickych inzenyrix

364/95

Cislo polozky seznamu Gfedné
opravnénych zemémeéfickych inzenyru:

pre: 30.03.2017 Cislo: 60/2017

Dre: Cislo:

NileZitostmi a pfesnosti odpovidé prévnim pfedpisum.

Tento stejnopis odpovidd geometrické mu pldnu v elektronické
podobé uloZzenému v dokumentaci katastrdlniho Gfadu.

Vyhotovitel: GEOPA, s.1. 0.

Horni ndmésti 55
746 01 Opava

Katastralni Grad souhlasi s ofislovanim parcel.

Cislo plinu: 1226 - 5026 / 2017
Okres: Opava
Obec: Opava

Kat. izemi:  Komdarov u Opavy

Mapovy list:

OP 7-6/22, 7-6/24

Dosavadnim viastnfkiim pozemki byla poskytnuta moZnost
sezndmit se v terénu s priubéhem navrhovangich novych hranic,
které byly oznadeny pedepsanym zptisobenx

dle seznamu souradnic

Oveéreni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.




Statutarni mésto OPAVA

parcela €. 935/34 k.u. Komarov u Opavy, déleni pozemku Horni namasti 89

1:2 500 746 26 Opava

Paoclded

uzivatel: arcais WAAAR ARAVALrit AT A Ea datum: 9. 3. 2017




Statutarni mésto OPAVA
Horni namésti 69
746 26 Opava

935/34 cast, 710/13, 710/16 k.u. Komarov u Opavy
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uzivatel: arcgis www.opava-city.cz/mapy datum: 24. 3. 2017 cas: 8:21:48




% 935/34 gast, 710/13, 710/16 k.t. Komarov u Opavy Statutami mesto OPA
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ZNALECKY POSUDEK
¢islo 339-10/2017

O cené 1m2 pozemkKu p.¢. 935/34 k.i. Komarov u Opavy

Ugel ocenéni: (ocenéni stavajiciho stavu)
Objednavatel : Statutarni mésto Opava
Horni namésti 69, 74626 Opava
Zhotovitel: Ing. Lumir Sebrle
U Svédske kaple 45, 747 05 Opava
IC: telefon: 734 462 558  e-mail:
lumir.sebrle@seznam.cz
Datum mistniho Setfeni: ~ 2.4.2017 Stav ke dni : 3.4.2017
Pocet stran: 6 stran Pocet ptiloh: 3 Pocet vyhotoveni: 2

V Opavg, dne 3.4.2017 Ing. Lumir Sebrle



A.NALEZ

Znalecky ukol
1,Zjisténi ceny nemovitosti dle platného cenového predpisu pro ucely prevodu.
2, Odhad ceny obvyklé

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptredpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by m¢l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovndni predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zakladni informace
Katastralni udaje : Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.i. Komarov u Opavy
Adresa nemovit¢  Opava, 746 01 Opava
véci:
Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Vlastnik pozemku:  Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 69, 74626 Opava, vlastnictvi: vyhradni

Piehled podkladi



1, Vypis LV €. 503 pro k.i. Komarov u Opavy

2, Snimek katastralni mapy

3, Prohlidka ze dne 2.4.2017

Pouzité literatura

- zdkon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim znéni ve znéni vyhlasky ¢.441Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

- Zazvonil Zbyn€k - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Praha, Ekpopress 2006. ISBN
80-86929-14-0

- Zazvonil Zbynék - Odhad hodnoty pozemkii, VSE Praha- Institut ocefiovani majetku 2009

- Bradac¢ Albert a kolektiv, Ocenovani a pravni vztahy, Linde Praha 2004, ISBN 80-7201-441-2.

- Databaze znalce.

- Databaze realitniho serveru S reality.

Mistopis

Statutarni mésto Opava je vyznamnym méstem regionu s 57 931 obyvateli. Ve mésté se nachazi
veskera obcanska vybavenost. Je sidlem nékolika stfednich skol a jedné vysoké Skoly. K.t Komarov
u Opavy je katastralnim uzemim méstské ¢asti Opavy stavebné nesrostlé s mestem.

Soucasny stav Budouci stav

Okoli: O bytova zona O primyslova zéna Okoli : O bytova zona O primyslova zéna

[ ostatni O nakupni zona O ostatni O nakupni zoéna
Piipojky: O/DOvoda O/ O kanalizaced/Oplyn  Piipojky: 0O/Ovoda O/ 0O kanalizace O/0O plyn
vet. / V1. O/ O elektro O telefon vet./vl.  O/0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice 1. tt. [ silnice IT.,II1.tF.
Poloha v obci:
Pfistup k pozemku O zpevnéna komunikaceBd nezpevnéna komunikace
Celkovy popis:

Jedna se o pozemek orné pudy, v soutasné dobé zemédélsky vyuzivany. Uzemnim planem je i
naddle urcen k zemédélskému vyuziti. Pozemek ma jako celek pomérn€ vysokou vyméru a je z
hlediska mozné koupé pro zemédélsky hospodatici objekt zajimavy. Cast pozemku na jizni strané je
v sousedstvi lesa. Pozemek se nachazi v souvislém lanu spolecné s dal$imi pozemky.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru 0] Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

[ Stav stavby umoziuje podpis zastavni 0 Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

L] Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

O Pristup k nemovité véci piimo z vetejné 0 Neni zajistén pristup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajiStén vetfejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém tzemi
uzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika:

Néjemni smlouvy uzaviené na dobu
neurcitou za trznich podminek



B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek p.¢. 935/34 k.u. Komarov u Opavy - 1m2

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 935/34 k.u. Komarov u Opavy - 1m2

C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 935/34 k.u. Komdarov u Opavy - 1m2
Adresa pfedmétu ocenéni: Opava
746 01 Opava
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni uzemi: Komarov u Opavy
Pocet obyvatel: 57676

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. Pozemek p.¢. 935/34 k.i. Komarov u Opavy - 1m2
Jedna se 0 ocenéni 1 m” pozemku orné pudy. v sou¢asné dob& neni mozné urit &ast pozemku, ktera
bude pfedmétem piipadné smeény. Z tohoto diivodu je k ocenéni pouzita primérna cena
zemédélského pozemku v daném k.u.

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 50-100 tisici obyv. - vlastni tizemi: 200 %

Celkova tprava ceny: 200,00 %

, C Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] [K&/m2] [%] [K&/m2] [K&]
orna pida 935/34 1,00 7,90 200,00 23,70 23,70
Zemédé@lsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 1,00 m? 23,70
Pozemek p.¢. 935/34 k.i. Komarov u Opavy - 1m2 - zjiSténa cena = 23,70 K¢/m2

Trzni ocenéni majetku




1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 935/34 k.u. Komarov u Opavy - 1m?2

Ocenovana nemovita véc

Jedna se o pozemek orné pudy, v soucasné dobé zemédélsky vyuzivany. Uzemnim planem je i
nadale urcen k zemédélskému vyuziti. Pozemek ma jako celek pomérmné vysokou vymeéru a je z
hlediska moZné koupé pro zemédélsky hospodatici objekt zajimavy. Cast pozemku na jizni strané je
v sousedstvi lesa.

Srovnatelné nemovité véci:

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Prizkumem v oblasti bylo zjisténo, ze realné¢ obchodované ceny pozemkd urCenych pro
zemé&d&lskou vyrobu se pohybuji v rozmezi 15 - 20 K&/m?. Tento pozemek vzhledem k poloze a
vymeéie je obchodovatelny na trhu na horni hranici tohoto rozmezi.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 0 K¢&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 0 K¢/ks
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 0 K¢&/ks
Stanovend jednotkova cena ocefiované nemovité véci 20 K¢&/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 20 K¢

D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek p.¢. 935/34 k.u. Komarov u Opavy - 1m2 23,70 K¢
Vysledna cena - celkem: 23.70 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 23,70,- K¢

slovy: Dvacettiikorunsedmdesathaléit

Rekapitulace ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 935/34 k.4. Komarov u Opavy - 1m2 20,- K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu 1m2
23,70 K¢é

slovy: Dvacettiikorunsedmdesathaléit




Komentar ke stanoveni obvyklé ceny
Obvykla cena byla odhadnuta na hornim rozmezi realné obchodovanych cen zemédé€lskych
pozemk v oblasti.

Obvykla cena 1m2
20 K¢/m2

slovy: Dvacet K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.7.6

V Opavé 3.4.2017

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostraveé ze dne 29.3.2010 ¢.j. Spr 950/2010 pro
zéakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 339-10/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem ¢. 339-10/2017.

E. SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypis z KN, LV ¢.503 1
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace 1




ZNALECKY POSUDEK
¢. 395-03/17

o cen¢ administrativni a obecné (trzni) pozemku p.¢. 490/4 v k.i. Vavrovice, obci Opava, kraj
Moravskoslezsky

Objednavatel znaleckého posudku: Statutarni mésto Opava,
ICO: 003 00 535
Horni nam. 69
746 26 Opava

U¢el znaleckého posudku: cena administrativni a obvykla

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013
Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlaSky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢&.
199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni 26.1.2017
znalecky posudek vypracovala:

Ing. Jana KaSparova

Vanickova 821/17

747 06 Opava 6

telefon: +420 724 059 899
e-mail: j.s.kasparova@gmail.com

Pocet stran: 13 vcetné titulniho listu a pfiloh. Objednavateli se pteddva ve 2 vyhotovenich.

V Opave 29.1.2017



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni administrativni a obvyklé ceny pozemku
¢. parc. 490/4, k. 0. Vavrovice, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

2. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Pozemek p.c.490/4

Adresa pfedmétu ocenéni: Opava-Vavrovice
Opava-Vavrovice

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Vavrovice

Pocet obyvatel: 57 676

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 115,00 K&/m*

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 26.1.2017.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
- Informace z KN LV ¢. 738 ze 29.10.2017
- Snimek katastralni mapy

- Kopie tzemniho planu ze dne 17.1.2017
- objednavka ¢. O/MMI1/0041/2017

5. Vlastnické a evidencni udaje

Viastnik pozemku: I . s nictvi: vShradn

6. Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany pozemek p.¢. 490/4 je vedeny v KN pro k. 4. Vavrovice, obec Opava jako orna ptda.
Vyméra pozemku je 20 397 m”. Pozemek je situovany v zapadni, okrajové &asti mésta, mezi silnici
I/57 Opava — Krnov a Zelezni¢ni trati Opava — Krnov. Pozemek je v soucasnosti vyuzivan k
zemédelskym uceltim.

Inzenyrské sité nejsou na pozemek ptivedeny a nejsou v dosahu pozemku.

Dle platného izemniho planu mésta se oceniovany pozemek nachazi v zoné

ploch pro primyslu. Pozemek se nachdzi mimo zaplavové tizemi.

Na ocenovaném pozemku nejsou zddné stavby a vedeni inzenyrskych siti. Pozemek neni zatizen
vécnymi bfemeny. V jihozapadni ¢asti sousedi pozemek s silnici I/57.

7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni administrativni cenou
1.1. Pozemek p.c¢. 490/4

2. Ocenéni obvyklou (trzni) cenou
2.1. Pozemek p.¢. 490/4



B. ZNALECKY POSUDEK

1. Ocenéni administrativni cenou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &.303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
zdravotni stfedisko a skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ip=Pg*P; *Pg *Po* (1 + 3 P)) =1,000
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,000
i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nizev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,40
celku

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek nelze 1II -0,10
napojit na zadné sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I -0,05

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 111 0,07
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - bez vlivu II 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,368

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,368

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,368

1.1. Pozemek p.¢. 490/4

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,368

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
veetn¢; ostatni orientace

3. Ztizen¢ zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné [ 0,00
pasmo - ochr.pasmo zeleznice bez vlivu na vyuZitelnost pozemku

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,368 = 0,368

-4-



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[allélé' /;le]la Index Koef. L[TIp<1é /f::?]a
§ 9 odst. 4 - jiné pozemKky - zahrnuté do uzemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 1115,- 0,368 0,300 123,10
Typ Nézev Parcelni V}’f1112é1‘a Jedn. cezna Cena
¢islo [m~] [K¢/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 orna ptida 490/4 20 397,00 123,10 2510 870,70
Stavebni pozemek - celkem 20 397,00 2 510 870,70

Pozemek p.c. 490/4 - zjiSténa administrativni cena 2 510870,70 K¢

2. Ocenéni (obvyklou) trzni cenou

Metodika

Pro porovnani byly z inzerce realitnich kancelaii vybrany podobné nemovitosti - pozemky v okrese
Opava urcené k zastavéni komer¢nimi stavbami pro primysl. Nemovitosti byly ohodnoceny
koeficientem podle lokality, kvality nabidky a podle kvality piislusenstvi. Koeficienty pro ocefiovany
pozemek byly stanoveny v hodnoté 1,0.

Cena z inzerce byla snizena o 15% na piedpokladanou dosazitelnou cenu na trhu. Tato uprava
zohlediuje odpocet poplatki, provizi a pravdépodobnost snizeni ceny pi1 jednani o prodeji.

Z takto upravenych cen srovnavanych pozemkii byla vypoc¢tena priméma cena za Im”.

2.1. Pozemek p.c. 490/4

Prehled porovnavanych nemovitosti

i A) Opava-Jaktaf', 45 387 mZ
770,- K&/m®

Pro primysl, inz. sité na pozemku, v prim. zéné

=l B) Dolni Benesov, 56 800 m*
270,- K&/m®

Pole pro vystavbu, bez inz. siti, okraj obce




C) Markvartovice, 22 470 m’
209,- Ké&/m’

Pro lehky primysl, el. a voda na pozemku, oplocen

D) Opava - KyleSovice, 4 250 m’
350,- K&/m’

K vystavbé, inz. sité cca 100 m, piijezd po obecni komunikaci

E) Hluéin, 8 991 m’
500,- K&/m’
Pro vyrobu, sklady, sluzby, na okraji prim. zény, piijezd po obecni
komunikaci, moznost napojeni na inz.sité

F) Brumovice, 3 431 m’

274,- K&/m®

Pro zastavbu, piistup u hlavni silnice, inzenyr.sité v hranici

Porovnani cen

2
L . vyméra| cena/m’z c?na/m z koef. koef. ; koef. . | predpokl.dosaz.
¢. nemovitost (mz) inzerce inzerce lokality hodnoceni hodnoceni cena za m’
upravena nabidky | prisluSenstvi
A | Jaktai 45387 770.00 K¢ 654,50 K¢ 1.20 1.10 1.20 413,19 K¢
B | D. Benesov 56800 270.00 K¢ 229.50 K¢ 0,90 0.80 1.00 318.75 K¢
C | Markvartovice | 22470 209.00 K¢ 177.65 K¢ 0.80 0,90 1.10 224,31 K¢
D | KyleSovice 4250 350.00 K¢ 297.50 K¢ 1.00 0,90 1.00 330,56 K¢
E | Hluéin 8991 500.00 K¢ 425.00 K¢ 1.10 1.10 1.20 292.70 K¢
F | Brumovice 3431 274.00 K¢ 232,90 K¢ 0,80 0,70 1.10 378,08 K¢
Priimérn4 cena za 1m’
(413,19 + 318,75 + 224,31 + 330,56 + 292,70 + 378,08) / 6 = 326,26 Ké&/m?
Cena pozemku
20397 m® x 326,26 Ké¢/m’ = 6 654 725,22 K¢
Pozemek p.¢ .490/4 — stanovena obvykla (trzni) cena 6 654 725,22 K¢




C. REKAPITULACE

1. Ocenéni administrativni cenou

1.1. Pozemek p.¢. 490/4

Zjisténa administrativni cena 2510 870,70 K¢
Vysledna administrativni cena pozemku p.c. 490/4 | 2 510 870,00 K¢
po zaokrouhleni dle §50

Slovy: Dvamilionypétsetdesettisicosmsetsedmdesat korun ceskych

2. Ocenéni obvyklou (trzni) cenou

2.1. Pozemek p.c. 490/4
Stanovena obvykla (trzni) cena 6 654 725,22 K¢

Vysledna obvykla (trzni) cena pozemku p.¢. 490/4 6 654 730,0 K¢
po zaokrouhleni dle §50

Slovy: sestmilionusestsetpadesatctyritisicesedmsettiicet korun ceskych

V Opavé 29.1.2017

Ing. Jana KaSparova

Vanickova 821/17

747 06 Opava 6

telefon: +420 724 059 899
e-mail: j.s.kasparova@gmail.com



D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Ostravé ze dne 7.3.2000, ¢€.j. Spr 1303/2000 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 395-03/17 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklada uctuji dokladem €. 201703.

E. SEZNAM PRILOH

pocet stran piiloh:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 738
Kopie katastralni mapy
Mapa oblasti
Uzemni plan
Fotodokumentace
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