DOSLO DNE: 13.7.2017 CiSLO JEDNACI: 23289/17

Zadatel: JC MARKET, s.r.o.
Sidlo: Karlovecka 1b, Opava 7

Véc: Prodej pozemku parc.€. 2537/1 - ostatni plocha,
parc.c. 2537/2 - vodni plocha, oba v k.u. KyleSovice

Predmét a ucel prodeje:

Zadatel, ktery je vlastnikem sousedicich pozemk( parc.&. 2540/1, parc.&. 2540/5,
parc.C. 2540/6, parc.€. 2541/1, parc.€. 2539, parc.¢. 2538, parc.¢. 2542, parc.¢. 2547
a parc.C. 25635, na kterych provozuje rekrea¢ni areal U Panského milyna, Zada
0 prodej pozemku ve vlastnictvi SMO parc.¢. 2537/1 - ostatm plocha 0 vymeéfe
11.212 m? a parc.&. 2537/2 - vodni plocha o vyméfe 4.546 m?, vie k.u. KyleSovice.
Ve své plvodni zadosti a jeji priloze Zadatel uvadi, Zze na techto pozemcich hodla
provést celkovou revitalizaci Gzemi, vybudovat pfirodni areal bez jakékoliv vystavby
pristupny vefejnosti. Dale planuje vycistit nahon feky a to v Gseku, ktery kdysi slouZil
jako pfirodni koupalidté, s moznosti obnoveni koupani pro vefejnost.

V platném uzemnim planu mésta se predmétné pozemky nachazeji ve funkéni
plose RS — rekreace a sportu, ¢ast pozemku parc.€. 2537/1 se nachazi v plose
USES - plochy biokoridori a biocenter, které umozni trvalou existenci
pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi a migraci organismu.

V nové projednavaném navrhu tUzemniho planu mésta se pozemek parc.c.
2537/2 nachazi ve funkéni plose VV - plochy vodni a vodohospodarské
a pozemek parc.C. 2537/1 je v Casti ve funkéni plose ZV — plochy vefejnych
prostranstvi a zelené verejné a cast pozemku zlstava v plo§e USES - plochy
biokoridoru a biocenter.

V soucasné dobé jsou pozemky porostlé zeleni, pravidelna udrzba je
zajistovana odborem zivotniho prostredi.

OHA s ohledem na uzemni plan mésta prodej pozemkli nedoporucuje
a to z dlvodu, Ze pozemky jsou soucasti regionalniho biocentra, vefejného
prostranstvi — zelené a rovnéz se nachazeji v zaplavové zoné. Hlavni duraz
je kladen na zachovani ¢asti pozemku parc.€. 2537/1 v Easti biokoridoru
a to zduvodu zajisténi vzajemné propojenych ploch USEZ a leps$i kontrolu
nad jejich rezimem.

Na zakladé schvaleného zaméru prodeje vroce 2015 byI vypracovan znalecky
posudek s cenou pozemk( 1.517.810,- K& (tj. 96,00 K&/m?). Zadate! s touto cenou
nesouhlasil a navrhl vysi kupni ceny 500 000,- K& (j. 31,70 K&m?), popt. formou
drazby, coz Zastupitelstvo SMO neschvalilo.

Nyni Zadatel podal opétovnou Zadost o prodej pfedmétnych pozemki. Po schvaleni
zameru prodeje dne 4.10.2017 byla na zakladé doporu¢eni MK objednana
aktualizace plvodniho znaleckého posudku, ve kterem je cena predmétnych
pozemkU vyéislena ve vys$i 1.060.040,- K& (tj. 67,27 K&/m?).

Béhem zpracovani kupni smlouvy byl Zadatelem dodan daIS| znalecky posudek,
podle kterého kupni cena €ini 1.076.900,- K¢ (tj. 68,34 Ké&/m? ), ktery byl vypracovan
znalcem Ing. Stuchlikem.



Rada SMO se pfi schvalovani navrhu kupni smlouvy se podle Zasad o prodeji
pozemkl ve vlastnictvi SMO pfiklonila k posudku s cenou vy$si, tedy 1.076.900,- K¢.

Ve znaleckych posudcich stavba pfirodniho koupali§té uvedena neni, a to z dlvodu,
Ze se nachazi ve Spatném technickém stavu a jeji cena nema na obvyklou cenu
pozemkl zasadni vliv.

Na ¢asti pozemku parc.€. 2537/1 — ostatni plocha se nachazi pristup k vodnimu toku
feky Moravice. Na zakladé zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonl (vodni zakon), nastava povinnost umoznit spravci vodniho toku Povodi Odry
S.p., vstup a vjezd za ucelem provozu a provadéni Gdrzby vodnich dél.

Na konci téchto materialli za mapou s pohledem foceni jsou pfilozeny aktualni
snimky pfedmétnych pozemki, pofizené pfi mistnim Setieni.

Situace:
Viz snimek katastralni mapy

Cena:
1.076.900,- KE (podle znaleckého posudku)

Stanoviska:

OHA: nedoporuduje prodej pozemku (viz pfilohy), diraz klade na zachovani &asti
pozemku parc.€. 2537/1 v Casti biokoridoru

OZP: s prodejem pozemkii nesouhlasi

MK: dne 25.9.2017

- doporucuje prodej obou celych pfedmétnych pozemku (hlasovani 5-3-0)

- nepfijala usneseni k prodeji ¢asti pozemku parc.¢. 2537/1, ktera se nachazi ve
stavajicim i nové projednavaném navrhu Gzemnim planu a to vplose USES
- biokoridoru a biocentra

(hlasovani 4-0-4)

- nepfijala usneseni k navrhované cené obou pozemku ve vysi 500.000,- K&
(hlasovani 1-4-3)

- doporu€uje cenu pozemkl podle nové vypracovaného znaleckého posudku
(hlasovani 8-0-0)

RMO:

8.9.2014 ¢&.u. 3237/32 MRM 14 nepfijala usneseni

14.1.2015 €.u. 121/5 RM 15 6) schvaluje zameér prodeje — zamér schvalen za jinych
podminek

4.10.2017 ¢.u. 2555/70 RM 17 6) schvaluje zamér prodeje

Zverejnéni:
¢. 690/17 (od 5.10.2017 do 23.10.2017)




ZMO:

15.9.2014 &.u. 582/25 ZM 14 nepifijalo usneseni k zameéru prodeje obou pozemkd
22.6.2015 &.u. 118/7 ZM 15 10d) neschvaluje sniZeni kupni ceny podle znaleckého
posudku ve vysi 1.517.810,00 K& na cenu 500.000,00 K¢ a prodej formou drazby
za prodej pozemkU parc.¢. 2537/1 — ostatni plocha a parc.&. 2537/2 — vodni plocha,
k.u. KyleSovice (RMO 9.6.2015, ¢.usn. 499/16 RM 15 bod 11 pism. b) neschvaluje)

Ginis: smlouva prosla systémem Ginis se zapracovanymi pfipominkami, zejména
k vyjasnéni vlastnictvi betonovych staveb hrazi, tyto nejsou pfedmétem smlouvy



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOGUAMW*
KUPNI SMLOUVA
Clanek I. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava
Se sidlem:; Horni namésti 382/69, Mésto, 746 26 Opava
I, DIC: 00300535, CZ00300535
Cislo tgtu: 19-1842619349/0800, variabilni symbol 9007105914
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., poboéka Opava
ID datové schranky: S5eabx4t
Zastoupen: Ing. Radimem Kfupalou, primatorem
Kupujici: JC Market s.r.o.
Zapsan: v obchodnim rejstriku u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 9954
Se sidlem: Karlovecka 2918/1b, Pfedmésti, 747 07 Opava
1% DIg: 25356992, CZ25356992
ID datové schranky: bahdphz
Zastoupen: Jaroslavem Cimingou, jednatelem

Clanek II. Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. & 2537/, ostatni plocha, o vyméie 11.212 m?, a parc. &. 2537/2,
vodni plocha, o vyméfe 4.546 m”, které lezi v katastralnim Gzemi KyleSovice (dale také jen ,pfedmétné
pozemky").

2. Kupujici ma - na zéakladé dikladné znalosti faktického i pravniho stavu pfedmétnych pozemkd a jejich
mozného legalniho vyuZiti — zajem pfedmétné pozemky od prodavajiciho koupit za Ggelem realizace projektu
«Revitalizace byvalého koupalisté v KyleSovicich*, spo&ivajiciho v obnoveni pfirodniho verejného koupalisté na
predmétnych pozemcich, kterézto koupali§té bude slouzit rekreaénimu vyZiti obyvatel a navstévnikii mésta
Opavy, a zahrnujiciho rovnéZ pravidelné osetfovani dievin a pribéZnou pégi o zelefi nachazejici se na
pfedmétnych pozemcich (dale také jen ,Projekt"). Stav pfedmétnych pozemki po realizaci Projektu se kupujici
zavazuje dlouhodobé zachovat, nebot nema zajem jakkoli ménit charakter a vyuziti téchto pozemkdi.

3. Prodavajici je ochoten pfedmétné pozemky kupujicimu za uelem realizace Projektu za ur&itych podminek
prodat.

4.  Pfedmétem této smlouvy je tedy Uprava prav a povinnosti smluvnich stran souvisejicich s koupi pfedmétnych
pozemkd kupujicim za Ugelem realizace Projektu a nasledného dlouhodobého zachovani jeho vysledku.

Clanek 1. Predmét smlouvy
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmétné pozemky a kupujici pfedmétné pozemky se vsemi
soucastmi a vsim pfisluSenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého viastnictvi a zavazuje
se fadné splinit vechny své povinnost vyplyvajici z této smlouvy.

Clanek IV. Kupni cena
1. Kupni cena pfedmétnych pozemkil &ini 1.076.900,- K& a byla stanovena na zakladé znaleckého posudku
zpracovaného dne 9. 11. 2017 znalcem Ing. Petrem Stuchlikem.
2. Smluvni strany se dale dohodly, Ze kupujici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani vy$e zminéného
znaleckého posudku ve vysi 3.000,- K&.



Kupni cenu ve vys$i 1.076.900,- K& a naklady na vypracovani znaleckého posudku ve vy$i 3.000,- Kg&, tedy
castku vcelkové vysi 1.079.900,- K&, Kkupujici zaplatii prodavajicimu pfed podpisem této smlouvy
bezhotovostnim pfevodem na bankovni GCet prodavajiciho uvedeny v lanku I. této smlouvy, a to pod
variabilnim symbolem uvedenym tamtéz.

Kupni cena a naklady na vypracovani znaleckého posudku jsou dle § 56 odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty (dale také jen ,zédkon o DPH"), od dané z pfidané hodnoty osvobozeny. Datum uskute&néni
osvobozeného plnéni nastava ke dni prijeti uplaty.

Clanek V. Zvlastni ustanoveni souvisejici s realizaci Projektu
Kupujici se v souladu s u¢elem uzavieni této smlouvy zavazuje, Ze nejpozdéji do 3 let ode dne pravnich Gc€inkl
vkladu vlastnického prava k pfedmétnym pozemkim ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti na
predmétnych pozemcich — v souladu s regulativy platného Gzemniho planu — zrealizuje Projekt, tzn.
zrevitalizuje na pfedmétnych pozemcich vefejné pfirodni koupali$té, jez bude slouZit rekreadnimu vyZiti
obyvatel a navstévniki mésta Opavy, pfiCemz revitalizaci se rozumi pfinejmensim vycisténi stavajici
konstrukce byvalého koupali$té a oSetfeni stavajicich drevin a obnova zelené nachazejici se na pfedmétnych
pozemcich. Jinymi slovy, cilem Projektu je celkové zkulturnéni dané lokality bez jakychkoli stavebnich zasaht
pfi zachovani jejiho pfirodniho razu a neomezené pfistupnosti, pficemz takovyto stav se kupujici zavazuje
nasledné zachovat po dobu alespoii 10 let po realizaci Projektu.
Pfi realizaci Projektu i pii vykonu vlastnického prava k pfedmétnym pozemkiim je kupujici povinen bezvyhradné
respektovat pfisludné pravni pfedpisy a postupovat v souladu s obecnymi principy ochrany Zivotniho prostfedi
a s respektem k pfirodnim charakteristikam a omezenim pfedmétnych pozemkd.
Neprodlené poté, co kupujici spini povinnost Projekt zrealizovat (nejpozdéji do 1 mésice ode dne realizace
Projektu), je kupujici povinen tuto skute¢nost prodavajicimu pisemné oznamit; soucasti tohoto oznameni musi
byt soupis a popis praci provedenych v ramci realizace Projektu a fotodokumentace vysledku Projektu. Nesplni-
li kupujici povinnost fadné a véas Projekt na pfedmétnych pozemcich zrealizovat nebo povinnost realizaci
Projektu prodavajicimu fadné a véas oznamit, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.
Qdstoupi-li prodavajici od této smlouvy, je kupujici povinen bez zbyteéného odkladu pfedmétné pozemky uvést
na své vlastni naklady do stavu, v jakém se nachazely v dobé& uzavieni této smlouvy (nebude-li dohodnuto
jinak), a prodavajicimu je vratit. O vraceni pfedmétnych pozemkul se smluvni strany zavazuji sepsat pisemny
protokol, jehoz obsahem musi byt alespof popis stavu pfedmétnych pozemkdi, datum a podpisy smluvnich
stran. Kupujici je rovnéz povinen ihned po odstoupeni prodavajiciho od této smlouvy poskytnout prodavajicimu
veskerou soucinnost potfebnou pro provedeni zapisu do katastru nemovitosti, na jehoz zakladé bude jako
vlastnik pfedmétnych pozemkl opét zapsan prodavajici.
Za ucelem zajisténi legitimniho a opodstatnéného zajmu prodavajiciho, aby mu byly pfedmétné pozemky po
piipadném odstoupeni od smlouvy vraceny ve stavu, v jakém se nachazely v dobé uzavfeni této smlouvy, se
smiuvni strany dohodly na zfizeni zakazu zcizeni a zakazu zatizeni pfedmétnych pozemki po dobu 4 let ode
dne pravnich udinkd vkladu vlastnického prava k pfedmétnym pozemkiim ve prospéch kupujiciho dle této
smlouvy do katastru nemovitosti. Kupujicimu se tedy zakazuje, aby po onu dohodnutou dobu 4 let pfedmétné
pozemky (1j. kterykoli z pfedmétnych pozemku) zcizil nebo je zatizil. Toto ujednani o zakazu zcizeni a zakazu
zatizeni se zfizuje jako pravo vécné. Zakaz zatiZeni zakazuje zatiZeni pfedmétnych pozemkd jakymkoli
pravem, které Ize dle § 11 zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), zapsat vkladem
do katastru nemovitosti, jakoz i jakymkoli jinym pravem, které v disledku odstoupeni prodavajiciho od této
smlouvy pfejde na prodavajiciho a které nebude mozno prostym pravnim jednanim, tzn. bez nutnosti spinéni
jakychkoli podminek, zrugit nejpozdé&ji do Sesti mésicl od ucinéni pravniho jednani sméfujiciho ke zruSeni
daného prava (vypovéd, odstoupeni apod.). Prodavajici prava vyplyvajici ze zakazu zcizeni a zakazu zatiZzeni
piijima a kupujici se zavazuje povinnosti z t&chto prav plynouci bezvyhradné respektovat a trpét. Kupujici se
dale zavazuje zajistit, aby ani na zakladé jakychkoli jinych pravnich skute€nosti &i jinych okolnosti nebyl
ohroZen cil, aby se v pfipadé odstoupeni prodavajiciho od této smlouvy pfedmétné pozemky vratily do
vlastnictvi prodavajiciho v pravnim i faktickém stavu, v jakém se nachazely v dobé uzavieni této smlouvy.

Clanek VI. Vklad do katastru nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava a zékazu zcizeni a zakazu zatiZeni jakoZto na
sob& zavislych prav do katastru nemovitosti podaji spole€né bez zbytecného odkladu po uvefejnéni teto
smlouvy v registru smluv.
Smiuvni strany shodné prohla3uji, Ze pfevod vlastnického prava k piedmétnym pozemkiim a zfizeni zakazu
zcizeni a zékazu zatiZzeni k pfedmétnym pozemkdm jsou na sob& navzajem zavisla pravni jednani, ktera samy
o sobé& neobstoji, a Ze nevznikne-li kterékoli z uvedenych vécnych prav, tzn. nebude-li kterékoli vécné pravo dle
této smlouvy zapsano vkladem do katastru nemovitosti, tato smlouva se zruduje jako celek. To znamena, Ze
vklad prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti nesmi byt katastralnim ufadem povolen, nebude-li mozno
povolit vklad vSech vécnych prav zaloZzenych touto smlouvou.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.
Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vécnych prav dle této smlouvy (tzn. viastnického prava
a zakazu zcizeni a zakazu zatizeni) bude katastralnim Ufadem z jakychkoliv divodd zamitnut &i nepovolen,
vietné pripadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti®), vyvinout nejvy$si mozne
usili k odstranéni chyb a nedostatk( vytknutych katastralnim Gfadem, a nebude-li jiné feSeni dostatecné, uzavfit
kupni smlouvu o prodeji pfedmétnych pozemkl pfi soucasném zfizeni zékazu zcizeni a zékazu zatiZzeni
k pfedmétnym pozemkdm znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych Gprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad &i
legislativnich zmén, zstane text nové smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzavfit
do tfi mésicl ode dne, kdy kterdkoli smluvni strana vyzve druhou smluvni stranu k jejimu uzavfeni, kterouZto



vyzvu je kterakoli smiuvni strana opravnéna ucinit do tfi mésicll ode dne, kdy ji bude dorudeno zamitavé
rozhodnuti.

Clanek VII. Ostatni ustanoveni

1. Prodavajici prohladuje, Ze na pfedmétnych pozemcich nevaznou Zadné vécné ani obligaéni prava
a zavazky, vyjma vécneho bfemene zfizeného na zékladé smlouvy o zfizeni vécného bfemene V-6766/2006,
pravni ucinky vkladu nastaly ke dni 1. 11. 2006, uzaviené mezi Statutarnim méstem Opavou, jako povinnym,
a CEZ Distribuce, a. s., jako opravnénym, zaté3ujiciho prfedmétny pozemek parc. &. 2537/1.

2. Smiuvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skutednosti ani jiné okolnosti branici pfevodu
predmétnych pozemkd a zfizeni zakazu zcizeni a zakazu zatiZeni dle této smlouvy.

3. Kupujici prohladuje, Ze byl ve vztahu k pfedmétnym pozemkim podrobné informovan o platném Uzemnim
planu mésta Opavy i Zasadach Gzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje a o omezenich z téchto dokumenttl
vyplyvajicich (zejména o existenci regionalniho biocentra a regionalniho biokoridoru na predmétnych
pozemcich nebo o tom, ze pfedmétné pozemky nalezi do aktivni zony Feky Moravice); zéaroveri byl kupujici
prodavajicim podrobné seznamen s imyslem prodavajiciho vydat novy Uzemni plan mésta Opavy, ktery se
bude vztahovat i na pfedmétné pozemky. Kupujici v této souvislosti prohladuje, ze se podle § 2897 ob&anského
zakoniku vi¢&i prodavajicimu vzdava prava na uhradu majetkové Gjmy, ktera by mu mohla vzniknout
v souvislosti s vydanim nového Uzemniho planu mésta Opavy (§ 102 stavebniho zakona).

4. Kupujici prohlasuje, ze bere na védomi nejasnou pravni povahu konstrukci, jez tvofily byvalé koupali$té a které
se (Ci jejich zbytky) nachazeji na pfedmétnych pozemcich, a Ze nejsou-li tyto konstrukce (&i jejich zbytky)
soucasti i pfisluenstvim pfedmeétnych pozemk(, nejsou pfedmétem této smlouvy, coZ kupujici bezvyhradné
akceptuje jakozZto soucast podminek, za kterych se tato smlouva uzavira.

5. Kupujici prohlaSuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy dikladn&é seznamil s faktickym, pravnim
i stavebnétechnickym stavem predmétnych pozemku, Ze si je védom véech omezeni ve vztahu k moZnostem
vyuziti pfedmétnych pozemkl vyplyvajicich ze skutednosti uvedenych vtéto smlouvé, jakoZ i z obecné
zavaznych pravnich pfedpis(, zejména zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), nebo zakona
€. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakona), a Ze pfedmétné pozemky
v tomto stavu a za takovychto okolnosti pfijima do svého vlastnictvi.

Clanek Vill. Dafiové souvislosti
Dan z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle pfislusnych obecné zavaznych pravnich predpist.

Clanek IX. Zavéreéna ustanoveni

1. Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi obCanskym zakonikem a dal&imi pfislu$nymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

2. Tato smlouva nabyva vécnépravnich ucinkll zapisem vkladu vlastnického prava a zakazu zcizeni a zékazu
zatizeni do katastru nemovitosti.

3. Tuto smlouvu Ize ménit &i doplfiovat pouze pisemnou formou.

4. Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz prodavajici obdrzi tfi vyhotoveni,
kupujici obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu uradu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralnimu pracovisti Opava, pro ugely fizeni o povoleni vkladu prav dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at' uz je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zakona o registru
smiuv, Ci nikoli — bude uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu, nebot obsahuje-li informace &i
metadata, které se dle zakona o registru smluv obecné neuvefejfiuji nebo které maji & mohou byt vyloudeny,
smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uverejnéna jako celek véetné takovych informaci
a metadat (osobnich Gdaji apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv zajisti bez zbyteéného odkladu po
jejim uzavfeni Statutarni mésto Opava. Nezajisti-li viak uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv v souladu se
zakonem Statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnli od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozds&iji do
30 dnl od uzavieni této smiouvy v souladu se zakonem zajistit druha smluvni strana. Strana uvefejfiujici
smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy
také druhé smluvni strané.

6. Zamér prodavajiciho prodat pfedmeétné pozemky byl zvefejnén vyvésenim na ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 5. 10. 2017 do 23. 10. 2017 pod poradovym &islem 690/17.

7. Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ............ usnesenim gislo ...... ZM
17, odst. ., pism. .).

VOpavédne ............... V Opavédne ...............
Za prodavajiciho: Za kupujiciho:

Ing. Radim Kfupala Jaroslav Ciminga
primator jednatel
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Vase zn.: Nale zn.: JCM/01/2017  Vyfizuje: Ciminga./ 724777888  Dne:12.07.2017

Véc:  Odkup pozemku
Dobry den,

Z4dame Vas timto oodkup pozemku & 2537/1 a 2537.kde tento pozemek je tvoien vodni plochou, a
ostatni plochou, kde do tohoto pozemku zasahuje ochranné pasmo CEZ, ¢&asteéné biokoridor, a cely

pozemek je taktéz bez moznosti jakékoliv vystavby.
V piipad¢ prodeje pozemku nasi spolecnosti je firma JC MARKET pripravena tento pozemek

revitalizovat a zachovat piistupny vefejnosti.

S tctou

Jaroslav Ciminga
jednatel JIC MARKET
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A. Zadatel:
[] Fyzicka osoba [[] Fyzicka osoba podnikajici Pravnicka osoba
Nazev podnikajiciho subjektu JC MARKET,s.r.o.
I 25356992 '
Adresa sidla
Ulice Mirova ‘ Cislo popisné 98 Cislo orienta¢ni 18
Cést obce Vitkovice lObec Ostrava PSC 70300
Telefon 724-777-888 JE-mail jcmarket@seznam.cz Dat. schranka bahdphz
Kontaktni adresa D Preji si zasilat poitu na kontaktni adresu.
Ulice l Cislo popisné Cislo orientaéni
Cést obce Obec PSC

B. Zadam o prodej pozemku ve vlastnictvi mésta Opavy:
(v pfipadé Zadosti o prodej &isti pozemku Zadatel prilozi snirnek z katastralni mapy s pfesnym zakresem pozadované ¢asti nozemkul

T Parcela ¢islo  2537/1

m2 11212

kultura neplodna plida

Katastr KyleSovice-711811

2: Parcela ¢islo  2537/2

m2 4546

kultura vodni nadrz uméla

Katastr KyleSovice-711811

3: Parcela ¢islo

m2

kultura

Katastr

C.Dlivod zéjmu o koupi (napf. zastavéna plocha nebo zahrada pfislusejici k domu ve vlastnictyi Zadatele, atp.):
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D. Prohlaseni o jediném pfistupu pfes pozemek k nemovitostem:

Strana1z2

1 Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo eviden¢ni Katastr
2: Parcela éislo Cislo popisné Cislo eviden¢ni Katastr
3: Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo eviden¢ni Katastr
Pfes pozemek neni takovyto jediny pfistup k jinym nemovitostem.

2014-06-1911:51:26



V Opaveé 9.9.2014

Véc: Dopinéni Zadosti o odkup pozemkd parc. é. 2537/1, ostatni plocha o vyméie 11.212 m?
aparc. ¢. 2537/2, vodni plocha o vymére 4.546m?, vie v k.u. Kylesovice

Vazeni zastupitelé,

po zasedani Rady mésta Opavy dne 8. 9. 2014, kde byla k projednani pfedloZena ma Zadost o odkup
pozemk - parcelni ¢isla viz. vyse - jsem byl vyzvan, abych tuto Zédost doplnil o podrobn&jsi
informace mého zdméru o budoucim vyuZiti daného Gzemi.

Spole¢nost JC Market, jiZ jsem jednatelem, je vlastnikem sousednich pozemkd parc.&. 2540/1, parc.¢.
2540/5, parc.¢. 2540/6, parc.g. 2541/1, parc.c. 2535, 2538, 2539, 2542 a 2547.

Na jafe letodniho roku byl na téchto pozemcich oficidlné pro vefejnost zahdjen provoz aredlu
Panského mlyna, ktery se stal vyhledavanym mistem turistd. Na mistni Rybarské basté vzniklo
posezeni s ob&erstvenim a grilovanim ryb pro navitévniky, ktefi si zde mohou pfimo na misté zapGjéit
pruty a z uméle vybudovanych rybnikd vylovit pstruhy. Zrekonstruovan byl historicky vodni mlyn,
navstévnici se mohou projet také na konich, na pozemcich je toti v najmu jezdecky oddil SK Stary
mlyn. Areal byl vybaven hracimi prvky pro déti. Zacaly prace na rekonstrukci chatrajicich budov na
stdvajicich pozemcich, do dvou let bude v téchto objektech oteviena restaurace, penzion a maly
rodinny pivovar, zrekonstruovany budou také staje a veskeré okolni zazemi.

Vice informaci o aredlu Panského mlyna lze nalézt na http://www.rybibastaopava.cz/

Mym zajmem je poskytovat ndvstévnikim Panského miyna co nejkvalitn&jéi sluiby pro volnocasové
aktivity. Pravé z tohoto divodu bych rdd také okolni pozemky zrevitalizoval, aby mohly témto Gceldim
slouZit a poskytovaly navstévnikim pfijemné zazemi. Mym zéamérem je odbagrovat bahno z koryta
feky v Useku, ktery kdysi slouZil jako kylesovské koupalisté tak, aby se zde bylo mo¥né opét koupat.
To vie, samozfejmeé pouze, pokud mi to bude pfislusnymi odbory magistratu povoleno. V kaZdém
pfipadé se jisté najde po dohodé s magistratem cesta, jak budeme moci fecisté néjakym zplsobem
vycCistit, nedilnou soucdsti Udrzby z nasi strany bude také pravidelna péce o okolni zelef véetné
oSetfovani dfevin. Nepldnuji zde, coz by samoziejmé bylo jednoznaéné zaneseno a vymezeno i kupni
smlouvou, jakoukoliv vystavbu, krajina by méla zistat Cisté pfirodniho rdzu bez jakychkoliv
stavebnich zasah(. V soucasné dobé, kdy je aredl byvalého koupalisté spise moéalem, se jednd o
misto hojného vyskytu obtizného hmyzu, ktery znemozfiuje navitévnikim uzivat si pfijemného
prostfedi a posezeniv aredlu Panského mlyna. Celkovou revitalizaci, kdy znovu jednoznaéné opakuji,
nehodldm pozemky zatizit jakoukoliv vystavbou, bych chtél dosahnout vybudovani krasného
pfirodniho aredlu, ktery by slouZil k celkové relaxaci Opavan( i navitévnik( z jinych mést.

Pfedem dékuji za vstficnost a kladné vyfizeni mé Zadosti. Zarovefi omlouvam svou nepfitomnost na
zasedani zastupitelstva dne 15. 9. 2014, kdy jsem bohuZel v zahraniéi a nemohu se tak jednani
osobné zucastnit.

S pozdravem

Jaroslav Ciminga ~ J MARKET 5""%';

Mirova 18
703 00 OSTRAVAMTROVICE
|0 25356997 M1 (Z2525R83




Vyjadreni k budoucimu zpsobu vyuziti pozemkd parc.€. 2537/1; 2537/2 v k. 0.
KyleSovice

Magistrat mésta Opavy, odbor hlavniho architekta a Uzemniho planu, jako vécné a
mistné pfislusny Urad Gzemniho planovani podle § 6 odst. 1 zadkona & 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjdich pFedpist, a
pofizovatel Uzemniho planu mésta Opavy, na zdkladé Vami podané >adosti ze dne
14.07.2017, vydava za pouziti § 154 az §158 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
pozdéjsim platném znéni, z hlediska uplatfiovani zdmérd Uzemniho planovani ve vztahu k
predmétnému Uzemi nasledujici vyjadreni.

Popis zdméru:

Predmétem Zadosti je ,revitalizace byvalého koupalisté v Opavé-KyleSovicich®. Po
konzultaci s Zadatelem, panem Jaroslavem Cimingou, byl specifikovdn zamér
revitalizovat objekt byvalého koupalisté a zachovat jej jako vefejné pristupny areal.
V pfedmétném Gzemi jsou vedeny v UPD néaslednd zasadni omezeni. Regiondlni
biocentrum a regionalni biokoridor, dale aktivni zdna Feky Moravice.

Uzemné planovaci dokumentace:

Dle soucasné platného Uzemniho planu mésta Opavy, véetné jeho zmén, se
pozemky parc.¢. 2537 /1; 2537 /2 v k. u. KyleSovice, nachazeji ve funkéni
plode oznadené jako plochy REKREACE, SPORT (RS) a USES.

Plochy RS-Charakteristika: Uzemi pro sportovni a rekreacéni vyziti obyvate!
uzemi,

Funkcni vyuziti:
1) Vhodné:

Plochy a zafizeni rekreace a sportd - oteviend i krytd sportovi§té s nezbytnym
pFislusenstvim.

2) Pripustné:

» Vybavenost, slouZici sportovedm a navétévniklm - obchod, sluiby,
stravovani, ubytovani.

Nezbytna technicka vybavenost.

Prisludné komunikace obsluzné a pési, pési rozptylové prostory, parkovisté,
Komunikace cyklistické.

Zelen vefejna, parkova, ochranna.

Zabavné parky.

Byty (rodinné domky) majitell a spravcd.

3) Nepripustné:

= Objekty a zafizeni primyslové a zemédélské vyroby.
»  Stavby supermarketd.

= Cerpaci stanice PHM.

= Objekty bydleni.

= Zakladani zahradkovych osad.



=  Zafizeni oblanské vybavenosti, které svym rozsahem a naplini neodpovidaji
funkénimu vyuziti rekreace a sport,

Plochy USES (SES)

Charakteristika: Zajisténi vzajemné propojenych ploch USES (biokoridorl a
biocenter), které umoZni trvalou existenci pfirozenych a pfirodé blizkych
ekosystéml a migraci organism.

Funkéni vyuZiti:

1) Vhodné:

» Lesy, mokFady, vodni plochy (s vyloucenim intenzivnich chovi ryb a dribeZe),
trvalé travni porosty, bfehové porosty.

2) PFripustné:

Rizené lesni a zemédeélské hospodareni (extenzivni louky), stavby souvisejici
s hospodafskym vyuzitim les(, vodnich tokd a ploch.

«  Ucelové polni a lesni cesty, pési a cyklistické stezky.
» Nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.

3) Nepripustné:

Zésahy, které by vedly k poskozeni nebo znieni prvkl USES nebo ohroZeni &i
oslabeni ekologicko - stabilizaéni funkce (stavby novych sidelnich Utvard,
zeleznic, komunikaci, skladky odpadll, tézba nerostnych surovin, intenzivni chovy
zvéie - obory, farmy, baZantnice, nevratné poskozovéani pudniho krytu, stavby
nesouvisejici s hosp. vyuZivénim lest a vod, zahradkové osady, chatovisté,
oplocovani pozemku, zhordovéni prichodnosti krajiny).

Zasady azemniho rozvoje Moravskoslezského kraje
V platné uzemné planovaci dokumentaci kraje, jsou v pfedmétném tGzemi vymezeny
plochy a koridory nadmistniho vyznamu.

Dle projednavaného névrhu Uzemniho pldnu mésta Opavy, se pozemky parc.c.
2537/1; 2537/2 v k. 4. KyleSovice, nachazeji ve funkéni plosSe oznacené
jako PLOCHY VEREIJNYCH PROSTRANSTVI - ZELENE VEREINE (ZV),
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (VV) a PLOCHY PRIRODNI
(PP).

PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI - ZELENE VEREINE (2ZV)

Vyuziti hlavni:

- zelef vefejné pfistupna;

- drobna architektura a mobiliaF, détska hristé, herni a cvicebni prvky pro dospélé.
Vyuziti pFipustné:

- nezbytné obsluzné komunikace, vcetné komunikaci pro pési a cyklisty, vefejna
prostranstvi; - mosty, lavky;



- stavby a zarizeni technické infrastruktury a technického vybaveni véetné pfipojek.
Vyuziti podminéné pFipustné:

- na plochach situovanych v zaplavovém (zemi jsou pripustné pouze stavby splfiujici
pozadavky odolnosti a stability pfi povodni

- VyuZiti nepFipustné:
- zafizeni a stavby, které pfimo nesouvisi s vyuzitim zelené vefejné pfistupné, kromé

staveb
a zafizeni uvedenych ve vyuZiti hlavnim a pfipustném;

- v pasmu piety hfbitova stavby a zafizeni ohroZujici Fadny provoz vefejného pohfebisté
nebo jeho ddstojnost

- v plochach vefejné zelené umistovat stavby a zafizeni pro reklamu.
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (VV)

Hlavni vyuziti:

- plochy vodnich tokl a vodni plochy.

Pripustné vyuziti:

- stavby souvisejici s vodnim dilem (hraze apod.);

- stavby nezbytné pro vodni hospodéfstvi a stavby souvisejici s vodnich hospodéaFstvim
(napf. vyusténi odvodnovacich staveb, jimani zavlazovacich systému, vylsténi

kanalizaci apod.);
- vodni dila jinak souvisejici s vodnim tokem;
- stavby souvisejici s Udrzbou a revitalizaci vodnich nadr3i a tok(;

- protipovodiova opatfeni;
+] &£ [*] v , %
- stavby mostu, lavek a propustkd, ticelové komunikace;

- mobiliaF, stavby pro rekreacni vyuziti vodni plochy;
- zelen.
Nepfipustné vyuziti:
s - Mo r o N s _F . [
- stavby, zarizeni a vyuZiti pozemku nesouvisejici se stavbami a vyuivanim

pozemkii uvedeném ve vyuZiti hlavnim a pFipustném.

PLOCHY PRIRODNI (PP)
Hlavni vyuziti:

- uzemni systém ekologické stability (USES) na zemédélske pldé s mimoprodukéni funkci
- zalesnéni, zatravnéni;

- Uzemni systém ekologické stability na lesni pldé s mimoprodukéni funkci
s preferovanim podrostniho hospodafeni a plivodnich druhd drevin;

- Uzemni systém ekologické stability na vodnich plochach a tocich
Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které jsou v zdjmu ochrany pfirody a krajiny;



- stavby pésich, cyklistickych a ucelovych komunikaci s povrchovou Upravou blizkou
pFirodé, mosty, lavky, hipostezky vcetné souvisejicich zafizeni;- stavby na vodnich
tocich, stavby malych vodnich nadrzi, vodni dila jinak souvisejici s vodnim tokem;

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury a technické vybavenosti vietné
pfipojek jejichZ umisténi, nebo trasovani mimo plochu by bylo nerfesiteiné nebo
ekonomicky neimérné narocne;

- stavby silnic a daldich komunikaci pro vozidlovou dopravu (kfizeni ve sméru kolmém na
biokoridor), jejichz umisténi, nebo trasovani mimo plochu by bylo nefeSitelné nebo
ekonomicky nelimérné narocne;

- nezbytné stavby pro lesni a vodni hospodarstvi;

mobilni zafizeni pro chov vcel.

Podminéné pFipustné vyuziti:

v ochrannych pasmech nadzemnich elektrickych vedeni budou plochy udriovany jako
louky nebo louky s kefi a stromy nizkého vzristu;

- v aktivni zéné stanoveného zadplavového Uzemi v dosud nefunkcnich plochach udrzovat
prevazné travni porosty;

- odvodiovani pozemkl (tyto stavby budou pfipustné pouze tehdy, bude-li prokazan
jejich nezbytny spolecensky vyznam z divodu ochrany staveb situovanych v blizkosti

USES pfed podmacenim).

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a vyuZiti pozemkd nesouvisejici se stavbami a vyuZivanim pozemki
uvedeném ve vyuziti hlavnim a pfipustném;

- zFizovani trvalého oploceni (kromé nezbytnych staveb pro lesni a vodni hospodafrstvi a
oploceni vodniho dila).

Podminky prostorového uspofadani, ochrana krajinného razu:

- v zaplavovém Uzemi a tam, kde husty porost miize zhorSovat rozliv vody nezédoucim
smérem zakladat a udr¥ovat lesni porosty jako velmi fidké a podél biehl vodnich tokd
navrhovat vegetacni doprovod jako mezernaté pruhy a to zejména v mistech, kde se
pfedpoklada vétsi hromadéni vodou unasenych plavenin.

Zavér:
K predlozenému zdméru ,revitalizace byvalého koupalisté v Opaveé-Kylesovicich Ize
konstatovat, 7e zamér je moZno realizovat pfi zachovani danych omezeni z vySe

popsanych podminek.

2avér pro interni pouZiti organiim mésta Opavy:

Daléfm doporuéeni je ponechat plochy biokoridort a biocenter v majetku mésta pro lepsi
kontrolu nad jejich rezimem. Ostatni plochy Ize doporudit k realizaci zaméru. Pro tuto



skuteénost by pozemky parc.c. 2537/1; 2537/2 v k. 4. KyleSovice mély byt
rozdéleny. Zadateli by mélo byt umoznéno si pozemky pro vécnou celistvost od mésta
pronajmout. Zadatel rovnéz jako viastnik sousedmch pozemkl v aredlu Panského mlyna
véetné inZenyrské a dopravni mfrastruktury, muze zdzemi prc tento zamér realizovat na
vlastnich pozemcich, které jsou dle UPD zafazeny v jinych funkénich plochach. Pro
pfipadné oploceni nové vzniklého aredlu je nutno ctit kfivku aktivni zény feky Moravice.

Na predmétnych pozemcich & v budoucnu nové vzniklych jejich délenim je mozno
realizovat Ize i po nabyti platnosti navrhu UPD napt. ,drobnd architektura a mobiliaF,
détska hFisté, herni a cviebni prvky pro dospélé”, ~mobiliaf, stavby pro rekreacni vyuziti

vodni plochy".

Se srdecnym pozdravem, Petr Stanjura

////// //ix MAGISTRAT MESTA OPAv

Ing. arch. Petr Stanjura odbor hiavaiho architekto o (i
dorni nam 49
vedouci odboru hlavniho architekta 14626 DP AV ;

a Uzemniho planu Magistratu mésta Opavy



Vyjadreni odboru hlavniho architekta a uzemniho planu_odboru Zivotniho prostredi MMQO k Zadosti o
odkup pozemki parc.&. 2537/1, ostatni plocha o vymére 11.20 2 m* a parc. & 2537/2. vodni plocha o
vymére 4.546 m’, vée v k.u. Opava Kylesovice ze dne 24. 7. 2014 a doplnéni Zadosti ze dne 9. 9.
2014.

Uvedené pozemky jsou ve vlastnictvi mésta, 1 v minulosti byly souéasti pfirodniho koupalisté

v KyleSovicich Gzemné vymezeného nahonem panského mlyna s vodni plochou uméle vytvofeného
bazenu spolecné s fekou Moravici, loukou ke slunéni, dievénymi kabinami se $atnami. Pfirodni
charakter uzemi byl prostorové umocnén stromovym patrem jez je dodnes soucasti linie nivy feky
Moravice, Hvozdnice a jejich mrtvych ramen délenych plochami luénich meandr( vytvéarejici cenny
pozistatek pfirodniho prostiedi,

V soutasnosti se da krajina v okoli Opavy nazvat hanlivé jako ,agrarni step” s vyjimkou lokalit

s dochovanym charakterem krajinné zelené v lokalitach ,Stiibrné jezero”, ,Slavkovsky lesik", uzemi
kolem panského miyna s fekou Moravici a soutokem s Hvozdnici. Reka Moravice s Hvozdnici jsou
soutasti regionalniho biokoridoru Uzemniho systému ekologické stability (dale jen USES)
vymezeného Uzemnim planem, dale i krajinné zelené jehoz soucasti jsou i piedmeétné pozemky
podané zadosti 0 odkup. Pozemky parc. ¢. 2537/1, 2537/2, jsou cenné i tim, Ze zistaly doposud

v majetku meésta a Ize je vyuzivat obéany bez omezeni, neni doposud vyuzit jejich pfirodni potencial,
Cekaji na smyslupiné vyuziti a revitalizaci v 8irich dzemnich souvislostech, v pfirodé blizké upravé, v
chystaném projektu koncepce uspofadani krajiny. V tomto misté navrzeného regionalniho
biocentra a biokoridoru by statutarni mésto mélo usilovat o ziskani novych a o udrzeni
stavajicich pozemkt v majetku mésta proto, aby zéamér realizace USES mohl byt zodpovédné a
koncepcné napliovan.

Prodej vySe uvedenych pozemkil Ize povazovat za nesystémovy krok s ohledem na zaméry mésta,
které jsou prezentovany jak v plvodnim Strategickém planu rozvoje Statutarniho mésta Opavy tak i
v jeho provedene aktualizaci ,Aktualizace strategického planu pro léta 2015 — 2020, ktera je
predlozena ke schvaleni zastupitelstvu mésta kde se uvadi:

Prioritni oblast: Zivotni prostredi

Priorita: Z47  Ziepsovani stavu pfirody a krajiny

Opatreni: Z.4.2  Revitalizace krajiny

Aktivita: Z.422 Postupna realizace stavebnich prvkl Uzemniho systému ekologické
stability.

Aktualizace strategického planu pro léta 2015 = 2020
Prioritni oblast.  Zivotni prostredi

Priorita: 21 Ochrana a zlepSovani méstské a krajinné zelené
Opatfeni: Z12 Uzemni systém ekologické stability (USES)
Aktivita: Z2.1.2.1 Zpracovat Plan realizace USES na uzemi mésta Opavy

Z.1.1.2 Zahijit realizaci USES - pfednostné na pozemcich v majetku mésta
Z.1.2.3 Zahijit realizaci USES - na vhodnych plochach provést dle moznosti
mésta zmény najemnich smluv a vykupy potfebnych pozemku
Opatieni: Z.1.3 Ochrana zelené a pfirodnich hodnot v krajiné okolo mésta
Z.1.3.1 Dokoncit projekt Zelené hradby (vystupni dokument)
Z.1.3.2 Realizace namétl vzeslych z vystupniho dokumentu
Z.1.3.4 Realizace opatieni vyplyvajicich z komplexnich pozemkovych uprav
v Katefinkach

Smyslem navrzenych opatieni je zvy8eni ploch zelené, zajisténi zvyseni stability krajiny a biodiverzity
Pacita se s postupnym vytvofenim uceleného, souvislého a funkéniho uzemniho systém ekologické
stability v extravilanu mésta, v maximalni mozné mite se zatazenim USES i do intravilanu s cilem
propojit USES se zeleni v intravildnu mésta Pro tento ucel se pocita s vyuzivanim pozemki v majetku



mesta a vytvafenim podminek pro ziskavani dalich vhodnych pozemki formou provadéni
komplexnich pozemkovych Uprav, dale pak sménou a vykupem pozemk(.

Pozemky, které jsou pfedmétem navrhovaného zaméru prodeje, Ize povazovat za pozemky z hlediska
zaméru budovani USES jako strategicky velmi vyznamné, tudiz zameér prodeje by nemel byt
podpofen.

Opava 11.9. 2014 | e
V, \I “/" oy //
|/ _'f A / i
/ A
-
Ing. Marie Vavreckova Ing. arch. Zdenék Bendik
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Znalecky posudek ¢. 065-013/2017

o cen¢ nemovitych véci - pozemkil parc. & 2537/1 a 2537/2 vie v k.u. KyleSovice, obec Opava,
okres Opava, kraj moravskoslezsky

Objednatel posudku: JC Market
Karlovecka 2918/1b
747 07 Opava

Ukel posudku: Zjisténi  administrativni a  obvyklé ceny
nemovitosti pro tcely prevodu vlastnictvi

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku, v a¢inném znéni, ve znéni
vyhlasky & 199/2014 Sb., vyhlasky & 345/2015 Sb., vyhlasky & 53/2016 Sb. a vyhlasky ¢&.
443/2016 Sb., podle stavu ke dni 6. 11. 2017 posudek vypracoval:

Ing. Petr Stuchlik
Bezruéova 594
793 76 Zlaté Hory

Posudek obsahuje 15 stran v¢. pfiloh. Objednateli se piedava ve 3 vyhotovenich.

Ve Zlatych Horach, 9. 11. 2017



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Ukolem podepsaného znalce je stanoveni ceny administrativni a obvyklé pozemk parc. &. 2537/1 a
2537/2 v3e v k.u. Kyle3ovice, obec Opava, okres Opava kraj moravskoslezsky.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zamé&feni nemovitych véci bylo provedeno dne 6. 11. 2017 za pfitomnosti znalce.

3. Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z KN pro LV ¢. 1388 ze dne 6.11.2017

Kopie katastralni mapy ze dne 6.11.2017

Kopie platného izemniho planu

Smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 23.10.2006 pravni uginky vkladu préva ke dni
1.11.2006

4. Vlastnické a evidencni udaje

Kraj: Moravskoslezsky
Obec: Opava
Katastralni izemi:  KyleSovice (711811)

List vlastnictvi ¢islo: 1388
Vlastnik:

Statutarni mésto Opava
Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 Opava

5. Celkovy popis nemovitych véci

Predmétem ocenéni jssou pozemky parc. & 2537/1 - ostatni plocha - neplodné plida o vyméie 11
212 m? a parc. & 2537/2 - vodni plocha - vodni nadrs uméla o vyméfe 4 564 m?, vie v k..
KyleSovice, obec Opava, okres Opava. Ocefiované pozemky se nachézeji na jih od zastavéného
uzemi obce, na levém biehu feky Opavy. Dle platného izemniho planu se pozemky nachazeji ve
funkéni plose RS (Rekreace a sport). Pozemek je moZné napojit pouze na elektfinu.

Na ¢asti pozemku parc. ¢. 2537/1 se nachézeji trvalé porosty - okrasné stromy, dale na &asti
pozemku parc. €. 2537/1 vézne vécné bfemeno nadzemniho vedeni NN ve prospéch CEZ
Distribuce, a.s.

6. Obsah posudku

a) Trvalé porosty

Pasudek byl vytvoren v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.ro., tel : 222 727 040, www diotima.cz



b) Pozemky
c) Vécné bfemeno



B. Posudek — administrativni cena

Popis objektt, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhladky Ministerstva financi Ceské republiky

¢. 443/2016 Sb. o oceriovani majetku.

Index trhu dle pFilohy ¢. 3, tabulky €. 1:
Index trhu s nemovitymi vécmi
Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu) L.

trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy V.

3 Zmény v okoli s vlivem na IL
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztahl na II.
prodejnost (napf. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy L

investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
néavratnost)

6 Povodiiové riziko L.

7 Hospodaisko-spravni vyznam
obce

8 Poloha obce

9 Obcanska vybavenost obce

Hodnoceni znaku
Poptavka nizsi nez nabidka

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soudasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo jednotka, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
Bez vlivu nebo stabilizovana izemi

Bez vlivu

Vlivy snizujici cenu

Zdna s vysokym rizikem povodné (0zemi
tzv. 5-leté vody)
znak se neposuzuje

znak se neposuzuje
znak se neposuzuje

Index trhu: Ir = Pg x P7 x Pg x Po x (1 + 2, Pi) = 0,553

=

I

Index polohy dle pFilohy ¢. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:

Vlivy ostatni neuvedené - okraj obce
Popis znaku

1 Druh a ucel uziti stavby L.

2 Pfevazujici zastavba v okoli I1.

pozemku a Zivotni prostfedi
Poloha pozemku v obci

(8]

inzenyrské sité, které jsou v
obci

I
4 Moznost napojeni pozemkuna  II

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném
funkénim celku

Obchodni centra

Okrajové ¢asti obce
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité
v obci

Pi
—-0,06

0,00

0,00

0,00

0,15

0,70
1,00

>

1,00
1,00

Pi
(.55

0,00

0,02
-0,07



5 Obcanska vybavenost v okoli II.
pozemku

6 Dopravni dostupnost k V.
pozemku

7  Osobni hromadna doprava L.

8 Poloha pozemku nebo stavby z  1I.
hlediska komeréni vyuzitelnosti

oo B

V okoli nemovité véci neni dostupna -0,01
Zadnd obcanska vybavenost v obci
Piijezd po zpevnéné komunikaci, §patné 0,02

parkovaci moznosti; nebo ptijezd po

nezpevnéné komunikaci s moznosti

parkovani na pozemku

Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m —0,05
Bez moZnosti komeréniho vyuziti stavby 0,00
na pozemku

9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost II. Primé&rma nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené [. Vlivy snizyjici cenu -0,20

11
Index polohy: Ip =Py x (1 + 2 Pi)=0,369 o

i=2

a) Trvalé porosty — § 40 - § 47
Trvalé porosty na parc. ¢. 2537/1

Nelesni porosty — § 44

Vymeéra Skupina — nazev Parc. €.

5000 m? ol3e — olse lepkava 2537/1 82r. 3

Podil skupiny dfevin dieviny v nelesnim porostu Psp: (25 %)
Soucinitel srovnavaci bonity skupiny dievin SSBsp:
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp: (pokryvnost <50 %)
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy:
Koeficient typu zelené K;:

Stafi Bonita Jedn. cena
25,18 K&

Celkova cena
125900~ K¢
0,250
0,600
0,500
3,000
0,250

llse % ¢ % %

Vyméra Skupina — nazev Parc. €.  Stafi Bonita Jedn. cena
5000 m? osika — osika 253771 82r. 3 258K
Podil skupiny dievin dfeviny v nelesnim porostu Psp: (25 %)
Soucinitel srovnavaci bonity skupiny dievin SSBsp:
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kyp: (pokryvnost <50 %)
Koeficient sadovnického vyznamu Ks,:
Koeficient typu zeleng K;:

X X X X X

7 081,88 K¢

Celkova cena
125 900~ K&
0,250
0,200
0,500
3,000
0,250

Vyméra Skupina — nazev Parc. ¢.  Sta&fi Bonita Jedn. cena
5000 m? biiza — bfiza 2537/1 82r. 3 20,02 K&
Podil skupiny dfevin dfeviny v nelesnim porostu Psp: (10 %)
Soucinitel srovnavaci bonity skupiny dievin SSBsp:
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kyp: (pokryvnost < 50 %)
Koeficient sadovnického vyznamu Ks,:
Koeficient typu zelen& K:

2 360,63 K&

Celkova cena

100 100,- K¢
0,100
0,250
0,500
3,000
0,250

Nlx x > % %

Vyméra Skupina — nazev Parc. ¢.  Stafi Bonita Jedn. cena
5000 m* dub — dub letni 2537/1 8r 3 36,59 K¢
Podil skupiny dfevin dieviny v nelesnim porostu Psp: (10 %) X

938,44 K¢

Celkova cena
182 950,- K¢
0,100



il

Souéinitel srovnavaci bonity skupiny dfevin SSBsp: X 1,250
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kyp: (pokryvnost <50 %) X 0,500
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: X 3,000
Koeficient typu zelené K,: X 0,250
= 8 575,78 K¢
Vymeéra Skupina —nazev Parc. ¢&.  Stafi Bonita Jedn. cena Celkova cena
5000 m* buk —javor klen 25371 82 3 36,59 K¢ 182 950,— K¢&
Podil skupiny dfevin dfeviny v nelesnim porostu Psp: (10 %) X 0,100
Souéinitel srovnavaci bonity skupiny dfevin SSBsp: X 1,200
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kyp: (pokryvnost <50 %) x 0,500
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: x 3,000
Koeficient typu zelen€ K: x 0,250
= 8232715 K¢
Vyméra Skupina —nazev Parc. ¢.  Stafi Bonita Jedn. cena Celkova cena
5000 m? buk — lipa srd¢itda ~ 2537/1 82r. 3 36,59 K¢ 182 950,—- K¢
Podil skupiny dfevin dfeviny v nelesnim porostu Psp: (10 %) X 0,100
Souéinitel srovnavaci bonity skupiny dfevin SSBgp: X 1,200
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kyp: (pokryvnost < 50 %) X 0,500
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: x 3,000
Koeficient typu zelené K: X 0,250
= 8 232,75 K¢
Vyméra Skupina — nazev Parc. ¢.  Stafi Bonita Jedn. cena Celkova cena
5000 m? buk — habr obecny  2537/1 82r. 3 36,59 K& 182 950,- K¢
Podil skupiny dfevin dfeviny v nelesnim porostu Psp: (10 %) X 0,100
Soudinitel srovnavaci bonity skupiny dfevin SSBsp: X 1,200
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp: (pokryvnost < 50 %) X 0,500
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: x 3,000
Koeficient typu zelené K: X 0,250
= 8 232,75 K¢

Nelesni porosty § 44 — celkem: ' =

Trvalé porosty — zjiSténa cena:

b) Pozemky —-§ 8,9

Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nézev obce: Opava 3
Zikladni cena pozemku: ZC =1 115,- K¢&/m?
Index trhu: It = 0,553

Index omezujicich vlivi pozemku dle pFilohy ¢. 3, tabulky ¢&. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice
ostatni orientace

43 654,98 K&

43 654,98 K¢

Pi
0,00

IV. Svazitost terénu pozemku do 15% véetng; 0,00



.

3 Ztizené zékladové podminky I1I. Neztizené zakladové podminky 0,00

4 Chranéna uzemi a ochranna II. Ochranné pasmo -0,03
pasma

5 Omezeni uzivani pozemku [. Bez omezeni uzivani 0,00

6 Ostatni neuvedené I1. Bez dalsich vlivi 0,00

6
Index omezujicich vliva: Io=1+ 2, Pi=0,970
i=1

Index polohy: Ip = 0,369
Index cenového porovnanidle § 4: I=1Ir xIo xIp =0,198

§ 9 odst. 4 pism. a) — Jiné pozemKky
Zékladni cena upravend:  ZCU = ZC x I x 0,30 = 66,2310 K¢&/m”

Parc. €. Nazev Vyméra [m’] Cena [K¢]
253111 neplodna puda - ostatni plocha 11 212 742 581,97

§ 8 odst. 4 — Pozemky vodni plochy umélé vodni nadrze a vodniho toku
Zékladni cena upravena: ZCU = ZC x 0,06 = 66,9000 K&/m?

Pare. & Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
2537/2 vodni nadrZ uméla - vodni plocha 4 546 304 127,40

]

Soudet cen viech typi pozemkii: 1 046 709,37 K¢

PozemKky — zjiSténa cena: 1 046 709,37 K¢

¢) Vécné biremeno — § 16b zakona ¢. 151/1997 Sb. v a¢inném znéni
Vécné bfemeno vdznouci na nemovitosti parc. &. 2537/1. Vécné bfemeno pocitané ze simulovaného
ndjmu z obvyklé ceny

Roéniho uzitek z vécného biremene uréeny metodou simulovaného najemného: : A
Jednotkova cena (JC): 65,90 Kc/m A
Roéni uzitek (RU): 100%
Roéni jednotkové ndgjemné (N): JC x RU 2,64 K&/m?
Vyméra (V): 1020,- m?

Roéni uzitek z biemene (U): N x V 2 692,80 K¢

Doba trvani bfemene (n): 5  rokid
Hodnota vécného biemene: U x n 13 464, K¢

Vé&cné btemeno jako zavada na nemovitosti povinného X -1

Hodnota vécného bifemene: -13 464~ K¢



C. Rekapitulace administrativni ceny

Ceny bez odpoctu opotiebeni:

a) Trvalé porosty

b) Pozemky

¢) Vécné bfemeno
Cena bez odpoctu opotiebeni Cini celkem:
Cena po zaokrouhleni podle § 50:

Vysledné ceny véetné opotiebeni:

a) Trvalé porosty

b) Pozemky

¢) Vécné bfemeno
Vysledna cena véetné opotiebeni Cini celkem:
Cena po zaokrouhleni podle § 50:

Uréena cena: 1 076 900,— K¢

Cena slovy: jedenmilionsedmdesatSesttisicdevétset K&

D. Posudek - Obvykla cena

Pro stanoveni obvyklé ceny hleddame kupni smlouvy skute¢né realizovanych pfevodi srovnatelnych
pozemk, nebo nabidky na realitnim trhu. S obdobnymi pozemky se obchoduje velmi sporadicky,
v relitni inzerci se témé&f nevyskytuji . Vzhledem k velmi specifickému charakteru ocefiovanych
pozemkil Ize predpokladat, Ze se jejich obvykla cena bude pravdépodobné pohybovat okolo vyse
uvedené ceny zjisténé dle platného ocefiovaciho predpisu (po zaokrouhleni).

E. Zavér posudku

43 654,98 K¢

1 046 709,37 K¢
-13 464,- K¢
1076 900,35 K¢
1076 900,- K¢

43 654,98 K&

1 046 709,37 K&
-13 464~ K¢
1076 900,35 K¢
1076 900,— K¢

Celkova obvykla cena pozemku ¢ini ke dni odhadu: 1.070.000,-- K¢

Cena slovy: jedenmilionsedmdesattisic K¢

Ve Zlatych Horach, 9. 11. 2017

Ing. Petr Stuchlik
Bezruéova 594
793 76 Zlaté Hory




D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Ostravé dne
19.1.2012, &j. Spr. 3504/2011 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace
nemovitosti a v oboru stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a odvétvi stavby priimyslove.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 065-013/2017 znaleckého deniku.

Znaledné a nahradu nakladt uétuji dokladem ¢&. 20170078 podle pfipojené likvidace.



ZNALECKY POSUDEK ¢ 2325-71/17

o obvyklé a administrativni cené nemovitosti — pozemky ¢. parc. 2537/1
a ¢. parc. 2537/2, vSe k. 0. KyleSovice, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

Objednatel: Statutarni mésto Opava, Horni ndmé&sti 69, 746 26 Opava.

Ucel ocenéni: Pro pfevod vlastnictvi.

Vypracovala: Ing. Jitka Sevéikovd, Denisovo ndamésti 2681/1, 746 01 Opava.
Datum, k nemuZ je provedeno ocenéni: 23.10. 2017

Datum mistniho Setreni: 23.10. 2017

Ucastnici mistiho Setieni: znalec.

V Opavg, dne 23. 10. 2017.

Tento posudek obsahuje 8 cislovanych listii véetné obdlky a preddvd se objednavateli
ve dvou vyhotovenich.



- str. 2 -

A. Nalez

1. Znalecky ukol

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé a administrativni ceny pozemkil
¢. parc. 2537/1 a ¢. parc. 2537/2, vSe k. 4. KyleSovice, obec a okres Opava, kraj Moravsko-
slezsky. Jak je zfejmé z objednédvky, posudek bude slouZit pro potfebu Magistratu mésta Opa-
vy spojenou s pldnovanym prodejem ocenovanych pozemkd.

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Pozemky ¢. parc. 2537/1 a 2537/2
Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemd: KyleSovice

Pocet obyvatel: 57.676

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Mistni Setfeni na misté¢ samém bylo znalcem provedeno dne 23. 10. 2017.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- Vypis z ISKN LV ¢. 1388 ze dne 5. 10. 2017.
- Kopie katastralni mapy ze dne 5. 10. 2017.
- Kopie tzemniho planu ze dne 21. 7. 2017.
- Smlouva o zfizeni vécného biemene ze dne 23. 10. 2006, pravni ucinky vkladu prava ke dni
1. 11. 2006.
- Pouzitd literatura: - Ufedn{ ocefiovéni majetku (A. Bradac, P. Krejc¢it, V. Scholzovda, CERM
Brno, 2017).

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Jak vyplyva z vypisu z ISKN LV ¢&. 1388, vlastnikem ocefiovanych pozemki je ke dni
ocenéni Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 746 26 Opava.

6. Celkovy popis nemovitosti

Predmétem ocenéni jsou pozemky €. parc. 2537/1 — ost. plocha - neplodna piida o vy-
meéfe 11.212 m2 a €. parc. 2537/2 — vodni plocha - vodni nddrZ uméla o vymeére 4546 m2, vse
k. d. KyleSovice, obec Opava. Oceniované pozemky, situované v Opavé, ¢ast obce KyleSovice,
se nachdzeji na jih od zastavéného tzemi obce, na levém biehu feky Opavy. Jak je ziejmé
z platného uzemniho pldnu, pozemky se nachédzeji ve funkéni ploSe RS (Rekreace a sport).

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo nam. 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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K dispozici byl rovnéz ndvrh izemniho planu, v rdmci kterého maji byt ocenované pozemky
zahrnuty do funk¢nich ploch VV (plochy vodni a vodohospodéiské) a ZV (zelen veiejna).

Co se tyCe inzenyrskych siti, v misté je moZnost napojeni na elektiinu.

Na casti pozemku €. parc. 2537/1 se nachdzeji trvalé porosty — okrasné stromy, jez
jsou soucasti pozemku a tedy i pfedmétem tohoto ocenéni.

Jak je dale ztejmé z podkladi, na ¢asti pozemku C. parc. 2537/1 vazne vécné bifemeno
nadzemniho vedeni NN ve prospéch CEZ Distribuce, a. s.

7. Obsah posudku

1. Ocenéni pozemkiu
- Pozemek €. parc. 2537/2
- Pozemek ¢. parc. 2537/1

2. Ocenéni trvalych porosti
- Trvalé porosty na €. parc. 2537/1

3. Vécna biremena vaznouci na nemovitosti
- Vécné bifemeno na ¢. parc. 2537/1

B. Posudek I — administrativni cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonil
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,
. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb.
vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb.,
.53/2016 Sb. a €. 443/2016 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zak. €. 151/1997 Sb.

® O O

Cx

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nem. vécmi: Poptavka niZ8i neZ nabidka 1 -0,06

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek \Y 0,00

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Navrh projednavaného I -0,15
uzemniho planu - funk¢ni plochy VV, ZV

6. Povodnové riziko: Zéna s vysokym rizikem povodné (Gizemi tzv. I 0,70
5-leté vody)

7. Hospodéisko-spravni vyznam obce: Nehodnoti se 1l 1,00

8. Poloha obce: Nehodnoti se \ 1,00

9. Obfanska vybavenost obce: Nehodnoti se I 1,00

5
Index trhu ItT=Ps*P;*Pg* Py * (1 + Y P;)=0,553

i=1

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo nam. 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro Skolstvi a zdravotnictvi

Nazev znaku é. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v JFC I 0,55
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP: Bez zdstavby 1\% 0,00
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na IS, které ma obec: Pouze nckteré 11 -0,07
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: Neni dostupna I -0,01
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02
Spatné parkovaci moznosti

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,05
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moZnosti I 0,00

komer¢niho vyuZiti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - okraj obce I -0,20

1
Index polohy Ip=P; *(1+Y P)=0,368
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,204

1. Pozemek ¢. parc. 2537/2
Pozemek rybnikii, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Prehled pouzitych jednotkovych cen pozemkt
Zatridéni Zﬁl({é'/;fzr]la Koeficienty Index P Index T Uprava [Egé /;;e%a

§ 8 odstavec 4 1.115,- 0,06 1,00 66,90
s Nézev Parcelni V}’fmzéra Srazka Jedn. cezna Cena

Cislo [m7] % [K¢/m™] [K¢]

§ 8 odstavec 4  vodni plocha 2537/2  4.546,00 - % 66,90 304.127,40
[Pozemek rybniki nddrZi a ostatnich vodnich ploch - celkem 4.546,00 m’ 304.127,40
Pozemek ¢. parc. 2537/2 - zjiSténa cena = 304.127,40 K¢

2. Pozemek ¢&. parc. 2537/1
Index omezujicich vlivi pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Do 15 % vcetn¢; ostatni orientace v 0,00
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky 11 0,00
4. Chranénd tzemi a ochrannd pasma: Ochranné pasmo vedeni NN 11 -0,03
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
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6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=0,970
i=1

Celkovy index I =1t * Ip * Ip = 0,553 * 0,970 * 0,368 = 0,197

Stavebni pozemek zast. plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

Zatfidéni Z[allé./rclfzr]la Index  Koef. [Egé /;(13;1];1

§ 9 odst. 4 - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni

§ 9 odst. 4 1.115,- 0,197 0,300 65,90
s Nézev Parcelni V}’Imzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m?] [K¢/m~] [K¢]
§ 9 odst. 4 ostatni plocha 2537/1 11.212,00 65,90 738.870,80
Stavebni pozemek celkem 11.212,00 738.870,80
Pozemek ¢. parc. 2537/1 - zjiSténa cena = 738.870,80 K¢
3. Trvalé porosty na ¢&. parc. 2537/1

Nelesni porosty: § 44.
olSe lepkava (olSe lepkava)
stafi S = 80 roku
relativni vySkova bonita: 3 srovnavaci bonita: 5
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 5.000 m> * 20,76 K&¢/m? | = 103.800,-
soucinitel srovnavaci bonity * 0,60

odil skupiny dievin v nelesnim porostu 8 25,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 2,50
Koeficient typu zelené Ky: 8 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp 8 0,50
olSe lepkavéa celkem = 4.865,63 K¢
osika (osika)
staii S = 80 roki
relativni vySkova bonita: 3 srovndvaci bonita: 5
jednotkova cena nelesniho porostu (piil. ¢. 34) 5.000 m> * 20,76 K¢/m? | = 103.800,-
soucinitel srovndvaci bonity * 0,20

odil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 25,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 2,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 0,50
osika celkem = 1.621,88 K¢

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo nam. 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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biizy ostatni (bfizy ostatni)

stafi S = 80 roka

relativni vySkova bonita: 3 srovndvaci bonita: 7

jednotkova cena nelesniho porostu (piil. &. 34) 5.000 m” * 18,07 K&/m” | = 90.350,-
soucinitel srovndvaci bonity * 0,25
odil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 10,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 2,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 0,50
biizy ostatni celkem = 705,86 K¢
dub letni (dub letni)
staii S = 80 rokil
relativni vySkova bonita: 3 srovnavaci bonita: 3
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 5.000 m> * 30,74 K&¢/m? | = 153.700,-
soucinitel srovndvaci bonity * 1,25
odil skupiny dievin v nelesnim porostu 8 10,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 2,50
Koeficient typu zelen€ Ky: 8 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 0,50
dub letni celkem = 6.003,91 K¢
javor klen (javor klen)
stafi S = 80 roku
relativni vySkova bonita: 3 srovndvaci bonita: 3
jednotkové cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 5.000 m” * 30,74 K&/m” | = 153.700,-
soucinitel srovndvaci bonity * 1,20
odil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 10,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 2,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 0,50
javor klen celkem = 5.763,75 K¢
lipa srdcité (lipa srdcitd)
staii S = 80 rokil
relativni vySkova bonita: 3 srovnéavaci bonita: 3
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 5.000 m> * 30,74 K&¢/m? | = 153.700,-
soucinitel srovnavaci bonity * 1,20
odil skupiny dievin v nelesnim porostu 8 10,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 2,50
Koeficient typu zelen€ Ky: 8 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 0,50
lipa srdCitd celkem = 5.763,75 K¢

habr obecny (habr obecny)

stafi S = 80 roka

relativni vySkova bonita: 3 srovndvaci bonita: 3

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
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jednotkova cena nelesniho porostu (piil. ¢. 34) 5.000 m? * 30,74 K¢/m? | = 153.700,-
soucinitel srovndvaci bonity * 1,20

odil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 10,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 2,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 0,50
habr obecny celkem = 5.763,75 K¢
|Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 30.488,53 Ké|
Trvalé porosty na ¢. parc. 2537/1 - zjiSténa cena = 30.488,53 K¢

Vécna biremena vaznouci na majetku

1. Vécné biremeno na €. parc. 2537/1

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementum
Druh vécného bfemene: sluZebnosti - pocitané ze simulovaného ndjmu z obvyklé ceny

Obvyklé njjemné - vypocet:

Vyméra: 1.020,00 m*
Jednotkova cena: 65,90 K&/m?
Procentni sazba pro stanoveni ndjemného: 4,00 %
Obvyklé ndgjemné: 1.020,00 m* * 65,90 K&/m?* * 4,00 % = 2.688,72 K¢/rok
Stupent omezeni vlastnického prava: 100 %
Roc¢ni uzitek vyplyvajici z vécného bifemene: 2.688,72 K¢
Maximalni doba trvani vécného bifemene pro vypocet: 5 let
2.688,72 K& * 5 let = 13.443,60 K¢
Ocenéni vécného bi‘emene ¢ini = 13.443,60 K¢

C. Rekapitulace administrativni ceny

Pozemek €. parc. 2537/2 304.127,40 K¢
Pozemek €. parc. 2537/1 738.870,80 K¢
Trvalé porosty na €. parc. 2537/1 30.488,50 K¢
Celkem (bez zapocteni vécného biremene): 1.073.486,70 K¢
Vécné biemeno na €. parc. 2537/1 -13.443,60 K¢
Vécna bifemena vaznouci na majetku - celkem: -13.443,60 K¢
Celkem (po odecteni vécného bi‘emene a zaokrouhleni): 1.060.040,00 K¢

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo nam. 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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D. Zavér posudku 1

Celkova administrativni cena pozemku ¢ini ke dni odhadu:

1.060.040,- K¢

t.j.slovy jedenmilionSedesattisicétyricet korunceskych

E. Posudek II — obvykla cena

Pro porovnéni hleddme kupni smlouvy skute¢né¢ realizovanych pievodu srovnatelnych
pozemktli nebo nabidky na realitnim trhu. S obdobnymi pozemky se obchoduje velmi spora-
dicky, v realitni inzerci se tém¢t nevyskytuji. Vzhledem k velmi specifickému charakteru oce-
novanych pozemk Ize predpokladat, Ze se jejich obvykla cena bude pravdépodobné pohybo-
vat okolo vySe uvedené ceny zjisténé dle platného oceiiovaciho piedpisu (po zaokrouhleni).

F. Zavér posudku I1

Celkova obvykla cena pozemku ¢ini ke dni odhadu:
1.060.000.- K¢

t.j. slovy jedenmilionSedesattisic korunceskych

V Opavé, dne 23. 10. 2017.

(. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ostrave ze dne 4. 3. 1999, ¢. j. Spr.1365/99 pro zdkladni obor:

1) ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
2) stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby prumyslové, stavby zemédeélské.

Znalecky tikon je zapsdn pod por. ¢is. 2325-71/17 znaleckého deniku. Znalecné a nd-
hradu ndkladu tictuji podle pripojené likvidace na zdkladé dokladu cislo 2325-71/17.

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo nam. 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861



Stranka ¢. 1z 2

01.04.2017 00:00:00

Vypis ISKN
Vypis z katastru nemovitosti
Castecny vypis (LV)
Obec: 505927 Opava Kraj: 132 MoravsKoslezsky Kkraj
Kat.uzemi: 711811 Kylesovice Okres: 3806 Opava

V kat. Gzemi jsou pozemKky vedeny v jedné &iselné Fadé

List vlastnictvi: 1388

A Oprdvnény subjekt (jméno nebo ndzev a adresa) Identifikdtor Podil
Vlastnicke pravo
Statutarni mesto Opava, Horni namesti 382/69, Mesto, 74601 Opava 300535
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vymeéra [m’] Druh pozemku Zpusob vvuziti Zpusob ochrany
253711 11212 ostatni plocha neplodna puda
253772 4546 vodni plocha vodni nadrz umela

Bl Jind prava - Bez zdpisu

C  Omezeni viastnického prava
Tvp vztahu

Opravnéni pro Povinnost k

* Vecne bremeno (podle listiny)
opravneni podle smlouvy

Os.: CEZ Distribuce, a. s., Teplicka Par.: 2537/1
874/8, Decin IV-Podmokly, 40502
Decin

RC/IC.: 24729035
Listina Smlouva o zrizeni vecneho bremene - uplatna ze dne 23.10.06

* Vecne bremeno (podle listiny)
opravneni podle smlouvy

Os.: CEZ Distribuce, a. s., Teplicka Par.: 2537/1
874/8, Decin IV-Podmokly, 40502
Decin

RC/IC.: 24729035

Z-12172/2011-010

Z-12172/2011-010

Listina Vypis z obchodniho rejstriku prokazujici premenu obchodni spolecnosti fuzi

D Jiné zapisy
Typ vztahu
Vztah pro Vztah k

* Zmena vymer obnovou operatu

Par.: 2537/1

* Zmena vymer obnovou operatu

Par.: 25372

7.-5953/2002-806

7.-5953/2002-806

E  Nabyvaci tituly a jiné podkiady zdpisu

Listina

* Vznik prava ze zakona zakon c.# 172/1991 ze dne 24.4.1991.

Pro: Statutarni mesto Opava, Horni namesti 382/69, Mesto, 74601
Opava

POLVZ:62/1992 Z-500062/1992-806
RC/IC: 300535

F  Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPE.J) k parceldam - Bez zdpisu

http://mmogistms02/registry/ren/reports/report.php

5.10.2087
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Smlouva o zrizeni vécného bremene

AR

Qprfwnén;’r z vécného bremene:

CEZ Distribuce, a.s.

se sidlem Teplicka 874/8, 405 02 Décin 4

zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil B, viozka 1704
IC : 27232425 DIC : CZ27232425

bankovni spojeni: Komercni banka a.s., ¢islo G¢tu: 35-4544580267/0100

zastoupena: Martinou Laskovou. technikem nemovitého majetku, na zakladé povéfeni ze dne
[.1.2000

(dale jen ,opravnény*)

Povinny z vécného bfemene:

Statutarni mésto Opava

se sidlem Opava, Horni namésti 69, PSC 746 26

IC: 00300535

bankovni spojeni: Ceské spofitelna a s.. Opava, & Gdtu 19-1842619349/0800, VS 9075000215
zastoupen: Ing. Zbynkem Stanjurou, primatorem

(dale jen ,,povinny*)

prohladuji, Ze jsou pIné zpiisobili k pravnim tkonfim a uzzviraji podle ust. par. 151In a nasl
Obéanského zakoniku &. 40/1964 Sb. ve znéni zmén a doplniki nasledujici smlouvu o zFizeni

vécného bfemene:

I. Povinny je vlastnikem pozemku parc. ¢. 2537/1 - ostatni plocha. Tento pozemek je zapsan
u Katastralniho uifadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisié Opava, na listu
vlastnictvi ¢. 1388, obec Opava, katastralni uzemi KyleSovice (dile také jen ,,predmétny
pozemek').

2. Povinny touto smlouvou zfizuje ve prospéch opravnéného k ¢asti predmétného pozemku
vymezeném Geometrickym planem ¢. 2366-151/2006. ktery je nedilnou souéasti této
smlouvy, vécné biemeno, které spodiva v umisténi podpéry nadzemniho vedeni VN na
pozemku parc.é. 2537/1 k.d. KyleSovice, kFizovani pozemku parc.é. 2337/1 k..
KyleSovice nadzemnim vedenim VN 22 KV a omezeni (éto parcely ochrannym
pasmem venkovniho vedeni, dale v prévu vstupu a vjezdu na piedmétny pozemek v
souvislosti s provozem, opravami a udr?bou uvedeného energetického zafizeni a v omezen!
provadét v ochranném pasmu venkovniho vedeni bez souhlasu jeho viastnika (CEZ
Distribuce, a.s.) zemni prace, zfizovat stavby & umist’ovat konstrukce nebo jind podobné
zafizeni, jakoZ 1 uskladnovat hoflavé a vybusné latky a provadét Cinnosti, které by
znemoznovaly nebo podstatng znesnadnovaly pfistup k venkovnimu vedeni nebo by mohly
ohrozit bezpe&nost a spolehlivost jeho provozu.

(W8]

. Opravnéni odpovidajici vy3e uvedenému vécnému biemeni se ziizuje na dobu neuréitou a
to za jednorazovou finanéni nahradu ve vysi 5000,- K¢ (slovy: péttisickorunéeskych).
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Opravneny se zavazuje tuto uplatu zaplatit povinnému bezhotovostnim pfevodem na vyse
uvedeny bankovni ucet povinného do tficeti dnii od povoleni vkladu véeného biemene do
katastru nemaovitosti.

Povinny prohlaSuje. Ze pfedmétny pozemek je bez pravnich vad a neexistuji Zzadné
okolnosti, které by branily fddnému vyuzivani prav. ktera vyplvvaji ze zfizovaného
vécneho bfemene.

. Povinny bere na védomi. Zze zfizenim vécného biemene podle této smlouvy je uzivani

predmétného pozemku omezeno ochrannym pasmem nadzemniho vedeni ve smyslu
ustanoveni par. 46 zakona ¢. 458/2000 Sh.

. Povinny umoZni opravnénému za tcelem tudrzby a oprav nadzemniho vedeni vstup na

pfedméiny pozemek v souladu se zdkonem ¢. 458/2000 Sb.

. Opravnény se zavazuje, Ze bude ph ¢innostech uvedenych v pfedchozim odstavei smlouvy

postupovat obezietné tak, aby nezplsobil na majetku povinného Zadné 3kody. Ptipadné
skody zptisobené témito ¢innostmi opravnény uhradi v seuladu s platnou pravni Gpravou

.

. Zmény a dopliiky této smlouvy je mozno provést pouze formou pisemnych dodatki po

vzajemné dohodé smluvnich stran.

. Smluvni strany prohladuji, Ze si wto smlouvu pfed jejim podepsanim precetly. Ze byla

uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vale ur¢itg, vainé a
srozumitelng, nikol v tisni a za napadné nevyhodnych podminek a jeji autentiénost stvrzuji
svymi podpisy. '

10. Tato smlouva je vyhotovena v sedmi stejnopisech, kazdy s platnosti originélu. Opravnény

obdrzi dvé vyhotoveni, povinny jedno vyhotoveni a étyfi vyhotoveni budou pfiloZena k
navrhu na zapis do katastru nemovitosti.

11. Tato smlouva byla schvalena Radou Statutarniho meésta Opavy usnesenim ¢&. 2922/76

RM 06.c. dne 5.9.2006.

V Opavé dne .......... 2 310 2008 V Opave dne .. .23 .10 00
Za opravnéného: Za povinného:
) j
r x
1 \f% 4
Martina Lagkova Ing. Zbynek $tanjura
technik nemovitého majetku primator
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ZNALECKY POSUDEK ¢ 2076-015/15

o obvyklé a administrativni cené nemovitosti — pozemky ¢. parc. 2537/1
a ¢. parc. 2537/2, vSe k. 0. KyleSovice, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

Objednatel: Statutarni mésto Opava, Horni ndmé&sti 69, 746 26 Opava.

Ucel ocenéni: Pro pfevod vlastnictvi.

Vypracovala: Ing. Jitka Sevéikovd, Denisovo ndamésti 2681/1, 746 01 Opava.
Datum, k nemuZ je provedeno ocenéni: 20. 2. 2015

Datum mistniho Setreni: 20. 2. 2015

Ucastnici mistiho Setieni: znalec.

V Opave, dne 24. 2. 2015.

Tento posudek obsahuje 9 cislovanych listii véetné obdlky a preddvd se objednavateli
ve dvou vyhotovenich.
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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé a administrativni ceny pozemkil
¢. parc. 2537/1 a ¢. parc. 2537/2, vSe k. 4. KyleSovice, obec a okres Opava, kraj Moravsko-
slezsky. Jak je zfejmé z objednédvky, posudek bude slouZit pro potfebu Magistratu mésta Opa-
vy spojenou s pldnovanym prodejem ocenovanych pozemkd.

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Pozemky ¢. parc. 2537/1 a 2537/2
Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi: KyleSovice

Pocet obyvatel: 57.931

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1.380,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Mistni Setfeni na mist¢ samém bylo znalcem provedeno dne 20. 2. 2015.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- Vypis z KN LV ¢. 1388 ze dne 16. 1. 2015.
- Kopie katastralni mapy ze dne 16. 1. 2015.
- Kopie tzemniho planu ze dne 29. 7. 2014.
- Smlouva o zfizeni vécného biemene ze dne 23. 10. 2006, pravni ucinky vkladu prava ke dni
1. 11. 2006.
- Pouzitd literatura: - Ufedn{ ocefiovéni majetku (A. Bradac, P. Krejc¢it, V. Scholzovda, CERM
Bro, 2014b).
- Teorie ocenovani nemovitosti (A. Brada¢, CERM Brno, 2009)
- Ocenovani nemovitosti na trznich principech (Z. Zazvonil, CEDUK
Praha, 1996)
- Vynosova hodnota nemovitosti (Z. Zazvonil, CEDUK Praha, 2004)
- Porovnavaci hodnota nemovitosti (Z. Zazvonil, EKOPRESS Praha,
2006)
- Odhad hodnoty pozemk (Z. Zazvonil, Oeconomica Praha, 2007)
- Zéklady ocenovani nemovitosti (D. Dusek, VSE Praha, 2006)
- Ocenovani podniku (E. Kislingerova, C. H. Beck Praha, 2001)
- Metody ocenovani podniku (M. Mafik a kol., EKOPRESS Praha)
- Nemovitosti, ocenovani a pravni vztahy (A. Bradac¢, J. Fiala, Linde
Praha, 1996)

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Jak vyplyva z vypisu z KN LV ¢&. 1388, vlastnikem ocetiovanych pozemku je ke dni
ocenéni Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 746 26 Opava.

6. Celkovy popis nemovitosti

Predmétem ocenéni jsou pozemKky €. parc. 2537/1 — ost. plocha - neplodna ptuda o vy-
meéfe 11.212 m2 a €. parc. 2537/2 — vodni plocha - vodni nddrz uméla o vymeéie 4546 m2, vse
k. u. KyleSovice, obec Opava. Oceniované pozemky, situované v Opave, ¢ast obce KyleSovice,
se nachdzeji na jih od zastavéného tzemi obce, na levém biehu feky Opavy. Jak je ziejmé
z platného tzemniho planu, pozemky se nachédzeji ve funk¢ni plose RS (Rekreace a sport).
Co se tyCe inzenyrskych siti, v misté je moZnost napojeni na elektiinu.

Na casti pozemku €. parc. 2537/1 se nachdzeji trvalé porosty — okrasné stromy, jez
jsou soucasti pozemku a tedy i pfedmétem tohoto ocenéni.

Jak je dale ztejmé z podkladu, na ¢asti pozemku C. parc. 2537/1 vazne vécné bifemeno
nadzemniho vedeni NN ve prospéch CEZ Distribuce, a. s.

7. Obsah posudku

1. Ocenéni pozemKi
a) Pozemek €. parc. 2537/2
b) Pozemek ¢. parc. 2537/1

2. Ocenéni trvalych porosti
Trvalé porosty na €. parc. 2537/1

3. Vécna bfemena vaznouci na nemovitosti
Vé&cné bfemeno na €. parc. 2537/1

B. Posudek I — administrativni cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonil
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,
. 350/2012 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb. a & 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR
. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni
zdkona ¢. 151/1997 Sb.

O« O O

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Index trhu s nemovitymi vécmi

S-leté vody)

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nem. vécmi - Poptavka niZsi nez nabidka 1 -0,06
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek \Y 0,00
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva I 0,00
6. Povodnové riziko - Zéna s vysokym rizikem povodné (tizemi tzv. I 0,70

5
Index trhu IT =Pg * (1 + Z Pl) = 0,658

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro Skolstvi a zdravotnictvi

Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v JFC I 0,55
2. PfevaZujici zistavba v okoli pozemku a ZP - Bez zistavby v 0,00
3. Poloha pozemku v obci - Okrajové Casti obce 111 0,02
4. MozZnost napojeni pozemku na IS, které ma obec - Pouze nékteré 11 -0,07
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - Neni dostupna il -0,01
6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02
Spatné parkovaci moZnosti
7. Osobni hromadnd doprava - Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m 1 -0,05
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez moznosti 1l 0,00
komer¢niho vyuZiti
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 11 0,00
10. Nezamé&stnanost - Primérnd nezameéstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - okraj obce I -0,20
1
Index polohy Ip=P; *(1+) P)=0,368
i=2
Koeficient pp = It * Ip = 0,242
1. Ocenéni pozemkii
a) Pozemek ¢. parc. 2537/2
Pozemek rybniki, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemkl
Zatiidéni Z[aIl;é./IcIer]la Koeficienty —Index P Uprava [ggé /f::?]a
§ 8 odstavec 4 1.380,- 0,07 1,00 96,60

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring

Denisovo ndmeésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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n Nézev Parcelni Vyméra Srdzka Jedn. cena Cena

P Sislo [m’] %  [K&/m] [K&]
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 2537/2 4.546,00 - % 96,60 439.143,60
[Pozemek rybniki nddrZi a ostatnich vodnich ploch - celkem 439.143,60
Pozemek ¢. parc. 2537/2 - zjiSténa cena = 439.143,60 K¢

b) Pozemek ¢. parc. 2537/1
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku
Nazev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - Do 15% vcetné; ostatni orientace v 0,00
3. Ztizené zakladové podminky - NeztiZené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranénd izemi a ochrannd padsma - Ochranné pasmo vedeni NN 11 -0,05
5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu I 0,00
6

Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=0,950

i=1
Index trhu s nemovitostmi It = 0,658

Index polohy pozemku Ip = 0,368

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,658 * 0,950 * 0,368 = 0,230

Stavebni pozemek zast. plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

o x Z4Kl. cena Upr. cena
Zatridéni (K& /mz] Index  Koef. (K& /m2]
§ 9 odst. 4 - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 (§ 4 odst. 1) 1.380,- 0,230 0,300 95,22
n Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
. &islo [m’] [K¢&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 (§ 4 odst. 1) ostatni plocha 2537/1  11.212,00 95,22 1.067.606,64
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nddvoii - celkem 1.067.606,64
Pozemek ¢. parc. 2537/1 - zjiSténa cena = 1.067.606,64 K¢

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861



2. Ocenéni trvalych porostia
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Trvalé porosty na €. parc. 2537/1

Nelesni porosty: § 44.

olSe lepkavé (olSe lepkava)

stari S = 80 roka

relativni vySkova bonita: 3

srovnavaci bonita: 5

jednotkové cena nelesniho porostu (piil. €. 34) 5.000 m” * 20,76 K&/m” | = 103.800,-
soucinitel srovndvaci bonity * 0,60
odil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 25,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 2,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 0,50
olSe lepkava celkem = 4.865,63 K¢
osika (osika)
staii S = 80 roku
relativni vySkova bonita: 3 srovndvaci bonita: 5
jednotkovi cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 5.000 m” * 20,76 K&/m” | = 103.800,-
soucinitel srovndvaci bonity * 0,20
odil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 25,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 2,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 0,50
osika celkem = 1.621,88 K¢
biizy ostatni (bfizy ostatni)
stari S = 80 roku
relativni vySkova bonita: 3 srovndvaci bonita: 7
jednotkova cena nelesniho porostu (piil. &. 34) 5.000 m” * 18,07 K&/m” | = 90.350,-
soucinitel srovndvaci bonity * 0,25
odil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 10,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 2,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 0,50
biizy ostatni celkem = 705,86 K¢

+

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo ndmeésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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dub letni (dub letni)

stari S = 80 roka

relativni vySkova bonita: 3 srovndvaci bonita: 3

jednotkové cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 5.000 m” * 30,74 K&/m” | = 153.700,-
soucinitel srovndvaci bonity * 1,25

odil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 10,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 2,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 0,50
dub letni celkem = 6.003,91 K¢
javor klen (javor klen)
staii S = 80 roku
relativni vySkova bonita: 3 srovndvaci bonita: 3
jednotkové cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 5.000 m” * 30,74 K&/m” | = 153.700,-
soucinitel srovndvaci bonity * 1,20

odil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 10,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 2,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 0,50
javor klen celkem = 5.763,75 K¢
lipa srdcitd (lipa srd¢itd)
stari S = 80 roku
relativni vySkova bonita: 3 srovndvaci bonita: 3
jednotkové cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 5.000 m” * 30,74 K&/m” | = 153.700,-
soucinitel srovndvaci bonity * 1,20

odil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 10,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 2,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 0,50
lipa srdcitd celkem = 5.763,75 K¢
habr obecny (habr obecny)
stari S = 80 roku
relativni vySkova bonita: 3 srovndvaci bonita: 3
jednotkové cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 5.000 m” * 30,74 K&/m” | = 153.700,-
soucinitel srovndvaci bonity * 1,20

odil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 10,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 2,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 0,50
habr obecny celkem = 5.763,75 K¢
Trvalé porosty na ¢. parc. 2537/1 - zjiSténa cena = 30.488,53 K¢

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring

Denisovo ndmeésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Vécna biremena vaznouci na nemovitosti

Vécné biremeno na €. parc. 2537/1

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementum

Druh vécného biemene: Vécné bfemeno pocitané ze simulovaného ndjmu z obvyklé ceny

Obvyklé ndjemné - vypocet:

Vyméra: 1.020,00 m*
Jednotkova cena: 95,22 Ké&/m?
Procentni sazba pro stanoveni ndjemného: 4,00 %
Obvyklé ndgjemné: 1.020,00 m” * 95,22 K&m? * 4,00 % = 3.884,98 K¢/rok
Stupent omezeni vlastnického prava: 100 %
Roc¢ni uzitek vyplyvajici z vécného bfemene: 3.884,98 K¢
Vécné bfemeno na dobu neurcitou.
Maximaélni doba trvani vécného biemene pro vypocet: 5 let
3.884,98 K¢ * 5 let = 19.424,90 K¢
Ocenéni vécného biremene ¢ini = 19.424,90 K¢

C. Rekapitulace administrativni ceny

1. Pozemky

a) Pozemek €. parc. 2537/2
b) Pozemek ¢. parc. 2537/1

439.143,60 K¢
1.067.606,60 K¢

1. Pozemky celkem: 1.506.750,20 K¢
2. Trvalé porosty

Trvalé porosty na €. parc. 2537/1 30.488,50 K¢
2. Trvalé porosty celkem: 30.488,50 K¢
Celkem (bez zapocteni vécného biremene): 1.537.238,70 K¢
Vécna bi‘femena
3. Vécna bifemena

Vécné bfemeno na €. parc. 2537/1 19.424,90 K¢
'Vécna biremena celkem: 19.424,90 K¢
Celkem (po odecteni vécného bi‘emene a zaokrouhleni): 1.517.810,00 K¢

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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D. Zavér posudku 1

Celkova administrativni cena pozemku ¢ini ke dni odhadu:
1.517.810.- K&

t.j.slovy jedenmilionpétsetsedmnacttisicosmsetdeset korunceskych

E. Posudek IT — obvykl4 cena

Pro porovndni hleddme kupni smlouvy skutecné realizovanych ptevodii srovnatelnych
pozemkil nebo nabidky na realitnim trhu. S obdobnymi pozemky se obchoduje velmi spora-
dicky, v realitni inzerci se témér nevyskytuji. Vzhledem k velmi specifickému charakteru oce-
novanych pozemku lze predpoklddat, Ze se jejich obvykld cena bude pravdépodobné pohybo-
vat okolo vySe uvedené ceny zjisténé dle platného oceniovaciho predpisu (po zaokrouhleni).

F. Zavér posudku 11

Celkova obvykla cena pozemku ¢ini ke dni odhadu:
1.500.000,- K¢

t.j. slovy jedenmilionpétsettisic korunceskych

V Opavé, dne 24. 2. 2015.

(G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ostrave ze dne 4. 3. 1999, ¢. j. Spr.1365/99 pro zdkladni obor:

1) ekonomika, odvetvi ceny a odhady nemovitosti,
2) stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby primyslové, stavby zemédelské.

Znalecky tikon je zapsdn pod por. cis. 2076-015/15 znaleckého deniku. Znalecné a nd-
hradu ndkladii victuji podle pripojené likvidace na zdkladé dokladu cislo 2076-015/15.

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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