_ ZNALECKY POSUDEK

g &.2.575-006/2017

o administrativni cené trak&niho vedeni a stozari na ul. Bilovecks a
trakénich stozari na Dolnim namésti a na ul.Janska v obei a v okrese Opava

Posudek objednal Statutarni mésto Opava, IC 00300535

C.obj.: O/MMI/0330/2017
Horni namésti ¢. 69, 746 26 Opava

Ucel posudku Stanoveni ceny nemovitosti

Posudek vypracoval Ing. Arch. Karel HLAVKA, 8¢

Soudni znalec a odhadce nemovitosti
(N Tel. 606 539 476
= Sokolovska ¢&.p. 400/¢8.or. 3
746 01 Opava — Pfedmésti

Tento znalecky posudek obsahuje celkem osm stran véetns titulniho listu
a pfedava se ve dvou vyhotovenich.

V Opave, dne 15.05.2017



i UVOD

1.1.  Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek o administrativni cens nemovitosti — trakéniho vedeni a stoZary
trolejového vedeni - na ulici Bilovecké v k.i. Kylesovice, stozary trolejového vedeni na ulicich
Janské v k.. Opava-Predmésti a Dolni ndmésti v k.u. Opava-Mésto, obec a okres Opava, je
vypracovan na zdkladé objednavky &. O/MMI/0330/2017 Statutidrniho mésta Opava, Horni namésti
€. 69, 746 26 Opava, IC 00300535 ze dne 05.05.2017.

1.2. _Podklady pro vypracovini posudku

I. Objedndvka ¢. O/MMI/0330/2017 Statutarniho mesta Opava, Horni ndmésti &. 69, 746 26
Opava, IC 00300535 ze dne 05.05.2017.

2. Stavebni projektova dokumentace: rekonstrukce ulice Bilovecké Ietapa-trakéni vedeni z
02/1996, prestupni terminal na ulici Janské v Opavé SO 06 stozary a trolejové vedeni z
04/2005 a rekonstrukce Dolni namésti v Opavé SO pielozka trakénich sloupt a vedeni
07/2002

3. Setfeni a mé&feni na miste samém dne 09.05.2017 za ptitomnosti Pavla Berana, spravce
majetku spole¢nosti Méstsky dopravni podnik Opava, a.s. Opava. Zaméfeni  provedeno

ocelovym pasmem 50 m a ocelovym metrem 5 m Sekisui-Jushi.

4. Vyhlaska &. 443/2016 Sb.a zakon &. 151/1997 Sb..

1.3.  Vlastnické vztahy

Vlastnikem niZe uvedenych staveb na ul.Bilovecké, Janské a Dolnim namésti v obci a
okrese Opava je Statutirni mésto Opava, Horni namésti 69, 746 26 Opava.

2. NALEZ

2.1. Udaje o nemovitostech a predmét ocenéni

Objektem ocenéni jsou:
Z.1.1. Trakéni dvoustopové trolejové vedeni v délce 596,00 m na ulici Bilovecké a
8 ks stozért trolejového vedeni kruhového prifezu, opatiené ochrannym
natérem osazené do betonovych patek

2.1.2. Osmihranné stozary konusového tvaru na ulici Janské v po¢tu 6 ks, opatteni
ochrannym natérem a osazené do betonovych patek.
213, Osmihranné stozéry konusového tvaru na Dolnim namesti v po¢tu kusi 7,

opatfené ochrannym natérem a osazené do betonovych patek.

Objekty slouzi Méstskému dopravnimu podniku Opava, a.s., se sidlem na ulici Bilovecké s e,
1127, v obci a v okrese Opava.



2.2. Metodika ocenéni

Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k pfovedeni zakona o oceflovani majetku podle § 33 zak.C.
151/1997 Sb.ve znéni zdkona ¢&. 303/2013 Sb. (oceriovaci vyhlaska), jak vyplyva ze zmén
provedenych vyhl.¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 a ¢. 443/2016 Sb..

3. POSUDEK a OCENENI dle vyhl. & 443/2016 Sb..

Index trhu s nemovitymi vécmi (It) dle prilohy ¢&. 3, tabulka &. 1

Znak _ Kvalitativni pismo
Cislo _ Ndzev znaku Cislo Popis pasma Hodnota Pi
1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitostmi I1. Poptavka odpovida nabidce 0,00
2 Vlastnické vztahy L. Pozemek — rozdilni vlastn. - 0,03
3 Zmény v okoli I1. Bez vlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztaht
na prodejnost 11. Bez vlivu 0,00
5 Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00
6 Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedb.nebezp.zdplav P6  1.00
P5 = -0,03
P6 = 1,00
Index trhu: It=P6*(1 +P5) = 1,00 *(1-0,03) = 0,970
Index polohy dle pFilohy ¢&. 3, tabulka é. 3, 4:
_ Znak _ Kvalitativni pasmo
Cislo  Ndzev znaku Cislo Popis pasma Hodnota Pi
1 Druh a ucel uziti stavby L. Druh hl.stavby v jedn.funk&.cel. 0,60
2 Prevazujici zastavba v okoli poz. 1. Rezidenéni zastavba 0,00
3 MoZnost napojeni na inz.sité I, MoZnost napojeni na viechny
sité v obci 0,00
- Dopravni dostupnost k pozemku I Prijezd po zpev.komunik. 0,00
5 Parkov.moZnosti II. Dobré park.mozn.na ver.kom. 0,00
6 Poloha poz.z hled . komer&.vyuz.  III. Vyhodna poloha 0,00
7 Vlivy ostat.neuvedené 11. Bez dalgich vlivi 0.00
P7 = 0,00
Pl = 0,60

Index polohy pozemku Ip = P1* (1 + P11) = 0,60 * (1 +0,00) = 0,60
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3.1.  Trakéni dvoustopové trolejové vedeni v délce 596,00 m na ulici Bilovecké a 8 ks
stozaru trolejového vedeni kruhového priiezu, opatiené ochrannym nitérem:

Jedna se o usek od ulice U Hiiste k trolejbusové smycce, kterd je soudasti trolejového
vedeni. Smy¢ka se nachédzi na zadatku ulice Gudrichovy v obci Opava, &ist obce KyleSovice.
Celkova délka useku ¢ini 596 m dvoustopého trolejového vedeni, o prifezu troleje Cu 80 mmz2,
zaves troleje je proveden jako pruZné, pevné, kotvené, nekompenzované, uchycené na pfevésech,
nosna sit' je zavéSena na stoZdrech s parovou soustavou, nosné lano Fe Zn 50 mm2 a 70 mm2.
Stozary jsou ocelové, kruhového prifezu délky (vysky) 10 m metalizované. Vyska trolejového
vedeni v misté zavésu 5,50 az 5,70 m. Stavba je z roku 1997.

3.1.1. Vedeni trolejova méstskych drah

Zattidéni pro potfeby ocenéni:

Vedeni trolejova méstskych drah: SKP.46.21.33.2.
Konstruk¢ni charakteristika (umisténi vedeni) : nad zemi, na stoZdrech (sloupech)
Délka vedeni: 596,00 m

Ocenéni :

Zakladni cena = 1.042,00 K&/m
Korekee zékladni ceny:

Koeficient K5 polohovy: 4 1,1000
Koeficient Ki zmén cen staveb: * 2,2310
Zakladni cena upravena: - 2.557,17 Ké&/m

Cena: trolejové vedeni: 596,00 m * 2.557,17 K&/m = 1.524.073,30 K¢

Vypoéet opotiebeni linearni metodou:

Stafi: 20 roku (z roku 1997)
Predpokladand dalsi Zivotnost: 15 roka
Opotiebeni: 15* 100/(20+15)= 57,14 % - 870.855.48 K¢&

Zistatkova (8asovia) administrativni cena: = 653.217,90 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10

Index trhu: It = 0,970

Index polohy: Ip= 0,600

Cena stavby uréena ndkladovym zplisobem: Csn = 653.217,90 K¢
Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =1t * Ip * 0,582
Cena stavby: CS = Csn * pp = 380.172,81 K¢

Vedeni elektrické Bilovecks ulice — zjiSténa cena: = 380.173,00 K&
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3.1.2. Ocelové stozary

Zatfridéni pro potfeby ocenéni:

Ocelové stozary: SKP.46.21.43.2.
Konstrukéni charakteristika:

ocelovy stozar trubkovy bez vylozniku
Pocet kust:

Délka (vyska):

Ocenéni:

Zakladni cena stozar trubkovy ocelovy bez vylozniku
Korekce zakladni ceny:

Koeficient K5 polohovy:

Koeficient Ki zmén cen staveb:

29.469,00 K¢&/ks
8 ks Bilovecka ulice

10 m

29.469,00 K¢/ks

1,1000
2,2310

Zakladni cena upravena:
Cena: 8 ks * 72.319,87 K&/ks

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 20 roki (z roku 1997)
Predpokladana dalsi Zivotnost: 30 rokd
Opotiebeni: 30 * 100/(20+30)= 40%

Zstatkova (Casova) administrativni cena:

Vypocet ceny stavby dle § 10
Index trhu; It = 0,970
Index polohy: Ip= 0,600

Cena stavby ur¢end nékladovym zptisobem: CSn
Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy:
Dpp=It*Ip

I

72.319,87 Ké/ks

578.558,97 K¢

231.423.58 K¢

347.135,39 K¢

347.135,39 K&

0.582

Cena stavby: CS = CSn * pPp

Ocelovy stozary Bilovecka ulice — zjiSténa cena:

202.032,79 K¢

202.033,00 K¢
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3.2.  Osmihranné stoZary konusového tvaru na ulici Janské v poétu 6 ks, opatfené
ochrannym ndtérem a osazené do betonovych patek z roku 2006:

StoZéry se nachdzi podél méstské komunikace ulice Janské, z boéni strany pted obchodni
komorou v Opavé.

Zatiidéni pro potfeby ocenéni:

Ocelové stozary: SKP.46.21.43.2.
Konstrukéni charakteristika:

ocelovy stoZar osmihranny 35.363,00 K&/ks

Pocet kusu: 6 ks Janska ulice

Délka (vyska): 12m

Ocenéni:

Zakladni cena stozar osmihranny ocelovy = 35.363,00 K¢&/ks
Korekce zakladni ceny:

Koeficient K5 polohovy: % 1,1000
Koeficient Ki zmén cen staveb: ¥ 22310
Zikladni cena upravena: = 86.784,34 K&/ks
Cena: 6 ks * 86.784,34 K&/ks = 520.706,02 K¢

Vypodet opotiebeni linedrni metodou:

Stafi: 11 rokd (z roku 20006)
Predpoklddana dalsi Zivotnost: 39 roka
Opotrebeni: 39 * 100/ ( 11 + 39 )= 22% - 114.555.32 K¢

Zustatkova (¢asovd) administrativni cena: = 406.150,70 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10

Index trhu: It = 0,970

Index polohy: Ip= 0,600

Cena stavby urgena nakladovym zplisobem: CSn = 406.150,70 K¢
Koeficient apravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy:

Dpp=It*Ip i 0,582
Cena stavby: CS = CSp * pp = 236.379,70 K¢

Ocelovy stoziry Janska ulice — zZjiSténa cena: = 236.380,00 K¢
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3.3. Osmihranné stozary konusového tvaru na Dolnim nimésti v poctu kusa 7,
opatfené ochrannym natérem a osazené do betonovvch patek:

Jedna se o ocelové stozary trolejového vedeni , které jsou osazeny v horni ¢asti Dolniho
namésti, u kostela Sv. Vojtécha a pokraéuji smérem k ulici Mezi Trhy.

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Ocelové stozary: SKP.46.21.43.2.
Konstrukéni charakteristika:

ocelovy stoZar osmihranny 30.942,00 Ké&/ks

Pocet kust: 7 ks Dolni namésti

Délka (vyska): 10,50 m

Ocenéni:

Zékladni cena stozar osmihranny ocelovy = 30.942,00 K¢/ks
Korekce zdkladni ceny:

Koeficient K5 polohovy: % 1,1500
Koeficient Ki zmén cen staveb: * 2.2310
Zikladni cena upravena: = 79.386,34 K¢/ks
Cena: 7ks * 79.386,34 K&/ks = 555.704,39 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stafi: 13 roku (z roku 2004)
Ptedpokladana dalsi Zivotnost: 37 roki
Opotiebeni: 37 * 100/ (13 +37)= 26 % - 144.483.14 K¢

Zistatkova (¢asova) administrativni cena: = 411.221,25 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10

Index trhu: It = 0,970

Index polohy: Ip = 0,600

Cena stavby uréend nékladovym zplsobem: CSn = 411.221,25 K¢
Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy:

bp=It*Ip - 0,582
Cena stavby: CS = CSn * pp = 239.330,76 K¢&

Ocelovy stozary Dolni namésti — zjiSténa cena: = 239.331,00 K¢



REKAPITULACE

a) Vedeni trolejové Bilovecka ulice 380.173,00 K¢
b) Ocelové stozary Bilovecka ulice 202.033.00 K¢
Bilovecka celkem: 582.206,00 K¢
c) Ocelové stozary Janska ulice 236.380,00 K¢
d) Ocelové stozary Dolni namésti 239.331,00 K¢
Celkem: 1.057.917,00 K¢

Slovy: jedenmiliénpadesatsedmtisicdevétsetsedmndct korun c¢eskvch.
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