DOSLO DNE: 25.5.2017 CiSLO JEDNACI:59830/17

vt |

Veéc: Zadost o koupi pozemku parc.&. 538/1, katastralni Gzemi Opava - Predmésti

Predmeét: Zadatel jako budouci vlastnik domu Olbrichova 9 ma zajem o koupi
pozemku parc.C. 538/1, k.U. Opava — Pfedmésti. Plvodni pozemek parc.¢. 538
vyuzivany jako parkovisté byl v roce 2014 rozdélen a jeho &ast byla odprodana panu
hjako vlastnikovi domu Olbrichova 13.

Pozemek je vyuZivany jako parkovisté a zaroven pro vjezd do vnitrobloku domu.

Vzhledem k vysi kupni ceny (366.850,00 K&) pozaduje p. [N <oni cenu
uhradit ve splatkach. Navrhuje uhradit pfed podpisem kupni smlouvy 30% a

zbyvajici ¢ast ve Ctyrech roénich splatkach.

Jiz v neékolika pfipadech uzavielo SMO s podnikateli kupni smlouvu s Ghradou kupni
ceny ve splatkach.

Situace: pozemek v minulosti vyuZivany jako parkovisté pro Polici CR na
Olbrichoveé ulici - viz. snimek katastralni mapy

Cena: dle znalec
(prodej p.

kého posudku
iza 1.450,00 K&/m?)

Stanoviska: OHA prodej doporuguje

MK 12.6.2017 : MK doporucuje prodej pozemku za cenu dle znaleckého posudku
Hlasovani: 7-0-0

MK: 13.11.2017, doporuCuje Uhradu kupni ceny ve splatkach

Hlasovani: 7-0-0

RMO: 21.6.2017 schvaluje zamér, ¢.u: 2351/64 RM17, 5a)
Zverejnéno: ¢. 822/17 (1.12.-18.12.2017)



STATUTARN|I MESTO OPAVA

*MMOPPOOGUBVG*
KUPNI SMLOUVA
A ZASTAVNI SMLOUVA
Clanek I. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava
Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 26 Opava
IC: 00300535
DIC: CZ00300535
Cislo uétu: 19-1842619349/0800, variabilni symbol: 9087105905
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., poboéka Opava
ID datové schranky: Seabx4t
Zastoupen: Ing. Radimem Kfupalou, primatorem

Kupujici:
Datum narozeni:
Bytem:

E-mailova adresa:

Clanek Il. Uvodni ustanoveni
1.  Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. ¢. 538/1, ostatni plocha, leziciho v katastralnim tzemi Opava-
Predmeésti (dale take jen ,predmétny pozemek").
2. Ucelem této smlouvy je prodej pfedmétného pozemku kupujicimu jakoZto vlastnikovi sousediciho pozemku
parc. €. 539 lezZiciho v katastralnim Gzemi Opava-Pfedmeésti, jehoz souéasti je budova €. p. 629 (dale také jen
.pozemek parc. ¢. 539%).

Clanek Ill. Predmé&t smlouvy
Prodavaijici touto smlouvou prodava kupujicimu predmétny pozemek a kupujici predmétny pozemek se viemi
soucastmi a v8§im prisluSenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého vlastnictvi.

Clanek IV. Kupni cena

1. Kupni cena pfedmétného pozemku Cini 366.850,- K& (slovy: tfi sta Sedesat Sest tisic osm set padesat
korun ¢&eskych) a byla stanovena na zakladé znaleckého posudku &. 1972-003/14 ze dne 10.02.2014
zpracovaného znalcem Ing. Jitkou Sevéikovou.

2. Kupnicena je dle § 56 odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale také jen ,zakon o DPH),
od dané z pridané hodnoty osvobozena. Kupujici v této souvislosti dle jemu znamych informaci ke dni podpisu
smlouvy Cestné prohlasuje, Ze pfedmétny pozemek a pozemek parc. ¢ 539, se kterym tvofi predmétny
pozemek funkéni celek, splfiuje podminky pro osvobozeni dle § 56 odst. 3 zakona o DPH. Dle dohody s
prodavajicim se kupujici zavazuje, Ze zaplati prodavajicimu veskerou Ujmu, kterda prodavajicimu v dusledku
nepravdivého ¢i netpiného prohlaseni kupujiciho vznikne. Datum uskuteCnéni osvobozeného pinéni nastava ke
dni prijeti aplaty.

3. Kupujici ¢ast kupni ceny ve vy$i 110.050,- K& (tj. cca 30 % kupni ceny) jiz zaplatil prodavajicimu pred
podpisem této smlouvy, a to bezhotovostnim prfevodem na bankovni ucet prodavajiciho uvedeny v élanku |. této
smlouvy pod variabilnim symbolem uvedenym tamtéz. Zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi 256.800,- K& (déle
také jen ,zbytek kupni ceny“) se kupujici zavazuje zaplatit prodavajicimu nejpozdéji do 31.12.2021 ve

.



—_

¢tyfech pravidelnych roénich splatkach ve vySi 64.200,- K& splatnych ke dni 31.12.2018, 31.12.2019,
31.12.2020 a 31.12.2021, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet prodavajiciho uvedeny v élanku .
této smlouvy pod variabilnim symbolem uvedenym tamtez.

Prodavajici a kupujici se dohodli, Ze nesplini-li kupujici nékterou splatku zbytku kupni ceny fadné a véas, ma
prodavajici viéi kupujicimu pravo na zaplaceni celého nesplaceného zbytku kupni ceny do jednoho mésice ode
dne, kdy prodavajici toto pravo u kupujiciho uplatnil. Prodavajici mlze toto pravo uplatnit nejpozdéji do
splatnosti nejblize pfisti splatky.

Clanek V. Zastavni smlouva
Prodavajici a kupujici se dohodli, Ze k zajiS$téni dluhu kupujiciho spo€ivajiciho v povinnosti zaplatit
prodavajicimu zbytek kupni ceny v&etné jeho pfisluSenstvi a k zajisténi pfipadné povinnosti kupujiciho zaplatit
prodavajicimu smiuvni pokutu sjednanou v odst. 2 tohoto Elanku smlouvy zfizuje kupujici ve prospéch
prodavajicino zastavni pravo k pfedmétnému pozemku, a to se souhlasem prodavajiciho jako sougasného
vlastnika pfedmétného pozemku.
Kupujici se zavazuje, Ze do splnéni svého dluhu spoéivajiciho v povinnosti zaplatit prodavajicimu zbytek kupni
ceny nepfevede vlastnicke pravo k pfedmétnému pozemku na jiného bez pfedchoziho pisemného souhlasu
prodavajiciho. Porusi-li kupujici tuto povinnost, zavazuje se zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1/2
(jedné poloviny) kupni ceny, kterou ma dle ¢lanku IV. odst. 1 této smlouvy za nabyti pfedmétného pozemku
zaplatit.
Prodavajici a kupujici se dohodli, Ze v pfipadé, Ze zapis vkladu zastavniho prava k predmétnému pozemku ve
prospéch prodavajiciho podle této smlouvy bude katastralnim Ufadem z jakychkoliv divod( zamitnut &
nepovolen vcetné pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti®), bude kupujici
povinen zbytek kupni ceny, ktery by byl dle €lanku IV, odst. 3 této smlouvy jinak opravnén platit ve splatkach,
zaplatit prodavajicimu najednou do 30 dnd ode dne doruéeni zamitavého rozhodnuti prodavajicimu.

Clanek V1. Vklad do katastru nemovitosti
Smiluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického préava k pfedmétnému pozemku ve prospéch
kupujiciho a zastavniho prava ve prospéch prodavajiciho zplsobem danym touto smlouvou do katastru
nemovitosti podaji spole¢né bez zbyteéného odkladu po uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek VII. Dafové souvislosti
Dari z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle pfisludnych obecné zavaznych pravnich pfedpisi.

Clanek VIII. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétném pozemku nevaznou Zadné vécné ani obligacni prava a zavazky.
Smiuvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy Zadné pravni skute¢nosti ani jiné okolnosti branici prfevodu
pfedmétného pozemku a zfizeni zastavniho prava dle téte smlouvy.
Kupujici prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této smiouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
pfedmétného pozemku a Ze jej v tomto stavu pfijima do svého vlastnictvi.
Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnického prava k pfedmétnému pozemku pro
kupujiciho podle této smlouvy bude katastralnim Ufadem z jakychkoliv divodd zamitnut ¢i nepovolen, véetné
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti), a Ze jiné fedeni vzniklé situace
nebude vhodné &i dostateCné pro naplnéni tcelu této smlouvy, uzavrit kupni smlouvu o prodeji pfedmétného
pozemku znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych Uprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad &i legislativnich
zmén, zlstane text nové smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzavfit do tfi mésict
ode dne, kdy kterdkoli smluvni strana vyzve druhou smluvni stranu k jejimu uzavfeni, kterouzto vyzvu je
kterakoli smluvni strana opravnéna uéinit do tfi mésicl ode dne, kdy ji bude doru¢eno zamitavé rozhodnuti.

Clanek IX. Zavéreéna ustanoveni
ZalezZitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dalSimi pfisluSnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich ucinkl zapisem vkladu vlastnického prava a zastavniho prava do katastru
nemovitosti.
Tuto smlouvu Ize ménit ¢i dopliiovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz prodavajici obdrzi dvé vyhotoveni,
dvé vyhotoveni obdrZi kupujici a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Gradu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovi§té Opava, pro Ucely fizeni o povoleni vkladu viastnického prava a zastavniho prava dle této
smlouvy do katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at’ uZ je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zakona o registru
smiluv, & nikoli — bude uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu, nebot obsahuje-li informace &i
metadata, které se dle zakona o registru smluv obecné neuvefejiiuji nebo které maji & mohou byt vylouéeny,
smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvefejnéna jako celek v&etné takovych informaci
a metadat (osobnich udajd apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyteéného odkladu po
jejim uzavieni Statutarni mésto Opava. Nezajisti-li vSak uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se
zakonem Statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnl od jejiho uzavieni, je uverejnéni povinna nejpozdéji do
30 dn od uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druhd smluvni strana. Strana uvefejfiujici
smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smiouvy
také druhé smluvni strané.



Zameér prodavajiciho prodat pfedmétny pozemek byl zvefejnén vyvésenim na Gfedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 01.12.2017 do 18.12.2017 pod pofadovym &islem 822/17
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne .... usnesenim &islo ...... ZM::.:

odst. ... pism. ...).

VOpavédne............... VOpavédne ...............

Za prodavajiciho: Kupujici:

Ing. Radim Kfupala
primator
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Véc: Zadost o prodej pozemku parc. €. 538/1 v katastralnim uzemi Opava-Piedmésti

Jako budouci vlastnik nemovitosti parc. ¢. 539 v kat. Uz. Opava-Predmeésti na ulici Olbrichova 629/9 s
budovou obcanské vybavenosti, Zddam o odprodej navazujiciho sousedniho pozemku parc. ¢. 538/1
v kat. Uzemi Opava-Pfedmésti svyuZitim ostatni plocha — ostatni komunikace, ve vlastnictvi
Statutdrniho Mésta Opavy.

Pozemek parc. ¢. 538/1 v kat. izemi Opava-Piedmésti zajistuje jediny mozny pFistup pro objekt
obcfanské vybavenosti, zdroven nezajistuje pfistup k sousednim okolnim nemovitostem, které jsou
dopravné napojeny samostatnymi sjezdy, jak z ulice Olbrichova, tak z ulice Mirovd. Pozemek je
nezbytné nutny pro pfistup a pfijezd k nemovitosti a pro zajisténi dopravy v klidu (parkovaci plocha
pro uzivatele objektu) a zasobovani objektu ob¢anské vybavenosti na parc. ¢. 539 v kat. uz. Opava-
Predmeésti.

V soucasné dobé probihaji administrativni Gkony nutné pro pfevod nemovitosti a zménu vlastnika na
katastralnim Uradé. Ke dni podani této zadosti nejsem u nemovitosti v databazi katastrdiniho Gradu
evidovén jako vlastnik vyse uvedené nemovitosti.

Vzhledem k uvedenym skuteCnostem predpokladam kladné vyrfizeni mé Zzadosti. Stejné jak byl
schvélen odprodej parc. ¢. 538/2 v roce 2014 k vedlejsimu objektu parc. ¢. 536. Tehdy se jednalo o
rozdéleni ptvodni parc. €. 538, ktera historicky patrila k nemovitosti parc. €. 539 jako celek.

PredloZeni veskerych nutnych dokladt (list vlastnictvi, apod.) dolozim pfed podpisem smlouvy o
prodeji pozemku parc. €. 538/1 v kat. z. Opava-Pfedmésti.

V Opaveé 23.5.2017

Prilohy:

- Vyrozuméni o vysledku vybérového rizeni
- Oznameni o podepsani kupni smlouvy

- Kupni smlouva

- Snimek z KM, informace o parcele



L4

Statutarni mésto OPAVA
%{_\ Horni namésti 89
~/pPaxd 1:1 201 746 26 Opava

7;/0&/ 0?‘&4/)'&41# e J:g .. - / 128§:'15/8 \/ ¢°\\7
5 i

ay K/kd&m St e \(/‘r o
T /i&({ oty o pr O
[’////% f/c’/)///ﬁ/@c&; .
L V4o, e FOl %‘\
¢ ¢ Paficy KEreen 2z el \\
‘/’)&5@&5’/} / 0274 | -
/?:6 75) /ﬁ 5}/&‘//7%?1{44'03/1 \/

Aot

Q
540/1

54z
s T35 s,
3

\?-.
23646

213

ki

3 <

lgdtatutarni mésto Opava; zdroj dat: © /staguf;émi mésto Opava

uZivatel: arcgis www . opava-city.cz/mapy datum: 2. 6. 2017 cas: 9:38'44



e
ll!!gg II!!E=HEE' =

g Bmmp S ASE
35%5;?;}5‘\ \l‘\%!%‘ﬁ.ﬁ‘““

et

e







S ———

.r’””””’

ZNALECKY POSUDEK & 1972-003/14

0 obvyklé a administrativni jednotkové cené nemovitosti - pozemku ¢. pare. 538,
k. 4. Opava-Piredmésti, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

Objednatel: Statutarni mésto Opava, Horni ndmésti 69, 746 26 Opava.

Uéel ocenéni: Pro pfevod vlastnictvi.

Vypracovala: Ing. Jitka Sevé&ikova, Denisovo namésti 1, 746 01 Opava.
Datum, k némuz je provedeno ocenéni: 5.2.2014

Datum mistniho SetFeni: 5.2.2014

Ucastnici mistniho Setfeni: znalec.

V Opavé, dne 10. 2. 2014.

Tento posudek obsahuje 6 cislovanych listii véetné obdlky a preddvd se objednavateli ve dvou
vyhotovenich.
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A. Nilez

1. Znalecky kol

Pfedmétem znaleckého posudku Je stanoveni obvyklé a administrativni jednotkové
ceny pozemku ¢. parc. 538, k. u. Opava-Pfedmésti, obec a okres Opava, kraj Moravskoslez-
sky. Posudek bude slouzit pouze pro interni potfebu Magistratu mésta Opavy v souvislosti
s planovanym prodejem nemovitosti (pfislusny geometricky plan nebyl v dobé ocenéni k dis-
pozici).

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Pozemek ¢. parc. 538
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Opava-Predmésti
Pocet obyvatel; 58.281

3. Prohlidka a zamé¥eni nemovitosti

Mistni Setfeni na misté samém bylo znalcem provedeno dne 5. 2. 2014.

4. Podklady pro vvpracovini posudku

- Vypis zZKN LV &. 3618 ze dne 23. 1. 2014,

- Kopie katastralni mapy ze dne 21. 1. 2014.

- Kolaudaéni souhlas ¢. j. VYST/19905/2013/Cha s uzivanim stavby vydany Magistratem
meésta Opavy dne 11. 10. 2013.

- Souhlas SMO s prodejem &asti pozemku ze dne 16.7.2013.

- Pouzitd literatura: - Ufedni ocefiovani majetku (A. Bradag, P. Krejéik, V. Scholzova, CERM
Brno, 2013).
- Teorie ocefiovani nemovitost (A. Brada¢, CERM Brno, 2009)
- Oceriovani nemovitosti na tr¥nich principech (Z. Zazvonil, CEDUK
Praha, 1996)
- Vynosova hodnota nemovitosti (Z. Zazvonil, CEDUK Praha, 2004)
- Porovnévaci hodnota nemovitosti (Z. Zazvonil, EKOPRESS Praha,
2006)
- Odhad hodnoty pozemkii (Z. Zazvonil, Oeconomica Praha, 2007)
- Zaklady ocefiovani nemovitosti (D. Dugek, VSE Praha, 2006)
- Ocetiovani podniku (E. Kislingerova, C. H. Beck Praha, 2001)
- Metody ocefiovani podniku (M. Maiik a kol., EKOPRESS Praha)
- Nemovitosti, ocenovani a pravni vztahy (A. Bradag, J. Fiala, Linde
Praha, 1996)

| VEGA consulting - znaleckd kancelds a inZenyring
’ Denisovo ndmésti 1, 746 0] OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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- Vé&cna bfemena od A do Z (A. Bradag, J. Fiala, J. Haba, A. Hallerova,
M. Skéla, N. Vitulové, Linde Praha, 2001)

5. Vlastnické a evidenéni idaje

Jak vyplyva z podkladi, vlastnikem ocefiovanych pozemki je ke dni ocenéni Statutar-
ni mésto Opava, Horni ndmésti 382/69, 746 26 Opava.

6. Celkovy popis nemovitosti

Jak vyplyva z objednavky, jednd se o pozemek &. parc. 538 — ost. plocha-ost. komuni-
kace, k. 0. Opava-Pfedmésti, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

Pozemek se nachézi v tzv. §ir§im centru obce, v &asti obce Opava-Predmésti na ulici
Olbrichova. Pozemek ¢. parc. 538 v souasné dobg sloui jako parkoviité. V misté je moZnost
pfipojeni na vSechny bézné inZenyrské sit& (elektfina, voda, plyn i kanalizace). Jak bylo zjis-
t€no z platného izemntho planu obce, pozemek se nachazi v zén& OPZ (ochranné pasmo
meéstské pamatkové zony).

7. Obsah posudku

- Pozemek ¢. parc. 538, k. 4. Opava-Predmaésti

B. Posudek — administrativni cena

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
zakont &. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb.,
¢. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb. a &. 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., kterou
se provadé&ji n¢ktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Pozemek ¢. parc. 538, k. a. Opava-Predmésti

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

nak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemni komunikace

I11. Ugelové komunikace 0,50
P2. Charakter a zastavénost tizemi

II. 'V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tizemi obce 0,90
P3. Komer¢ni vyuziti

II. MozZnost komer&niho vyuZiti 1,05
P4. Povrch komunikace

I. Se zpevnénym povrchem 1,00

Uprava zakladni ceny pozemkil komunikaci P1 * P2 * P3 * P4 = (0,473

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inzenyring
{ Denisovo namésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidéni Z[a;:{lé./::zt]la Koeficienty [Egé /fr‘:’?]"‘;
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek — ost. plocha, ostatni komunikace, nevefejna, komer¢ni
§ 4 odst. 3, priv. 1.650,- 0,473 1,000 780,45

i N Parcelni V)'Jrnzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m] [K&/m?] [KE]

§ 4 odst. 3, priv. ostatni plocha - 538 1,00 780,45 780,45

ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 780,45

]

Pozemek ¢. parc. 538, k. i. Opava-Predmésti - zjiSténa cena 780,45 Ké/n

C. Rekapitulace administrativni ceny

Il

- Pozemek &. parc. 538, k. 0. Opava-Piedmésti 780,50 K&/m?2

Pozemky celkem (po zaokrouhleni dle § 46): 780,00 K¢/m2

D. Zavér posudku [

Celkova jednotkova administrativni cena pozemki ¢ini ke dni odhadu:
780,- Ké/m2

t.j.slovy sedmsetosmdesat korunceskych

E. Posudek II — obvykld cena

- Pozemek &. parc. 538. k. 4. Opava-Pfedmésti

Jedna se o pozemek ¢. parc. 538 — ost. plocha — ost. komunikace, k. . Opava-
Predmésti. Pozemek (uzivany jako parkovisté) se nachazi v tzv. §ir§im centru mésta,
¢ast obce Opava-Predmeésti, ulice Olbrichova.

Analyza trhu

Pro porovnani hleddme kupni smlouvy skute¢né realizovanych pfevodu srovnatelnych
pozemk, pfip. nabidky na realitnim trhu. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o komeréné vyuzi-
telné pozemky situované v centralni ¢asti mésta, je pomérné obtizné zodpoveédné uréit jejich
obvyklou cenu, resp. stanovit trzni hodnotu. Pozemky takto situované se prodéavaji pouze spo-
radicky, v realitni inzerci se témét nevyskytuji. Pokud dochézi k jejich prodeji, pozemky jsou
obvykle prodavany spole¢né se stavbami na nich stojicimi (kupni cena nebyvéa rozdélena
na cenu stavby a cenu pozemku). Jedna se vétSinou o pozemky zastavéné stavbami ve vlast-
nictvi jiného subjektu, takZe okruh potencialnich kupujicich byvé obvykle omezen na majitele
stavby, piip. staveb sousednich. V databazi znalecké kancelafe VEGA consulting byly naleze-

‘ VEGA consulting - znaleckd kanceld? a inzenyring
[ Denisovo ndameésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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ny celkem 3 realizované ceny a 1 nabidka z realitni inzerce:

Pozemek &. 1 ( realizovany prode;):

Obec: Opava
Katastralni tizemi: Opava-Mésto
Ulice: Solna

Celkova cena: 1.482.800,- K¢
Vymeéra: 746 m2
Jednotkov4 cena: 1.988,- K&/m2
Datum transakce: 07/2012

Pozemek &. 2 (realitni nabidka):

Obec: Opava
Katastralni tizemi: Opava-Predmésti
Ulice: Kasarenska
Celkova cena: 1.750.000,- K¢
Vyméra: 1.079 m2
Jednotkova cena: 1.622,- K&/m2
Datum transakce: 02/2014

Pozemek ¢&. 3 (realizovany prodej):

Obec: Opava

Katastralni tizemi: Katefinky u Opavy
Ulice: Halkova

Celkova cena: 1.978.800,- K¢
Vymeéra: 1.649 m2
Jednotkova cena: 1.200,- K&/m2
Datum transakce: 11/2013

Pozemek ¢&. 4 (realizovany prode;):

Obec:

Katastralni tzemi:

Ulice:

Celkova cena:
Vymeéra:
Jednotkova cena:
Datum transakce:

Opava

Katefinky u Opavy
Vrchni

9.300,- K&

6 m2
1.550,- K&/m2
05/2013

Viastni ocenéni

Polozka Poloha 7 ZC Obj. koef. ZCU Viha
pozemku [K&/m?) [K&/m?]
1 Opava-Mésto 1.988.00 1,00 1.988,00 1
2 Opava-Pfedmésti | 1.622,00 | 0.85 1.378,70 ]
3 Katefinky u Opavy | 1.200,00 1,00 1.200,00 2
4 Katefinky u Opavy 1.550,00 | 1,00 1.550,00 1

ZCU = (1.988,00%1+1.378,70%2+1 200,00%2+1.550,00*1)/6

VEGA consulting

=1.449.23 K&/m?2

- zhaleckd kanceldr a inenyring

Denisovo ndmésti 1, 746 0] OPA VA, tel. 553/623838, 737/480861
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Polozka C. parc. C Vyméra | Cena celkem
[K&/m’] [m?] [Ké]
1 538 1.449.23 1,00 1.449.23
Pozemky celkem — obvykla cena: 1.449,23

Pozemky — obvykla cena (po zaokrouhleni): =14 K¢

F. Zavér posudku 11
Celkov4 jednotkova obvykla cena pozemkd ¢ini ke dni odhadu:

tJ. slovy jedentisicétyFistapadesat korunceskych S

AU
Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ostravé ze dne 4. 3. 1999, ¢ j. Spr.1365/99 pro zdkladni obor:

V Opave, dne 10. 2. 2014,

1) ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost,
2) stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby primyslové, stavby zemédélské.

Znalecky vikon je zapsdn pod por. ¢is. 1972-003/14 znaleckého deniku. Znalecné a nd-
hradu ndkladu ictuji podle pFipojené likvidace na zakladé dokladu ¢islo 1972-003/14.

73,

Piilohy: 1. Vypis z KN
2. Kopie katastralni mapy
3. Kopie uzemniho planu

| VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inzenyring
Denisovo namésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861 _





