VEéc: prodej pozemku parc.&. 98/1, k.4. Opava — Mésto

S ohledem na smiuvni zavazky Statutarniho mésta Opavy vyplyvajici z najemni smiouvy a
smlouvy o budouci kupni smlouvé uzaviené dne 24. 7. 2008, ve znéni pozdéjsich dodatkd,
zejmena dodatku €. 3 ze dne 22. 11. 2016, se spolecnosti Silesian Court (budouci prodej
pozemku v lokalité byvalé méstské trznice za Ugelem vystavby multifunkéniho komplexu
staveb, ktery bude obsahovat budovy uréené pro rezidenéni bydleni, komeréni vyuziti a
sluzby) (dale jen ,najemni smlouva)“ ziskalo mésto od CR — Statniho pozemkového Ufadu
pozemek parc.¢. 98/1, k.U. Opava — Mésto.

Jedinou jasnou moznosti jak ziskat tento pozemek do vlastnictvi mésta bylo pozadat dle
platného zakona €. 503/2012 Sb. v souladu s platnou Uzemné planovaci dokumentaci o
bezuplatny pfevod dle §7, z.€. 503/2012 Sb., odst.1, pism. e). Takto formulované Zadosti
bylo vyhoveno a mésto pozemek bezuplatné nabylo.

Pozemek se v dobé prevodu dle tehdej$iho platného UP nachazel v plode uréené k realizaci
vefejné prospeésného opatfeni pro plochy vefejné zelené. Podle nového UP je v8ak nyni
pozemek v plose smisené obytné — méstska pamatkova zéna uréena pro zastavéni
stavbami verejné infrastruktury — obéanského vybaveni a polyfunk&nimi bytovymi domy.
Podle smlouvy o bezlplatném pfevodu je mésto za této situace povinno do 90 dnii od zmény
UP pozemek prevést zpét do vlastnictvi SPU kromé pfipadu, kdy bude pozemek jiz vlastnit
treti osoba. V takovém pfipadé je mésto povinno do 90 dnl uhradit finanéni nahradu za
prevedeny pozemek ve vySi ceny pozemku stanovené ke dni pfevodu na obec (§8, z.¢.
503/2012 8b.). Tento postup byl neformalné konzultovan na Statnim pozemkovém Gfadu
(véetné situace, Ze pozemek bude tieti osobé preveden po zméné UP).

VySe uvedeny postup, jak naplnit zavazky mésta vyplyvajici z najemni smlouvy uzaviené se
spoleCnosti Silesian Court odsouhlasilo Zastupitelstvo mésta pfi schvalovani bezuplatného
nabyti pozemku do majetku SMO.

Na zakladé vypracovaného znaleckého posudku by méla predpokladana finanéni nahrada,
kterou bude mésto povinno zaplatit Statnimu pozemkovému Gfadu, &init cca 79.380,00 K&
(dle platného cenového predpisu v dobé nabyti) (tj. 441,00 K&/m?). Dle sdéleni Statniho
pozemkoveho Ufadu si pfevodce sam necha vypracovat znalecky posudek pro uréeni
financni nahrady, pficemZ nelze divodné predpokladat, Ze by takto zjisténa cena byla
vyznamne odliSna od méstem zjisténé ceny.

Kupni cena: 549.513,50,00 K& + DPH, tj. 664.911,34K¢ (3.052,8528 K&/m? + DPH)

RMO: 10.1.2018, ¢.u: 2808/76 RM 18 , schvaluje zamér prodeje pozemku parc.&. 98/1
Zverejnéno: €. 25/18 (10.1. - 29.1. 2018)

Soucasti kupni smlouvy je ujednani o zpétné koupi pozemku, pro pfipad, ze by nedoslo

k napinéni zaméru a odkoupeni zbylych pozemkl spole¢nosti Silesian Court. Prodej
pozemku p.€. 98/1 v k.u. Opava-Mésto neni v rozporu s najemni smlouvou.

GINIS: smlouva prosla systémem GINIS se zapracovanymi pfipominkami



STATUTARNI MESTO OPAVA

Prodavajici:

*MMOPPOOGUACA*

KUPNi SMLOUVA

Clanek |. Smluvni strany

Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 26 Opava
IC, DIC: 00300535, CZ00300535
Cislo uétu: 19-1842619349/0800, variabilni symbol 9007105924

Bankovni spojeni:

ID datové schranky:

Ceska spofitelna, a.s., pobotka Opava
5eabx4t

Zastoupen: Ing. Radimem Kfupalou, primatorem

Kupujici: Silesian Court s.r.o.

Zapsan: v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 83669
Se sidlem: Vaclavské namésti 773/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

1€, DG: 26459507, CZ26459507

ID datové schranky:

Zastoupen:

udkupy9

Ing. Radimem Bajgarem, jednatelem
a Sebastienem Marie Olivierem Dejanovski, jednatelem

Clanek I1. Uvodni ustanoveni
Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. €. 98/1, zahrada, o vyméfe 180 m?, ktery lezi v katastralnim Gzemi
Opava-Mésto (dale také jen ,pfedmétny pozemek").
Predmétny pozemek by mél byt dle spolecne ville smiuvnich stran, spolu s dal§imi pozemky nachazejicimi se
v zajmové lokalité, vyuzit k vystavbé multifunkéniho komplexu staveb slouzicich pro rezidenéni bydleni, sluzby
a komercni vyuZiti véetné souvisejici infrastruktury (dale také jen ,Projekt’). Za Ucelem realizace Projektu
uzaviely smluvni strany dne 24. 7. 2006 najemni smlouvu a smlouvu o budouci kupni smlouvé, ktera byla
podstatnym zplsobem upravena dodatkem ¢&. 3 ze dne 22. 11. 2016 (dale jen ,Najemni smlouva®). Z Najemni
smlouvy vyplyva mimo jiné zavazek prodavajiciho prodat pfedmétny pozemek kupujicimu, a to pii splnéni
podminek v N&jemnich smlouvé uvedenych.
Oproti podminkam sjednanym v Najemni smlouvé maji smluvni strany zajem pfevést predmétny pozemek do
vlastnictvi kupujiciho pred spinénim podminek sjednanych v Najemni smlouvé, a proto uzaviraji tuto smlouvu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze provedenim vkladu vlastnického prava kupujiciho k pfedmétnému pozemku do
katastru nemovitosti na zakladé této smlouvy bude splnén zavazek prodavajiciho dle Najemni smlouvy prevést
na kupujiciho vlastnické pravo k pfedmétnému pozemku, a dohodly se, Ze pfedmétny pozemek se pro Gdely
ustanoveni odst. 9.3.1 Najemni smlouvy stane soucasti pfedmétu najmu dle Najemni smlouvy, v disledku
cehoz se Cislo ,8.864" uvedené ve vzorci pro vypocet kupni ceny v odst. 9.3.1 bodu (i) Najemni smiouvy
nahrazuje islem ,9.044".

Clanek Ill. Pfedmét smlouvy
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmétny pozemek a kupujici pfedmétny pozemek se viemi
soucastmi a vsim prisluSenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu do svého vlastnictvi kupuije.

Clanek IV. Kupni cena
Kupni cena pfedmétneho pozemku Cini 549.513,50 K& bez DPH, tj. 664.911,34 K& vcetné 21% DPH, a byla
stanovena na zakladé dohody obou smluvnich stran, a to vsouladu s ustanovenim odst. 9.3.1 Najemni



smlouvy. Dodéni pfedmétného pozemku podiéha DPH ve smyslu § 56 odst. 2 zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni.

Kupni cenu véetné DPH kupujici zaplatil prodévajicimu pfed podpisem této smlouvy bezhotovostnim pfevodem
na bankovni Ucet prodavajiciho uvedeny v €lanku |. této smlouvy, a to pod variabilnim symbolem uvedenym
tamtéz. Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni nastava ke dni pfijeti Uplaty. Prodavajici vystavi darnovy doklad
do 15 dnil od data pfijeti platby a zasle jej kupujicimu.

Clanek V. Vyhrada prava zpétné koupé a zakaz zcizeni a zatizeni

Smiuvni strany se dohodly, Zze kupujici je povinen pfevést na pozadani pfedmétny pozemek prodavajicimu

za Uplatu odpovidajici kupni cené sjednané v &lanku IV. této smlouvy zpét. Kupujici vrati prodavajicimu

pfedmétny pozemek v nezhor§eném stavu a prodavajici vrati kupujicimu kupni cenu, ¢imz budou vyrovnany

i uzitky z penéz, uZitky z predmétného pozemku a plody z pfedmétneho pozemku vytéZzené. V pfipadé, Ze

kupujici vrati prodavajicimu pfedmétny pozemek ve zhor§eném stavu (napf. zatizeny vécnym bfemenem), vrati

prodavajici kupujicimu kupni cenu ponizenou o cenu zavad vaznoucich na pfedmétném pozemku, ale to pouze
pokud takové zhor§eni stavu (napf. zfizené vécné bfemeno) objektivné snizilo hodnotu pfedmétného pozemku.

Vyhrada zpétné koupé se zfizuje jako pravo vécné a bude zapsana do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze pravo Zadat vraceni pfedmétného pozemku podle odst. 1 tohoto &lanku mdze

prodavajici uplatnit pouze tehdy, nastane-li néktery z niZe uvedenych pfipadud:

a) nejpozdéji do 31. 12. 2033 kupujici ve vztahu k pfedmétnému pozemku neziska stavebni povoleni na
realizaci Projektu (jeho relevantni &asti — a to bud faze D dle Najemni smlouvy nebo faze E dle Najemni
smlouvy) v souladu s Najemni smlouvou, nebo

b)  kupujici pfede dnem 31. 12. 2033 pozbude pravo Projekt na pfedmétném pozemku v souladu s Najemni
smiouvou zrealizovat, aniz by pfed tim ve vztahu k pfedmétnému pozemku ziskal stavebni povoleni na
realizaci Projektu (jeho relevantni ¢asti — a to bud faze D dle Najemni smlouvy nebo faze E dle Najemni
smlouvy).

Pravo ?adat vraceni pfedmétného pozemku mlze prodavajici vykonat nejpozdéji do 31. 12. 2034.

Smluvni strany dale sjednavaji, ze kupujicimu se zakazuje pfedmétny pozemek zcizit ¢i jej jakkoliv zatiZit

s vyjimkou zatizeni, jehoz uCelem bude zbudovani staveb a zafizeni definovanych jako Souvisejici stavby

v odst. 5.1.2 Najemni smlouvy. Tento zdkaz zcizeni a zatiZzeni pfedmétného pozemku se zfizuje jako pravo

vécné na dobu do 31. 12. 2034,

Smluvni strany se dohodly, Ze zakaz zcizeni a zatiZzeni zfizovany v odst. 4 tohoto &lanku zanika v pripadé, kdy

(i) kupujici ve vztahu k pfedmétnému pozemku ziska stavebni povoleni na realizaci Projektu (jeho relevantni

gasti — a to bud faze D dle Najemni smlouvy nebo faze E dle Najemni smlouvy) v souladu s Najemni smlouvou

a/nebo (i) prodavajici neuplatni ve Ih(té dle odst. 3 tohoto &lanku pravo Zadat vraceni predmétného pozemku.

Clanek VI. Vklad do katastru nemovitosti
Smiuvni strany se dohodly, ze navrh na vklad vé&cnych prav dle této smlouvy (vlastnického prava, vyhrady
prava zpétné koupé&, zékazu zcizeni a zatizeni) k pfedmétnemu pozemku do katastru nemovitosti podaji
spolecéné bez zbyteéného odkladu po uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek VII. Danové souvislosti
Dari z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle pfislugnych cbecné zavaznych pravnich pfedpist.

Clanek VIIl. Ostatni ustanoveni

Kupujici prohlasuje, Zze se pied uzavienim této smlouvy dikladné seznamil s faktickym i préavnim stavem

pfedmétného pozemku, véetné obsahu smlouvy o bezUplatném pfevodu, na zakladé které prodavajici

pfedmétny pozemek nabyl od predchazejiciho vlastnika, a Ze jej v tomto stavu pfijima do sveho vlastnictvi.

Timto prohladenim kupujiciho nejsou zadnym zplisobem dot¢eny pfipadné naroky kupujiciho dle odst. 2 tohoto

¢lanku.

Prodavaijici vyslovné prohlasuje, Ze s uginnosti ke dni (i) uzavfeni této smlouvy a (i) rozhodnuti Katastralniho

Uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho

k pfedmétnému pozemku na zéakladé této smlouvy:

a) s vyjimkou (i) prava zpétné koupé zfizovaného ve prospéch prodavajiciho na zakladé této smiouvy a (ii)
zakaz( zcizeni a zatiZeni zfizovanych ve prospéch prodavajiciho na zakladé této smlouvy, pfedmétny
pozemek neni a nebude zatizen Zadnymi pravnimi vadami na zakladé Ccinnosti &i necinnosti
prodavajiciho, tj. Ze na predmétném pozemku nevéaznou a nebudou vaznout na zakladé Cinnosti &i
neéinnosti prodavajiciho zadné dluhy, zadna zastavni prava, zadna pfedkupni prava, popfipadé zadna
jina prava &i povinnosti (A) jez by kupujicimu ztéZovaly a/nebo znemoziiovaly (mohly ztéZovat a/nebo
znemoziovat) (a) vykon vlastnického prava kupujiciho k pfedmétu koupé, a/nebo (b) realizaci Projektu,
nebo (B) jez by v disledku své existence znamenaly sniZzeni majetkové hodnoty pfedmétného pozemku,
nebo (C) v disledku jejichZz existence by kupujici byl (mohl byt) povinen vynaloZit jakékoliv naklady za
ucelem dosazeni zaniku takovych prav a povinnosti;

b) neuzaviel s jakoukoliv tfeti osobou jakoukoliv smlouvu, na zakladé které by mélo (mohlo) dojit (i)
k pfevodu (Uplatnému ¢&i bezplatnému) vlastnického prava prodavajiciho k pfedmétnému pozemku na
takovou tfeti osobou, ani (ii) nevleZil pfedmétny pozemek do zakladniho kapitalu jakékoliv tfeti osoby, ani
(iii) ke zfizeni jakékoliv prava jakékoliv tfeti osoby k pfedmétnému pozemku;

¢) je v plném rozsahu opravnén tuto smlouvu uzavfit a fadné plnit své zavazky v ni obsazené s tim, Ze pied
uzavienim této smlouvy ziskal vedkera povoleni a/nebo souhlasy nezbytna die pravnich pfedpisi
k platnému uzavfeni této smlouvy;



d) neni pfedluzeny a/nebo v Upadku, ani proti nému neni vedeno Zadné nalézaci, exekucni, konkursni,
insolvencni, vyrovnavaci &i jingé soudni fizeni, které by bylo zplisobilé zpochybnit platnost ¢i Gcinnost teto
smlouvy nebo které by se mohlo dotykat pfedmétu koup& a prav a povinnosti z této smlouvy
vyplyvajicich;

e) veskera prohlaseni a/nebo ujidténi prodavajiciho uinéna v pfedmétné smlouvé o bezuplatném prevodu,
na zakladé které prodavajici predmétny pozemek naby! od pfedchoziho vlastnika, vZdy byla, jsou a vidy
budou v plném (neomezeném) rozsahu platna a formainé a obsahové spravna, a tudiz neexistuje Zadny
diivod, na zakladé kterého by mohla byt takova smlouva o bezlplatném pfevodu prohlasena
(povaZovana) za neplatnou,

s tim, Ze pokud se ukaze jakékoliv prohla$eni prodavajiciho uvedené v tomto Clanku VIII. odst. 2 teto
smlouvy jako neuplné &i nepravdive &i zavadégjici a prodavajici takovou neuplnost, nepravdivost Ci zavadéjici
charakter takového prohlageni nenapravi ve Intté 30 (fficeti) dnli ode dne obdrzeni (doruCeni) pisemne vyzvy
kupujiciho uginéné za tim ucelem, je (bude) kupujici opravnén Zadat od prodavajiciho slevu z kupni ceny ve
vy3i odpovidajici souhrnu viech objektivné a rozumné vynaloZzenych nakladli potfebnych na odstranéni
prislusné faktické &i pravni vady pfedmétu koupg &i jeho uvedeni do souladu s pfislusnym prohlasenim
prodavajiciho uvedenym v této smiouveé.
Smluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skutecnosti ani jiné okolnosti branici pfevodu
predmétného pozemku dle této smlouvy.
Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vécnych prav k pfedmétnému pozemku podle této
smiouvy bude katastralnim Gfadem z jakychkoliv diivodd zamitnut i nepovolen, véetné piipadu, kdy fizeni
bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti‘), a Ze jiné fedeni vzniklé situace nebude vhodné Ci
dostateéné pro naplnéni udelu této smlouvy, jimz je prodej pfedmétného pozemku kupujicimu za podminek
uvedenych v této smlouvé, uzavfit kupni smlouvu o prodeji pfedmétného pozemku znovu s tim, ze vyjma
piipadnych nutnych Gprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad Ci legislativnich zmén, zlstane text nové smlouvy
nezménén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzavfit do tfi mésicl ode dne, kdy kterakoli smluvni
strana vyzve druhou smluvni stranu k jejimu uzavfeni, kterouZto vyzvu je kterakoli smluvni strana opravnéna
udinit do tii mésicll ode dne, kdy ji bude doru¢eno zamitavé rozhodnuti.

Clanek IX. Zavéreéna ustanoveni
ZaleZitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dal$imi pfislunymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich G&ink( zapisem vkladu vécnych prav dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.
Tuto smlouvu lze ménit & dopliiovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz prodavajici obdrZi tfi vyhotoveni,
kupujici obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Uradu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovidté Opava, pro Ugely fizeni o povoleni vkladu vécnych prav die této smlouvy do katastru
nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepise posledni ze smiuvnich stran.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uz je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zakona o registru
smiuv, & nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu véetné pfislusnych metadat,
s vyjimkou Udajd o fyzickych osobach, které nejsou smluvnimi stranami, a kontaktnich ¢i doplfujicich Udajd
(Gislo uétu, telefonni Cislo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv zajisti bez
zbytecného odkladu po jejim uzavieni prodavajici. Nezajisti-li vak uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv
v souladu se zakonem prodavajici nejpozdéji do 15 dnli od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinen nejpozdé&ji do
30 dnll od uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit kupujici. Strana uvefejfiujici smlouvu se
zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé
smluvni strané.
Zamér prodavajiciho prodat pfedmétny pozemek byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 10. 1. 2018 do 29. 1. 2018 pod pofadovym &islem 25/18 pism. a), kdy pisemny doklad
o takovém zvefejnéni vyvésenim tvofi Pfilohu &. 1 této smlouvy.
Zamér prodavajiciho zménit Najemni smlouvu zpisobem uvedenym v této smlouvé byl zvefejnén vyvésenim

na Ufedni desce Magistratu mésta Opavy v obdobi od ......... db Lo pod pofadovym &islem ......... , kdy
pisemny doklad o takovém zvefejnéni vyvésenim tvofi Prilohu €. 2 této smlouvy.
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ... usnesenim cislo .....

ZM 1., odst. ., pism. .), kdy kopie tohoto usneseni Zastupitelstva Statutdrniho mésta Opava tvofi Pfilohu &. 3
této smlouvy.

VOpavédne .............. V Prazedne ...............
Za prodavajiciho: Za kupujiciho:

Ing. Radim Kfupala Radim Bajgar

primator jednatel

Sébastien Marie Olivier Dejanovski
jednatel



