DOSLO DNE: 15.12.2016 CiSLO JEDNACI: 142304/2016

Zadatel:
Bytem:

Véc: Zadost o prodej casti pozemku parc.¢. 2542/1, k.u.
Opava — Predmeésti

Predmeét:

Jako vlastnik stavby (prodejny kvétin) umisténé na pozemku parc.. 2542/36 a
zaroven vlastnik stavby obcCerstveni a galerie na pozemku 2542/37 ma zajem
odkoupit ¢ast pozemku parc.¢. 2542/1, k.u. Opava — Pfedmésti z dlivodu vybudovani
pristupového chodniku ke své nemovitosti, venkovnimu posezeni, vystavy
umeleckych praci.

Zadateli byl prodej ptvodné zamitnut. Divodem nedoporuéeni prodeje ze strany
OHA byla obava ze zastavéni pozemku novou stavbou az k hranici chodniku a
vykousnuti pozemku z uceleného vlastnictvi SMO. Stavba je jiz dokonfena, volné
nezastavéné prostranstvi zlstalo. Na pozadované casti pozemku se nachazi zelen,
kterou zadatel udrzuje + na Casti pozemku je umisténa lavicka slouZici cestujicim
MHD. Na zakladé dohody s TSmO Zadatel na sveé naklady laviCku pfemisti.

Zadatel upravil rozsah své Zadosti tak, aby ucelil své vlastnictvi a nerozélenil
vlastnictvi SMO.

Situace:
Snimek katastralni mapy + foto

Cena: dle znaleckého posudku (1.148,00 K&/m?)

Stanoviska:

OHA doporucuje prodej nového rozsahu pozemku.

MK 13.11.2017 : doporucuje prodej pozemku dle navrhu
Hlasovani: 7-0-0

RMO: 29.11.2017, schvaluje zamér &.u: 2675/74 RM 17
Zverejnéno: ¢ 69/18 (31.1. — 16.2.2018)




STATUTARNI MESTO OPAVA

“MMOPPOOGUA4E*

KUPNi SMLOUVA

Clanek . Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 69, 746 26 Opava

1€, DIC: 00300535, CZ00300535

Cislo uctu: 19-1842619349/0800

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Opava
Variabilni symbol: 9007105929

ID datové schranky: 5eabx4t

Zastoupen: Ing. Radimem Krupalou, primatorem

Kupujici:
Datum narozeni:

Oba bytem:

E-mailova adresa:

Glanek 1. Uvodni ustanoveni

1. Prodavaijici je vlastnikem pozemku parc. C. 2542/1 (dale také jen ,pozemek parc. €. 2542/1%) a pozemku parc.
&. 2995 (dale také jen ,pozemek parc. . 2995") lezicich v katastralnim Gzemi Opava-Pfedmésti.

2. Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku a vyznaceni prib&hu zpfesnéné hranice pozemkl ¢. 5403-
5001/2018, jenz je nedilnou soucasti teto smlouvy (dale také jen ,geometricky plan‘), byla z vySe uvedeneho
pozemku parc. ¢. 2542/1 oddélena gast pozemku oznacena novym parc. C. 2542/39 o vymére 47 m? (dale
také jen ,pozemek parc. €. 2542/39") a zvyse uvedeného pozemku parc. C. 2995 byla oddélena ¢ast
pozemku oznaéena novym parc. &. 2995/2 o vymeére 38 m? (déle také jen ,pozemek parc. ¢. 2995/2"),
které?to nové vymezené pozemky lezi v katastralnim Gzemi Opava-Predmésti. Pozemek parc. c. 2542/39
a pozemek parc. ¢. 2995/2 jsou predmétem prodeje dle této smlouvy (dale také jen ,predmétné pozemky").

Clanek Ill. Predmét smlouvy
Prodavajici touto smiouvou prodava kupujicim predmétné pozemky a kupujici tyto pozemky se vsemi
soucastmi a v8im pfislusenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuji do svého spolecného jmeni
manzell.

Clanek IV. Kupni cena

1. Kupni cena predmétnych pozemku ¢ini 97.570,- K& (slovy: devadesat sedm tisic pét set sedmdesat korun
geskych) a byla stanovena na zakladé znaleckého posudku &. 301-17/2016 ze dne 7. 4. 2016 zhotoveného
Ing. Lumirem Sebrlem (dale take jen ,znalecky posudek").

2. Smiuvni strany se dale dohodly, Ze kupujici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani geometrického planu
ve vyS§i 4.840,- KE.

3. Kupni cena a naklady na vypracovani geometrickeho planu jsou dle § 56 odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty (dale také jen ,zakon o DPH"), od dané z pfidané hodnoty osvobozeny. Kupujici v teto
souvislosti cestné prohladuji, ze predmétné pozemky spliiuji podminky pro osvobozeni dle § 56 odst. 3 zékona
o DPH. Dle dohody s prodavajicim se kupujici zavazuji, ze zaplati prodavajicimu veskerou ujmu, ktera
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prodavajicimu v dasledku nepravdivého ¢i nelplného prohlaseni kupujicich vznikne. Datum uskutecnéni
osvobozeného plnéni nastava ke dni pfijeti uplaty.

Kupni cenu pfedmétnych pozemkd ve vysi 97.570,- K¢ a naklady na vypracovani geometrického planu ve vysi
4.840,- K&, tj. celkem 102.410,- K&, kupuijici zaplatili spole¢né a nerozdilné prodavajicimu pied podpisem této
smlouvy bezhotovostnim pfevodem na bankovni G¢et prodavajiciho uvedeny v €lanku I. této smlouvy, a to pod
variabilnim symbolem uvedenym tamtez.

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
Smiluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického préva k pfedmétnym pozemkim ve prospéch
kupujicich do katastru nemovitosti podaji spolecné bez zbyte€ného odkladu po uvefejnéni této smiouvy
v registru smluv.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuji zaplatit spole¢né
a nerozdilné kupujici.

Clanek V1. Dafové souvislosti
Da z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle pfislusnych obecné zavaznych pravnich predpisu.

Clanek VII. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohlasuje, Ze na predmétnych pozemcich nevaznou zadné vécné ani obligacni prava a zavazky,
vyjma vécného biemene zfizeného na zakladé smlouvy o zfizeni vécného bfemene ve prospéch OpavaNet
a.s., se sidlem PFiéna 2828/10, Pfedmésti, 746 01 Opava, IC: 25860011, &. j. fizeni pfed katastralnim Uradem
\V-223/2002, pravni Gcinky vkladu ke dni 21. 1. 2002, které zatéZuje pozemek parc. €. 2995.
Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skuteénosti ani jiné okolnosti branici prevodu
pfedmétnych pozemki dle teto smlouvy.
Kupuijici prohladuji, ze se pied uzavienim této smlouvy dikladné seznamili s faktickym i pravnim stavem
predmétnych pozemk a ze je v tomto stavu pfijimaji do svého spole&ného jméni manzeld.
Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu viastnického prava k pfedmétnym pozemkim pro
kupujici podle této smlouvy bude katastrainim Ufadem z jakychkoliv divod( zamitnut ¢i nepovolen, vCetné
pripadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti*), a Ze jiné feSeni vzniklé situace
nebude vhodné & dostatecné pro naplnéni ucelu této smlouvy, uzaviit kupni smlouvu o prodeji predmétnych
pozemkl znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych uprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad ¢i legislativnich
zmén, zGstane text nové smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzaviit do ffi mésicl
ode dne, kdy kterakoli smluvni strana vyzve druhou smluvni stranu k jejimu uzavieni, kterouzto vyzvu je
kterakoli smluvni strana opravnéna uéinit do tii mésici ode dne, kdy ji bude doruceno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VIII. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dal$imi pfislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.
Povinnosti vyplyvajici z této smlouvy jsou kupuijici povinni spinit spole¢né a nerozdilng.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepise posledni ze smluvnich stran.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich Uginkl zapisem vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.
Tuto smlouvu Ize ménit & dopliiovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v $esti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ prodavajici obdrZi tfi vyhotoveni,
kupujici obdrzi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni je urCeno Katastralnimu Ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Opava, pro Ucely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do
katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uz je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zékona o registru
smluv, & nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smluy, a to v celém rozsahu véetné prislusnych metadat,
s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osobé uzavirajici tuto smiouvu mimo ramec podnikatelské cinnosti
nebudou uvefejnény jiné Udaje nez zakladni osobni Gdaje dle § 8b zakona o svobodném pristupu k informacim
(tj. jméno a piijmeni, rok narozeni, obec trvalého pobytu); nebudou uvefejnény tdaje o fyzickych osobach, které
nejsou smluvnimi stranami, ani kontaktni &i doplfiujici udaje (Cislo G&tu, telefonni Cislo, e-mailova adresa
apod.). Uveiejnéni této smiouvy v registru smiuv zajisti bez zbyte&ného odkladu po jejim uzavieni Statutarni
mésto Opava. Nezajisti-li vSak uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem Statutarni mésto
Opava nejpozdéji do 15 dnl od jejiho uzavreni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dntd od uzavfeni této
smlouvy v souladu se zakonem zajistit druhd smluvni strana. Strana uverejiujici smlouvu se zavazuje spinit
podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o uvefejn&ni smiouvy také druhé smluvni strané.
Zamér prodavajiciho prodat predmétné pozemky byl zvefejnén vyvésenim na ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 31. 1. 2018 do 16. 2. 2018 pod por. ¢. 69/18.
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ........... usnesenim cislo ..... M

1., odst. ., pism. .).
V Opavé dne ............... V Opavédne ...............

Za prodavajiciho: Kupujici:

Ing. Radim Krupala
primator
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Magistrat mésta Opavy

Majetkopravni odbor

MAGISTRAT MES™ pavY [ e

AEdars ni 10
2 T (23t
Krnovska 71 Doslo; 3 1 07 01 |
s L577/L0TF
Opava hohy .../ ik Z. .

Véc:Zadost o prodej &asti pozemku

Na zakladé kupni smlouvy ze dne 15.7.2016,3.10.2016 a 7.3A2Ol7jsme_

B :iitcli pozemki ¢.2542/36,2542/37,2542/38.

Zaddame Magistrat mésta Opavy o prodej ¢asti pozemku na par.&is.2542/1,ktery se nachazi
pred parc.¢islo 2542/36 ,2542/37 a 2542/38.

O pozemek,ktery se jsme vysrafovali se stardme vyhradné mi(se&eni).Radi bychom jej vyuzili
k Gcelim prezentace uméleckych praci a také k venkovnimu posezeni.

K této zadosti dokldddme zakres do KN.

V Opavé dne :31.7.2017
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ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 301-17/2016

Pozemek p.¢.2542/37 k.U. Opava - Pfedmésti

Uéel ocenéni: Stanoveni ceny administrativni. Odhad ceny obvyklé (ocenéni stavajiciho
stavu)
Objednavatel : Statutarni mésto Opava

Horni ndmésti 69, 74626 Opava

Zhotovitel: Ing. Lumir Sebrle
U Svédskeé kaple 45, 747 05 Opava
IC: telefon: 734 462 558  e-mail:
lumir.sebrle@seznam.cz
OBVYKLA CENA 115 900 K&
Datum mistniho Setfeni:  6.4.2016 Stav ke dni : 6.4.2016
Pocet stran: 11 stran Pocet priloh: 6 Pocet vyhotoveni: 2

V Opavé, dne 7.4..2016 Ing. Lumir Sebrle



A.NALEZ

Znalecky ukol
1, Zjisténi ceny nemovitosti dle platného cenového predpisu pro ucely prevodu.
2, Odhad ceny obvyklé

Zakladni informace
Katastralni udaje : Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.U. Opava-Piedmésti
Adresa nemovité véci: Oticka, 746 01 Opava

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 380,00 K&/m?

Vlastnické a evidenc¢ni idaje
Vlastnik pozemku:  Statutarni mésto Opava, Horni ndmésti 69, 74626 Opava, vlastnictvi: vyhradni

Pi‘ehled podkladu

1, Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.3618 ze dne 26.3.2015 vyhotoveno dalkovym pfistupem.

2, Kopie katastralni mapy - vyhotoveno dalkovym piistupem

3, Prohlidka dne 24.3.2015

Pouzita literatura

- zakon €. 151/1997 sb o oceniovani majetku v aktudlnim znéni ve znéni vyhlasky, ¢.441/2013 sb., a
vyhlasky 199/2014 sb.

- Zazvonil Zbyné€k - Porovndvaci hodnota nemovitosti, Praha, Ekpopress 2006. ISBN
80-86929-14-0

- Zazvonil Zbynék - Odhad hodnoty pozemki, VSE Praha- Institut ocefiovani majetku 2009

- Bradac Albert a kolektiv, Oceniovani a pravni vztahy, Linde Praha 2004, ISBN 80-7201-441-2.

- Databaze znalce

- Databaze realitniho serveru S reality.

Soucasny stav Budouci stav

Okaoli: bytovéa z6na [l pramyslova zona OKkoli : [0 bytova z6na [0 pramyslova zoéna

ostatni [0 nékupni zéna [0 ostatni [0 nékupni zéna
Piipojky: O /0O voda O/ O kanalizace /O plyn  Pripojky: [ /O voda O/ kanalizace O /0O plyn
vef. / vl. O/ O elektro [ telefon vef / vl. O/ O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): % MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf [ silnice IL,IIL.t
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Piistup k pozemku zpevnéna komunikace[ nezpevnéna komunikace

Celkovy popis:

Pozemek 2542/37 ostatni plocha jina plocha je oddélen geometrickym planem ¢. 5160 - 5014/2016
z pozemku 2542/1 ostatni plocha jina plocha a zatim neni zapsan v katastru nemovitosti. Dle
platného tzemniho pldnu se nachazi v plose urcené pro zahrddky. Pozemek je pfistupny ze
zpevnéné verejné komunikaci. Lze napojit na veskeré site.V budoucnu ma slouzit pro rozsifeni
stavajici prodejny kvétin. Bude zatizen vécnym bfemenem piistupu a piijezdu pro opravy el.
zatizeni dle geometrického planu €. 5160 - 5014/2016. Na zadost zadavatele je ocenéni provedeno
jako stavebni pozemek.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
Nemovita véc je fadné zapsana v katastru [ Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
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nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoziuje podpis zastavni [] Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovité véci piimo z vetejné [1 Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajiStén vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém tizemi
uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

Vécna bfemena ovlivitujici obvyklou cenu

Ostatni rizika: nejsou

B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Ocenéni pozemkii

1.1 Pozemek p.C. 2542/37
2. Ocenéni vécnych biremen

2.1 Vécné bfemeno

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci ocenéni

1.1 Pozemek p.¢. 2542/37 k.4. Opava Predmésti
2. Ocenéni vécnych biremen

2.1  Vécné biemeno

C. OCENENI

Zakladni cena stavebnich pozemkii pro k.ii. Opava-Piedmésti:

Zakladni zjiSténa cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 380,00 K&/m?
Ocenéni provadéné podle cenového piredpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu C¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013

Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji
nekterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni pozemkii

1.1 Pozemek p.¢. 2542/37

Pozemek 2542/37 ostatni plocha jina plocha se nachazi mezi stavajici garazi a stavajici prodejnou
kvétin. Pozemek je ptistupny po zpevnéné veiejné komunikaci. Lze napojit na vesker¢ sité. Sité se
nachazi v okolnich komunikacich.

Ocenéni



Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % 11l 0,00
veetné; orientace SV, S a SZ

3. Ztizené z&kladové podminky - Neztizené zékladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma - Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivt I 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) P;=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnicke vztahy - Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni I -0,03
vlastnici)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu 1 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivu I 0,00

6. Povodioveé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =Peg*(1+ > P;)=0,970
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,65
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - Vyrobni  V 0,00
objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové casti obce Il 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je | -0,01
Castecné dostupna obcanskéa vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02
Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m véetné, MHD — Il 0,01

dobra dostupnost centra obce



8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna —

moznost komer¢niho vyuziti
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli
10. Nezamé&stnanost - Niz§i nez je pramér v kraji
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva

11
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=0,670
i=2

Celkovy index I =17 * Io * 1p = 0,970 * 1,000 * 0,670 = 0,650

Il 0,05

I 0,00
Il 0,00
I 0,00

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

 ix Z&kl. cena Upr. cena
Zatiidéni K& /mz] Index Koef. Ké /mz]
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
84 odst. 1 1 380,- 0,650 897,00
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
8 4 odst. 1 ostatni plocha 2542/37 101,00 897,00 90 597,-
Stavebni pozemek - celkem 101,00 m* 90 597,-
Pozemek p.¢. 2542/37 - zjiSténa cena = 90 597,- K¢

2. Ocenéni vécnych biremen

2.1 Vécné bremeno

Vécné bfemeno piistupu a piijezdu pro opravy el zafizeni.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim

Druh vécného biemene: sluzebnosti - pocitané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Obvyklé najemné:
Pozemek p.¢ 2542/37:
Vyméra: 15,21 m?
Jednotkova cena: 1 200,- K&/m?
Procentni sazba pro stanoveni ndjemného: 4,00 %

Obvyklé ndjemné: 15,21 m? * 1 200,- K&/m? * 4,00 % = 730,08 K&/rok

Stupeii omezeni vlastnického prava: 100 %
730,08 K¢/rok * 100 % = 730,08 K&

Roc¢ni uzitek vyplyvajici z vécného bfemene: 730,08 K¢
Vécné bfemeno na dobu neurcitou.



Maximalni doba trvani vécného biemene pro vypocet: 5 let
730,08 K& * 5 let = 3 650,40 K&

Ocenéni vécného biremene ¢ini =
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piredpisu
Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni pozemku
1.1. Pozemek p.¢. 2542/37

1. Ocenéni pozemkii celkem

2. Ocenéni vécnych biremen
2.1. Vécné bifemeno

2. Ocenéni vécnych bremen celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

-3 650,40 K¢

90 597,- K¢
90 597,- K¢

-3 650,40 K¢
-3 650,40 K¢

86 946,60 K¢

86 946,60 K¢

Ocenéni majetku obecnou metodikou

1. Porovnavaci ocenéni

1.1 Pozemek p.¢. 2542/37 k.u. Opava Predmésti

Ocenovana nemovita véc

Plocha pozemku: 101,00 m*

Popis ocennované nemovité véci

Pozemek 2542/37 ostatni plocha jina plocha se nachazi mezi stavajici garazi a stavajici prodejnou
kvétin. Pozemek je pristupny ze zpevnéné veiejné komunikaci. Lze napojit na vesker¢ sit¢.

Srovnatelné nemovité véci

Nazev: 1, Pozemek

Pozemek se nachéazi v zastavéné Casti Statutdrniho mésta Opavy. V soucasné dob¢ je uzivan jako
zpevnéna asfaltova plocha, pfijezd a ptileZitostné parkovisté k provozovné prodejny ojetych aut. V

uzemnim planu mésta Opava je veden nové v plochach obytnych, smiSenych a méstskych. Pozemek

je pristupny z ulice Krnovskeé, je zde moznost napojeni na veskeré site.




Lokalita: Jaktaf
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,03

K2 Velikost 1,00

K3 Tvar pozemku 1,03

K4 Inzenyrskeé sité 1,00

K5 Zdroj nabidky 1,05
Zdroj: Neuvedeno
Zdivodnéni koeficientu K: Celkovy koef.  Upravena J, cena
Lokalita - Lepsi; Velikost - Srovnatelny; Tvar pozemku - Kc Ké¢/m
Lepsi; Inzenyrské sité - Srovnatelny; Zdroj nabidky - 111 1186
Realizovany prodej 06/2013; Lokalita - Lepsi; Velikost -
Lepsi; Tvar pozemku - Podobny; InZenyrské sité -
Srovnatelny; Zdroj nabidky - Realizovana cena;

Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
263 m° 280 000 K& 1 065 K&/m®

Nazev: 2, Pozemek

Jedna se o pozemek pod bytovym domem. Pozemek se nachazi v blizkosti centra (p&si chiizi 15 min.) Napojeno na veskeré sité

Lokalita: Katetinky
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 0,97

K2 Velikost 0,98

K3 Tvar pozemku 1,00

K4 Inzenyrskeé sité 1,00

K5 Zdroj nabidky 1,05
Zdroj: Neuvedeno
Zdivodnéni koeficientu K: Celkovy koef.  Upravena J, cena
Lokalita - Horsi; Velikost - Mensi; Tvar pozemku - Kc Ké/m
Srovnatelny; InZzenyrské sité - Srovnatelny; Zdroj nabidky 1,00 1198
- Realizovany prodej 11/2013; Lokalita - Srovnatelna;
Velikost - Mensi; Tvar pozemku - Srovnatelny;
InZenyrské sité - Srovnatelny; Zdroj nabidky -
Realizovany prodej 11/2013;

Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
1649 m* 1 978 800 K& 1 200 K¢&/m®

Nazev: 3, Pozemek

Stavebni pozemek slouZici jako ptedzahradka a zahrada k obytnému domu na ulici Jaselska o
vymeéte 133 m2. Lze napojit na vSechny inzenyrskeé sité.

Lokalita: Opava Pfedmésti




Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Velikost 1,00

K3 Tvar pozemku 1,00

K4 Inzenyrské sité 1,00

K5 Zdroj nabidky 1,03
Zdroj: Neuvedeno
Zdivodnéni koeficientu K.: Celkovy koef.  Upravena J, cena
Lokalita - Srovnatelna; Velikost - Srovnatelna; Tvar Ke K&/m
pozemku - Srovnatlny; Inzenyrské sité - Srovnatelné; 1,03 1236
Zdroj nabidky - Realizovany prodek 2015;

Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
133 m? 159 600 K& 1 200 K&/m®

Nazev: 4, Pozemek

Pozemek v centru mésta ke komerénimu vyuziti. Pozemek je situovan na velmi lukrativnim misté nedaleko
nového obchodniho centra Breda & Weinstein. Nachazi se vedle ndkupnich center GAVENDA a PENNY
MARKET a navazuje na stavajici parkovisté. Pozemek je v katastru nemovitosti veden jako zahrada, v
uzemnim planu je zahrnut pro obcanskou vybavenost, je mozno ho vyuzit pro tyto ucely: podnikani, servis,
sluzby, ubytovani, administrativa, obchod aj.

Lokalita: Opava Pfedmésti
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 0,90

K2 Velikost 0,98

K3 Tvar pozemku 1,00

K4 Inzenyrské sité 1,00

K5 Zdroj nabidky 0,85
Zdroj: Neuvedeno
Zdbavodnéni koeficientu K.: Celkovy koef.  Upravena jz- cena
Lokalita - Horsi; Velikost - Mensi; Tvar pozemku - Kc Ké&/m
Srovnatelny; Inzenyrské sité - Srovnatelné; Zdroj nabidky 0.75 1569
- Realitni inzerce;

Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
1079 m? 2 258 347 K¢& 2 093 K&/m®

Nazev: 5, Pozemek

Stavebni pozemek pro komer¢ni vyuziti v Opavé-Predmésti na ul.Vojanova o vyméie 672 m2.
Pozemek je rovinaty. Inz. sit€ jsou na hranici pozemku, pfistupova cesta po obecni asfaltové
komunikaci. Veskera obc¢anska vybavenost ( obchodni centrum Breda Weinstein) do 5 min chize.
Zajimava nabidka nejen ke stavbé velkoplosné obchodni provozy, nakupni stiediska, nevyrobni
sluzby, opravny, servis

Lokalita: Opava - Predmésti

Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 0,95
K2 Velikost 0,99



K3 Tvar pozemku 1,02

K4 Inzenyrské sité 1,00

K5 Zdroj nabidky 0,85
Zdroj: Neuvedeno
Zdbavodnéni koeficientu K.: Celkovy koef.  Upravena jz- cena
Lokalita - Horsi; Velikost - Mensi; Tvar pozemku - Lepsi; Ke K&/m
InZenyrské sité - Srovnatelné; Zdroj nabidky - Realitni 0.82 910
inzerce;

Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
672 m° 749 990 K¢& 1 116 K¢&/m®

Nazev: 6, Pozemek

Nabizime Vam ke koupi stavebni pozemek o vyméte 1.249 m2 na okraji Opavy, ¢ast Jaktat vhodny
ke komerénim ucelum - dle Gzemnim planu k podnikatelskym aktivitdm, technického vybaveni,
skladt a garazi. V ptipadé zajmu lze dokoupit dalsi navazujici pozemek.

Lokalita: Jaktaf
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,03

K2 Velikost 0,99

K3 Tvar pozemku 1,00

K4 Inzenyrskeé sité 1,05

K5 Zdroj nabidky 0,85
Zdroj: Neuvedeno
Zdbavodnéni koeficientu K.: Celkovy koef.  Upravena jz- cena
Lokalita - Lepsi; Velikost - Mensi; Tvar pozemku - Kc Ké¢/m
Srovnatelny; InZenyrské sité - LepSi; Zdroj nabidky - 091 1001
Realitni inzerce;

Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
1249 m? 1373 900 K& 1 100 K&/m®

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Stanovend primérna porovnavaci hodnota odpovidéa dle ndzoru znalce poloze a umisténi
ocenovaneho pozemku.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Minimalni jednotkova porovnévaci cena 910 K&/m®
Prtiimérna jednotkova porovnévaci cena 1 183 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 569 K&/m?
Stanovena jednotkova cena ocefiované nemovité veci 1183 K&/m?
Vymeéra pozemku 101,00m®
Vysledna porovnavaci hodnota 119 483 K¢

2. Ocenéni vécnych biremen

2.1 Vécné bremeno



Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
Druh vécného biemene: sluzebnosti - po¢itané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Obvyklé najemné:
Pozemek p.¢. 2542/37:
Vyméra: 15,21 m?
Jednotkova cena: 1 200,- K&/m?
Procentni sazba pro stanoveni ndjemného: 4,00 %
Obvyklé njemné: 15,21 m? * 1 200,- K&/m? * 4,00 % = 730,08 K&/rok

Stupent omezeni vlastnického prava: 100 %
730,08 K¢/rok * 100 % = 730,08 K&

Roc¢ni uzitek vyplyvajici z vécného bfemene: 730,08 K¢
Vécné bfemeno na dobu neurcitou.

Maximalni doba trvani vécného biemene pro vypocet: 5 let
730,08 K& * 5 let = 3 650,40 K&

Ocenéni vécného biremene ¢ini = 3 650,40 K¢
D. REKAPITULACE OCENENI
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piredpisu
1. Ocenéni pozemku
1.1 Pozemek p.C. 2542/37 90 597,00 K¢
2. Ocenéni vécnych biremen
2.1 Vécné bfemeno -3650,00 K¢
Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci ocenéni
1.1 Pozemek p.¢. 2542/37 k.u. Opava Predmésti 119 483,00 K¢
2. Ocenéni vécnych bremen
2.1  Vécné biemeno 3 650,00 K¢
Porovnavaci hodnota 119 483 K¢
Vynosova hodnota 0 K¢
Vécna hodnota 0 K¢
Hodnota pozemku 0 K¢
Vécné biemeno 3 650 K¢
Zjisténa cena dle vyhlasSky 86 947 K¢

Obvykla cena
115900 K¢

slovy: Jednostopatnacttisicdevétset K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro porovnani ocenovaného pozemku bylo mozno dohledat dostatecny pocet realizovanych nebo
nabizenych prodeju pozemkii s podobnym nebo stejnym vyuzitim.Obvykla cena byla odhadnuta v
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oblasti hodnoty porovnavaci po odpoctu vécného bifemene se zaokrouhlenim na stokoruny..

[Zavér

Adminitrativni cena zjiSténa ke dni odhadu:

86,947,-K¢

slovy: osmdesatSesttisicdevétsetétyricetsedm K¢

Obvykla cena (trzni hodnota) nemovitosti ke dni odhadu:

115.900,- K¢

slovy: jednostopatnacttisicdevétset K¢

V Opavé 7.4.2016

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

Znaleckéa Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostravé ze dne 29.3.2010 ¢.j. Spr 950/2010 pro
zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 301-17/2016 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem ¢. 301-17/2016.

E. SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 3618 ze dnel10.3.2016 1
Snimek katastralni mapy
Geometricky plan ¢.5161-5014/2016
List - vyfez z UP mésta Opavy
Fotodokumentace

B RN
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