Zadatel: ZO Stara Silnice
Véc: Zadost o odkoupeni pozemku v zahradkové osadé

Predmeét:

Clenové ZO Stara Silnice (lokalita Filipkova) maji zajem o koupi jednotlivych
zahradek.

Jedna se 0 pozemek parc.€. 1079/241, k.u. Katefinky u Opavy.

Dle sou¢asného Uzemniho planu jsou pozemky v ploSe zahradkovych osad. Dle
nového uzemniho planu jsou pozemky zafazeny do plochy zemédélské - zahrady.

Stanoviska:

OHA: doporucuje prodej — viz. pfFiloha

MK 24.7.2017 : doporucCuje prodej pozemku, doporuCuje cenu pozemku podle
znaleckého posudku

Hlasovani: 7-0-1

RMO: 23.8.2017, schvaluje zamér, ¢.u: 2440/67 RM17, 6)

Zverejnéno: ¢. 571/17 (24.8. — 11.9.2017)

Cena: dle ZP: 450,00 K&/m?

Na zakladé doporuceni majetkové komise prodat za cenu dle znaleckeho posudku
byl vypracovan znalecky posudek, kdy cena za 1mz ¢ini 450,- K¢&. Zadatelé pozaduji

slevu na 250,-/m>.

MK 29.1.2018 nedoporucuje slevu, doporucuje pfipadné splatky u kupni ceny
Hlasovani: 7-0-0
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V Opaveé dne 15.11.2017

——
<

7adost o upravu ceny pti prodeji pozemku ¢&. 1079/241
v katastralnim Gzemi Katefinky u Opavy ve vlastnictvi MM

Opavy

Dne 13.6.2017 jsem v zastoupeni dalSich 11 Zadateld Zadala o prodej
uvedeného pozemku do osobniho vlastnictvi . Jedna se o pozemek, zahrnujici

¢ast stavajicich zahradek clend CZS, osada Stara silnice.

V zafi I.r. ndm byl zaslan znalecky posudek, ktery uvedeny pozemek ohodnotil
¢astkou K& 450,-- za 1m2. V nasi zadosti jsme uvedli, Ze ocekavame cenu za 1
m2 ve vysi K& 160,-- a u zastavéné plochy K& 500,-- tedy za cenu, za kterou byly
prodany pozemky v zahradkarskych osadach Zatisi a Katerinky.

Jak jsme jiz uvedli v Zadosti, zahradky v této lokalité mame jiz od roku 1981
v pronajmu od CZS, osada Starad silnice. Zahradky jsou o velikosti cca 200 m2,
&ast z nich (cca 60 m2) véetné pfistupového chodniku mame jiz ve vlastnictvi
od roku 2006 koupi od Pozemkového fondu CR. Zakoupeni vySe uvedeného
pozemku (kaZzdy cca 110 m2) nebude jesté cela uzivana zahradka v nasem

vlastnictvi, jeliko? zbyvajici &ast je jesté ve vlastnictvi soukromého majitele.

7adame tedy o zvazeni moznosti snizit u pozemku 1079/241 prodejni cenu za
1m2 na K& 250,-- , jak to bylo Vami akceptovdno jiz v minulosti pfi jinych

prodejich zahradek.

ontaktni osoba
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A.Zadatel:
[x] Fyzickd osoba [[] Fyzicka osoba podnikajici [T] Prévnicka osoba

Fyzicka osoba

P
|Jméno
[
| Titul pred
— —
Adresa trvalého

|Ulice
L
| Cast obce

l Tefefbrni‘

Kontaktni adresa

T ) ) B T ——— =, e %%
\E“ce - - | Cislo popisné Cislo orientacni
wr(vést obce Obec PSC ;

B. Zadam o prodej pozemku ve vlastnictvi mésta Opavy:
(v pripadé Zadosti o prodej ¢sti pozemku Zadatel prilozi snimek z katastralni mapy s presnym zakresem poadované Casti pozemku)

m. ] » ‘ S — = —
l1: |Parcela cislo  1079/241 r m? 986 | kultura zahrada Katastr Katefinky u Opavy \
e - —_ 4 - se e senonen o oo — —_— T LN —
2: Parcela ¢islo m2 [ kultura | Katastr ‘
'_\_ S e R b S S
3: Parcela ¢islo [ m?2 { kultura &tasrr }
L — B - e — P e S — s oo

Uvedeny pozemek sousedi s nasimi pozemky 1079/284, 1079/285, 1079/286, 1079/287, 1079/288, 1079/289, 1079/290, 1079/291, které jsou ve ;
vlastnictvi fyzickych osob. Pozemek MM Opavy ¢. 1079/241 uzivame v podnéjmu jiz od roku 1981 jako ¢lenové Ceského zahradkaiského svazu, osada ‘
Stara silnice Opava. Pozemek u parc. &isla 1079/286 chtéji koupit manzelé pfistup na néj budou mit pres pozemek 1079/287 |
| zfizeni vécného bfemene. Obé smiluvni strany se zfizenim vécného bfemene souhlasi. Vsechny fyzické osoby maji zdjem o koupi pozemku v hranicich ’

C.Divod zajmu o koupi (napi. zastavéna plocha nebo zahrada prislusejici k domu ve vlastnictvi zadatele, atp.):

| danych stavajicim oplocenim a kaZdy chce koupit pozemek oznaceny parcelnim ¢isle. Nemame zdjem o koupi celého pozemku MM Opavy do
podilového spoluvlastnictvi, Vzhledem k vyuziti pozemku ocekdvame cenu za 1 m2 K¢ 160, zast plochu K¢ 500,--, stejné jako pfi obdobnych

prodejich Vasich pozemk( . Zéddme o vyhotoveni jednoho geometrického planu pro viechny pozemky. V pfipads kladného vyfizeni viechny 1
souvisejici naklady uhradime. i

Prilchy: plna mac, proh,'é'sen(_ prohlasens ouhlas CZS, planek pozemk(

D. Prohlaseni o jediném pfistupu pfes pozemek k nemovitostem:

[1: Parcela ¢islo JCl'slo popisné } Cislo evidenéni Katastr l
2; Parcela cislo | Cislo popisné 'Cislo evidencni Katastr I
B 3 _ . 1 = - i +“: - - . T N )

3: | Parcela cislo I Cislo popisné Cislo evidené¢ni Katast
— — — — | EHET e e Cr e I U
] Pfes pozemek neni takovyto jediny pfistup k jinym nemovitostem.

Strana1z2



PIna moc

zmocnujeme

k podani a vyfizeni Zadosti o prodej pozemku MM Opavy parcelni &islo 1079/241 v katastralnim
uzemi Katerinky u Opavy .

PInou moc prijimam —




Zdkladni organizace eského zahradkafského svazu Stard silnice Opava, IC 68941731

Statutarni mésto Opava

Horni namésti 382/69

746 01 Opava

Souhlas

Souhlasime s prodejem pozemku parcelni ¢islo 1079/241 v katastralnim Gzemi Katefinky u
Opavy ¢lendim ZO CZS, ktefi na uvedeném pozemku jiz od roku 1981 provozuji zahradkarskou

¢innost.

Zakladni organizace
Aeskéno zahradkarského svazu
Stara silnice Opava
ev ¢. 708101, IC 68941731
OPAVA
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Statutarni mésto OPAVA
Horni namestj 68
746 26 Opava
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ZNALECKY POSUDEK
¢islo 363-34/2017

O cené pozemku p.¢. 1079/241 k.u. Katetinky u Opavy zapsaného na LV. C.1878

U¢el ocenéni: (ocenéni stavajiciho stavu)

Objednavatel : Statutarni mésto Opava
Horni namésti 69, 74626 Opava

Zhotovitel: Ing. Lumir Sebrle
U Svedske kaple 45, 747 05 Opava
IC: telefon: 734 462 558  e-mail:
lumir.sebrle@seznam.cz
OBVYKLA CENA 443 700 K¢
Datum mistniho Setfeni:  9.10.2017 Stav ke dni : 9.10.2017
Pocet stran: 10 stran Pocet ptiloh: 4 Pocet vyhotoveni: 2

V Opavé, dne 20.10.2017 Ing. Lumir Sebrle



A.NALEZ

Znalecky ukol
1,Zjisténi ceny nemovitosti dle platného cenového predpisu pro ucely prevodu.
2, Odhad ceny obvyklé

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténad (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardit IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovanég, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 t€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Ziakladni informace
Katastralni udaje : Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.u. Katefinky u Opavy
Adresa nemovit¢  Filipkova, 747 05 Opava
véci:

Vlastnické a eviden¢ni udaje
Vlastnik pozemku:  Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 69, 74626 Opava, vlastnictvi: vyhradni

-2-



Pi'ehled podkladi

1, Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1878 ze dne 9.10.2017 - vyhotoveno dalkovym ptistupem.

2, Kopie katastralni mapy - vyhotoveno dalkovym ptistupem

3, Prohlidka dne 9.10.2017

Pouzita literatura

- zdkon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim znéni ve znéni vyhlasky ¢.441Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

- Zazvonil Zbynék - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Praha, Ekpopress 2006. ISBN
80-86929-14-0

- Zazvonil Zbynék - Odhad hodnoty pozemkil, VSE Praha- Institut ocefiovani majetku 2009

- Bradac¢ Albert a kolektiv, Ocenovani a pravni vztahy, Linde Praha 2004, ISBN 80-7201-441-2.

- Databaze znalce.

- Databaze realitniho serveru S reality.

Mistopis
Statutarni mésto Opava je vyznamnym méstem regionu s 57 676 obyvateli. Ve mésté se nachazi
veskera obc¢anska vybavenost. Je sidlem nékolika stfednich skol a jedné vysoké skoly.

Soucasny stav Budouci stav

Okoli: O bytova zona O primyslova zéna Okoli : O bytova zona O primyslova zoéna

ostatni O nakupni zona [ ostatni O nakupni zona
Piipojky: O/0Ovoda O/ kanalizace /O plyn  Pripojky: 0O /O voda O /0O kanalizace O/0O plyn
vef. / vl. O/ 0O elektro O telefon vef./vl.  O/0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): & MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. [ silnice IT.,II1.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Piistup k pozemku O zpevnéna komunikaced nezpevnéna komunikace

Celkovy popis:

Jedna se o pozemek, na kterém se nachazi zahradkarska osada s vystavbou zahradkarskych chatek
jednotlivych uzivateld. Pozemky jsou oploceny plotem z pletiva na ocelovych sloupcich.
Zasobovani vodou je feSeno rozvodem vody vybudovanym ndjemci napojeném na vetejny fad.
Rovnéz byl v minulosti ndjemci proveden rozvod NN, na ktery jsou napojeny jednotlivé zahradky.
Dle platného UP se jedné o plochy zahradkaiskych osad.

Silné stranky
Pozemky jsou uréeny platnym UP pro zahradkaiské kolonie. na pozemcku je vybudovén rozvod
vody a elektro.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
O NE

O NE

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

O NE

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni: nejsou
Ostatni rizika: nejsou

B. OBSAH



Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek p.¢. 1079/241 k.u. Katetinky u Opavy

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1.

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Pozemek p.¢. 1079/241 k0. Katefinky u Opavy

C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu
Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 1079/241 k.a. Katefinky u Opavy
Adresa predmétu ocenéni: Filipkova

747 05 Opava
LV: 1878
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni uzemi: Katetinky u Opavy
Pocet obyvatel: 57676

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 115,00 K&m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékonu C¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez Il 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucdsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi - 6eleznicni trat’.

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Zahradkaiska osada. I 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela  V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci

-4 -



velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
zdravotni stfedisko a $kola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,060
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1+ > Pi)=1,060
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby
Nazev znaku ¢é. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,60
celku
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,00
3. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek lze I 0,00
napojit pouze na nékteré sité v obci
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I -0,02
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: |l 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli I 0,00

;
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,588

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,623

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,623

1. Pozemek p.¢. 1079/241 k.u. Katefinky u Opavy
Jedna se o pozemek, na kterém se nachazi zahradkarskéa osada s vystavbou zahradkaiskych chatek
jednotlivych uZivateli. Pozemky jsou oploceny plotem z pletiva na ocelovych sloupcich.
Zasobovani vodou je feSeno rozvodem vody napojenym na vetejny vodovod. Rovnéz je vybudovan
rozvod NN. Dle platného UP se jedna o plochy zahradkatskych osad. Rozvody a stavby na
pozemku byly vybudovany nijemci pozemku.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,060



Index polohy pozemku Ip = 0,588

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkt
Zakl. cena
[K&/m?]
§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - skladky, sportovisté, skladové, manipulacni, odstavné,
rekrea¢ni plochy
§ 9 odst. 2 1115,- 0,50 0,588 1,000 327,81
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

v 1% - , Upr. cena
Zattidéni Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]

T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yp Sislo M  [K&/m? [K&]
§ 9 odst. 2 orna puda 1453 986,00 327,81 323 220,66
Jiny pozemek - celkem 986,00 323 220,66
Pozemek p.¢. 1079/241 k.u. KateFinky u Opavy - zjiSténa cena = 323 220,66 K¢
Trzni ocenéni majetku
1. Hodnota pozemki
11
Porovnavaci metoda
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&/m? ] pozemku [K¢]
Celkova vyméra pozemkii 0 Hodnota pozemki 0
celkem

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Pozemek p.¢. 1079/241 k.a. Katerinky u Opavy

Ocefnovana nemovita véc
Jedna se o pozemek, na kterém se nachazi zahradkarskéd osada s vystavbou zahradkatskych chatek
jednotlivych uZivateli. Pozemky jsou oploceny plotem z pletiva na ocelovych sloupcich.
Zasobovani vodou je feSeno napojenim na vetfejny vodovod napojeni na elektro v této zahradkarske
lokalité je provedeno. Dle platného UP se jedna o plochy zahradkatskych osad.

| Plocha pozemku: 986,00 m* |

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1, Pozemek zahradky

Lokalita: Ostroj

Popis: Zahradka bez chatky a prakticky bez vysadeb, oploceny pozemek.

Pozemek: 399,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - Lepsi 1,10 Zdroj: Prodek 2016
K2 Velikost - Pfiméfena 1,00

K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00




K4 Inzenyrské sité - Lepsi 1,05

K5 Zdroj nabidky - Prodej 1,00
K6 Vybavenost - Lepsi 1,02
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
135 000 399 338 1,18 398
Nazev: 2, pozemek zahradky
Lokalita: Oticka
Popis: Pozemek zahradky s minimdlnim vybavenim. Mala starsi chatka.
Pozemek: 330,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - Horsi 0,90 Zdroj: Prodej 2016
K2 Velikost - Pfiméfena 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 Inzenyrské sité - Srovnatelné 1,00
K5 Zdroj nabidky - Prodej 1,00
K6 Vybavenost - Horsi 0,95
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
158 900 330 482 0,86 412
Nazev: 3, Pozemek zahradky
Lokalita: Ostroj
Popis: Pozemek zahradky se star$i dfevénou boudou bez dalsiho vybaveni
Pozemek: 391,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - Lepsi 1,10 Zdroj: Prodej 2017
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 Inzenyrské sité - Lepsi 1,05
K5 Zdroj nabidky - Prodej 1,00
K6 Vybavenost - Lepsi 1,02
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
172 800 391 442 1,18 521
Nazev: 4, Pozemek zahradky
Lokalita: Oticka
Popis: Pozemek zahradky s novéjsi dievénou boudou
Pozemek: 301,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - Horsi 0,90 Zdroj: Prodej 2017
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00

K4 Inzenyrské sité - Srovnatelné 1,00




K5 Zdroj nabidky - Prodej 1,00

K6 Vybavenost - Horsi 0,95
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
200 000 301 664 0,86 568
Nazev: 5, Pozemek zahradky
Lokalita: Oticka
Popis: Pozemek zahradky se nov¢jsi dfevénou chatkou.
Pozemek: 279,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - Horsi 0,90 Zdroj: Neuvedeno
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 InZenyrské sité - Srovnatelné 1,00
K5 Zdroj nabidky - Prodej 1,00
K6 Vybavenost - Horsi 0,95
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
150 000 279 538 0,86 460

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Zahradkaiska osada, ktera se nachdzi mimo jinych i na ocefiovaném pozemku na ulici Filipkova.
Pozemky zahradek jsou napojeny na elektro, je vybudovan rozvod vody napojeny na vefejny
vodovod. Tyto rozvody byly vybudovany najemci zahradek. Pozemky jsou porovndvany s
konkrétnimi prodeji konkrétnich zahradek v jinych lokalitdich, kde tyto uz jsou vlastnény
soukromymi fyzickymi osobami a jsou tyto zahradky prodavany za trZzni ceny. Pro porovnani byly
vybirany vzorky spiSe s niz$i vybavenosti vzhledem k tomu, Ze ocefiovany jsou pozemky bez vlivu
staveb a vybaveni vybudovanych jinymi vlastniky. Rliznost vybaveni, dostupnost MHD, moznost
parkovani je zohlednéna v koeficientu vybavenost. MoZnosti napojeni na sité jsou zohlednény v
koeficientu inzenyrské sit¢. Minimalni cena 1m? je 398,- K¢, maximalni 568,- K¢, pramérna 472,-
K& Odhadovana cena Im? téchto pozemkl se dle ndzoru znalce nachdzi okolo priméru
srovnavanych pozemki v oblasti mirného podprimeéru. Je odhadnuta ve vysi 450,- K&/m?.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 398 K&/m®
o v ro* /4 r 4 W 2

Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 472 K&/m

Maximalni jednotkové porovnavaci cena 568 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Stanovena jednotkova cena ocenované nemovité véci 450 K¢/m?
Vyméra pozemku 986,00m*
Vysledna porovnavaci hodnota 443 700 K¢

D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:




1. Pozemek p.¢. 1079/241 k.. Katefinky u Opavy 323 220,70 K¢

Vysledna cena - celkem: 323 220,70 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 323 220,- K¢

slovy: Ttistadvacetttitisicdvéstédvacet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Hodnota pozemkii

1.1 0,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Pozemek p.¢. 1079/241 k.u. Katefinky u Opavy 443 700,- K¢
Cena zjiSténa dle cenového predpisu

323 220 K¢

slovy: Ttistadvacettfitisicdvéstédvacet K¢

Porovnavaci hodnota 443 700 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro porovnani ocefiovaného pozemku bylo mozno dohledat dostatecny pocet realizovanych prodeji
pozemki se stejnym vyuzitim. Obvykla cena byla odhadnuta v oblasti hodnoty porovnéavaci.

Obvykla cena
443 700 K¢

slovy: CtyfistaCtyficettiitisicsedmset K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.8.4.2

Z.aveér

Adminitrativni cena pozemku p.¢. 1079/241 k.4 Katefinky u Opavy zjiSténa ke
dni odhadu:

323.220,-K¢

slovy: tristadvacettritisicdvéstédvacet,- K¢



Obvykla cena (trzni hodnota) pozemku p.¢. 1079/241 k.u Katerinky u Opavy
ke dni odhadu:

443.700,- K¢

slovy: ¢tyristactyricettiitisicsedmset,- K¢

V Opave¢ 20.10.2017

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ostrave ze dne 29.3.2010 &.j. Spr 950/2010 pro
zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 363-34/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 363-34/2017.

E. SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze
Snimek katastralni mapy 1
Vypis z katastru nemovitosti L.V. 1878 1
Vytez mapy z platného UP 1
Fotodokumentace 1
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