Zadatel: ZO Stara Silnice
Véc: Zadost o odkoupeni pozemku v zahradkové osadé

Predmét:

Clenové ZO Stara Silnice &. 3 a 4 maji zajem o koupi jednotlivych zahradek.

Jedna se o pozemky parc.C. 1453, 1472, 1473 a 1474, k.u. Jaktafr.

Dle pavodniho Uzemniho planu jsou pozemky v ploSe zahradkovych osad.
Dle nového Uzemniho planu (platného od 2.1.2018) jsou pozemky zafazeny do
plochy zemédélské - zahrady.

Stanoviska:

MK 12.6.2017 doporucCuje prodej pozemkl za cenu dle znaleckého posudku do
podilového spoluvlastnictvi uzivatell (pfedmét prodeje upravit GP dle oploceni)
Hlasovani: 7-0-0

RMO : 21.6.2017, schvaluje zamér prodeje

Na zakladé doporuceni majetkové komise prodat za cenu dle znaleckého posudku
byl vypracovan znalecky posudek, kdy cena za 1m? &ini 370,- K&. Zadatelé poZaduiji
slevu na 250,-/m?.

MK 29.1.2018 nedoporucuje slevu, doporucuje pfipadné splatky u kupni ceny
Hlasovani: 7-0-0
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Zadost o snizeni ceny pri prodeji pozemk parcelni &islo 1453, 1472, 1473,
1474 v katastralnim uzemi Jaktaf, zapsanych na LV €. 740, ve viastnictvi
Statutarniho mésta Opavy.

Dne 21.09.2016 a dale pak 22.05.2017 jsem s povéfenim dalSich Zadatel podal #adost o
prodej vySe uvedenych pozemkd do osobniho vlastnictvi.

V soucasné dobé jsou tyto pozemky zahrnuty do zahradek ¢lent €ZS, osada Staré silnice.

V listopadu 2017 nam byl zaslén znalecky posudek Cislo 357-28/2017, v ném3 jsou pozemky
ohodnoceny ¢astkou 370,- K& za 1 m2.

Tato castka nam pripada neadekvatni, jeliko? je nam znam fakt, Ze pfi prodejich pozemkii
v zahradkarskych osadach Zatiéi a Katerinky byla vysledna cena ni#si a to 160,-K& za 1m?2 za
nezastavénou plochu a 500,-K¢ za 1m2 u plochy zastavéné.

Zahradky v této lokalité mame v prondjmu od CZS jiz od roku 1973. V minulych letech jsme
nejednou Zadali o odprodej a vidy bohuzel neuspésné.

Zadame Vas proto zdvorile o zvazeni moznosti sniZit cenu pozemk( parcelni
Cislo 1453, 1472, 1473 a 1474 v kat. Gzemi Jaktar na cenu 250,-K¢ za 1m?2, jak
bylo Vami akceptovano jiz v minulosti pfi jinych prodejich zahradek.

S pozdravem

Zakladni organizace
Ceského zahrédkafského svazu
Stara siinice Opava
ev & 706101, I1C 68Y 41 731
74707 OPAV A
1
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Vybor CZS Stard Silnice

Véc : Zajemci o odkoupeni pozemku parc. ¢. 1474 osady ¢.4.

V pFiloze predkladam Zadosti jednotlivych clenu
osady ¢.4 ¢ parc.1474 o odkoupeni zahrddek, které maji
doposud v najmu v¢. vypisu katastralni mapy a situacniho

planu zahradek.
Timto mame zaZadano o odkoupeni celé osady ¢C. 4.

V Opavé 22.5.2017 osadovy duvérnik
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Véc : Zéjemci o odkoupeni pozemku parc.¢. 1472 a 1473 osady ¢.4 .

V priloze predkladam Zadosti jednotlivych éleni osady &. € parc. 1472

a 1473 o okoupeni zahradek, keré maji doposud v ndjmu vé .katastrani mapy

a vypisu z katastru nemovitosti.

Prosim o projednani ve vyboru a postoupeni Magistatu mésta Opavy.

V Opavé 21.9.2016 osadovy davérnik -
g / . 7 AAL. A t
Ir' .{ L’ / (’ y 2 i /i
[ LDjh M e
Stara sririce Cpava

Zékladn' organince
ev C. 706101, I1C 689 41 731
74707 OP AVA
1
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Vybor CZS Stara Silnice

Véc: Zajemci o odkoupeni pozemku 1453, osady ¢. 3.

V priloze predkladam zadosti jednotlivych ¢lend osady ¢&. 3, ¢. parcely 1453 o odkoupeni
zahradek, které maji doposud v najmu v¢. katastr. mapy a vypisku z katastru nemovitosti.

Prosim o projednani ve vyboru a postoupeni Magistratu mésta Opavy.

V Opavé 20. 10. 2016

osadovy davérnik

Zakladni organizace
Ceského zahradkaiského svazu
Stara siinice Opava
ev ¢. 706101, iC 88941731
74707 OPAVA
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ZNALECKY POSUDEK
¢islo 357-28/2017

O cené 1m2 pozemk p.&. 1453, 1472, 1473, 1474 k.\. Jaktat, zapsanych na LV.¢.740

Ucel ocenéni: (ocenéni stavajiciho stavu)

- <

Objednavatel : Statutarni mésto Opava

Horni namésti 69, 74626 Opava

Zhotovitel: Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45, 747 05 Opava
I telefon: 734 462 558  e-mail:
- lumir.sebrle@seznam.cz

OBVYKLA CENA 370 K&/m2
Datum mistniho $etfeni:  18.7.2017 Stav ke dni : 18.7.2017
Pocet stran: 10 stran Pocet pfiloh: 6 Pocet vyhotoveni: 2

V Opavé, dne 30.7.2017 Ing. Lumir Sebrle



A.NALEZ

Znalecky tkol
1,Zjisténi ceny nemovitosti dle platného cenového predpisu pro téely pievodu.
2, Odhad ceny obvyklé

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF L. 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku. -

Obvykla cena (trZzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku - se pro Gcely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen&ni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlatni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIatni oblibou se rozumi zvladtni
hodnota prikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po pattiéném priizkumu trhu, na ném2 G&astnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty .

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlnd pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou€asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zpiisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i G¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejich? ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zikladni informace
Katastralni udaje : Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.i. Jaktaf
Adresa nemovité  Stara silnice, 747 07 Opava
veci: ,
Vlastnické a eviden¢ni udaje .
Vlastnik pozemku:  Statutdrni mésto Opava, Horni ndmésti 69, 74626 Opava, vlastnictvi: vyhradni
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Piehled podkladi

1, Vypis z katastru nemovitosti LV &. 740 ze dne 23.6.2017 - vyhotoveno dalkovym pfistupem.

2, Kopie katastralni mapy - vyhotoveno dalkevym ptistupem

3, Prohlidka dne 15.7.2017

Pouzitd literatura

- zakon €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v aktualnim znéni ve znéni vyhlasky &.441Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

- Zazvonil Zbyn&k - Porovnivaci hodnota nemovitosti, Praha, Ekpopress 2006. ISBN
80-86929-14-0 )

- Zazvonil Zbyn&k - Odhad hodnoty pozemkil, VSE Praha- Institut ocefiovani majetku 2009

- Bradac Albert a kolektiv, Oceriovani a pravni vztahy, Linde Praha 2004, ISBN 80-7201-441-2.

- Databaze znalce.

- Databaze realitniho serveru S reality.

Mistopis
Statutarni mésto Opava je vyznamnym méstem regionu s 57 676 obyvateli. Ve m&sté se nachazi
veSkera obfanska vybavenost. Je sidlem nékolika stfednich $kol a jedné vysoké koly.

Soucasny stav Budouci stav

Okoli: O bytova zdéna O primyslovd zéna Okoli : O bytova zéna [ primyslova zéna

& ostatni O nédkupn{ z6na O ostatni O nakupni zéna
Pripojky: /0 voda O/ kanalizace 0 /O plyn = Pripojky: [O/O Yoda O/ kanalizace O/ plyn
vef. / vl. O/ O elektro O telefon vef./vl.  0O/0O elektro 0 telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): 0 MHD O zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. & silnice I1.,I1L.t¢.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Pristup k pozemku O zpevnéna komunikace[J nezpevnéna komunikace

Celkovy popis: .

Jedna se o podobné pozemky, na kterych se nachdzi zahradkaiské osady s vystavbou
zahradkarskych chatek jednotlivych uZivateld. Pozemky jsou oploceny plotem z pletiva na
ocelovych sloupcich. Zasobovani vodou je fe§eno studnami na pozemku, napojeni na elektro v této
zahradkafské lokalit& neni provedeno. Dle platného UP se jedné o plochy zahradkaiskych osad.

Silné stranky ,
Pozemky jsou urCeny platnym UP pro zahradkaiské kolonie

Slabé stranky
Nejsou napojeny na Zadné sité.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: .

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru [J Nemovit véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

O Stav stavby umozfiuje podpis zastavni O Stav stavby neumoZfiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

0 Skute¢né uZivani stavby nenf v rozporu s jeji [ Skute&né uZivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

[ Pfistup k nemovité véci pfimo z vefejné O Neni zaji$tén p¥ishp k nemovité véci pfimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

8.



Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém  [] Nemovita véc situovana v zaplavovém tizemi
uzemi

Vécna biemena a obdobna zatiZeni: ncjsou

Ostatni rizika: nejsou )

B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpis::
1. Pozemek p.¢. 1453, 1472, 1473, 1474 k.u Jaktar

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Im2 pozemki p.¢. 1453, 1472, 1473, 1474 k.. Jaktaf

C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Im2 pozemkt p.¢. 1453, 1472, 1473, 1474 k.\. Jaktat
Adresa pfedmétu ocenéni: Stara silnice
747 07 Opava
LV: 740 .
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni izemi: Jaktaf
Pocet obyvatel: 57 676

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenovanié obce ZCv =1 115,00 Ké&/m®

Oceiiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonud ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a &. 443/2016 Sb., kterou se
provadgji néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb. |

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy3si nez I11 0,06
nabidka !

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana II 0,00
uzemi - 6elezniéni trat’.

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Zahradkafska osada. ' II 0,00

6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu I\Y 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 III 1,00

il



tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zépad a
katastralni uzemi ldzetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické .
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obéanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a 11 1,00
zdravotni stfedisko a $kola)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyimenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy
¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Ps ¥ (1 + > P))=1,060
i=1

e

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P; *P3*Po* (1 + 3. P)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a u¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,60
celku

2. Pfevazuyjici zastavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba I 0,00

3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze I : 0,00
napojit pouze na nékteré sit€ v obci

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Omezené parkovaci moZnosti [ -0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: I 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00

7
Index polohy Ip=P, *(1+3 P)=10,588
im2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,623

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych vé&ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,623

Ll

1. Pozemek p.¢. 1453, 1472, 1473, 1474 k.u Jaktar
Jedna se o pozemky, na kterych se nachazi zahradkéafské osady s vystavbou zahradkarskych chatek
jednotlivych uzivateld. Pozemky jsou oploceny plotem z pletiva na ocelovych sloupcich.
Zasobovani vodou je feSeno studnami na pozemku, napojeni na elektro v této zahradkaiské lokalité




neni provedeno. Dle platného UP se jednd o plochy zahrédkéfskfzcﬁ osad.
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 0,588

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zattidéni Z[aélé /glezlia Koeficienty —Index P Index T Uprava U[.Ilgé fnf?]a
§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - skliadky, sportovisté, skladové, manipulaéni, odstavné,
rekreaéni plochy .

§ 9 odst. 2 1 115,- 0,50 0,588 1,000 327,81
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

Typ Nézev Parcelni Vszéra Jedn. cezna Srazka Cena

¢islo [m°] [K&/m?) [K¢]

§ 9 odst. 2 orna pida 1453 1,00 327.81 327,81

Jiny pozemek - celkem ’ 1,00 ) 327,81

Pozemek p.¢. 1453, 1472, 1473, 1474 k.0 JaktafF - zjiSténa cena = 327,81 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1, 1m2 Eozemkﬁ p.¢. 1453, 1472, 1473, 1474 k.4. Jaktar

Ocenovana nemovita véc
Jedna se o pozemky, na kterych se nachazi zahradkaiské osady s vystavbou zahradkaiskych chatek
jednotlivych uZivateld. Pozemky jsou oploceny plotem z pletiva na ocelovych sloupcich.
Z4sobovani vodou je feSeno studnami na pozemku, napojeni na elektro v této zahradkarské lokalité
neni provedeno. Dle platného UP se jedné o plochy zahradkétskych osad. .

| Plocha pozemku: 1,00 m* : ]

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1, Pozemek zahradky
Lokalita: Ostroj ) .
Popis: Zahradka bez chatky a prakticky bez vysadeb, oploceny pozemek.
Pozemek: 399,00 m’
Pouzité koeficienty: Zdroj: Prodek 2016
K1 Lokalita - Lepsi 1,10
K2 Velikost - Pfimé&fena 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 InZenyrské sité - Horsi 0,95
K35 Zdroj nabidky - Prodej 1,00
K6 Vybavenost - Srovnatelna 1,00
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

-6-



[K¢&] [m?] i [K&/m’] Kc [K&/m?]

135 000 399 . 338 1,05 353
Nazev: 2, pozemek zahradky
Lokalita: Oticka
Popis: Pozemek zahradky s minimalnim vybavenim. Mal4 starsi chatka.
Pozemek: 330,00 m’ '
Pouzité koeficienty: Zdroj: Prodej 2016
K1 Lokalita - Horsi 0,90
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 InZenyrské sité - Hor3i 0,90
K5 Zdroj nabidky - Prode;j 1,00
K6 Vybavenost - Hor$i 0,98
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
158 900 330 482 0,79 . 383
Nazev: 3, Pozemek zahradky
Lokalita: Ostroj
Popis: Pozemek zahradky se starsi dfevénou boudou bez dal§iho vybaveni
Pozemek: 391,00 m?
Pouzité koeficienty: Zdroj: Prodej 2017
K1 Lokalita - Lep3i ’ 1,10
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 Inzenyrské sité - Horsi 0,95
K5 Zdroj nabidky - Prode;j 1,00
K6 Vybavenost - Horsi 0,97
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
172 800 391 442 1,01 448
Nazev: 4, Pozemek zahradky
Lokalita: Oticka 1
Popis: Pozemek zahradky s novéjsi dfevénou boudou
Pozemek: 301,00 m? )
Pouzité koeficienty: Zdroj: Prodej 2017
K1 Lokalita - Horsi 0,90
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici : 1.00 -
K4 InZenyrské sité - Hor3i 0,90
K5 Zdroj nabidky - Prodej 1,00
K6 Vybavenost - Horsi 0,85
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena




[K&] [m?] [K&/m?] Ke [K&/m’]

200 000 301 664 0,69 457
Niazev: 5, Pozemek zahradky
Lokalita: Oticka
Popis: Pozemek zahradky se novejsi dfevénou chatkou.
Pozemek: 279,00 m* )
Pouzité koeficienty: - Zdroj: Neuvedeno
K1 Lokalita - Horsi 0,90
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici ; 1,00 .
K4 InZenyrske sité - Horsi 0,90
K5 Zdroj nabidky - Prode; 1,00
K6 Vybavenost - Horsi 0,90
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. Jedn cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
150 000 279 538 0,73 392

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Zahradkarské osady, které se nachazi na ocenovanych pozemcich na ulici Stara silnice se nachazi
na pozemcich mezi Zelezni¢ni trati Opava - Krnov a komunikaci ulice Stard silnice. Pozemky
zahradek nejsou napojeny na elektro, voda je feSena studnami vybudovanymi'v pribéhu uZivani
uzivateli, ndjemci zahrddek. Pozemky isou porovnavany s konkrétnimi prodeji konkrétnich
zahradek v jinych lokalitach, kde tyto uz jsou vlastnény soukromymi fyzickymi osobami a jsou tyto
zahradky prodavany za trzni ceny. Pro porovnani byly vybirdny vzorky spiSe s niZs§i vybavenosti
vzhledem k tomu, Ze ocefiovany jsou pozemky bez vlivu staveb a vybaveni vybudovanych jinymi
vlastniky. Rliznost vybaveni je zohle'néna v koeficientu vybavenost Moznosti napojeni na sité jsou
zohlednény v koficientu inZenyrské sité. M1n1rnaln1 cena 1m’ Je 353,- K&, maximalni 457,- K¢,
prumema 407,- K& Odhadovand cena 1m’ t&chto pozemkii se' dle nazoru znalce nachazi pod
primérem srovnavanych pozemku. Je odhadnuta ve vysi 370,- K&/m?.

Vypodet porovnavaci hodnoty na zidkladé vyméry pozemku

Minimaélni jednotkové porovnavaci cena 353 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 407 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 457 K&/m®
Stanovena jednotkova cena ocefiované nemovité véci ; 370 K&¢/m*
Vyméra pozemku 1,00m’
Vysledna porovnavaci hodnota 370 K¢

D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek p.&. 1453, 1472, 1473, 1474 k.G JaktaF 327,80 K¢
Vysledna cena - celkem: 327,80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 330,- K¢



slovy: Ttistatficet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Im2 pozemkd p.¢. 1453, 1472, 1473, 1474 k.u. Jaktar : 370,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
330 K¢/m2

slovy: Tiistatficet K&

Worovnévaci hodnota i 370 K& ]

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro porovnani ocetiovanych pozemku bylo moZno dohledat dostaicCiy pocet realizovanych prodejt
pozemki se stejnym vyuzitim.Obvykla cena byla odhadnuta v oblasti hodnoty porovnévaci.
Ocetiované pozemky

Obvykla cena
370 K¢/m2

slovy: Tristasedmdesat K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.7.9

Zavér
Adminitrativni cena 1m? pozemku p.¢. 1453, 1472, 1473, 1474 k.4 Jaktar
zjisténa ke dni odhadu:

330,-K¢

slovy: tFistatFicet,- K&

Obvykla cena (trzni hodnota) 1m® pozemku p.¢. 1453, 1472, 1473, 1474 k.a
Jakta¥ ke dni odhadu:

370,- K¢
slovy: tFistasedmdesat,- K¢
V Opave 30.7.2017

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz




Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostravé ze dne 29.3.2010 &.j. Spr 950/2010 pro
zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

]

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 357-28/2017 znaleckého deniku. / /
/

Znale¢né a nahradu nédkladd uctuji dokladem ¢. 357-28/2017. X{/ M

E. SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 priloze

Snimek katastralni mapy 1
Vypis z katastru nemovitosti L.V. 740
Vyfez mapy z platného Up

Vytez mapy z budouciho Up
Fotodokumentace

— e B
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