SPISOVA ZN.: 14545/2017

Zadatel: |

Véc: Zadost o prodej pozemKu parc.¢. 852/2 — orna puda, ve vlastnictvi SMO,
vse katastralni uzemi Katetinky u Opavy

Predmét a diivod prodeje: Jedna se o prodej pozemku parc.é. 852/2 — orna piida
o vymeéie 680m° ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Opavy, katastralni tzemi Katefinky
u Opavy. Piedmétny pozemek parc.¢. 852/2 sousedi s pozemkem a stavbou rodinného domu
¢.p. 1675 ve vlastnictvi zadatele. Pozemek je k dnesnimu dni porostly naletovym porostem
bez udrzby. Pozemek je ptistupny pouze pies pozemky soukromych vlastnikd, dle platného
uzemniho planu mésta se nachdzi v plochach Bi — bydleni individudlni — méstské a
pfiméstské.

Piedmétna zadost vyvstala z pozadavku RSD CR, kdy v ramci feSeni Stavby I/II Opava,
severni obchvat — zapadni ¢ast, vzesla nutnost od | ckolik pozemkl
vykoupit. V soucasné dobé je jiz vykup proveden.

Ze strany zadatele byl timto vznesen pozadavek na prodej piedmétného pozemku parc.C.
852/2. I poZaduje pozemek koupit za cenu niz§i nez je cena dle Zasad prodeje,
tj. niz8i nez 640,00 K&/m? stim, Ze piedlozila znalecky posudek zpracovany znalcem
Ing. Figalou scenou pozemku 263,00 K&m? Cena pozemku dle znaleckého posudku
zadaného SMO zpracovaného znalcem Ing. Sebrlem &inni 860,00 K&/m?,

Situace: Viz. snimek katastralni mapy

Stanovisko OHA:  souhlasi s prodejem pozemku

K: dne 29.1.2018 nedoporucuje prodej pozemku za cenu 178 840,00 K¢ tj. 263,00 K&/m?

Cena: cena dle znaleckého posudku zaslaného | N

178 840,00 K¢& tj. 263,00 K&/m?

- cena dle znaleckého posudku objednaného SMO:
584 800,00 K& tj. 860,00 K&/m?

- cenadle Zasad prodeje:
435 200,00 K& tj. 640,00 K&/m?



¢y 130605/201%

evidovan u Ceské advokatni komory pod €. 15277; IC: 02278511
sidlem Sokolska trida 1758/4, Ostrava, PSC: 702 00

telefon: 603700335

e-mail: 831013@seznam.cz

handlir@pravnikostrava.cz

web: www.pravnikostrava.cz

Advokatni kancelar
JUDr. Jan Handlir

Vaieige: Uy, T Hadl g Statutarni mésto Opava W
Odbor majetku mésta '

Horni namé&sti 69

V Ostravé dne 16.11.2017 746 26 Opava

VEC: VyijadFeni k osobnimu jednani

Vazeny Mgr. Be. Vlitavsky,

timto 'Iménem me kiienticy |

navazuji na osobni jednani, které jsme s mou klientkou absolvovali na Magistraté
mésta Opava ve vztahu k ji navrhované sméné pozemku vjejim vlastnictvi (pozemku p.¢. 3305/33 o
vyméfe 764 m’ a pozemku p.&. 3305/35 o vymére 359 m?, v katastralnim uzemi Katerlnky u Opavy),
za pozemek ve vlastnitnictvi mésta (pozemek p.¢. 852/2 (orna ptida) o vyméic 680 m?).

Ze strany mésta jsme byli informovani, Ze mésto si svého pozemku ceni na &astku 435.200,-
K&, tedy na astku 640,-K&/m’. Dana cena odpovida zcela vnitinim predpisim mésta o ocefiovani
svych pozemkd, a to pii placeni predem.

M4 klientka sice zde vnima posun, z ptivodné poZzadované &astky 584.800,-K¢&, av3ak stéle mé
za to, Ze cena poZadovana méstem je neadekvatni hodnoté pozemku.

Vzhledem k této skute¢nosti, jakoZto i snaze mé klientky o brzké vyffzenf véci v tuto chvili
m4 klientka uvadi, Ze naddle nema zéjem o sménu pozemkd, jak tento sviij zdjem projevila v Iété
tohoto roku. Tuto skute&nost kromé jinému sdéluji i RSD s tim, Ze obnovim jednéni s touto organizaci
za ulelem vyresSeni majetkové situace.

Zarovei Vam timto tlumo&im neutuchajici zdjem mé klientky o piedmétny pozemek ve
VaSem vlastnictvi (pozemek p.¢. 852/2 (orna pida) o vymére 680 m?), kdy ma klientka je pfipravena
predmétny pozemek od mésta odkoupit. V takovémto piipade by v8ak kupni cena musela byt ur€ena
tak, aby tato byla akceptovatelnd pro oba ugastniky smlouvy. V pripadg, Ze tedy pfehodnotite svij
postoj k cené daného pozemku, a naleZité zohlednite specifika daného pozemku (zejména chybéjici
piimé napojeni na obecni komunikaci), pak mne prosim kontaktujte.

S pozdravem

JUDr. Jan Handlif, advokat

Orgitiing podepsal JUDI Jan Handli
J U D r Ja n ON. caC2 2 5 457NTRCZ-2278511,
L omAdvokiin bancelil JUD: JAN HANOLUR
(C 022785 1 V. cum ), enm DY Jan Handii,
snzardi? givenNameslan

G
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Datumx 017111600 3414 40102
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PLNA MOC

Zmocnitel:

Zmocneénec: JUDr. Jan Handli¥, advokat, 1C: 02278511 5
sidlem advokatni kancelaie Sokolska tfida 1758/4, Ostrava, PSC 702 00
evidovany u Ceské advokdtni komory pod &. 15277

Zmocnitel timto udéluje zmocnénci plnou moc ke vsem faktickym a pravnim ukonim
souvisejicim se zastupovanim zmocnitele pri md]etkopravmm jednani pii piipravé stavby Silnice
/11 Opava, Severni obchvat — zipadni Cast, vidi investorovi — Reditelstvi silnic a dalnic CR,
prispévkova erganizace, 1C: 65993390, sidlem Na Paukraci 546/56, 140 00 Praha 4 - Nusle, jako?

i ke vdem jednanim néasledujicim.

Vramei vySe uvedené pravni véci pak zmocnitel zmocnénce zmociiuje, aby zejména
zmocnitele zastupoval ¢i obhajoval pred soudy, statnimi organy a dalSimi subjekty, pfijimal
doru¢ované pisemnosti, podaval navrhy a zadosti, uzaviral smiry a narovnani, uznaval uplatnéné
naroky, vzdaval se narokil, podaval opravné prostiedky nebo namitky a vzdaval se jich, vymahal
naroky, plnéni naroku pfijimal, jejich plnéni potvrzoval, a to vie i tehdy, kdyz je podle pravnich
predpisii zapotiebi zvlastni plné moci.

Zmocnitel bere na védomi, Ze zmocnénec je opradvnén si ustanovit za sebe zastupce a pokud
jich ustanovi vice, souhlasi, aby kazdy z nich jednal samostatné.

Zmocnitel se zavazuje zmocnénce vzdy bezodkladné informovat o pravnich dkonech
souvisejicich s uvedenou pravni véci, které zmocnitel ucinil bez védomi zmocnénce (napf. o
u¢inénych podanich, o piijatych plnénich atd.). Zmocnitel se zavazuje sdm zajistit sledovani a sdélit
advokatovi piipadny vstup protistrany do insolven¢niho ¢&i jiného obdobného fizeni, jeho ukondeni
jakoz i pripadny opakovany vstup do insolvencniho fizeni.

Zmocniteli je znamo, Ze podle smlouvy o poskytnuti pravni pomoci nalezi odména za toto
zastoupeni spolu s hotovymi vylohami a ndhradou za ztratu ¢asu zmocnénci, tj. advokatovi vyse
uvedenému, a to vSe dle Vyhlasky ¢. 177/1996 Sb. Zmocnitel potvrzuje, Ze o predpokladané vysi
odmény a dalSich naklad( byl zmocnitel zmocnéncem pouéen.

V Ostravé dne 25.5.2017

Zmocnéni v celém rozsahu prijimam: / :
//L/—\
J r. Jamdandlif, |

ancelar

advol\at"n Jan Hagdlii
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Znalecky posudek ¢islo 5925 - 33/2017

O cené nemovitosti:

Opava

 katastralni izemi: Katetinky u Opavy
A 71 cokres: Opava
_/ 4 Fk ‘o

$ %

2

ckého posudku:

Uéel posudku:

Zjistén{ ceny nemovitosti se staven ke dni 6. 9. 2017

Viastnik nemovitosti:
Statutarni mésto Opava
Horni namésti  382/69

Zpracovatel znaleckého posudku:
Ing. Yindfich Figala

Anenska 18

Opava

Cenovy predpis:
Vyhiagka 53 ze dne 8.2.2016, kterou se mnéni vyblagka ¢. 44172013 Sb.. k provedeni zakona o ocenovani majetku
(ocenovact vyhiaska)

Podklady pre vypracovani posudku:
Kopie katastralnf mapy. Informace o parcele s platnosti ke dni 20.8 2017, Znalecky posudek & 338-29/2017 ze
dne 20.8.2017 (vypracoval ing. L. Scbile.

Tento znalecky posudek obsahuje listi a pieddva se objednateli ve dvon vvhotovenich.

V Opavé 8.9.2017



A) Nélez - celkovy popis nemovitosti:
Predmétem ocendnj je pozemek p.&.832/2 vk.a. Katefinky u Opavy. Pozemek je veden v EN joko
orna pida. Nachazi se viak v zoné pro vystavbu rodinnych domi. Pozemek je v mirném sklonu na JZ.
Neni pfistupny z vefgjneho prostoru, Nema moznost napojeni na inZzenyrske sité {voda, plvn.,
kanalizace).

Sestaveni posudku:

1) Jiny pozemek ($9)
a) Pozemek

B) Ocenéni nemovité véci:

Uréeni z&kladni ceny stavebniho pozemku:

Obec, v niz se nemovitost nachazi, je vyjmenovand v pifloze €. 2 v tabulce &islo 1 vyhlasky. .

Z&kladni cena podle §3, pis. a) za m” stavebniho pozemku (ZC). 1 115,00 K&/m*
1) Jinv pozemek ($9)

a} Pozemek

Vypodet indexu cenového porovnani (1 = I; x lo X Ig):
Stanoveni I+ (index trhu):
Znak &islo pasma hodnota
1 i 0,01
Situace na dilgim (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi: poptavka je vy55i neZ nabidka
2 \% 0,00

Viastnické vziahy: nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik)
nebo jednotka nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3 il 0,00
Zmény v okoli s viivem na prodejnost nem véci: bez viivu nebo stabilizovana dzemi

4 I 0,00
Viiv pravnich vztahti na prodejnost (napf. prodej podilu, pronajem, pravo stavby): bez viivu

5 i 0,00
Ostatni neuvedené (novy invest. zamer, energeticka Gspornost. ekon. navratnost): bez dalgich viivli

6 v 1,00

Povodiiové riziko: zona se zanedbatelnym nebezpetim vyskylu zaplav

Podle poznémky za tabulkou gislo 1 piilohy Cisto 3 je hodnota znak 7 az 9 rovna 1.

Soudet hodnot P aZz Ps ! 0,010
index trhu I+ = 1,000 x {1+ 0,010) = 1,010
Stanoveni lo (index omezujicich viivli pozemku):
Znak gislo pasma hodnota

1 it 0,00
Geometricky tvar pozemku: tvar bez viivu na vyuZiti

2 v 0,00
Svazitost pozemku a expozice: svazitost terénu pozemku do 15% v&etng; ostatni orientace

3 it 0,00
Ziizené zakladové podminky: neztizené zakladove podminky

4 i 0,00
Chranén4 (izemi a ochranna pasma: mimo chranéné dzemi a ochranné pasmo

5 { 0,00
Omezeni uZivani pozemku: bez omezeni uZivani

6 I 0,00



Ostatni neuvedené: bez dalSich viivil

Soutet hodnot Py a2 Pg ! 0,000
index omezujicich viivli pozemku lo =1+ 0,000 = 1,000
Stanoveni le (index polohy):
Znak gislo pasma hodnota

1 | 1,01
Druh a téel uziti stavby: rezidencni stavby v obcich do 2000 ob. veetneé

2 | 0,04
Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: rezidencni zastavba

3 t 0,05
Poloha pozemku v obci: okrajové &asti obce

4 i -0,10

Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: pozemek Ize napojit pouze na nékteré
sité v obci

5 | 0,00
Obdanska vybavenost v okoli pozemku: v okoli nemovité véci je dostupna obganska vybavenost obce

6 i -0,05
Dopravni dostupnost: pfijezd po nezpevnéné komunikaci, $patné parkovaci moznosti
7 it 0,00
Osobni hromadna doprava: zastavka do 200 vietné: mhd - dobra dostupnost centra obce

3 1l 0,00

Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: bez moznosti komer&niho vyuZiti
stavby na pozemku

9 1 0,00
Obyvatelstvo: pezproblémové okoli
10 I 0,00
Nezaméstnanost: pramérna nezameéstnanost
11 ] -0,30
Viivy ostatni neuvedengé: viivy sniZujici cenu
Souéet hodnot P; az Py . -0,46
Index polohy I = 1,010 x (1 - 0,490) = 0,545
index cenového porovnani: | = 1,01 0 x 1,000 x 0,545 = 0.550
Parcela ¢islo: 852/2
Plocha: 680 m’
Ocenéni je provedeno podle odstavce: 4a

Pozemek neni podle §9 odst. 2 zakona stavebnim: je zahrnut do dzemniho planu nebo platného
regula&niho planu jako pozemek K zastavéni, nebo éast pozemku, kterou neize zastavét z divodu
nejvys&i piipustné zastavénosti jinym pfedpisem.

Zakladni cena (ZC): 1115,00 K&/M’
74kiadnf cena upravena (ZCU = ZC x 1 x 0,30): 1115,00 x 0,55x 0,30 = 183,87 K&/m®
Cena parcely: 183,87 K&/m” x 680 m’” = 125 103,00 K&
Cena zjisténa: 125 103,00 K&

C) Rekapitulace ziisténych cen

1) Jiny: pozemek (§9)
a) Pozemek 125 103,00 K&



Cena nemovité véci celkem: 125 100,00 K&
(Zaokrouhleno na desitky K&)

Slovy: Jednostodvacetpéttisiciednosto korun teskych

Poznamka o obecné cené

Pozemky pro stavbu rodinnych domi se v misté obchoduji v cenach od 790
G ) 3 o 2
K&/m® do 948 K&/m”

Jsou to pozemky § pfistupem z verejné komunikace a inzenyrskynu siténu u hranice pozemku.
QOcefovany pozemek je v misté nepfistupném z vefejne komunikace a inzenyrské sité nema. Pfistup
k pozemku je moZny jen pfes pozemky okolnich soukromych viastniki, na ktervch stoji domy obyiné.
rodinné a provozovna. Pozemek je proto mo3no uzivat 1épe jako zahradu nez pro néjakou vystavbu.
Vzhiedem k tomu ma pozemek hodnotu jen pro majitele okolnich nemovitosti. Pokud nikdo z nich
neprojevi 0 pozemek zajem, lze jej povazovat za neprodejny. Nelze proto piedpokladat
obchodovatelnou cenu pozemku v obecné cené jinyeh nemovitosti v lokalité.

Vzhledem k témto skuteénostem povazujl obchodovatelnou cenu ve vy§i 173 nejnizsi ceny
v lokalité obchodované tj.

790/3 = 263,00 K&/m’
pak cena pozemku p.C. 852/2 s vymérou 680 m’ &ini

680m® x 263.00 Ke/m® = 178 840,00 K¢

Slovy: jednostosedmdeséuosmtisicosmsetétyficet

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutin Krajského soudu v Ostravé dne 12.4.1978.
¢ j.1933/78 pro zakladni obor ckonomika. ceny a odhady (nemovitosti).

Znalecky tkon je zapsan pod gislem...... 5926/2017 ... ... znaleckého deniku.

V Opavé 8/.9.2017 M‘ 5‘% \
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ZNALECKY POSUDEK
Cislo 358-29/2017

O cené pozemku p.¢. 852/2 k.u. Katetinky

U¢el ocenéni: (ocenéni stavajiciho stavu)

Objednavatel : Statutarni mésto Opava
Horni namésti 69, 74626 Opava

Zhotovitel: Ing. Lumir Sebrle
U Svédskeé kaple 45, 747 05 Opava
IC: telefon; 734 462 558  e-mail:
lumir.sebrle@seznam.cz
OBVYKLA CENA 584 800 K¢
Datum mistniho Setfeni:  20.8.2017 Stav ke dni : 20.8.2017
Pocet stran: 10 stran Pocet ptiloh: 3 Pocet vyhotoveni: 2

V Opavé, dne 20.8.2017 Ing. Lumir Sebrle



A.NALEZ

Znalecky tkol
1,Zjisténi ceny nemovitosti dle platného cenového predpisu pro ucely prevodu.
2, Odhad ceny obvyklé

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sh. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladanad majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardit IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informovanég, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redln€¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 u€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovndni predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zakladni informace
Katastralni udaje :  Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.0. Katefinky u Opavy
Adresa nemovit¢  Opava, 746 01 Opava
véci:

Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Vlastnik pozemku:  Statutarni mésto Opava, Horni namésti 69, 74626 Opava, vlastnictvi: vyhradni



Pi'ehled podkladi

1, Vypis LV €. 1878 pro k.u. Katetinky u Opavy

2, Snimek katastralni mapy

3, Prohlidka ze dne 20.8.2017

Pouzité literatura

- zdkon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim znéni ve znéni vyhlasky ¢.441Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

- Zazvonil Zbyn€k - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Praha, Ekpopress 2006. ISBN
80-86929-14-0

- Zazvonil Zbynék - Vynosova hodnota nemovitosti, Ceduk Praha 2004, IBSN 80-902109-3-7

- Zazvonil Zbynék - Odhad hodnoty pozemkii, VSE Praha- Institut ocefiovani majetku 2009

- Bradac Albert a kolektiv, Oceniovani a pravni vztahy, Linde Praha 2004, ISBN 80-7201-441-2.

- Databaze znalce.

- Databdze realitniho serveru S reality.

Soucasny stav Budouci stav

Okoli: bytova zona O primyslova zéna Okoli : O bytova zona O primyslova zoéna

ostatni nakupni zéna [ ostatni O nakupni zona
Piipojky: O/0Ovoda O/ kanalizace /O plyn  Pripojky: 0O /O voda O /0O kanalizace O/0O plyn
vef. / vl. O/ 0O elektro O telefon vef./vl.  O/0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. [ silnice IT.,II1.tF.
Poloha v obci:
Piistup k pozemku O zpevnéna komunikaceX nezpevnéna komunikace
Celkovy popis:

Jedna se o pozemek vedeny v katastru nemovitosti jako orna puida. Dle platného UP se nachazi v
plochach pro vystavbu RD. Pozemek se nachazi mezi pozemky v majetku jinych soukromych
vlastnikd. Je tedy do urcité miry problém s piistupem na pozemek a pfivedenim siti na pozemek.

Silné stranky
Pozemek v plochach pro vystavbu RD

Slabé stranky
Umisténi pozemku v lokalité, neni vefejné piistupn.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

[x] Nemovita véc je fadné zapsana v katastru [ Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

L] Stav stavby umoznuje podpis zastavni ] Stav stavby neumoziiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

0] Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

LI Piistup k nemovité véci piimo z vetejné Neni zajistén pfistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zajistén vetfejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

L] Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém Gzemi
uzemi

Obtizny piistup k nemovité véci v odlehlych
konc¢inach



Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

Riziko spojené s napojenim na inzenyrské
sit¢ a energetické zdroje

Ostatni rizika: nejsou

B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek p.€.852/2 k.. Katetinky u Opavy

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek 852/2 k.u. Katetinky u Opavy

C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu
Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 852/2 k.. Katetinky
Adresa pfedmétu ocenéni: Opava

746 01 Opava
LV: 1878
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni uzemi: Katetinky u Opavy
Pocet obyvatel: 57 676

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 115,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez i 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 Il 1,00
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tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela  V 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
zdravotni stfedisko a Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,060
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢é. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na né€které sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné v -0,02
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je prumér v kraji Il 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Pozemek mezi I -0,10
pozemKky jinych vlastniki s problematickym napojenim na piijezd a
sité

11
Index polohy lp=P;*(1+> Pi)=0,780

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:



Koeficient pp = I+ * Ip = 0,827

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * I = 0,827

1. Pozemek p.¢.852/2 k.u. Katerinky u Opavy

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,780

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * I = 1,060 * 1,000 * 0,780 = 0,827

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

1o Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 1115,- 0,827 0,300 276,63
T Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 ornd puda 852/2 680,00 276,63 188 108,40
Stavebni pozemek - celkem 680,00 188 108,40
Pozemek p.¢.852/2 k.u. Katerinky u Opavy - zjiSténa cena = 188 108,40 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota



1.1. Pozemek 852/2 k.u. Katefinky u Opavy

Ocefnovana nemovita véc
Pozemek 852/2 se nachézi dle platného UP v plochach pro vystavbu rodinnych domi. V katastru
nemovitosti je veden jako orna ptida. Jedna se o pozemek, ktery svou velikosti umoznuje vystavbu,
ale nachézi se uprostied jinych pozemkt, zahrad a dvort piinalezejicich k stavbam RD, bytového
domu, provozovny na ulici Hlu¢inské. Mozny pfistup je pouze pies tyto pozemky, pficemz v
soucasné dobé¢ jediny realné mozny je pfes provozovnu. Toto neni nijak pravné oSetieno. Moznost
napojeni na sité je u téchto okolnich nemovitosti ve vzdalenosti cca 50 - 100m. Pozemek se mirn¢
svazuje smérem k jihu. V soucasné dob¢ neni vétSina pozemku udrzovana, je zarostly bufinou,
nalety a poziistatky ovocnych stromtll. Pozemek je ¢astecné oplocen ploty okolnich nemovitosti.
Cast pozemku je kosena majitelem sousedniho pozemku - provozovny na ulici Hluginské.

| Plocha pozemku: 680,00 m* |

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1, Pozemek proRD
Lokalita: Katetinky
Popis: Pozemek pro vystavbu RD ve stejné lokalité. Sit€¢ od pozemku ve vzdalenosti cca
50m, nutno k pozemku zfidit ptijezd.

Pozemek: 755,00 m?
Pouzité koeficienty: Zdroj: Prodej 2015
K1 Lokalita - Srovnatelna 1,00
K2 Velikost - Pfiméfena 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 Inzenyrské sité - Horsi 0,85
K5 Zdroj nabidky - Prodej 1,00

Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

755 000 755 1 000 0,85 850
Nazev: 2, Pozemek pro vystavbu RD
Lokalita: Katefinky
Popis: Pozemek pro vystavbu RD ve stejné lokalité. Sité na hranici pozemku. Nutno

dobudovat piijezd.

Pozemek: 1 052,00 m?
Pouzité koeficienty: Zdroj: Prodej 2015
K1 Lokalita - Srovnatelna 1,00
K2 Velikost - Pfiméfena 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 Inzenyrské sité - Horsi 0,75
K5 Zdroj nabidky - Prodej 1,00

Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

1 330 000 1052 1264 0,75 948
| Nazev: 3, Pozemek pro vystavbu RD |



Lokalita: Katefinky
Popis: Pozemek pro vystavbu RD ve stejné lokalité. Sit€¢ na hranici pozemku. Nutno
dobudovat piijezd.
Pozemek: 784,00 m?
Pouzité koeficienty: Zdroj: Prodej 2014
K1 Lokalita - Srovnatelna 1,00
K2 Velikost - Pfiméfena 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 Inzenyrské site - Horsi 0,75
K5 Zdroj nabidky - Prodej 1,00
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
986 000 784 1258 0,75 944
Nazev: 4, Pozemek pro vystavbu RD
Lokalita: Katetinky
Popis: Pozemek pro vystavbu RD ve obdobné lokalité. Dobudovana veSkerd infrastruktural
vcetné vyvedeni siti na pozemek.
Pozemek: 1.326,00 m?
PouZzité koeficienty: Zdroj: Prodej 2016
K1 Lokalita - Lepsi 1,02
K2 Velikost - Horsi 0,95
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 Inzenyrskeé sité - Horsi 0,65
K5 Zdroj nabidky - Prodej 1,00
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1662 490 1326 1254 0,63 790

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Je mozné dohledat dostate¢ny pocet pozemkl prodanych v této lokalit€¢ pro vystavbu Rodinnych
domii. Vzorek ¢ 1 je podobny hor$i zainvestovanosti, vzorky ¢.2 a 3 v dobé& prodeje uz byly
castecné zainvestovany co se tyka siti. Vzorek ¢.4 je zainvestovan vcetné siti, komunikaci a
chodnikti. Sklada se ze tfi pozemkovych parcel a cena byly zprimérovéana na celkou vyméru téchto
parcel. Ocenovany pozemek se nejvice svym charakterem blizi porovnavacimu vzorku 1. Vzhledem
k tomu, ze v soucasné dobé neni k pozemku jiny piijezd, nez pfes pozemky jinych soukromych
vlastnikti, na kterych se vétSinou nachazi stavby RD, bytovy diim ¢i provozovna, je soucasné dobé
velmi nepravdépodobna moznost prodeje tohoto pozemku na volném trhu a pozemek ma urcitou
hodnotu pouze pro majitele okolich nemovitosti. Porovnavaci hodnota pozemku je odhadnuta pod
primérnou hodnotou vzeslou z porovnani s prodanymi pozemky s pfihlédnuti k moZznosti piijezdu a
zasitovani ve vysi 860,- K¢&/m2

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 790 K&/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 883 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 948 K&/m?
Stanovena jednotkovéa cena oceflované nemovité veci 860 K&/m®
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Vymeéra pozemku 680,00m®
Vysledna porovnavaci hodnota 584 800 K¢

D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek p.€.852/2 k.. Katetinky u Opavy 188 108,40 K¢
Vysledna cena - celkem: 188 108.40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 188 110,- K¢

slovy: Jednostoosmdesatosmtisicjednostodeset K¢

Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek 852/2 k.u. Katefinky u Opavy 584 800,- K¢

ooV 4, W r

iSténa dle cenového predpisu
188 110 K¢

slovy: Jednostoosmdesatosmtisicjednostodeset K¢

Cenaz

| Porovnavaci hodnota 584 800 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocenlovany pozemek je v souCasné podob¢ jen stéZi prodejny na volném trhu. Vzhledem ke svému
umisténi miize mit ur¢itou hodnotu pro majitele okolnich nemovitosti s vyuzitelnosti v této chvili
jako zahrada. VyuZiti jako stavebni pozemek neni vylou€eno, ale jen za predpokladu vyfeSeni
piistupu k pozemku a vyfeSeni mozného napojeni na sité. Obvykla cena je proto stanovena v oblasti
ceny porovnavaci, tj.na podpriméru cen vzeSlych z porovnani s readlnymi cenami pozemki
prodanych v nedavné dobé€ v dané lokalité s pfihlédnutim k hor§Sim moZnostem s napojenim siti a

moznostem piijezdu.

Obvykla cena
584 800 K¢

slovy: Pétsetosmdesatétytitisicosmset K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.7.9.1




Z.avér

Adminitrativni cena zjiSténa ke dni odhadu
188.110,- K¢

slovy: Jednostoosmdesatossumtisicjednostodesetkorun,-K¢

Obvykla cena (trzni hodnota) nemovitosti ke dni odhadu
584.800.,- K¢

slovy: Pétsetosumdesatctyritisicosmset,- K¢

V Opave 20.8.2017

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostraveé ze dne 29.3.2010 ¢&.j. Spr 950/2010 pro

zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 358-29/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladii G¢tuji dokladem €. 358/29/2017.

E.SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z KN, LV. ¢.1878 1
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace 1
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