VEéc: sména pozemku parc.¢. 260/9, podilu o velikosti 31139/100000 na pozemku
parc.C. 260/4, podilu o velikosti 31139/100000 na pozemku parc.¢. 265/4, podilu o
velikosti 7674/10000 na pozemku parc.€. 256/3 a podilu o velikosti 7674/10000 na
pozemku parc.€. 256/4 v k.u. Opava — Mésto ve vlastnictvi SMO za pozemek parc.C.
st. 110/1 jehoz soucasti je stavba €.p. 80 — obCanska vybavenost , pozemek parc.C.
st.113 jehoz souclasti je stavba €.p. 79 a pozemek parc.C. 61/1, k.u. Zlatniky u Opavy
a pozemek parc.C. st. 129, k.u. Podvihov ve vlastnictvi spoleé¢nosti TEMPO, obchodni
druzstvo

Predmeét : Na zakladé dlouhodobych pozadavk(l méstskych casti o vyporadani
nemovitosti (budov + pozemk(l) s obchodnim druzstvem TEMPQO navrhlo v minulosti
vedeni meésta odkoupeni predmétnych nemovitosti. Pfedstavenstvo druzstva TEMPO
souhlasilo s odprodejem nemovitosti v k.u. Zlatniky za administrativni cenu
2.700.270,00 K¢ dle znaleckého posudku. Zastupitelstvo prodej odlozilo
s pozadavkem na sniZzeni kupni ceny. Vlastnik nemovitosti nasledné souhlasil se
snizenim kupni ceny na 1.990.000,00 K¢.

(Pfedmeétem reseni nebyly pozemky parc.¢. st.110/2 a 61/5, k.0. Zlatniky u Opavy —
z dlivodu probihajiciho pfevodu na CR-UZSVM. V soucasné dobé probiha pfevod do
majetku SMO)

Pfi projednani vyporadani nemovitosti byl pfidan pozemek pod stavbou SMO -
parc.C. st. 129, k.u. Podvihov).

Na zakladé dlouhodobych jednani doslo ke shodé na vyporadani formou smény
pozemku v k.U. Zlatniky u Opavy a k.u. Podvihov ve vlastnictvi spoleCnosti TEMPO
za podily na pozemcich SMO v k.u. Opava — Mésto (pod stavbou Slezanky). Podily
na sménovanych pozemcich odpovidaji vlastnickym podilim na budovach (v cenach
dle znaleckych posudkl, tj. k.. Podvihov 400.000,00 K¢, k.u. Opava — Mésto
2.500.000,00 K¢ a dle dohody k.u. Zlatniky u Opavy 1.990.000,00 K¢).

Rozdil v cenach sménfovanych pozemkl ve vysi 110.000,00 Ké uhradi TEMPO
Statutarnimu mestu Opava.

Situace: Viz. snimek katastralni mapy

Zamer: ¢ 91/18 (14.2. - 5.3.2018)
RMO:

GINIS: smiouva prosla systémem GINIS bez pfipominek



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOGU9QJ*
SMENNA SMLOUVA
Clanek I.
Smluvni strany
Na strané jedné: Statutarni mésto Opava
Se sidlem: Horni namésti 382/69, 746 26 Opava
IGs 00300535
DIC: CZ00300535
Cislo Gétu: 19-1842619349/0800 var. symbol: 9007105928
Bankovni spojeni: Ceska spoiitelna, a.s., poboéka Opava
ID datové schranky: 5eabx4t
Zastoupeno: Ing. Radimem Krupalou, primatorem
dale jen ,Statutarni mésto Opava’
Na strané druhé: TEMPO, obchodni druzstvo
Se sidlem: Horni namésti 104/1, Mésto, 746 01 Opava, Dorucovaci ¢islo: 746 38
& 00032417
DIC: CZ00032417
ID datové schranky: 3656sj2
Zastoupeno: JUDr. Janem Sirou, pfedsedou predstavenstva
a

Ing. Danielou Pluskovou, |. mistopfedsedkyni pfedstavenstva

Zapsano: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil

Dr XXIIl, viozka 187

dale jen ,TEMPO, ohchodni druzstvo®
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Clanek II.

Statutarni mésto Opava je viastnikem pozemku parc. ¢. 256/3, zastavéna plocha a nadvorfi, o vymeére
179 m?, parc. &. 256/4, zastavéna plocha a nadvofi, o vymefe 642 m?, parc. €. 260/4, zastaveéna plocha
a nadvofi, o vymeéfe 296 m?, parc. ¢. 260/9, zastavéna plocha a nadvori, o vyméfe 61 m? a parc. €. 265/4,
zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 190 m?, zapsanych v katastru nemovitosti na listu vlastnickem
& 168, vedeném u Katastralniho afadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracoviste Opava,
pro katastralni uzemi Opava - Mésto, obec Opava, okres Opava.

TEMPO, obchodm druzstvo je vlastnikem pozemku parc. €. st. 110/1, zastavéna plocha a nadvofi,
0 vymére 266 m? , jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 80, obcanska vybavenost, v ¢asti obce Zlatniky, pozemku
parc. €. st. 113, zastavéna plocha a nadvofi, o vymere 209 m? , jehoz soucasti je stavba €.p. 79, obcanska
vybavenost, v ¢asti obce Zlatniky, a pozemku parc. €. 61/1, ostatni plocha, o vymere 1251 m? vie
zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnickem ¢. 209, vedenem u Katastralniho uradu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté Opava, pro katastralni Uzemi Zlatniky u Opavy, obec Opava,
okres Opava, a dale pozemku parc. €. st. 129, zastavéna plocha a nadvofi, o vymefe 474 m?, zapsaného
v katastru nemovitosti na listu vlastnickém &. 382, vedeném u Katastrainiho Gfadu pro Moravskoslezsky

kraj, Katastralni pracovisté Opava, pro katastralni uzemi Podvihov, obec Opava, okres Opava.

Clanek IIl.

1. Statutarni mésto Opava a TEMPO, obchodni druzstvo se dohodly na nize popsané sméng nemovitosti
specifikovanych v €lanku Il. této smlouvy.

2. Statutarni mésto Opava prevadi do vlastnictvi TEMPO, obchodniho druzstva pozemek parc. €. 260/9,
zastavéna plocha a nadvofi, spoluvlastnicky podil o velikosti 31139/100000 na pozemku parc.
&. 260/4, zastavéna plocha a nadvofi, spoluvlastnicky podil o velikosti 31139/100000 na pozemku
parc. & 265/4, zastavéna plocha a nadvofi, spoluvlastnicky podil o velikosti 7674/10000 na
pozemku parc. & 256/3 a spoluvlastnicky podil o velikosti 7674/10000 na pozemku parc.
&. 256/4, zastavéna plocha a nadvofi, ve v katastralnim uzemi Opava-Mésto, a TEMPO, obchodni
druzstvo uvedeny pozemek a uvedené spoluvlastnické podily na oznacenych pozemcich do svého
vlastnictvi pfijima.

3. TEMPO, obchodni druzstvo prevadi do vlastnictvi Statutdarniho mésta Opavy pozemek parc.
&. st. 110/1, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz sougasti je stavba €.p. 80, obanska vybavenost,
v &asti obce Zlatniky, pozemek parc. &. st. 113, zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soucasti je stavba
¢.p. 79, ob&anska vybavenost, v &asti obce Zlatniky, a pozemek parc. €. 61/1, ostatni plocha,
vée v katastralnim tzemi Zlatniky u Opavy, a dale pozemek parc. €. st. 129, zastavéna plocha
a nadvofi, v katastralnim Uzemi Podvihov a Statutarni mésto Opava uvedené pozemky do svého

vlastnictvi pfijima.
Clanek IV.

Smluvni strany konstatuji, 2e pozemek a spoluvlastnické podily na pozemcich specifikovane v Clanku III.
odst. 2 této smlouvy jsou ohodnoceny znaleckym posudkem ¢&. 2193-42/16 ze dne 15. 4. 2016,
zhotovenym znalkyni Ing. Jitkou Sevéikovou, na gastku 2.500.000,- Ke.

Smiluvni strany konstatuji, e pozemek v katastrainim Gzemi Podvihov specifikovany v ¢lanku Ill. odst. 3
této smlouvy je ohodnocen znaleckym posudkem &. 2192-41/16 ze dne 14. 4. 2016 na Castku 400.000,- K&
a pozemky s budovami a nezastavény pozemek v katastralnim Gzemi Zlatniky u Opavy specifikovane
v &lanku 11l. odst. 3 této smlouvy jsou ohodnoceny znaleckym posudkem ¢. 2188-37/16 ze dne 6. 4. 2016
na &astku 2.700.000,- K&. Uvedené znalecké posudky zhotovila znalkyné Ing. Jitka Sevéikova.
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Statutarni mésto Opava a TEMPO, obchodni druZstvo shodné prohlasuji, ze vySe uvedené ceny
spoluvlastnickych podilli a pozemklU budou slouzit pouze pro danove Ucely. NiZe uvedené finanéni
vyporadani za smeénu nemovitosti dle této smlouvy je vysledkem dohody smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze v souvisiosti se smé&nou nemovitosti dle této smlouvy zaplati TEMPO,
obchodni druzstvo Statutdrnimu méstu Opava &astku 110.000,- K& (slovy: jedno sto deset tisic korun
Ceskych). Tuto ¢astku se zavazuje TEMPO, obchodni druzstvo Statutarnimu méstu Opava zaplatit pred
podpisem této smlouvy, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni Gdet Statutarniho mésta uvedeny
v ¢lanku I. této smlouvy pod pfislusnym variabilnim symbolem uvedenym tamtez,

Cena dle vySe uvedenych znaleckych posudk(l a cena 110.000,- K& je dle § 56 odst. 3 zakona
€. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale jen ,ZDPH"), od dané z pfidané hodnoty osvobozena. Za
den uskute¢néni osvobozeného plnéni se povazuje den pfedani nemovitosti do uZivani nebo den doruceni
listiny, ve ktere je uvedeno datum pravnich ucinkd vkladu do katastru nemovitosti, nebo den zapisu zmény
vlastnického prava nebo den pfijeti tplaty, a to ten den, ktery nastane dfive.

Statutarni mésto Opava v této souvislosti ¢estné prohlasuje z titulu vlastnictvi pozemkd , Ze na pozemcich
specifikovanych v ¢lanku Ill. odst. 2 této smlouvy se nenachazeji inzenyrské sit&, které by nespliovaly
podminky pro osvobozeni od dané ve smyslu § 56 odst. 3 ZDPH ., a dle dohody s TEMPO, obchodnim
druzstvem se zavazuje, Ze zaplati TEMPO, obchodnimu druZstvu vedkerou ujmu, ktera TEMPO,
obchodnimu druzstvu v disledku nepravdivého & nedpiného prohlaseni Statutarniho mésta Opavy
vznikne.

Statutarni mésto Opava v této souvislosti dale Cestné prohlasuje z titulu vlastnictvi stavby C.p. 106
v katastralnim Gzemi Podvihov, 2e na pozemku parc. & st 129 v katastralnim uzemi Podvihov
specifikovaneém v ¢lanku Il. odst. 3 této smlouvy se nenachazi stavba, které by nespliiovala podminky pro
osvobozeni od dané ve smyslu § 56 odst. 3 ZDPH, a dle dohody s TEMPO, obchodnim druzstvem se
zavazuje, Ze zaplati TEMPO, obchodnimu druzstvu veskerou Gjmu, ktera TEMPO, obchodnimu drugstvu v

disledku nepravdivého &i neupiného prohlaseni Statutarniho mésta Opavy vznikne.

TEMPO, obchodni druzstvo v této souvislosti estné prohlasuje z titulu viastnictvi staveb a pozemk(, Ze na
pozemcich specifikovanych v ¢lanku Ill. odst. 3 této smlouvy se nenachazeji stavby (vyjma stavby
umisténé na pozemku par. ¢. st. 129 v katastralnim uzemi Podvihov) nebo inzenyrské sité, které by
nesplhovaly podminky pro osvobozeni od dané ve smysiu § 56 odst. 3 ZDPH, a dle dohody se Statutarnim
méstem Opava se zavazuje, Ze zaplati Statutarnimu méstu Opava veskerou ujmu, ktera Statutarnimu
méstu Opava v disledku nepravdivého ¢i neaplného prohiageni TEMPO, obchodniho druzstva vznikne.

Clanek V.

1. Statutarni mésto Opava a TEMPO, obchodni druzstvo prohlasuji, 2 na sméfiovanych pozemcich
ani na spoluvlastnickych podilech na pozemcich nevaznou zadna vécna ani obligaéni prava.

2. Statutarni mésto Opava a TEMPO, obchodni druZstvo prohlasuiji, Ze jim nejsou znamy Zadné pravni
skutecnosti, ani jine okolnosti, branici pfevodu sméfovanych nemovitosti dle této smlouvy.

3. Statutarni mésto Opava a TEMPO, obchodni druzstvo prohlasuji, e se pfed uzavienim této smlouvy
dikladné seznamily s faktickym i préavnim stavem sméfiovanych nemovitosti a e je v tomto stavu
pfejimaji do svého vlastnictvi.

4. Daf z nabyti nemovitych véci bude uhrazena dle platnych pravnich predpist a spravni poplatek
k navrhu na vklad uhradi Statutarni mésto Opava.

Clanek VI.
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Smiluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnickych prav ke sménovanym nemovitostem dle této
smlouvy podaji spole¢né neprodlené po uvefejnéné této smlouvy v registru smiuv.

Clanek VII.

1. Uzavienim této sménné smlouvy pozbyvaji platnosti veskera pfedchozi ujednani smluvnich stran,
u€inéna ve véci pfedmétu této smlouvy jak ustni, tak pisemnou formou.

2. Tato smlouva nabyva vécnépravnich uginkd zapisem vkladu vlastnickych prav dle této smlouvy do
katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Opava.

3. Tato smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz tfi vyhotoveni obdrzi
Statutarni mésto Opava, dvé vyhotoveni obdrzi TEMPO, obchodni druZstvo a jedno vyhotoveni je
uréeno Katastralnimu tfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté Opava, pro ucely
fizeni o vkladu vlastnickych prav ke sménovanym nemovitosti dle této smiouvy do katastru

nemovitosti.

4. Tato smlouva byla uzaviena svobodné a vazné, nikoli vtisni ¢i za napadné nevyhodnych
podminek a vesSkera jeji ustanoveni jsou urcita a smluvnim stranam srozumitelna, coz smiuvni

strany stvrzuji svymi podpisy.

5. Smluvni strany se dohodly, ze tato smlouva — at' uZ je povinné uvefejfiovanou smilouvou dle
zakona o registru smluv, €i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu
véetné pfislusnych metadat, s vyjimkou Gdaji o fyzickych osobach, které nejsou smluvnimi
stranami, a kontaktnich ¢i dopliiujicich daji (Eislo uctu, telefonni Cislo, e-mailova adresa apod.).
Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyteéného odkladu po jejim uzavieni
Statutarni mésto Opava. Nezajisti-li vSak uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se
zakonem Statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnll od jejiho uzavfeni, je uvefejnéni povinna
nejpozdéji do 30 dnl od uzavfeni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smluvni strana.
Strana uvefejfiujici smlouvu se zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal
potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni strané.

6. Zamér Statutarniho mésta Opavy sménit nemovitosti uvedené v této smlouvé byl zvefejnén
vyvésenim na Ufedni desce Magistratu mésta Opavy v obdobi od 14. 2, 2018 do 5. 3. 2018 pod
pofadovym &islem 91/18.

7. Tato smlouva byla schvéalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne .......... usnesenim
Cislo ..... ZM ..., odst. ., pism. .).

V Opavédne ....................... VOpavE dne ..o s

Za Statutarni mésto Opavu Za TEMPOQ, obchodni druZstvo

JUDr. Jan Sura

Ing. Radim Kfupala § s
pfedseda pfedstavenstva

primator

Ing. Daniela Pluskova
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|. mistopfedsedkyné pfedstavenstva
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Pfedkladaci navrh
ke smlouvé uzavirané Statutarnim méstem Opavou

; ‘Predklada utvar (die spis. 75du): | OMM
 Zpracovani [ minicesta (@ kréatka cesta O dlouha cesta

Smlouvu schvaluje Smlouvu podepisuje
L OZM0 ORMO 0O2ZMC D primator O starostaMC O tajemnik O povéfena osoba
Druh smiouvy Typ smlouvy (vypsat dle tGdaje na karté smlouvy)

Opfiimovi Ovdaiovs _Costani | Sménndsmiowasdoplatiem

‘ [
' O dodatek-PID pﬂv smi. l

Pi‘edmét smlouvy | Pozemky parc. C. 260!9 260/4, 265/4, 256/3, 256I4k u. Opava-Mésto
| pozemky parc. &. st. 110/1 st. 113 61/1 v k. 4. Zlatniky u Opavy
l pozemek parc. €. st.129 v k. 0. Podvihov

Druhé(é) smluvni strana(y) TEMPO, obchodn! drustvo Insolvence
| (nazev a sidlo, u prav. osoby, Horni ndmésti 104/1, Opava 0 Ano O Ne
' jméno a pfijmeni, misto podnikani ' Bt ’
 nebo bydiisté u fyz. osoby) , N B S
o Podminéna pohledavka Hlavni aéetni (HU) PID modelové smiouvy
o Podminény zavazek bez FP (jméno, pfijmeni) {u minicesty)
o Podminény zavazek s FP
Zpracovatel (000) Ing. bagmar éiénékové, 6811 I;odpis ,- ) N
(jméno, pfijmeni, telefon) | - .
Predkladatel (PO) Mgr. Bc. Pavel Vitavsky, 6800 Podpis

(iméno, pfijmeni, telefon) R
Registr | Smlouvu zverejnit jako celek: Pvefejnit s vyjimkou:

smiuv | Ano O Ne I - B -
Stanovisko odboru pravniho a organlzaéniho - o 7

Vyfizujicl pravnik:
Mgr. Tomas Kubny gl}h%[izm

Jméno, pfijmeni: - ~_ Podpis:
| Vedoucl odboru PORG:

xzm
Mgr. Antonin Binar 1 y
Jméno, prijmeni: B Podpis: U Datumy” -
Stanovisko odboru finanéniho a rozpoctoveho soeaten =
Spravce rozpoétu: ’
Bc Andrea HLAVKOVA 1 } 0 i0m
Datum:

Jméno, pfijmeni: . Podpis: - ] 7
Specialista odboru FARO: L. £iszer« Z/gg, w{ af ot [ e -4337;,«,_, /4
 Jméno, piijmeni: ng. Pavel Chroyst POdEIS i / Datum: 2} 072018 |
Vedouci oddéleni REA: Mw,’h P Af __;h” wevnk, A N7 2 UG o PHT e ,i/
a ’//}(/”’” //"//ﬂ’- t./(%/ |

(e 4 -/
Jméno, pfijmeni: / / * " Pod _Podpis: Datum:.

Vedouci odboru FARO: UZ Z[} Ei
Smlouva schvélena : ‘ O W7 ,
o dobu nepiftomnosti zastupuje J . !
Ing. Lenka Grigarova / 41 4 _ 21 02. 2018 |
Jméno P i‘l~——--‘:m=»ﬁdfircw.pm‘%tfchaekonnm agend Podpis: / __Datum: :
Datum:

Clslo usneseni schvalupcuho organu:

Priloha ¢. 1: Predklddaci navrh platny od 1. 7. 2016



ZNALECKY POSUDEK & 2193-42/16

0 obvyklé a administrativni cené nemovitych véci - pozemky ¢. parc. 256/3,
¢. parc. 256/4, ¢. parc. 260/4, ¢. parc. 260/9 a ¢. parc. 265/4,
vSe k. . Opava-Mésto, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

Objednatel: Statutarni mésto Opava, Horni ndmésti 69, 746 26 Opava.

Ucel ocenéni: Pro pfevod vlastnictvi.

Vypracovala: Ing. Jitka Sevéikovd, Denisovo ndamésti 2681/1, 746 01 Opava.
Datum, k némuz je provedeno ocenéni: 14. 4. 2016

Datum mistniho Setieni: 14.4.2016

Ucastnici mistniho Setieni: znalec.

V Opavg, dne 15. 4. 2016.

Tento posudek obsahuje 10 cislovanych listii véetné obdlky a preddvd se objednavateli
ve dvou vyhotovenich.



- str. 2 -

A. Nalez

1. Znalecky ukol

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé a administrativni ceny ndsledu-
jicich pozemki evidovanych na LV €. 168:
- €. parc. 256/3 a €. parc. 256/4, k. 4. Opava-M¢sto (podil ve vysi 7674/10000)
- ¢. parc. 260/4 a ¢. parc. 265/4, k. u. Opava-M¢sto (podil ve vysi 31139/100000)
- €. parc. 260/9, k. 4. Opava-Mésto (cely pozemek)

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Pozemky na LV €. 168
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni duzemd: Opava-Mésto

Pocet obyvatel: 57.772

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Mistni Setfeni na mist¢ samém bylo znalcem provedeno dne 14. 4. 2016.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- Vypis z KN LV ¢. 168 ze dne 14. 3. 2016.
-Vypis z KN LV ¢. 117 ze dne 14. 3. 2016.
- Vypis z KN LV €. 116 ze dne 14. 3. 2016.
- Vypis z KN LV ¢. 126 ze dne 14. 3. 2016.
- Kopie katastralni mapy ze dne 12. 3. 2014.
- Kopie izemniho planu ze dne 14. 4. 2016.
- Utedni ocetiovéni majetku (A. Bradag, P. Krejcit, V. Scholzovd, CERM Brno, 2015).

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Jak vyplyva z podklada, vlastnikem ocefiovanych pozemki je ke dni ocenéni Statutér-
ni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 746 26 Opava. Predmétem planovaného prodeje maji
byt pouze piisluSné podily na pozemcich odpovidajici spoluvlastnickému podilu na stavbach
ve vlastnictvi TEMPO, obchodni druzZstvo, se sidlem Horni ndmé&sti 104/1, 746 01 Opava.

6. Celkovy popis nemovitosti

Jak vyplyva z objedndvky, jednd se o ndsledujici pozemky, evidované Katastralnim
ufadem pro Moravskoslezsky kraj pro k. 4. Opava-M¢ésto a obec Opava na LV ¢&. 168:

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
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<

arc. 256/3 — zastavénd plocha a naddvoii o vyméte 179 m2
arc. 256/4 — zastavénd plocha a nadvoii o vymeéie 642 m2
arc. 260/4 — zastavénd plocha a nddvoii o vyméte 296 m2
arc. 260/9 — zastavénd plocha a naddvoii o vyméte 61 m2

arc. 265/4 — zastavénd plocha a naddvoii o vyméte 190 m2

<

jeBco oo Buo]

<

<

<

Pozemky se nachézeji v centralni ¢asti mésta, na Hornim ndmésti a jsou zastavény
komer¢né vyuzivanymi objekty (stavba ob¢. vyb. €. p. 104 situovand na €. parc. 256/3 a 256/4,
stavba obC. vyb. €. p. 22 situovana na €. parc. 260/4, stavba obC. vyb. bez ¢p/Ce situovana
na €. parc. 265/4 a stavba pro obchod bez ¢p/Ce situovand na €. parc. 260/9). Celkova vymeéra
pozemk (vedenych v druhu zastavéna plocha a naddvoii) ¢ini 1.368 m2.

Na pozemku €. parc. 265/4 vazne vécné biemeno chiize a jizdy ve prospéch spolecnos-
ti Opava Development Company, a. s., jez snizuje hodnotu pozemku a je rovnéz predmétem
tohoto ocenéni.

7. Obsah posudku

- Pozemky €. parc. 256/3 a 256/4, k. u. Opava-M¢sto
- Pozemky €. parc. 260/4 a 265/4, k. u. Opava-M¢sto
- Pozemky €. parc. 260/9, k. d. Opava-M¢sto

B. Posudek — administrativni cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2.100,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku é. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nem. vécmi - Poptdvka je vyssi nez nabidka Il 0,06
2. Vlastnické vztahy - Pozemek s nem. stavbou (rozdilni vlastnici) I -0,03
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Negativni - rozdilny vlastnik I -0,03

stavby a pozemku

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu I 0,00
6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedb. nebezpecim vyskytu zaplav 1\% 1,00

5
Index trhu Iy =Pg* (1 + Y P;)=1,000

i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v JFC I 0,65
2. PfevaZujici zistavba v okoli pozemku a ZP - Obchodni centra II 0,10
3. Poloha pozemku v obci - Stfed obce — centrum obce 1 0,10
4. MozZnost napojeni pozemku na IS - VSechny sité v obci I 0,00
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku — Dostupna I 0,00
6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti
7. Osobni hromadnd doprava - MHD — centrum obce v 0,03
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Vyhodné — v 0,10
stavba s komer¢ni vyuZitelnosti
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 11 0,00
10. Nezamé&stnanost - Primérnd nezaméstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy zvySujici cenu - velmi vyhodna I 0,30
poloha v centrdlni ¢asti obce, komercni vyuziti
1
Index polohy Ip=P; *(1+Y P)=1,060
i=2
Koeficient pp = It * Ip = 1,060
1. Pozemky ¢&. parc. 256/3 a 256/4
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZziti | 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - Do 15 % vcetné&; ostatni orientace 1 0,00
3. Ztizené zakladové podminky - NeztiZzené zakladové podminky I 0,00
4. Chranénd uzemi a ochrannd pasma - Mimo chr. izemi a ochr. pdsmo | 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku - Bez omezeni uZivani 1 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva 1 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
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Stavebni pozemKky zast. plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

v x Z4Kl. cena Upr. cena
Zatridéni (K& /mz] Index  Koef. (K& /m2]

§ 4 odst. 1 2.100,- 1,060 2.226,00
n Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

. &islo [m’] [K¢/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zast. plocha a nadvoif{ 256/3 179,00 2.226,00 398.454,-
§ 4 odst. 1 zast. plocha a nadvoif{ 256/4 642,00 2.226,00 1.429.092,-
Stavebni pozemky celkem 821,00 1.827.546,-
Pozemky ¢. parc. 256/3 a 256/4 - zjiSténa cena = 1.827.546,- K¢
2. Pozemky ¢&. parc. 260/4 a 265/4
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - Do 15 % vcetné&; ostatni orientace I 0,00
3. Ztizené zakladové podminky - NeztiZené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranénd uzemi a ochrannd pasma - Mimo chr. tizemi a ochr. pdsmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu I 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemKky zast. plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

weix o Z34Kkl. cena Upr. cena
Zatridéni (K& /mz] Index  Koef. (K& /m2]
§ 4 odst. 1 2.100,- 1,060 2.226,00

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo ndmésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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555 Nézev Parcelni V)’/mzéra Jedn. cezna Cena

¢islo [m7] [KE/m?] [K¢]
$ 4 odst. 1 zast. plocha a nadvori 260/4 296,00 2.226,00 658.896.,-
§ 4 odst. 1 zast. plocha a nddvoii 265/4 190,00 2.226,00 422.940,-
Stavebni pozemky celkem 486,00 1.081.836,-

Pozemky ¢. parc. 260/4 a 265/4 - zjiSténa cena

Vécné bifemeno na ¢&. parc. 265/4

1.081.836,- K¢

Jedna se o vécné biemeno chiize a jizdy ve prospéch spolecnosti Opava Development
Company, a. s. vdznouci na pozemku €. parc. 265/4, k. 4. Opava-M¢ésto (podrobnéji viz
Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beziplatna ze dne 15. 10. 2010, pr. G¢. vkladu ke dni
21. 10. 2010). Vécnym bfemenem je zatiZzena celd vymeéra pozemku, jednd se o vécné bieme-
no na dobu neurc¢itou. Pro vypocet hodnoty vécného bifemene je pouZzito obvyklé ndjemné ve

vysi 150,- KE/m2/rok (cca 5 % z obvyklé ceny pozemku).

Ocenéni se provede podle § 16b odst 1) zdkona ¢. 151/97 Sb. ve vysi obvyklé ceny ro¢ni-
ho uzitku, protoze nelze zjistit hodnotu ro¢niho uzitku ze smlouvy, z vysledku fizeni o dédic-

tvi ani z rozhodnuti ptislusného organu.

Pozemek ¢. parc. 265/4 — obvyklé ndjemné:

Vyméra: 190,00 m*

Jednotkova cena: 150,- K¢&/m?/rok

Obvyklé ndjemné: 190,00 m* * 150,- K&/m?*/rok = 28.500,- K¢/rok
Roc¢ni uzitek vyplyvajici z vécného bfemene: 28.500,- K¢
Maximaélni doba trvani vécného biemene pro vypocet: 5 let

Vécné bremeno na dobu neurcitou:

Ocenéni vécného bremene ¢ini

3. Pozemek ¢. parc. 260/9

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivi pozemku

28.500,- K¢ * 5 let = 142.500,- K¢

142.500,- K&

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - Do 15 % vcetné&; ostatni orientace 1 0,00
3. Ztizené zakladové podminky - NeztiZzené zakladové podminky I 0,00
4. Chranénd uzemi a ochrannd pasma - Mimo chr. tizemi a ochr. pdsmo | 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku - Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva 1 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000
i=1
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Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,060
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060
Stavebni pozemek zast. plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Z[allé./rclfzr]la Index  Koef. [ggé /fﬁ?]a
§ 4 odst. 1 2.100,- 1,060 2.226,00
s Nézev Parcelni V)’/mzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m™] [K¢]
$ 4 odst. 1 zast. plocha a nadvori 260/9 61,00 2.226,00 135.786,-
Stavebni pozemek celkem 61,00 135.786,-

Pozemek ¢. parc. 260/9 - zjiSténa cena

135.786,- K¢

C. Rekapitulace administrativni ceny

1) Pozemky ¢. parc. 256/3 a 256/4 (podil 7674/10000): = 1.402.458,80 K¢
2) Pozemky €. parc. 260/4 a 265/4 (podil 31139/100000): = 292.499,80 K¢
3) Pozemky €. parc. 256/3 a 256/4 (podil 1/1): = 135.786,00 K¢
Pozemky — cena administrativni celkem: 1.830.744,60 K¢

D. Zavér posudku [

Administrativni cena pozemku ¢ini ke dni odhadu:

1.830.750,- K¢

t.j.slovy jedenmilionosmsettricettisicsedmsetpadesat korunceskych

E. Posudek II — obvykla cena

1. Analyza trhu

Pro porovndni hleddme kupni smlouvy skutecné realizovanych pfevodii srovnatelnych
pozemkd, piip. nabidky na realitnim trhu. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o komer¢né vyuZi-
telné pozemky situované v centrdlni ¢asti mésta, je pomérné obtizné zodpovédné urcit jejich

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
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obvyklou cenu. Pozemky takto situované se proddvaji pouze sporadicky, v realitni inzerci se
téméer nevyskytuji. Pokud dochézi k jejich prodeji, pozemky jsou obvykle proddavany spolecné
se stavbami na nich stojicimi (kupni cena ve vétSin¢ piipadi nebyva rozdé€lena na cenu stavby
a cenu pozemku). Jedna se vétSinou o pozemky zastavéné stavbami ve vlastnictvi jiného sub-
jektu, takZe okruh potencidlnich kupujicich byva obvykle omezen na majitele stavby, pfip.
staveb sousednich.

Obecné¢ se ceny komercné vyuZzitelnych pozemkii zejména v centrech vétSich mést ob-
vykle vymykaji vétsin€ pravidel, jsou velice individudlni a mohou dosahovat i mnohondsobku
cen béZnych stavebnich pozemkl v misté. Tuto skutecnost, dle mého nazoru, jednoznacné
doklada fakt, Ze sousedni pozemky o celkové vyméie 1.271 m2 (konkrétné €. parc. 260/7,
¢. parc. 265/2, €. parc. 265/3, €. parc. 265/5 a €. parc. 270, vSe k. 4. Opava-Mésto), byly v roce
2009 prodany za cenu 39.571.790,- K&, coZ odpovidd jednotkové cen€ 31.134,37 K&/m2 (po-
drobné&ji viz Kupni smlouva ze dne 29. 4. 2009, pravni u¢inky vkladu ke dni 29. 4. 2009).
Jedna se o cenu extrémni, kterd evidentné neni redlné béZzné dosazitelna na volném realitnim
trhu, tudiZ neni pro stanoveni obvyklé ceny pozemku pouZita.

Z databédze znalecké kanceldfe bylo vybrano celkem 5 realizovanych cen obdobn¢ si-
tuovanych komercné vyuzitelnych pozemki:

Vzorek €. 1 (realizovany prodej pozemku):

Obec: Opava
Katastrdlni uzemi: ~ Opava-M¢sto
Ulice: Solna, Nakladni
Celkova cena: 1.482.800,- K¢
Vymeéra: 746 m2

Jednotkova cena: 1.988,00 K¢&/m2
Datum transakce: 07/2012

Vzorek €. 2 (realizovany prodej pozemku):

Obec: Opava
Katastrdlni uzemi: ~ Opava-M¢sto
Ulice: Zamecky okruh
Celkova cena: 11.170.650,- K¢
Vymeéra: 4.328 m2

Jednotkova cena: 2.581,00 Ké/m2
Datum transakce: 06/2012

Vzorek €. 3 (realizovany prodej pozemku):

Obec: Opava
Katastrdlni uzemi: ~ Opava-M¢sto
Ulice: DribeZi trh
Celkova cena: 121.800,- K¢&
Vymeéra: 42 m2

Jednotkova cena: 2.900,00 K¢é/m2
Datum transakce: 09/2014

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
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Vzorek €. 4 (realizovany prodej pozemku):

Obec: Opava
Katastrdlni uzemi: ~ Opava-M¢sto
Ulice: Nékladni
Celkova cena: 137.330,- K¢
Vymeéra: 45 m2

Jednotkova cena: 3.052,- K¢/m2
Datum transakce: 03/2014

Vzorek €. 5 (realizovany prodej pozemku):

Obec: Opava
Katastrdlni uzemi: ~ Opava-M¢sto
Ulice: Horni ndmésti
Celkova cena: 1.450.000,- K¢
Vymeéra: 359 m2

Jednotkova cena: 4.039,- Ké¢/m2
Datum transakce: 09/2011

2. Vlastni ocenéni

Polozka Poloha 7C Obj. koef. 7.CU Vaha
pozemku [K&/m?] [K&/m?]
1 Opava — M¢sto 1.988,00 1,00 1.988,00 1 *)
2 Opava — M¢sto 2.581,00 1,00 2.581,00 1 *)
3 Opava — M¢sto 2.900,00 1,00 2.900,00 1 *)
4 Opava — M¢sto 3.052,00 1,00 3.052,00 1 *)
5 Opava — Mésto 4.039,00 1,00 4.039,00 )

*) Pouzité vahy vyjadiuji miru shody ocenlovanych pozemki s pouZitymi vzorky.
ZC = (1.988,-%142.581,-%142.900,-%143.052,-%144.039,-*2/6 = 3.099,83 K¢/m?2

Uprava zohlednujici dals$i cenové faktory ocenovaného pozemku:

1) poloha vzhledem ke konkrétnimu ucelu uZziti: -
2) pravni vztahy - zdstava, VB, nevyhodny prondjem: - 2.000,- K¢/m?2

3) SirSi vztahy - Zivotni prostiedi, soucdsti a prostiedi apod.: -

*#) ZCUI1 zohl. zatizeni pozemku €. parc. 265/4 vécnym bfemenem chtlize a jizdy na dobu
neurcitou — ocenéno tzv. vécnou rentou, tj. ve vysi (150,- K&/m2/rok * 190 m2)/0,075 =
380.000,- K¢, tj. 2.000,- K&/m?2 (s pouzitim obvyklého ndjemného ve vysi 150,- K&/m2/rok
a odpovidajici diskontni miry ve vysi 7,5 %).

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
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ZCU = 3.099,83 K¢/m2 * 1,00 = 3.099,83 K¢/m2
ZCU1 =3.099,83 K¢/m2 — 2.000,00 K&/m2 = 1.099,83 K&/m?2 (pro €. parc. 265/4)

2

C. parc. 7C Vyméra | Cena celkem Podil [%] Cena podilu
[K&/m’] [m*] [K¢] [K&]
256/3 3.099,83 179,00 554.869,57 | 7674/10000 425.806,91
256/4 3.099,83 642,00 1.990.090,86 | 7674/10000 1.527.195,73
260/4 3.099,83 296,00 917.549,68 | 31139/100000 285.715,80
265/4 1.099,83 190,00 208.967,70 | 31139/100000 65.070,45
260/9 3.099,83 61,00 189.089,63 1/1 189.089,63
Celkem: 1368,00 2.492.878,52
Pozemky celkem — obvykla cena — nazor znalce: = 2.500.000,00 K¢

F. Zavér posudku I1

Obvykla cena pozemkii ¢ini ke dni odhadu:
2.500.000.- K¢

t.j. slovy dvamilionypétsettisic korunceskych

V Opavg, dne 15. 4. 2016.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ostrave ze dne 4. 3. 1999, ¢. j. Spr.1365/99 pro zdkladni obor:

1) ekonomika, odvetvi ceny a odhady nemovitosti,
2) stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby primyslové, stavby zemédelské.

Znalecky tikon je zapsdn pod por. ¢is. 2193-42/16 znaleckého deniku. Znalecné a nd-
hradu ndkladii victuji podle pripojené likvidace na zdkladeé dokladu cislo 2193-42/16.

Ptilohy: 1. Vypisy z KN
2. Kopie katastrdlni mapy
3. Kopie uzemniho planu
4. Fotodokumentace
5. Smlouva o zfizeni vécného bfemene

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo ndmésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prekazujici stav evidovany k datu 14.03.2016 12:35:02

Vyhotoveno beziiplatnd dfkovim piistupem pro déel: Sprava majetku, &), 1 pro Statutémi mésto Opava

QOkres: C20805 Opawva Chec: 505527 Opava
Hat.dzemi: 711560 Opava-Mésto List vlastnictvi: 168
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné Fada
A Viastnik, jiny cpravoeny ___________ Identifikdter __ Podii

Viastnické prdvo
Statutirni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 00300535
74601 Opava

CASTECNY VY¥PIS

B Nemovitosti

Fozemky
_ Parcels  vyméra(m2] Druh pozemku ___2Zplsob vyuZiti  Zpidsob ochrany
256/3 179 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Mésto, &.p. 104, cbé.vyb., LV 117
256/4 642 zastavéna plocha a
nadvofi
Nz pozemkuy stoji stavba: Masto, &.p. 104, ob&é.vyb., LV 117
260/4 296 zastaveéna plocha a
nadvori
Na pozemiu stojl stavba: Masto,; €:p. 22, ché.vyb., LV 118§
260/9 61 zastavaéna plocha a
nadvori
Na pozemku stojl stavba: bez ép/éa, obechod, LV 126
265/4 190 zastavéna plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: baz &p/ée, obé.vyb., LV 116

Bl Jind préva - Bez zapisu

¥ Omezeni vlastnického prava

Tvp wziaghyp

quéVﬂéni pro Powvinnost k

© Véona biemeno chize a jizdy
Opava Development Company, a.s., Parcela: 265/4 V=TT96/2010-806
Voctatova gddEHS, Liben, 18000
Praha 8, RC/ICO: 26704277
Listina Smlouva o zfizeni wécného bfemene - beziplatnd ze dne 15.10.2010. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 21.10.2010,

V=7796/2010-806
Pofadi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé wzniku prava
B Jiné zdpisy - Bez zapisu T
Flomby a upczornéni - Baz zapisu TN N
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisy
Listina
o Vznik prava ze zdkona zakon &. 172/1951 ze dne 24.5.1951.
POLVZ:38/1994 Z-100038/1994-806

T Nemowitosti jsol v dzemnim cbvods, ve Kterdm vykondvd Stdtn! Spravi Katastry nemovitostl TR
Ratastrdlni Gfad pro Moravskoslersky kraj, BEatastrdlmi pracoviité Opawva, kod: BO6.
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.03.2016 12:35:02

Okres: CZOBO0S Opava Chbec: 505527 Cpava

Kat.lzemi: 711560 Opave-Mésto
V kat. Gzeml jsou pozemky vedeny v jedné éiselné rfadé

List wlastniectvi: 168

Listina
Pro: Statutarni mesto Opava, Hornl namé&sti 382/659, Mésto, 74601

Opava

RE/ICO: DO300535

F Vztah bonitovanych plidne ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jscu v tzemnlm obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvo katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni tfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kod: B806.

Wyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2016 12:46:38
Cesky 0fad zeméméficky @ katastrdlni - SCD

Nemovitosti jeou v Czemnim obvodd, Ve kterdm vykondvd Stdtnl sprdvi katestru nemowifosti CRH
Kataste&lnl Ofad pro Moravskeslexsky kraj, Katascrdlnl pracoviEtd Opava, kod: E0G.
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.03.2016 I12:35:02

Viastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 s5b.
Viyhotoveno beziiplatng dalkovym pristupem pro adal Sprava majetky, &1 1 pro Statutami mésfo Cpava

Okres: CE0BO5 Opava Chec: 505527 Opava
Kat.dzemi: 711560 Cpava-Mesto List wlastnictwvi: 117
V kat. fdzemi jsou pozemky vedeny v jedne ciselne Tade
A Vlastnik, jiny opravmény X Identifikdtor Fodil
Viastnické prdvo
FROFOTO STUDIO - wyrobni drufstvo, Horni namésti 104/1, 13015518 2107/10000
Masto, 74601 Opava
Slezgka tvorba, wvyrobni druZstveo, Sadova 121/4, 00031364 218/10000
Fredmésti, 74601 Opava
TEMPO, obchodni druZfstveo, Horni namésti 104/1, Mésto, 0o032417 TET4/10000
74601 Opava
B Nemovitosti . - B
Stavby
Typ stavby
fdst pbce, &, budovy Zpisob vyufitl Na parcele Zplisob ochrany
Mésta, &.p. 104 obé.vyb. 256/3, LV 168
2E6/4, LV 168
Fodil na
i o Tvp spolecnych ddstech Podil ne
C.jednotky  Eplisobk vyuZiti na LV  jednotky domy  jednotce
104/1 dilna nebo provozovna 1032  byt.=z. 1882/10000
Spoluviastnici 00032417; TEMPO, cbchodni druzstve
104/2 jin¥ nebytowy prostor 1032  byt.z. 5792/10000
Spoluviastnici 00032417; TEMPO, obchodni druZstve
104/3 jiny nebytovy prostor 1033 byt.=z. 2107710000
Smaluvliastnici 19015518; PROFOTO STUDIO - wyrobni druZstvo
104/4 jiny nebytovy prostor 1034 byt.z. 219/10000

Spolovlastnici 00031364; Slezska tvorba, vyzobni druZfstve

Bl _:fi_}'ﬁ:!-?._fév-ﬂ - Bez zapisu
€  Omezeni vlastnickeho prava - Bez zapisu LN —
D Jine zapisy = e e
Tvp vztahu
Oprdvnéni pro Fovinnost k )

o Vlastnictvi jednotek

Btavba: Mésto, c&.p. 104 V-8377/2010-808
Listind pochoda o zrufeni a vypofadani podil.spoluvl. (§5 zak.o vlast.bytd) ze dne
25.10.2010., Prawvni acinky vkladu prava ke dni 10.11.2010.
V-B377/2010-806

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

ﬂEE};E&i Eﬁruly a jiné-ﬁcdklaﬁy Zdpist - Bez zapisu

“Vztah bonitovanych pudne ekologickych jednotek IF:I!IJEF_J k¥ parceldm - Baz zapisu

Ir"q‘l‘rl

NemaviEadti jeol v UZemnim ohvedu, ve LEErem vwkondva statni spravu Katastru nemovitostl CR
Hatastrdlnl #fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlnl pracoviEZbd Opava, ked: BDG.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu i4.03.2016 12:35:02
Okres: CEZ0QB0S Opava Obec: 505927 oOpava
Kat,.hzemi: 711560 Opava-Masto List wvlastnictvi: 117
V kat. dzemi jsocu pozemky vedeny v jedné Siselné rade

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti necbsahuje =zdpisy v &asti Bl, C, poznamky
v Gasti D, listiny v &asti E a po 25.dubnu 2003 vyznafenad upozornéni
{plombu) , Ze prawvni wvztahy k jednotkadm, ke spoluvlastnickym podilim na
spoleénych Zastech domu, popf. pozemku jsou dotdeny zménou. Tyto zdpisy jsou
uvedeny vidy na pFislusném wypisu z katastru nemovitesti pro vlastnietwvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v tzemnim ebvodu, ve kterém wykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitostd CR:
Katastrdlni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, koéd: 806.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 14.03.2016 12:47:52
Cesky (fad zeméméficky a katastralni - SCO

“WemovitosEl jsou v Dremnim pbvadu, ve kterém wykondvwa stdtni spravu Ketestru nemovitosti CR
Eatastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Eatastralni pracoviitE Opawva, kéd: B0G.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.03.2016 12:35:02

Vyhotoveno bezdplalng dalkovym pfistupem pro Géel: Sprava majetku, &.; 1 pro Statutdmi mésto Cpava

Okres: CZ0BOS Opava Obec: 5058527 Opava
¥at.lzemi: 711560 Opava-Mésto List wvlastnictwvi: 116
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedne Siselné fadé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Fodil
Viastnické prdavo i
Cedok a.s., Na pfikopé B57/18, Nové Mésto, 11000 Praha 1 60182755 27571/100000
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Méasto, 00300535 41290/100000
74601 Opava
TEMPO, cobchodni druZstve, Horni namésti 104/1, Mésto, 00032417 3113%/100000

74601 Opava

E__Memuvi;‘:astj

Stavby
Tym stavby
Cist obee, &. budowvy Zophsob vyuliiti Na parcele Zptisch ochrany
Mésto, &.p. 22 obé.vyb. 260/4, LV 168
beaz &p/fce obs . vyb, 265/4, LV 168

Bl Jind préva - Baz zapisu

[ Omezeni vlastnickeho prava - Bez zapisu

D  Jiné zapisy - Bez zapisu

Plomby & upofornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci titu ;? ;uné pocklady zdpisu

Listina
© Hospodafska smlouva ze dne &. Fin III./9/7B/DR.5 a hosp. smlouva ze dne 28.3.19%85 ze dne
09.08.1579,

BOLVZ:13/1988 Z-100013/1988=-806
Pro: TEMPO, cbchodni drufstve, Horni namésti 104/1, Mésto, 74601 RC/ICD: 00032417
Opava
o Vznik prava ze =zakona zakon &. 172/1991 ze dne 24.5.1991.
POLVE:24/159%4 2-100024/1994-H056
Fro: Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 RC/ICD: 00300535
Cpava

o Velkd privatizace - smlouva o vkladu majetku do spolecnosti 251/1993 zakladatelska
listina ze dne 24.11,1953,

POLVEZ:76/15984 E-100076/1594-806
Pro: Cedek a.s., Na pEikopé 857/18, Nové Mésto, 11000 Praha 1 RC/IC0: 60192755
o Bmleouva kupni ze dne 29.04.200%, Pravni 0dinky vkladu prava ke dni 29.04.20089.
V-3088/2009-806
Pro: Statutarni mésto Opava, Horni namésti 38B2/69, Méasto, 74601 RE/ICO: 00300535

Opava

F Vztah bonitovanych pbdné ekologickych jednotek [BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Wemovitostl jsol v lzemnim obvodd, Ve KEerém vyrondva Stdtni spravu katascru nEﬂDvi?b&EE”CH
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Hatastr&lnl pracoviitd Opave, kbd: BO6.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.03.2016 12:35:02
Okres: CEZO0BOS Opava Obec: EO05527 Opava
Kat.dzemi: 711560 Opava-Mésto List vlastnictvis 116
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné fadé

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spréve katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kod: BO6.

Vyhoteovil: Vvhotovenor 14.03.2016 12:48:33
Cesky (Fad zeméméficky & katastrdlni - SCD

Nemovifoafd Jsou v Gzemnim obvody, ve kterem vykondvd St4tml sprdvu katastrU nemovitesti CA
Fatastralni wfad pro Moravskoslezsky kzaj, Katastrdloi pracoviitd Opawa, kdd: 806.
stTana Z



V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k dabtu 74.03.2016 12:35:02

Vyhotoveno bezoplatng dalkovym piisiupem pro Géel: Sprava majethu, ¢4 1 pro Statutami mésto Opava

Okres: CEZO0BO5S Opava Obec: 5085927 Opava
Kat.nzemi: 711560 ODpava-Masto List vlastnictwvi: 126
v kat. GOzemi jsou pozenky vedeny v jedné &iselneé radé
it ~ podil

A viastnik, jiny oprdvnény
Vigstnicke pravo

TEMEO , obehodni druzstvo, Horni namésti 104/1, Mésto, 0o032417

74601 Opava

8 Nemowvitostl

Stavhy

Typ stavby

Cist obce, &. budovy Zpischb vyuziti Na parcele Zplisoh ochrany
bez &p/ce obched 260/9, LV 168

81 Jina pravé - Bez zapisu

C omezeni vlastnickéhe prdva - Bez zépisu

5 Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby 2 upozornéni - Bez zapisu

e wabjvaci tituly & jiné podklady zdpisu S
Listing

¢ Kolaudacni rozhodnuti vyst.—2060/2000 /B ze dne 14.02.2001. Eravni moe ke dni 20.03.2001.
%-3240/2001-B06

Pro: TEMPO, obchodni druZzstvo, Horni namasti 104/1, Mésto, 74501 ro/TC0: 00032417
Opava

F_ Vztah bonitovanych pﬁ&ﬁﬁealogié@h jad:EEk fBPEL':r_J'ﬁ parceldm - ‘Bez zapisu

Nemovitosti jsou ¥ fizemnim cbveodu, ve sterém vykendvd stdtni sprdvu katastri nemovitosti CR:

Katastrdlni ofad pro Moravskoslezsky kralj, Hatastralni pracoviste Opava, kad: 804.

Vyhotovil: Vyhotoveno! 14,03.2016 12:49:38

Cesky ufad zemémélficky & katastrdlni - SCD

TAvu katastru Femovitostd CR ==

Nemovitosti jeou v dzemnim ohvodd, ve Ficeém vykonavd seatni sp
k&d: BO6.

Katastralni dfad pTo Moravskaslezaky krad. gatastralnl pracoviitd Dpava.
strapa 1
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PozemKky ¢&. parc. 256/3, 256/4, 260/4, 260/9 a 265/4  PozemKky ¢&. parc. 256/3, 256/4, 260/4, 260/9 a 265/4

Pozemky ¢&. parc. 256/3, 256/4, 260/4, 260/9 a 265/4  Pozemky ¢&. parc. 256/3, 256/4, 260/4, 260/9 a 265/4

=

Pozemky ¢&. parc. 256/3, 256/4, 260/4, 260/9 a 265/4  Pozemky ¢&. parc. 256/3, 256/4, 260/4, 260/9 a 265/4
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SMLOUVA O ZRIZENI VECNEHO BREMENE

uzavfiena dle ustanoveni § 151n a nasledujicich obéanského zakoniku

Clanek |.

Smluvni strany

Povinny z vécného

bremene: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 69, 746 26 Opava

IC: 00300535

DIC: CZ00300535

Cislo Ggtu: 27-1842619349/0800

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., poboéka Opava
Zastoupeno: Ing. Zbyrnkem Stanjurou, primatorem

dale také jen ,povinny z vécného bremene”

Opravnény z vécného

bfemene: Opava Development Company, a. s.

Se sidlem: Husova 240/5, 110 00 Praha 1

et 26704277

jednajici: Ing. arch. Omarem Koleilatem, pfedsedou predstavenstva

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 7703

dale také jen ,opravnény z vécného biemene"
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Clanek II.

Povinny z vécného bfemene je dle zdkona ¢. 172/1991 Sb. viastnikem pozemku parc. &. 265/4,
zastavéna plocha a nadvofi, zapsaného v katastru nemovitosti na LV & 168 vedeném u Katastralniho
ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava pro katastralni Gzemi Opava — Mé&sto, obec
Opava, okres Opava (dale take jen ,pfedmétny pozemek").

Clanek Ii1.
Smiluvni strany se dohodly na zfizeni vécného bfemene prachodu a prijezdu takto:
Povinny z vécného bfemene zfizuje ve prospéch opravnéného z vécného bfemene vécné biemeno
spocivajici v pravu opravnéného z vécneho bifemene uzivat predmétny pozemek pro prichody, pfijezdy,

odchody a odjezdy pfes predmiétny pozemek.

Toto pravo odpovidajici vécnému bfemeni se zfizuje pro oprévnéného z vécného biemene a povinny
z vécného bfemene a vsichni dalsi viastnici predmétného pozemku jsou povinni je strpét.

Clanek IV.
Vécné bfemeno se zfizuje bezplatné.

Clanek V.

Spravni poplatek k navrhu na vklad do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralni pracovisté Opava se zavazuje uhradit opravnény z vécného bfemene.

Clanek VI.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vécného bfemene pro opravnéného z vécného biemene dle
teto smiouvy podaji spolecne. .
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Clanek Vi,

Uzavienim této smlouvy o zfizeni vécneho bfemene pozbyvaji platnosti veskera ptedchozi ujednani
smluvnich stran, uéinéna ve véci pfedmeétu této smlouvy jak ustni, tak pisemnou formou,

Tato smiouva vznika a nabyva obligacnépravni Géinnosti dnem jejiho podpisu smiuvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva vécnépravnich ucinkl zapisem vkladu prava odpovidajiciho vécnému biemeni
dle teto smiouvy pro opravnéneho z vécného bfemene do katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu
proc Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava

Tato smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi
smiuvni strany a zbyvajici Ctyfi vyhotoveni jsou urena Katastralnimu Ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Opava, pro ucely fizeni o vkladu vécného bfemene dle této smlouvy pro
opravnéného z vécného bfemene do katastru nemovitosti.

Tato smlouva byla uzaviena svobodné a vazné, nikoli vtisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek
a veskera jeji ustanoveni jsou ur€itéd a smluvnim stranam srozumitelna, coz smiuvni strany stvrzuji svymi

podpisy.

Tato smlouva byla schvalena Radou Statutarniho mésta Opavy dne 14.9.2010 usnesenim ¢&islo 2911/84.
RM 10, odst. 1, pism. ¢).

15 -10- 2010
V Opavé dne 1 5 V Opavé dne ////‘”/2{970
u\/\\;ﬂ*
J K P
za povinného z vécngho biemengs <o, za opravneneho z vécného bfemene
Ing. Zbynék Stanjura ~¥ o & Ing. arch. Omar Koleilat

primator pfedseda predstavenstva
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Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj
Katastralni pracovisté Opava

Vklad prava povolen rozhodnutim sp. zn. (&. j.) V-7796/2010-806
Vklad prava zapsan v katastru nemovitosti dne : 27.10.2010
Pravni uginky vkladu vznikly ke dni : 21.10.2010

V Opavé dne 27.10.2010

I B5 ) ) . 7
': ':?!‘_ "_".‘ " - k-, "., /‘,/"/"V" EZ%QZ{‘ /’:—Z/%'th

N/ Mgr. Lenka Peslova

pravnik oddéleni pravnich vztahii k nemovitostem




ZNALECKY POSUDEK & 2192-41/16

o administrativni a obvyklé cené pozemku ¢. parc. st. 129,
k. 4. Podvihov, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

Objednatel: TEMPO, obchodni druzstvo, Horni ndmésti 104/1, 746 38 Opava.
Uéel ocenéni: Pro pfevod vlastnictvi.
Cenovy predpis: Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim znéni a vyhl. MF

¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku, ve znéni vyhl.
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb.

Vypracovala: Ing. Jitka Sevéikova, Denisovo ndamésti 2681/1, 746 01 Opava.
Datum, k nemuZ je provedeno ocenéni: 14.4.2016

Datum mistniho Setreni: 14. 4. 2016

Ucastnici mistniho Setieni: znalec.

V Opave, dne 14. 4. 2016.

Tento posudek obsahuje 6 cislovanych listii véetné obdlky a preddvd se objednateli ve dvou vyhoto-
venich.



- str. 2 -

A. Nalez

1. Znalecky ukol

Predmétem ocenéni je pozemek €. parc. st. 129, k. 4. Podvihov, obec a okres Opava, kraj
Moravskoslezsky.

2. Informace o nemovitosti

Nézev nemovitosti: Pozemek €. parc. st. 129
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Podvihov

Pocet obyvatel: 57.772

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Mistni Setfeni na mist¢ samém bylo znalcem provedeno dne 14. 4. 2016.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- Vypis z KN LV €. 382 ze dne 16. 3. 2016.
- Kopie katastralni mapy ze dne 14. 4. 2016.

- Utedni ocenovéni majetku 2016 (A. Bradac, V. Scholzova, P. Krej¢it, CERM Brno 2015).

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Jak je zfejmé z podkladl, vlastnikem ocetiovanych nemovitosti bylo ke dni ocenéni
TEMPO, obchodni druzstvo, Horni namésti 104/1, 746 01 Opava.

6. Celkovy popis nemovitosti

Jedna se o pozemek ¢&. parc. st. 129 — zastavéna plocha a nadvofi, k. 4. Podvihov, obec Opa-
va. Pozemek se nachdzi v centrdlni ¢asti obce na ulici Polomsk4 a je zastavén stavbou €. p. 106 —
ob¢. vyb., slouzici jako kulturni dim. V misté je moZnost napojeni na vSechny béZzné inZenyrské
sité. Jak je ziejmé z podkladi, na oceiovaném pozemku nevaznou Zadnd vécnd bfemena.

7. Obsah posudku

- Pozemek ¢. parc. st. 129, k. 4. Podvihov

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861



- str. 3 -

B. Posudek I — cena administrativni

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonl C.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb., kterou se provadéji nékterd
ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Pozemek €. parc. st. 129, k. i. Podvihov

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1.380,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku é. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nem. vécmi - Poptavka niZsi nez nabidka I -0,06
2. Vlastnické vztahy - Pozemek s nem. stavbou (rozdilni vlastnici) I -0,03
3. Zmény v okolf s vlivem na prodejnost - Bez vlivu 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Negativni - pozemek zastavény 1 -0,04

stavbou €. p. 106 ve vlastnictvi jiného subjektu

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu I 0,00
6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedb. nebezpecim vyskytu zaplav 1\% 1,00

5
Index trhu Iy =Pg* (1 + Y P;))=0,870

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku é. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v JEC I 0,65

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP - Rezidenéni zdstavba I 0,08

3. Poloha pozemku v obci - Césti obce nesrostlé s obei (mimo samot) IV -0,03

4. Moznost napojeni pozemku na IS - VSechny sité v obci I 0,00

5. Ob¢anskd vybavenost v okoli pozemku - Céste¢né dostupna 11 -0,01

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadnd doprava - Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dob- 1II 0,00
rd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodné — I 0,05
moznost komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost - Prumeérna nezameéstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivl I 0,00

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Index polohy Ip=P; *(1+Y P)=0,709
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,617

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢é. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - Do 15 % vcetné&; ostatni orientace I 0,00
3. Ztizené zakladové podminky - NeztiZené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranénd uzemi a ochrannd pasma - Mimo chr. tizemi a ochr. pdsmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu I 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=1,000

i=1
Index trhu s nemovitostmi It = 0,870

Index polohy pozemku Ip = 0,709

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,870 * 1,000 * 0,709 = 0,617

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

o xo Z4Kl. cena Upr. cena
Zatridéni (K& /mz] Index  Koef. (K& /m2]

§ 4 odst. 1 1.380,- 0,617 851,46
n Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

P &islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zast. plocha a nadvofi st. 129 474,00 851,46 403.592,04
Stavebni pozemek celkem 474,00 403.592,04
Pozemek ¢. parc. st. 129, k. 4. Podvihov - zjiSténa cena = 403.592,04 K¢

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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C. Rekapitulace administrativni ceny

Pozemky
Pozemek €. parc. st. 129, k. i. Podvihov 403.592,04 K¢
[Pozemky celkem (po zaokrouhleni dle § 50 vyhl.): 403.590,00 K¢

D. Zavér posudku [

Celkova administrativni cena pozemku ¢ini ke dni odhadu:
403.590,- K¢

t.j.slovy Ctyristatritisicepétsetdevadesat korunceskych

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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E. Posudek I — cena obvykla

Pro cenové porovnani bylo vyuZito udaji z vlastni databaze znalecké kancelate VEGA con-
sulting a byla provedena analyza trhu prostfednictvim realitni inzerce. Obdobné situovanych a ob-
dobné vyuzivanych pozemku srovnatelné velikosti existuje pro dany segment trhu velmi malo.

Pro tucely tohoto ocenéni nebude v tomto konkrétnim piipad¢ porovnavaci hodnota pouZita, a to
zejména s ohledem na absenci pouZitelnych informaci o prodeji srovnatelnych pozemki v databazi
znalce a v databazich spolupracujicich realitnich kancelafi. Dostate¢ny pocet pouZzitelnych informa-
ci nebyl nalezen ani v realitni inzerci. Vzhledem k poloze pozemku a rovnéZ s ohledem na zptsob
jeho vyuziti (stavba €. p. 106 — ob€. vyb. stojici na pfedmétném pozemku slouzi jako kulturni dim)
I1ze vSak predpokladat, Ze se ptipadnd obvyklad cena pozemku bude zfejmé pohybovat kolem vyse
uvedené ceny administrativni.

F. Zavér posudku 11

Celkova obvykla cena nemovitosti ¢ini ke dni odhadu:
400.000,- K¢

t.j.slovy ¢tyristatisic korunceskych

V Opave, dne 14. 4. 2016.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ostrave ze dne 4. 3. 1999, ¢. j. Spr.1365/99 pro zdkladni obor:

1) ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
2) stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby prumyslové, stavby zemédélské.

Znalecky tikon je zapsdn pod por. ¢is. 2192-41/16 znaleckého deniku. Znalecné a ndhradu
ndkladui uctuji podle pripojené likvidace na zdkladeé dokladu cislo 2192-41/16.

Podpis znalce

Seznam piiloh: 1. Vypis z KN
2. Kopie katastralni mapy

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861



V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.03.2016 08:15:02

Vyhotoveno beziplaing dalkowim pfistupem pro udel: Spréva majetku, €40 1 pro Statutémi mésto Opava

Okres: CEZ0B0E Opava Opec: 505927 Opava
Kat.(izemi: 724637 Podvihov List wvlastnictvi: 3B2
v kat. Ozemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (8t., = stavebni parcela)
% Vlastnik, jiny opravnény ; = Tdentifikator ~ Fodil
Viastnické préve =
TEMPO, obchedni drufstve, Horni namésti 104/1, Masto, 00032417
74601 Opava
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti _ I _ _
Pozemky
= Barcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyufiti  Zphsob echrany
5t. 129 474 zastavéna plocha =

nadvori
Ma pozemku stoji stavba: Podvihev, &.p. 106, cbé.vyb, LV 270

51 Jins prava - Bez zapisu

~Omezeni vlastnickeho prava - Bez zapisu

E ——
D Jiﬁ:é z.i_;isy - Baz zapisu

Flomby a ups_z_c:rnéﬁi ~ Bez zapisu

& Nabyvacli tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Rozsudek soudu o urdeni pravnihe wvztahu - vlastnictvi 26C-140/2006 -192 Okresniho soudu v

Opava ze dne 28,04.2011. Pravni mec ke dni 17.05.2011.
Z-8753/2011-806

Pro: TEMPO, obchodni druZstvo, Horni namésti 104/1, Mesto, 74601 RE/IED: 00032417

Opava

F Vztanh bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v fzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Hatastrdlni trfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisité Opava, kod: B0E.

Vyhotovil: Vyhotovene: 16.03.2016 p8:27:086

Cesky Gfad zeméméficky a katsstralni - 5C0

terém vykondva stdtni sprave Fafastru nomovitostl CA
Hatastralni pracevidvé Opava, kod: 06,

WemoviEosti jaou v Uzemnim covodu, ve k

patascralni @ifad pro Moravskoslezsky kral,
strana 1







ZNALECKY POSUDEK ¢& 2188-37/16

o administrativni a obvyklé cené nemovitych véci — stavba ¢. p. 79 na pozemku ¢. parec. st. 113
a stavba ¢. p. 80 na pozemku ¢. parc. st. 110/1, véetné prisluSenstvi a pozemkii
¢. parc. st. 113, €. parc. st. 110/1 a €. parc. 61/1, vSe k. d. Zlatniky u Opavy,
obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

Objednatel: Statutarni mésto Opava, Horni ndmésti 69, 746 26 Opava.

Ucel ocenéni: Pro pfevod vlastnictvi.

Vypracovala: Ing. Jitka Sevéikovd, Denisovo namésti 2681/1, 746 01 Opava.
Datum, k nemuZ je provedeno ocenéni: 24.3.2016

Datum mistniho Setreni: 24.3.2016

Ucastnici mistniho Setieni: znalec, zastupce objednatele.

V Opavg, dne 6. 4. 2016.

Tento posudek obsahuje 21 cislovanych listii véetné obdlky a preddvd se objednateli ve dvou vyho-
tovenich.
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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni administrativni a obvyklé ceny nemovitych véci
— stavba €. p. 79 na pozemku ¢. parc. st. 113 a stavba €. p. 80 na pozemku ¢. parc. st. 110/1, v¢etné
ptislusenstvi a pozemk €. parc. st. 113, €. parc. st. 110/1 a ¢. parc. 61/1, vse k. d. Zlatniky u Opavy,
obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

Ocenéni je provedeno ke dni 24. 3. 2016, dle stavu, zjiSténého pfi mistnim Setfeni na misté
samém téhoZ dne, a to jednak cenou zjisténou dle platného ocenovaciho predpisu (cena dle zdkona
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim znéni a vyhlaSky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhla-
Sek €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb.) a jednak cenou obvyklou.

2. Informace o nemovitosti

Nézev nemovitosti: Stavby €. p. 79 a €. p. 80 v&. piisl. a poz. €. parc. st. 113, €. parc.
st. 110/1 a €. parc. 61/1

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Zlatniky u Opavy

Pocet obyvatel: 57.772

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Mistni Setfeni na misté¢ samém bylo znalcem provedeno dne 24. 3. 2016 za piitomnosti za-
stupce objednatele.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- Vypis z KN LV €. 209 vyhotoveny dne 16. 3. 2016.

- Kopie katastralni mapy ze dne 4. 4. 2016.

- Pouzitd literatura: - Utedni ocefiovdni majetku (A. Bradac, P. Krej¢it, V. Scholzova, CERM Brno,
2015).

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Jak vyplyva z vypisu z KN LV ¢. 209, vlastnikem nemovitych véci je ke dni ocenéni
TEMPO, obchodni druzstvo, Horni namésti 104/1, 746 01 Opava.

6. Celkovy popis nemovitosti

Predmétem ocenéni je stavba €. p. 79 situovand na pozemku €. parc. st. 113 (diive slouzici
jako prodejna smiSeného zboZzi) a stavba €. p. 80 situovand na pozemku ¢. parc. st. 110/1 (diive uzi-

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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vana jako restaurace), véetné piisluSenstvi (pfipojky inzenyrskych siti, Zumpa, zpevnéné plochy)
a pozemku €. parc. st. 113, €. parc. st. 110/1 a €. parc. 61/1, vSe k. 4. Zlatniky u Opavy, obec a okres
Opava, kraj Moravskoslezsky.

Nemovitost se nachdzi v Opavé, méstské ¢asti Zlatniky, na ulici 6. kvétna. Jedna se 2 nava-
zujici zdéné objekty diive uzivané jako prodejna smiSeného zboZi a restaurace.

Jak bylo potvrzeno zdstupcem vlastnika nemovitosti, stavba €. p. 79 (prodejna) byla uzivana
od roku 1974 a stavba €. p. 80 (restaurace) od roku 1975.

Predmétem ocenéni jsou ddle nédsledujici pozemky:
1. Pozemek €. parc. st. 113 — zastavénad plocha a nddvoii o vyméte 209 m2
2. Pozemek €. parc. st. 110/1 — zastavénd plocha a nadvoii o vymeéte 266 m2
3. Pozemek €. parc. 61/1 — ost. plocha — ost. komunikace o vymeéie 1.251 m2
Co se tyCe ptipojek inZenyrskych siti, nemovitost je napojena na elektiinu, vodovod a des-

tovou kanalizaci (neni pfipojeno na plyn). Vytdpéni obou objekti je zajiSténo z kotelny
na tuhd paliva, umisténé v 1. PP objektu €. p. 79 (byvala prodejna).

7. Obsah posudku

- Stavba €. p. 79 véetné piisluSenstvi

- Stavba €. p. 80 vcetné ptisluSenstvi

- Pozemky €. parc. st. 113, €. parc. st. 110/1 a €. parc. 61/1
- Trvalé porosty na €. parc. 61/1

B. Posudek I — cena administrativni

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovdni majetku ve znéni zdkont
¢. 12172000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., & 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR
€. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se pro-

vadéji nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢é P;

1. Situace na dil¢im trhu s nem. vécmi - Poptavka niZsi nez nabidka I -0,06
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \" 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu I 0,00
6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedb. nebezpecim vyskytu zaplav 1\% 1,00

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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5
Index trhu ~ Ip=Pg* (1 + Y P;)=0,940

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku é. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v JEC I 0,65

2. Prevazujici zéstavba v okoli pozemku a ZP - Rezidenéni zdstavba I 0,08

3. Poloha pozemku v obci - Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) IV -0,03

4. Moznost napojeni pozemku na IS - VSechny sité v obci I 0,00

5. Ob¢anskd vybavenost v okoli pozemku - Céste¢né dostupna 11 -0,01

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dob- 1II 0,00
rd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodnd — I 0,05
moznost komer¢niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost - Prumeérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivl I 0,00

1"
Index polohy Ip=P; *(1+Y P)=0,709

i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,666

Stavba €. p. 79 vCetné prisluSenstvi

Jednd se o pfizemni, plné podsklepenou, zdénou stavbu, situovanou na pozemku ¢. parc.

st. 113, k. 1. Zlatniky u Opavy.

Co se ty¢e materidlového a konstrukéniho provedeni, jde o zdény objekt zaloZzeny na zékla-
dovych pasech z betonu, vodorovné konstrukce maji rovny podhled. Stavba je zastieSena plochou,
dvouplastovou stfechou, schody do sklepa jsou z monolitického betonu, povrchy podlah - ptevazuje
keramickad a teracova dlazba. Vyplné otvorii dvoii dievénd zdvojend okna (opatiend miizemi) a ko-
vové vykladce. Vnitini dvefe jsou dievéné hladké plné, piip. prosklené. Popis dalstho vybaveni ob-
jektu - viz tabulka vypoctu koef. K4. Stavba je v pomérné Spatném technickém stavu, cca posled-
nich 10 let neni uzivéna, stfeSni konstrukce i svislé zdivo je naruSeno dlouhodobym zatékanim des-
tové vody do objektu (dle sdéleni zastupce majitele nemovitosti byla stfeSni krytina jiZ vyménéna).
Ve stadiu pred vyménou jsou vSechny prvky kratkodobé Zivotnosti, uidrzba stavby je dlouhodobé

zanedbana.

Co se tyce dispozi¢niho feseni objektu, v objektu se nachazeji nasledujici mistnosti:

Sklad 1: 22.03 m?
Sklad 2: 27,06 m>

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861




Chodba: 5,84 m*
Kotelna: 34,89 m*
Sklad: 1,77 m*
Uhelna: 39,83 m’
UP (1. PP): 131,42 m?
Prodejna: 47,99 m>
Zadvefi: 5,94 m*
Kanceldf: 4,20 m*
Sklad 1: 5,02 m*
Sklad 2: 27,05 m*
Sklad 3: 17,85 m*
WC: 5,37 m*
Chodba: 7,73 m*
UP (1.NP): 121,15 m*
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Ocenéni staveb nakladovym zpiisobem

Stavba &. p. 79 na ¢. parc. st. 113

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi IPlocha [m?]

1. PP 12,44*%12,68+5,97*1,60 = 167,29

1. NP 12,44%12,68 = 157,74
Zastavéné plochy a vysky podlazi

IPodlazi zP KV Soutin
1. PP 167,29 m” 3,02m | 505,22

1. NP 157,74 m* 3,50m | 552,09
Soudet 325,03 m’ 1.057,31
Primérnd vyska vsech podlaZi v objektu: PVP = 1.057,31 /325,03 =325m
Primérnd zastaveéna plocha vSech podlaZzi: PZP = 325,03/2 =162,51 m?
Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

OPss 167,29%3,02+34,89*1,41 = 554,41 m’°
OPvs 157,74*(3,30+0,60) = 615,19 m’

+

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
OPss PP 554,41 m°
OPvs NP 615,19 m’

Obestavény prostor - celkem:

1.169,60 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni [ Cist
standardu [%]
1. Zéklady v¢etn€ zemnich praci: |betonové pasy vcetné hydroizolace S 100
2. Svislé konstrukce: zdivo cca 45 cm S 100
3. Stropy: standard S 100
4. Krov, stiecha: lochd dvouplastova stiecha S 100
5. Krytiny stiech: Zivicna S 100
6. Klempiftské konstrukce: z pozinkovaného plechu S 100
7. Uprava vnitinich povrchi: vapenna omitka S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchi: biizolit S 100
9. Vnitini obklady keramické: standard S 100
10. Schody: betonové do sklepa P 100
11. Dvete: dievéné hladké plné S 100
12. Vrata: X 100
13. Okna: dievénd zdvojend, kovové vykladce S 100
14. Povrchy podlah: dlazby S 100
15. Vytapéni: UT na tuhd paliva S 100
16. Elektroinstalace: svételnd a tfifazova S 100
17. Bleskosvod: standard S 100
18. Vnitini vodovod: rozvod studené i teplé vody S 100
19. Vnitini kanalizace: standard S 100
20. Vnitini plynovod: neni C 100
21. Ohtev vody: standard S 100
22. Vybaveni kuchyni: neni C 100
23. Vnitini hygienické vybaveni:  [standard S 100
24. Vytahy: nejsou C 100
25. Ostatni: standard S 100
26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 100

+

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
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Konstrukce, vybaveni Obj. podil | Cast Koef. | Upraveny
[%] [%] obj. podil
1. Zaklady v€etné zemnich praci: S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce: S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy: S 8,10( 100 1,00 8,10
4. Krov, stfecha: S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny sttech: S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce: S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchii: S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vnéjsich povrchi: S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické: S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody: P 2,70 100 0,46 1,24
11. Dvefe: S 3,70f 100 1,00 3,70
12. Vrata: X 0,00[ 100 1,00 0,00
13. Okna: S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah: S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni: S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace: S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod: S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod: S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitfni kanalizace: S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod: C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohiev vody: S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni: C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy: C 1,30f 100 0,00 0,00
25. Ostatni: S 4,40, 100 1,00 4,40
26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilii 94,94
Koeficient vybaveni Ky: 0,9494

Denisovo namesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP | Cast | K | UP | PP [ St. |Ziv.|Opoti. | Opoti.
[%] [%] [%] | [%] casti | z celku
1. Zéklady vé. zemnich pracf; S 6,100 100,00 1,00 6,10 6,42 50,00 3,2100
2. Svislé konstrukce: S 15,30 100,00 1,00f 15,30 16,11 50,001 8,0550
3. Stropy: S 8,100 100,00] 1,00 8,10 8,53 50,00]  4,2650
4. Krov, stiecha: S 6,200 100,00 1,00] 6,20 6,53 80,00] 5,2240
5. Krytiny stfech: S 2,90 100,00 1,00 2,90 3,05 50,00] 1,5250
6. Klempiiské konstrukce: S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,63 95,00/ 0,5985
7. Uprava vnitinich povrchﬁ; S 7,30( 100,00] 1,00 7,30 7,69 85,00 6,5365
8. Uprava vngj§ich povrchi: | S 3300 100,00] 1,00 3,30 3.48 85,00] 2,9580
9. Vnitinf obklady keramické:| S 3200 100,00] 1,00 3.20[ 3,37 95,00 3,2015
10. Schody: P 2,700 100,00 046 124 131 8500 1,1135
11. Dvefte: S 3,700 100,00] 1,00] 3,70[ 3,90 95,00 3,7050
13. Okna: S 5,80 100,00 1,00] 5.80] 6,11 95,00] 5,8045
14. Povrchy podlah: S 3300 100,00] 1,00 3,30[ 3,48 95,00 3,3060
15. Vytapéni: S 4,800 100,00 1,00] 4,80 5,06 95,00 4,8070
16. Elektroinstalace: S 590 100,00] 1,00] 590 6,21 95,00 5,8995
17. Bleskosvod: S 0,30| 100,00 1,00] 030 032 95,00 0,3040
18. Vnitini vodovod: S 3200 100,00] 1,00 3.20[ 3,37 95,00 3,2015
19. Vnitini kanalizace: S 3,100 100,00] 1,00] 3,10[ 3,27 95,00 3,1065
D1. Ohtev vody: S 2,000 100,00 1,00] 2,00 211 95,00 2,0045
23. Vnitinf hyg. vybavent: S 420 100,00 1,00 420 442 95,00]  4,1990
b5 Ostatni: S 4,40 100,00] 1,00 440 4,63 95,00] 4,3985
Opotiebeni: 77,4 %
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m?]: = 2.669,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9606
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9462
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9494
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1330
Zékladni cena upravena [Ké/m3] = 5.074,26
Plna cena: 1.169,60 m® * 5.074,26 K&/m® = 5.934.854,50 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 77,4 % /100) * 0,226
Stavba ¢. p. 79 na €. parec. st. 113 - zjiSténa cena = 1.341.277,12 K¢

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
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Pripojka vody
Venkovni dprava § 18: 1.1.1. Piipojka vody DN 25 mm
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Délka: 10,00 m

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢/m] = 340,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 8 2,3180
Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 866,93

Pln4 cena: 10,00 m * 866,93 K¢/m = 8.669,30 K¢
Vypocet opotiebeni - odbornym odhadem

Opotiebeni: 75,000 % - 6.501,97 K¢
Ptipojka vody - vychozi cena = 2.167,32 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Piipojka vody - zjiSténa cena = 1.083,66 K¢
Zumpa

Venkovni dprava § 18: 2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Vymeéra: 15,00 m°> obestavéného prostoru

Zakladni cena (dle piil. & 17):  [K&/m?] = 2.300,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 8 2,3110
Zékladni cena upravend cena [Ké/m3 ] = 5.846,83
PIn4 cena: 15,00 m® * 5.846,83 K&/m’ = 87.702,45 K&
Vypocet opotiebeni - odbornym odhadem

Opotiebeni: 75,000 % 65.776,84 K&
Zumpa - vychozi cena = 21.925,61 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Zumpa - zjisténa cena =

Zpevnéna plocha z betonovych dlazdic

Venkovni uprava § 18:
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra: 154,00 m*
Zakladni cena (dle piil. & 17):  [K&/m?]
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

* % |l

10.962,81 K¢

8.3.2. Plochy z betonovych dlazdic 30/30/3

260,-
1,1000
2,2420

Zékladni cena upravend cena [Ké/mz]

PlIna cena: 154,00 m? * 641,21 K¢&/m? =

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Vypodet opotiebeni - odbornym odhadem

Opotiebeni: 85,000 % - 83.934,39 K¢
Zpevnéna plocha z betonovych dlazdic - vychozi cena = 14.811,95 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Zpevnéna plocha z betonovych dlazdic - zjiSténa cena = 7.405,98 K¢

Zpevnéna plocha z asfaltu

Venkovni dprava § 18: 8.4.3. Plochy z penetratniho makadamu tl. 100 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Vyméra: 280,00 m*
Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [Ké/mz] = 220,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2420
Zékladni cena upravend cena [Ké/mz] = 542,56
PInd cena: 280,00 m* * 542,56 K¢&/m” = 151.916,80 K¢
Vypocet opotiebeni - odbornym odhadem
Opotiebeni: 85,000 % - 129.129,28 K¢
Zpevnéna plocha z asfaltu - vychozi cena = 22.787,52 K&
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Zpevnéna plocha z asfaltu - zjiSténa cena = 11.393,76 K¢
Rekapitulace nakladové ceny staveb:
Stavba €. p. 79 na ¢. parc. st. 113 = 1.341.277,12 K&
Piipojka vody = 1.083,66 K¢
Zumpa = 10.962,81 K¢
Zpevnénd plocha z betonovych dlazdic = 7.405,98 K¢
Zpevnéna plocha z asfaltu = 11.393,76 K&
Nakladové ceny - celkem = 1.372.123,33 K¢

Ocenéni staveb vynosovym zpiuisobem

Jak je ztejmé z podkladl, v oceilované nemovité véci se nachdzeji prodejni prostory vcetné
odpovidajiciho skladového, technického a administrativniho zdzemi. Vzhledem k velmi Spatnému
technickému stavu je tato v souCasnosti pronajmutelnd pouze jako sklad. DosaZitelné ndjemné
v daném mist& &ini pro prostory situované v 1. NP max. 400,- K&/m?. Po celkové rekonstrukci bu-
dov lIze pocitat se zvySenim vynosu z nemovitosti min. o 1/2. Prostory situované v 1. PP nejsou
(s ohledem na jejich momentélni technicky stav) v sou¢asné dob& pronajmutelné.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro skladovani
Zékladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,00 %
Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,5 %
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
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Vynosy z nepronajatych ¢asti

Néazev Plocha [m’] N4jemné N4jemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m’/rok] | [K&/madsic]

1. NP 121,15 400,- 4.038,33 48.460,-

Vynosy celkem 48.460,-

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 48.460,00 K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 192.087,22 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 209,00 m
- skute¢né zastavéna plocha: 157,74 m>
- cena skute¢né zastavéné plochy: 144.975,30 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 7.248,77 K¢

Odpocet ndkladii procentem ze zjiSténého najemného:

48.460,00 * 40 % - 19.384,00 K&
Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 21.827,23 K&

Minimélni upravené najemné dle § 32 odst. 5:

48.460.- * 50% = 24.230,00 K¢
Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %
Cena stanovena vynosovym zpusobem = 372.769,20 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast, nemovi-
tost ma rozvojové moznosti
Zdtvodnéni zatiidéni do skupiny C):
moznost zvyseni vynosu z nemovitosti po dokoncenti jeji celkové rekonstrukce
Ocenéni ndkladovym zptusobem CN = 1.372.123,33 K¢
Ocenéni vynosovym zplisobem CvV = 372.769,20 K¢
Rozdil R = 999.354,13 K¢
Ocencéni dle piilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R = 572.640,03 K¢
Ocenéni staveb kombinaci vynosového a niakladového zpiisobu = 572.640,03 K¢

Stavba €. p. 80 vcetné prisluSenstvi

Jedna se o prizemni, ¢aste¢né podsklepenou, zdénou stavbu, situovanou na pozemku ¢. parc.
st. 110/1, k. 1. Zlatniky u Opavy.

Co se ty¢e materidlového a konstrukéniho provedeni, jde o zdény objekt zaloZzeny na zékla-
dovych pasech z betonu, vodorovné konstrukce maji rovny podhled. Stavba je zastieSena plochou,
dvouplastovou stfechou, schody do sklepa jsou z monolitického betonu, povrchy podlah - ptevazuje
keramickéd a teracova dlazba. Vyplné otvorii dvoii dievénd zdvojend okna (opatiend miizemi) a ko-
vové vykladce. Vnitini dvefe jsou dievéné hladké plné, piip. prosklené. Popis dal§itho vybaveni ob-

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
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jektu - viz tabulka vypoctu koef. K4. Stavba je v pomérn¢ Spatném technickém stavu, cca posled-
nich 10 let neni uzivéna, stfeSni konstrukce i svislé zdivo je naruSeno dlouhodobym zatékanim des-
tové vody do objektu (dle sdéleni zastupce majitele nemovitosti byla stfeSni krytina jiZ vyménéna).
Ve stadiu pfed vyménou jsou vSechny prvky kratkodobé Zivotnosti, idrzba stavby je dlouhodobé¢
zanedbana.

Co se tyce dispozi¢niho feseni objektu, v objektu se nachazeji nasledujici mistnosti:

Chodba: 8,79 m*
Sklad 1: 3,25 m*
Sklad 2: 11,33 m*
Sklad 3: 9,57 m*

UP (1.PP): 32,94 m’

Restaurace: 49,50 m>
Extrovna: 14,66 m>
Zadvefi: 5,90 m*
WC: 12,01 m*
Kuchyii: 13,84 m*
Sklad: 13,23 m*
WC: 6,79 m*
Chodba: 17,63 m*

UP (1.NP): 133,56 m*

Ocenéni staveb nakladovym zpiisobem

Stavba €. p. 80 na ¢. parc. st. 110/1

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi IPlocha [m?]
1. PP 32,94+10,84)/0,80 = 54,72
1. NP 12,67%12,95 = 164,08
Zastavéné plochy a vysky podlazi

IPodlazi zP KV Soutin
1. PP 54,72 m” 290m | 158,69
1. NP 164,08 m* 3,60m 590,69
Soudet 218,80 m* 749,38
Primérnd vyska vSech podlaZi v objektu: PVP = 749,38 /218,80 =342 m
Primérnd zastavénd plocha vSech podlazi: PZP = 218,80/2 = 109,40 m’

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
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Nazev Obestavény prostor
OPss 54,73%2,90 = 158,72 m’
OPvs 164,08%*(3,40+0,60) = 656,32 m’
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obest. prostor
OPss 158,72 m’
OPvs 656,32 m’
Obestavény prostor - celkem: 815,04 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni| Cést
standardu [%]
1. Zéklady v¢etn€ zemnich praci: |betonové pasy vCetné hydroizolace S 100
2. Svislé konstrukce: zdivo cca 45 cm S 100
3. Stropy: standard S 100
4. Krov, stiecha: lochd dvouplastova stiecha S 100
5. Krytiny stiech: Zivicna S 100
6. Klempiftské konstrukce: z pozinkovaného plechu S 100
7. Uprava vnitinich povrchi: vapenna omitka S 100
8. Uprava vngjsich povrchii: biizolit S 100
9. Vnitini obklady keramické: standard S 100
10. Schody: betonové do sklepa P 100
11. Dvete: dievéné hladké plné S 100
12. Vrata: X 100
13. Okna: dievénd zdvojend, kovové vykladce S 100
14. Povrchy podlah: dlazby S 100
15. Vytapéni: UT na tuhd paliva S 100
16. Elektroinstalace: svételnd a tfifazova S 100
17. Bleskosvod: standard S 100
18. Vnitini vodovod: rozvod studené i teplé vody S 100
19. Vnitini kanalizace: standard S 100
20. Vnitini plynovod: neni C 100
21. Ohtev vody: standard S 100
22. Vybaveni kuchyni: neni C 100
23. Vnitini hygienické vybaveni:  [standard S 100
24. Vytahy: nejsou C 100
25. Ostatni: standard S 100
26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 100

+
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Konstrukce, vybaveni Obj. podil | Cist Koef. Upraveny

[%] [%] obj. podil
1. Zaklady v€etné zemnich praci: S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce: S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy: S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stfecha: S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny sttech: S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce: S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchii: S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vnéjsich povrchi: S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické: S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody: P 2,70 100 0,46 1,24
11. Dvefte: S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata: X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna: S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah: S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni: S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace: S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod: S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod: S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitfni kanalizace: S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod: C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohiev vody: S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni: C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy: C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni: S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilii 94,94

Koeficient vybaveni Ky: 0,9494

Denisovo namesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Vypocet opotirebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

~

Konstrukce, vybaveni OP | Cast | K | UP | PP [ St. |Ziv.|Opoti. | Opoti.
[%] [%] [%] | [%] casti | z celku
1. Zéklady vé. zemnich pracf; S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,42 50,001 3,2100
2 Svislé konstrukce: s | 1530 100,00] 1,00] 1530 16,11 50,00]  8,0550
3. Stropy: S 8,100 100,00] 1,00 8,10 853 50,00]  4,2650
4. Krov, stiecha: S 6,200 100,00 1,00 6,20 6,53 80,00] 15,2240
5. Krytiny stfech: S 2,90 100,00 1,00 2,90 3,05 50,00] 1,5250
6. Klempitské konstrukce: S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,63 95,00] 0,5985
7. Uprava vnitinich povrchﬁ; S 7,30( 100,00] 1,00 7,30 7,69 85,00 6,5365
8. Uprava vngj§ich povrchi: | S 3300 100,00] 1,00 3,30 3.48 85,00] 2,9580
9. Vnitfni obklady keramické:| S 320 100,00] 1,00 320 337 95,00 3,2015
10. Schody: P 2,700 100,00 046 124 131 8500 1,1135
11. Dvefe: S 3,70 100,00] 1,00 3,70 3,90 95,00 3,7050
13. Okna: S 5,80 100,00 1,00] 5.80] 6,11 95,00] 5,8045
14. Povrchy podlah: S 3300 100,00] 1,00 3,30[ 3,48 95,00 3,3060
15. Vytdpéni: S 4,80 100,00 1,00 480 5,06 95,00 4,8070
16. Elektroinstalace: S 590 100,00] 1,00] 590 6,21 95,00 5,8995
17. Bleskosvod: S 0,30| 100,00 1,00] 030 032 95,00 0,3040
18. Vnitini vodovod: S 320 100,00] 1,00 320 337 95,00 3,2015
19. Vnitini kanalizace: S 3,100 100,00] 1,000 3,10 327 95,00 3,1065
21. Ohiev vody: S 2,000 100,00 1,00 2,00 211 95,00] 2,0045
23. Vnitinf hyg. vybavent: S 420 100,00 1,00 420 442 95,00]  4,1990
b5 Ostatni: S 4,400 100,00 1,00] 440 4,63 95,00] 4,3985
Opotiebeni: 77,4 %
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m?]: 2.669,-

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9803
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9140
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9494
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1330
Zékladni cena upravena [Ké/m3] = 5.002,10
Plnd cena: 815,04 m’ * 5.002,10 K&/m® = 4.076.911,58 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 77,4 % /100) * 0,226
Stavba ¢. p. 80 na €. parc. st. 110/1 - zjiSténa cena = 921.382,02 K¢

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Pripojka vody

Venkovni tprava § 18: 1.1.1. Piipojka vody DN 25 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Délka: 10,00 m

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢/m] = 340,-
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3180
Zékladni cena upravend cena [K¢/m] = 866,93

Plna cena: 10,00 m * 866,93 K&¢/m = 8.669,30 K¢
Vypocet opotiebeni - odbornym odhadem

Opotiebeni: 75,000 % - 6.501,97 K¢
Ptipojka vody - vychozi cena = 2.167,32 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Pripojka vody - zjiSténa cena = 1.083,66 K¢
Zumpa

Venkovni tprava § 18: 2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Vymeéra: 15,00 m® obestavéného prostoru

Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 2.300,-
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3110
Zékladni cena upravena cena [Ké/m3] = 5.846,83

Pln4 cena: 15,00 m® * 5.846,83 K&m® =

Vypocet opotrebeni - odbornym odhadem
Opotiebeni: 75,000 % -

87.702,45 K¢

65.776,84 K&

Zumpa - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu =
Uprava ceny vlastnickym podilem *

21.925,61 K¢&
1/2

Zumpa - zjisténa cena =

Zpevnéna plocha z betonovych dlazdic

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni dprava § 18:

10.962,81 K¢

8.3.2. Plochy z betonovych dlazdic 30/30/3

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra: 154,00 m*

Zakladni cena (dle piil. & 17):  [K&/m?] = 260,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2420
Zékladni cena upravend cena [Ké/mz] = 641,21

Plnd cena: 154,00 m* * 641,21 K&/m? = 98.746,34 K¢&

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Vypodet opotiebeni - odbornym odhadem

Opotiebeni: 85,000 % - 83.934,39 K¢
Zpevnéna plocha z betonovych dlazdic - vychozi cena pro vypocet = 14.811,95 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Zpevnéna plocha z betonovych dlazdic - zjiSténa cena = 7.405,98 K¢

Zpevnéna plocha z asfaltu

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.4.3. Plochy z penetraéniho makadamu tl. 100 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Vymeéra: 280,00 m*
Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 220,-
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2420
Zékladni cena upravena cena [Ké/mz] = 542,56
Pln4 cena: 280,00 m* * 542,56 K&/m® = 151.916,80 K&
Vypocet opotiebeni - odbornym odhadem
Opotiebeni: 85,000 % - 129.129,28 K¢
Zpevnéna plocha z asfaltu - vychozi cena = 22.787,52 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Zpevnéna plocha z asfaltu - zjiSténa cena = 11.393,76 K¢
Rekapitulace nakladové ceny staveb:
Stavba €. p. 80 na €. parc. st. 110/1 v¢etné ptisluSenstvi = 921.382,02 K¢
Pripojka vody = 1.083,66 K¢
Zumpa = 10.962,81 K¢
Zpevnéna plocha z betonovych dlazdic = 7.405,98 K¢
Zpevnéna plocha z asfaltu = 11.393,76 K&
Nakladové ceny - celkem = 952.228,23 K¢

Ocenéni staveb vynosovym zpuisobem

Jak je zfejmé z podkladl, v ocenované nemovité véci se nachdzeji prodejni prostory vcetné
odpovidajiciho skladového, technického a administrativniho zdzemi. Vzhledem k velmi Spatnému
technickému stavu je tato v soucasnosti pronajmutelnd pouze jako sklad. DosaZitelné ndjemné
v daném misté &ni pro prostory situované v 1. NP max. 400,- K&/m?. Po celkové rekonstrukci bu-
dov lIze pocitat se zvySenim vynosu z nemovitosti min. o 1/2. Prostory situované v 1. PP nejsou
(s ohledem na jejich momentélni technicky stav) v souc¢asné dob¢ pronajmutelné.

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Druh objektu: Budovy pro skladovani

Zékladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,00 %

Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,5 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Néazev Plocha [m’] N4jemné N4jemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m*/rok] | [Ké&/mésic]

1. NP 133,56 400,- 4.452,- 53.424 -

'Vynosy celkem 53.424,-

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 53.424,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 244.475,28 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 266,00 m*
- skute¢né zastavéna plocha: 164,08 m>
- cena skute¢né zastavéné plochy: 150.802,65 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 7.540,13 K¢

Odpocet ndkladii procentem ze zjiSténého najemného:

53.424,00 * 40 % - 21.369,60 K¢
Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 24.514,27 K&
Minimdlni upravené najemné dle § 32 odst. 5: _ y
53.424,- * 50% - 26712~ K¢
Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %
Cena stanovena vynosovym zpusobem = 410.953,80 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast, nemo-
vitost ma rozvojové moznosti
Zdtvodnéni zatiidéni do skupiny C): moznost zvyseni vynosu z nemovitosti po dokon-
¢eni jeji celkové rekonstrukce
Ocenéni ndkladovym zptusobem CN = 952.228,23 K¢
Ocenéni vynosovym zptisobem CvV = 410.953,80 K¢&
Rozdil R = 541.274,43 K¢
Ocencéni dle piilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R = 519.208,69 K¢
Ocenéni staveb kombinaci vynosového a niakladového zpiisobu = 519.208,69 K¢

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Pozemky ¢. parc. st. 113, €. parc. st. 110/1 a ¢. parc. 61/1

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - NeztiZzené zakladové podminky I 0,00

4. Chranénd tzemi a ochrannd pasma - Mimo chrdnéné dzemi a 1 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku - Bez omezeni uZivani 1 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva I 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1

Index trhu s nemovitostmi It = 0,940

Index polohy pozemku Ip = 0,709

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,940 * 1,000 * 0,709 = 0,666

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidénd Z[aé/;%‘]la Index  Koef. Iggé o
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
§ 4 odst. 1 1.380,- 0,666 919,08

s Nézev Parcelni V}’Imzéra Jedn. cezna Cena

Cislo [m~] [K¢/m™] [K¢]
§ 4 odst. 1 zast. plocha a nadvoii st. 113 209,00 919,08 192.087,72
§ 4 odst. 1 zast. plocha a nddvoii  st. 110/1 266,00 919,08 244.475,28
§ 4 odst. 1 ost. plocha-jind plocha 61/1 1.251,00 919,08 1.149.769,08
Stavebni pozemky celkem 1.726,00 m’ 1.586.332,08
Pozemky ¢. parc. st. 113, st. 110/1 a 61/1 - zjisténa cena = 1.586.332,08 K¢

+

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo ndmésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Trvalé porosty na €. parc. 61/1

2N 2

Jednd se o 2 okrasné stromy - lipa srd€itd o stafi cca 40 let, rostouci na pozemku ¢&. parc.
61/1, k. 4. Zlatniky u Opavy. Stromy jsou neudrZzované, pstebné nedotcené - zohlednéno piislus-
nymi srdZkami. Ostatni porosty nachdzejici se na tomto pozemku jsou zjevné velmi vyrazné posko-

zené, neudrzované, dle mého nazoru bezcenné.

Okrasné rostliny: piiloha ¢. 39.

Nazev Star{ Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K¢| Upravy [%] Upr. cena Cena
/ jedn.] [K¢ / jedn.] [K¢]

lipa srdcita 45 roku 2,00 ks

Listnaté stromy III 40.160,- -75 % 10.040,- 20.080,-
Soucet: 20.080,-
Koeficient stanovist¢ Kz (dle pfil. €. 39): * 1,000
Koeficient polohy K5 (pfil. €. 20) * 1,100
Celkem - okrasné rostliny = 22.088,- K¢
Trvalé porosty na €. parc. 61/1 - zjiSténa cena = 22.088,- K¢
C. Rekapitulace administrativni ceny
Stavba ¢. p. 79 véetné piislusenstvi - celkem: 572.640,03 K¢
Stavba ¢. p. 80 vcéetné prislusenstvi - celkem: 519.208,69 K¢
PozemKky ¢. parc. st. 113, st. 110/1 a 61/1 (v¢€. porosta) - celkem: 1.608.420,10 K¢
Vysledna cena nemovitosti ¢ini celkem 2700 268,80 K¢
Vyslednd cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 50 ¢ini 2 700 270,00 K¢

D. Zavér posudku €. 1

Celkova administrativni cena nemovitosti, zjis§téna ke dni odhadu, ¢ini:

2.700.270,- K¢

t.j.slovy dvamilionysedmsettisicdvéstésedmdesat korunceskych

+

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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E. Posudek I — cena obvykla

Pro ucely stanoveni ceny obvyklé byla provedena analyza trhu prostiednictvim vlastni data-
baze znalecké kanceldre a databdzi spolupracujicich realitnich kancelaii a rovnéz prostfednictvim
realitni inzerce. Obdobné¢ situovanych nemovitosti srovnatelného typu, jez by byly v pfiblizné stej-
ném technickém stavu a jejichz velikost by byla srovnatelnd, existuje pro dany segment trhu velmi
malo. V poslednich letech se s obdobnymi nemovitostmi v dané lokalit¢ obchoduje minimalné.

K dispozici je minimum pouZitelnych dat, porovndvaci metoda neni proto pouZita. Poptavka po
nemovitostech podobného typu je v daném miste niZ$i nez nabidka, obdobna situace je 1 v oblasti
prondjmu. S ohledem na pomérné Spatny technicky stav staveb (nutnost celkové rekonstrukce, stav-
by neni v souc¢asné dobé mozno uzivat k jejich pivodnimu dcelu) se 1ze domnivat, Ze se ptipadna
obvyklé cena nemovité véci jako celku bude pravdépodobné pohybovat okolo vySe uvedené ceny
administrativni.

F. Zavér posudku 11

Celkova obvykla cena nemovitych véci ¢ini ke dni odhadu:

2.700.000.- K¢

t.j.slovy dvamilionysedmsettisic korunceskych

V Opave, dne 6. 4. 2016.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Os-
trave ze dne 4. 3. 1999, ¢. j. Spr.1365/99 pro zdkladni obor:

1) ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
2) stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby prumyslové, stavby zemédélské.

Znalecky tikon je zapsdn pod por. ¢is. 2188-37/16 znaleckého deniku. Znalecné a ndhradu
ndkladu uictuji podle pripojené likvidace na zdkladeé dokladu cislo 2188-37/16.

Podpis znalce

Piilohy: 1. Vypis z KN
2. Kopie katastralni mapy
3. Fotodokumentace

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.03.2018 G&:15:02

Vyhatoveno bezdplatng délkovgm piisfupem pro néel: Sprava majetku, ¢ 1 pro Statutarmi mésto Opava

Okres: CEZ0B05 Opava Cbec: 505927 Opava
Kat,.lizeml: 793230 Zlatpiky u Opavy List vlastniccvi: 208
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ziselnych fadéch (St. = stavebni parcela)
sny = Tdentifikator __ Podil

7 Viastnik, jiny oprdvnény
Viastnickg prdvo
TEMPO, obchodni drufstvo, Horni namésti 104/1, Mésto, 00032417
74601 Opava

B Nemovitosti

Fozemky
Parcela Vyméra (mZ] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti  Zplisob ochrany
5t. 110/1 266 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Zlatniky, &.p. BO; obe.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St 110/1
St. 113 209 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Blatniky, &.p. 79, ob&,vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: Bt. 113

g1/1 1251 ostatni plocha ostatni
keomunikace

Bi '.?inﬂr :51:‘&1."& - Bz zﬂ.-PJ-ﬁu

©  Omezeni vliastnického prdva - Bez zapisu

D  Jing zipisy

Ty vetahl
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zména vymér cbnovou coperatu

Parcala: St. 110/1 7-3822/2015-806

Plomby @ upozornéni - Bez zapisu

E Rabyvaci tituly & jiné podklady zapisu

Listina
o Hospodafski smlouva ze dne o odevadani nar. majetku do TU Fin 76/21/78 ze dne

12.05.15882.
POLVEZ:24/1982 E-15300024/1982-806

Fro: TEMPO, obchodni druZstve, Horni namésti 104/1, Mésto, 74601 RC/ICO: 00032417

Opava
o Hospodafska smlouva 17/1875 HS ZE DME 4.12.1875.
FOLVZ:3/1983 £-15300003/1983-806

Sro: TEMBO, obchodni druZstve, Horni namésti 104/1, Méste, 74601 RE/ICO: DO0D32417

Opava
o Hospodafskd smlouva 1%/1974 HS ZE DNE 28.11.1974.
POLVZ:3/1983 Z-15300003/1983-806

Pro: TEMPO, obchodni druzstvo, Horni namésti 104/1, Mésto, T4601 RC/If0: 00032417

Opava

NemoviLostl joou v usemaim obvedu, ve kterém vykondvéd STSEni spravo katastru nemovitosti CR

Hatastrilni ofad pro Moravskoslezaky kraj. Katastrélni pracoviité Opava, kod: 206,
strana 1



VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.03.2018 28:15:02

Ckres: CE0BOS Qpava Obec: 505827 Opava

Kat.dzemi: 793230 Zlatniky u Opavy List vlastnictvi: 209
Vv kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou @iselnych fadach (3t. = stavebni parcela)

Listina
o Rozsudek scudu o uréeni pravniho vztahu 26C-140/2006 -81 Okresniho soudu v Opavé ze dne

25.10.2006. Pravni moc ke dni 27.12.2007.
2-33B/200B-808

fro: TEMPO, cbcohodni druZfstvo, Horni namésti 104/1, Mésto, 74601 RC/IC0: 00032417

Cpava
& Bozsudek soudy o urdeni pravniho vztahu 26C-140/2006 -205 Okresniho soudu v Cpavé ze dne
25.05.2012, Pravni moc ke dni 13.11.201Z2.

Z=-15714/2012-8086
Erg: TEMPO, obechodni drufstve, Hornl namesti 104/1, Mésto, 74601 RE/ 180 00032417
Opava
¥ Ve=iah bonitovanych phdné ekologickych jednotek (BPEJ) K parcelam - Bez zapisu =

Memovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd st3tni sprévu katastru nemovitesti
Katastralni ifad pro Moravskoslezsky kraj, Hatastrdlni pracovisté Opava, kod: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.03.2016 08:30:20

Cesky tfad zemémdFicky a katastrdlai - SCD

= WeRGviLostl jeow v Gremnim obwodu, ve KLereém vykondvd stdini spravu ketastru nemovitosti CR
Xatastraini Gfad pro Moravskoslezsky kraij, Katastralni pracoviit@ Opava, kod: -§08.
strana 2
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FOTODOKUMENTACE -str. 1

Stavba €. p. 79 — pohled JZ Stavba €. p. 79 — pohled SZ

Stavba ¢. p. 79 — pohled S Stavba ¢. p. 79 - interiér

Stavba ¢. p. 79 — interiér Stavba €. p. 79 - interiér



FOTODOKUMENTACE - str. 2

Stavba ¢. p. 80 — interiér Stavba ¢. p. 80 — interiér

Stavba ¢. p. 80 — interiér Stavba ¢. p. 80 - interiér



