SPISOVA ZN.: 14545/2017

Zadatel: |

Véc: Z4adost 0 sménu pozemku parc.&. 1210/378 — orna puda ve vlastnictvi Zadatele za
pozemek parc.¢. 852/2 — orna puda ve vlastnictvi SMO,
vSe katastralni izemi Katefinky u Opavy

Predmét a diivod smény: Jedna se o sménu pozemku parc.¢. 12010/378 — orna pida
o vyméfe 795m° ve vlastnictvi Zadatele za pozemek parc.&. 852/2 — orna pida o vyméfe
680m? ve Vlastnictvi Statutarniho mésta Opavy, vSe katastralni izemi Katetfinky u Opavy.
V piipadé pozemku parc.¢. 12010/378 se jedna o zbytkovy pozemek v plose koridoru pro
zépadni ¢ast severniho obchvatu, ktery zistava v plochach VPS (vefejné prospésné stavby) a
zaroven se nachazi v plose USES, které je vefejné prospésnym opatienim. Pozemek parc.¢.
852/2 sousedi s pozemkem a stavbou rodinného domu ve vlastnictvi zadatele. Pozemek je
k dnesnimu dni porostly naletovym porostem bez udrzby. Pozemek je pfistupny pouze pies
pozemky soukromych vlastnikl, dle platného izemniho planu mésta se nachazi v plochach
RM — rodinné¢ domy méstského typu.

Piedmétna zadost vyvstala z pozadavku RSD CR, kdy v ramci feSeni Stavby I/II Opava,
severni obchvat — zapadni Cast, je nutno od | ziskat celkem Ctyii
pozemky, a to za cenu stanovenou na zaklad¢ zédkona ¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby
dopravni, vodni a energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych komunikaci.
K dnesnimu dni byl pievod &ty potfebnych pozemki do vlastnictvi RSD CR jiz proveden,
pravni ucinky vznikly ke dni 25.1.2018.

Situace: Viz. snimek katastralni mapy

Stanovisko OHA:  souhlasi s prodejem pozemku

Cena: - pozemek parc.¢. 1210/378 cena 213 124,00 K¢ tj. 268,00 K&/m?
(cena ve stejné vysi jako cena za vykup dle zakona ¢. 416/2009 Sb.)
- pozemek parc.¢. 852/2 cena 435 200,00 K¢ tj. 640,00 K&/m?
(cena dle Zasad prodeje)

MK:  ze dne 29.1.2018 doporucuje sménu pozemkii
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STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOGUA20*
SMENNA SMLOUVA
Clanek |.
Smluvni strany
Na strané jedné: Statutarni mésto Opava
Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
IC: 00300535
DIC: CZ00300535
Cislo Ggtu: 19-1842619349/0800, variabilni symbol: 9007105931
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobotka Opava
ID datové schranky: S5eabx4t
Zastoupeno: Ing. Radimem Krupalou, primatorem

dale téz ,Statutarni mésto Opava“

Na strané druhé:
Datum narozeni:

Bytem:

E-mailova adresa:

114



Clanek II.

1. Statutarni mésto Opava je vlastnikem pozemku parc. €. 852/2, orna puda, o vymére 680 m?, leziciho
v katastralnim Uzemi Katefinky u Opavy (dale jen ,pozemek parc. €. 852/2").

2 —je vlastnikem pozemku parc. &. 1210/378, orna plda, o vymé&fe 795 m?, leziciho

v katastralnim uzemi Katefinky u Opavy (dale jen ,pozemek parc. &. 1210/378").

3. Pozemek parc. ¢. 852/2 a pozemek parc. €. 1210/378 jsou dale spole¢né oznacovany téz jako
,pfedmétné pozemky" nebo ,sménované pozemky".

Clanek Il

1. Statutarni mésto Opava a —se dohodli na nize popsané sméné predmétnych

pozemkl specifikovanych v €. II. této smlouvy.

2. Statutéarni mésto Opava pfevadi do vlastnictvi_pozemek parc. &. 852/2 a .
tento pozemek do sveho vlastnictvi prijima.

3. — prevadi do vlastnictvi Statutarniho mésta Opavy pozemek parc. €. 1210/378
a Statutarni mésto Opava tento pozemek do svého vlastnictvi pfijima.

Clanek IV.

1. Pozemek parc. ¢ 852/2 si Statutarni mésto Opava hodnoti na ¢astku 435.200,- Ké v&. 21 % DPH.
Tento pozemek je ve smyslu § 56 odst. 2 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale také
jen ,ZDPH), stavebnim pozemkem. Datum uskute¢néni zdanitelného pInéni nastava ke dni pfijeti

Uplaty.

2. Pozemek parc. ¢. 1210/376 s || | N ocnoti na castku 213.124,- ke,

3. Statutarni meésto Opava a se dohodli na nasledujicim finanénim vyporadani za
sménu predmétnych pozemku: doplati Statutarnimu meéstu Opava &astku ve vysi

222.076,- K¢.
4. Castku 222.076,-K& zaplatil _Statutérnimu mestu Opava pfed podpisem této

smlouvy bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet Statutarniho mésta Opavy uvedeny v ¢lanku |.

této smlouvy, a to pod variabilnim symbolem uvedenim tamtéZ. Statutarni mésto Opava vystavi do 15

dnl ode dne Uplaty dafovy doklad a zasle jej

5. Smluvni strany shodné& prohlasuji, Ze povazuji takto dohodnuté finanéni vypofadani za sménu
predmétnych pozemkl prevadénych dle této smlouvy za korektni a oboustranné vyvazené a Ze
zaplacenim cCastky 222.076,- KC jsou prava a povinnosti mezi smluvnimi stranami souvisejici
s finan¢nim vyporadanim definitivne vyrovnany a zadna smluvni strana nebude a nesmi z tohoto titulu
po druhé strané cokoli pozadovat.

Clanek V.

1. Statutarni mésto Opava a_prohlasuji, Ze na smenovanych pozemcich nevaznou

Zadné vecneé ani obligacni prava a zavazky, vyjma:

a) vécného bfemene zfizovani a provozovani vedeni plynarenského zafizeni, vstup a vjezd za
uCelem uprav a oprav zifizeného na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne
15.04.2011, Cislo fizeni pied katastralnim uradem V-3555/2011/806, pravni Gcinky vkladu ke dni
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16.05.2011, uzaviené ve prospéch GasNet, s.r.o., se sidlem Klisska 940/96, Klise, 400 01 Usti
nad Labem, IC: 27295567, které zatéZuje pozemek parc. &. 1210/378 a

b) vécného bfemene zfizovani a provozovani plynarenského zafizeni , vstup a vjezd za Ucelem
Uprav a oprav zfizeného na zakladé Smiouvy o zfizeni vécného biemene ze dne 29.01.2018, &islo
fizeni pfed katastralnim Ufadem V-1374/2018/806, pravni Gcinky vkladu ke dni 6. 2. 2018,
uzaviené ve prospéch GasNet, s.r.o., se sidlem Kligska 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem, IC:
27295567, ktery zatéZuje pozemek parc. ¢. 1210/378.

UkaZe-li se kterékoli z vy8e uvedenych prohlaseni nepravdivym, netplnym &i zavadgjicim, je smiuvni
strana, ktera byla takovym prohlaSenim dotéena, opravnéna od této smlouvy odstoupit.

Statutarni mésto Opava a prohlasuji, Zze jim nejsou znamy zadné pravni
skuteCnosti, ani jiné okolnosti, branici pfevodu sméfovanych pozemku dle této smlouvy.

Statutarni mésto Opava a_prohlaéuji, Ze se pied uzavienim této smlouvy dikladné
seznamili s faktickym i pravnim stavem sménovanych pozemkul a Ze je v tomto stavu pfijimaji do svého

vlastnictvi.
Dan z nabyti nemovitych véci bude uhrazena dle prislusnych platnych pravnich predpisu.

Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, ze zapis vkladu vlastnickych prav k predmétnym pozemkim pro
smiuvni strany podle této smlouvy bude katastralnim Gfadem z jakychkoliv divodl zamitnut &i
nepovolen, v&etné piipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti'), a Ze jiné
feSeni vzniklé situace nebude vhodné ¢&i dostateéné pro naplnéni ucelu této smilouvy, jimz je sména
pfedmétnych pozemk( za podminek uvedenych v této smlouve, uzaviit sménnou smlouvu znovu s tim,
Ze vyjma pfipadnych nutnych uprav, vyplyvajicich ze zjiSténych zavad ¢i legislativnich zmén, zlstane
text nove smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzaviit do tfi mésicl ode
dne, kdy kterakoli smluvni strana vyzve druhou smluvni stranu k jejimu uzavfeni, kterouzto vyzvu je
kterékoli smluvni strana opravnéna ucinit do tfi meésici ode dne, kdy ji bude doruceno zamitavé

rozhodnuti.
Clanek VI.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnickych prav ke sméfovanym pozemkim dle této
smlouvy do katastru nemovitosti podaji spole¢né, a to neprodlené po uverejnéni této smlouvy v registru
smiuv.

Spravni poplatek za vklad prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti uhradi Statutarni mésto
Opava.

Clanek VII.

Uzavienim této sménné smlouvy pozbyvaji platnosti veskera predchozi ujednani smliuvnich stran,
uc¢inéna ve véci predmétu této smlouvy jak Ustni, tak pisemnou formou.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepiSe posledni ze smluvnich
stran.

Tato smlouva nabyva vécnépravnich ucinkl zapisem vkladu vlastnickych prav dle této smlouvy do
katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Opava.

Tato smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech latnosti_originalu, z nichZ tfi vyhotoveni obdrZi
Statutarni mésto Opava, dvé vyhotoveni obdrii%a jedno vyhotoveni je uréeno
Katastralnimu Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnimu pracovisti Opava, pro ucely fizeni
o vkladu viastnickych prav ke sménovanym pozemkim dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
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5. Tato smlouva byla uzaviena svobodné a vazne, nikoli v tisni ¢i za napadne nevyhodnych podminek
a veskera jeji ustanoveni jsou ur€ita a smluvnim stranam zcela srozumitelna, coz smluvni strany
stvrzuji svymi podpisy.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smilouva — at' uz je povinn& uvefejfiovanou smiouvou dle zakona
o registru smluv, ¢i nikoli — bude natrvalo uverejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu véetné
pfislusnych metadat, s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osob& uzavirajici tuto smlouvu mimo réamec
podnikatelské &innosti nebudou uverejnény jiné Gdaje nez zakladni osobni Udaje dle § 8b zakona
o svobodném pfistupu k informacim (tj. jméno a pfijmeni, rok narozeni, obec trvalého pobytu),
nebudou uverejnény udaje o fyzickych osobach, které nejsou smluvnimi stranami, ani kontaktni ¢i
doplnujici udaje (&islo uctu, telefonni ¢islo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni teto smlouvy v registru
smiuv zajisti bez zbytecného odkladu po jejim uzavfeni Statutarni mésto Opava. Nezajisti-li vSak
uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se zdkonem Statutarni mésto Opava nejpozdéji do
15 dnl od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnl od uzavieni této smiouvy v
souladu se zakonem zajistit druha smluvni strana. Strana uvefejiujici smlouvu se zavazuje spinit
podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni

strané.

7. Zameér Statutarniho mésta Opavy sménit pfedmétné pozemky byl zverejnén vyvéSenim na ufedni
desce Magistratu mesta Opavy v obdobi od 14.12.2017 do 02.01.2018 pod poradovym Cislem 848/17.

8. Tato smlouva byla schvélena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne .............. usnesenim
(o {-1{a SrEMSEEIRE ZM 18, odst. ., pism. ).
VOpavé, dne ............coeennn. VOpavé, dne.......................

Za Statutarni mésto Opavu:

Ing. Radim Krupala
primator
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Znalecky posudek ¢. 2017/Kat-059/S.1-11

o cené nemovitého majetku v katastralnim Gzemi Katefinky u Opavy, obec
Opava, okres Opava, kraj Moravskoslezsky, pozemki, parcel ¢. 1492/127,
3307/11, 3307/39, 1507/8, zapsanych na LV &. 998 pro katastralni Gzemi
Katefinky u Opavy.

Objednatel posudku: Reditelstvi silnic a dalnic CR, Sprava Ostrava
Mojmiroveu 3314/5
709 28 Ostrava - Marianské Hory

Utel posudku:

Stanoveni ceny nemovitého majetku pro potieby spojené s prevodem vlastnickych prav v souvislosti s
pripravou realizace vefejné prosp&sné stavby

“Silnice I/11 Opava, severni obchvat - zapadni ¢ast”.

Podle stavu ke dni 21. 6. 2017 posudek vypracoval:
Ing. Pavel Kriimer
Edisonova 668/87
700 30 Ostrava - Hrabtivka

Posudek obsahuje 10 stran. Objednateli se predéva ve 2 vyhotovenich.

Ostrava, 26. 6. 2017
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A. Nalez

1. Znalecky kol

Ukolem zpracovatele posudku je stanoveni Jeeny nemovitého majetku pro potieby spojené s
pievodem vlastnickych prav na nabyvatele, Ceskou republiku, Reditelstvi silnic a d4lnic CR, Na
Pankraci 546/56, 140 00 Praha, Nusle, na zakladé kupni smlouvy.

Ve smyslu ustanoveni § 3b odstavec 2) zikona & 416/2009 Sb., ve znéni zdkona & 209/2011 Sb.,
zdkona &, 405/2012 Sb., zdkona & 178/2014 Sh. a zdkona & 49/2016 Sb. o urychleni vystavby
dopravni, vodni a energetické infrastruktury, je timto znaleckym posudkem stanovena obvykla,
obecnd, neboli trzni, cena nemovitého majetku, to je cena, kterou by bylo mozno za ptedmétny
nemovity majetek, jako pfedmét prodeje a koupé v rozhodné dobé a mists dosahnout.

Dile zékona o oceflovani majetku se obvyklou cenou rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodeji
stejného nebo obdobného majetku v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pi tom se
zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy¥e se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomé&ri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliy zvidstni obliby.

Cena nemovitého majetku je stanovena podle skuteného stavu a fidelu uziti ke dni ocenéni a neni

piihlizeno k jeho zhodnoeceni nebo znehodnoceni ocefiovaného majetku v souvislosti s uskute¢nénim
stavby dopravni infrastruktury.

2. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 21. 6. 2017,

3. Podklady pro vypracovani posudku

— Zakon & 416/2009 Sb. ve znéni zdkona & 209/2011 Sb., zikona & 405/2012 Sb., zakona &,
178/2014 Sb. a zdkona & 49/2016 Sb. o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické
infrastruktury.

— Zakon &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zdkona & 121/2000 Sb., zakona &. 237/2004
3b., zdkona €. 257/2004 Sb., zakona &. 296/2007 Sb., zdkona &. 188/2011 Sb., zakona &. 350/2012

Sb., zdkona ¢. 303/2013 Sb., zdkona & 340/2013 Sb., zékona & 344/2013 Sb. a zakona &
228/2014 Sb.

—  Vyhlagka Ministerstva financi CR &. 441/2013 Sb., kterou se provadgji nékters ustanoveni zakona
€. 151/1997 Sb. o ocefiovéni majetku, ve znéni vyhladky &. 199/2014 Sb., vyhlasky & 345/2015
Sb., vyhladky &. 53/2016 Sb. a vyhlasky & 443/2016 Sb.

— VyhlaSka Ministerstva zem&dglstvi CR & 432/2016 Sb., kterou se meni vyhlaska &. 298/2014 Sb.,

0 stanoveni seznamu katastralnich dzemi s pfifazenymi primeérnymi zdkladnimi cenami
zemédelskych pozemkd, ve zn&ni vyhlasky &. 344/2015 Sb.

— Informace o pozemku, parcele &. 1492/127 katastralnim Gzemi Katefinky u Opavy, zapsané na LV

C. 998 pro katastrdlni vzemi Katefinky u Opavy, vedeném Katastralnim (fadem pro

Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovi§tém Opava.
— Informace o pozemku, parcele & 3307/11 katastralnim tizemi Katefinky u Opavy, zapsané na LV

C. 998 pro katastrilni Uzemi Katefinky u Opavy, vedeném Katastralnim utadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovi§tém Opava.
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— Informace o pozemku, parcele &. 3307/39 katastralnim tzemi Katefinky u Opavy, zapsané na LV
¢. 998 pro Kkatastralni tzemi Katefinky u Opavy, vedeném Katastrdlnim tufadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovi$iém Opava.

— Informace o pozemku, parcele ¢. 1507/8 katastralnim Gzemi Katetinky u Opavy, zapsané na LV &.
998 pro katastralni Uzemi Katefinky u Opavy, vedenédm Katastralnim dfadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovi§tém Opava.

~ Kopie katastralni mapy.

—  Ortofotomapa.

4. Viastnické a evidencni tdaje

Kraj: Moravskoslezsky
Obec: Opava
Katastralni Gzemi:  Katefinky u Opavy (711756)

List vlastrictvi ¢islo: 998
Viastnik:

5. Celkovy popis nemovitosti

Predmeétem ocenéni je nemovity majetek v katastrdlnim (izemi Katefinky u Opavy, obec Opava, v okrese
Opava, kraj Moravskoslezsky, pozemky, parcely & 1492/127, 3307/11, 3307/39, 1507/8, zapsané ve
prospéch viastnika na LV &. 998 pro katastrélni izemi Katefinky u Opavy, vedeném Katastralnim ttadem
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovit&ém Opava.

Parcela ¢. 1492/127 v katastralnim tzemi Katefinky u Opavy je pozemkem o vyméfe 14 m?, evidovanym
v katastru nemovitosti v druhu pozemki orna piida.

Parcela €. 3307/11 v katastrdlnim dzemi Katefinky u Opavy je pozemkem o vyméie 1691 m?
evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemki orna pida.

Parcela ¢. 3307/39 v katastralnim izemi Katefinky u Opavy je pozemkem o vyméfe | m% evidovanym v
katastru nemovitosti v druhu pozemki orna piida.

Parcela &. 1507/8 v katastralnim izemi Katefinky u Opavy je pozemkem o vyméie 64 m?, evidovanym v
katastru nemovitosti v druhu pozemk@ orna ptida.

Jednd se o pozemky zemé&déiské, pozemky zem&d&lsky obhospodafované, nachazejici se v nezastavéném
Gzemi.

Pozemky jsou urCeny k zastavéni konstrukci vefejné pozemni komunikace se zpevnénym, neprainym,
povrchem, vybudované v ramei stavby , Silnice I/11 Opava, severni obchvat - zdpadni &ast*.

6. Obsah posudku

Oddil 1

a) Popis objektd
1) Pozemky, parc.t. 1492/127, 3307/11, 3307/39, 1507/8, v k.u. Katefinky u Opavy, obec Opava, okr.
Opava, kraj Moravskoslezsky
b) Ocenéni porovnavaci metodou




Oddil 2

a} Popis objektl
1) Trvalé porosty na pozemku, parc.&. 3307/11, v k.o Katetinky u Opavy, obec Opava, okr. Opava,
kraj Moravskoslezsky
b) Ocenéni porovnavaci metodou




B. Posudek

Popis objektd, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Qddil 1

a) Popis objektd
1)Pozemky, parc.€. 1492/127, 3307/11, 3307/39, 1507/8, v k.. Katefinky u Opavy,
obec Opava, okr. Opava, kraj Moravskoslezsky

Parcela €. 1492/127 v katastralnim tzemi Katetinky u Opavy je pozemkem o vyméfe 14 m? evidovanym
v katastru nemovitosti v druhu pozemkd orna pida.
Parcela €. 3307/11 v katastrdlnim tzemi Katefinky u Opavy je pozemkem o vyméie 1691 m?
evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemki orn4 pida.
Parcela €. 3307/39 v katastralnim tizemi Katefinky u Opavy je pozemkem o vyméfe 1 m?, evidovanym v
katastru nemovitosti v druhu pozemki orna plda.
Parcela €. 1507/8 v katastralnim tizem{ Katefinky u Opavy je pozemkem o vyméfe 64 m?, evidovanym v
katastru nemovitosti v druhu pozemk( orna piida.
Jedna se o pozemky zeméd&lské, obhospodatované pro potfeby zeméd&lské produkce, nachazejici se v
nezastavéném uzemi obce, ve volné krajing.
Pozemky jsou zahrnuty v plochich urdenych na ziklads vydaného rozhodnuti o umisténi stavby k
zastaveni konstrukei vefejné, vefejné provozované, pozemni komunikace, silnice, vybudované pod
nazvem ,,Silnice I/11 Opava, severni obchvat - zapadni &ast®.
Ve smyslu ustanoveni § 3b odstavec 2) zdkona &. 416/2009 Sb. o urychieni vystavby dopravni, vodni a
energeticke infrastruktury, ve znéni i¢inném ke dni ocenéni, se pii ocenéni nepfihlizi ke zhodnoceni nebo
k znehodnoceni nemovitého majetku v souvislosti s uskuteénénim stavby dopravni infrastruktury.

Obvykld cena (1€ trini nebo obecnd cena) pozemlii se obecnd zfituje porovndnim s fiZ realizovanymi
prodeji nebo koupémi v daném misté a case, tedy porovadnim JiZ sjednanych cen obdobnych pozemki
v obci, nebo ve srovnatelnych obcich, pifi dem? se vyehdzi ze shodného tdelu uziti, z obdobné polohy «
shodné stavebni pFipravenosti pozemkil.
OQbvykid cena se tedy urci na zdkladé stanovené ceny porovidvaci, to Je ceny stanovené cenovim
porovadnim s obdobnymi, k datu ocenéni prodavanymi vécmi - pozemky se shodnym iidelem uZiti - .
posemky zemédélskymi, ve siejné, pripadné v urbanisticky a demograficky srovnatelné lokalité.

b) CGcenéni porovnavaci metodou
Porovnavaci cenou rozumime obecné cenu véei stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volng prodavanymi vécmi.

Porovnavaci cena pozemkd se obecné zjidt'uje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji nebo koupémi
vdaném misté a Case, tedy porovnanim jiZ sjednanych cen obdobnych pozemkl v obci, nebo ve
srovnatelnych obeich, pfi Cemz se vychazi ze shodného Géelu uziti, z obdobné polohy a piipadné shodné
stavebni pfipravenosti pozemkil.

Pokud informace o realizovanych prodejich chybi, nebo jsou nedostupné, je mo#né za ticelem porovnani

vyuzit cenovych Gidajii obdobnych pozemkil v obci, nebo ve srovnatelnych obcich, ziskanych z inzerce a
nabidek realitnich kanceldf.
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Zavérem provedeného 3etfeni je odhadovana porovndvaci cena se zohlednénim situace natrhu pro
srovnatelné nemovitosti ke dni ocenént.

S ohledem na skute¢nost, %e v obdobi k nému Je ocenéni provadéno, nebyl v dané lokalité zaznamenan
Zadny realizovany pfevod vlastnickych prav k nemovitostem, pozemkim shodného nebo srovnatelného
ucelu uziti, tedy pozemkd zemédsiskych, uZivanych pro potieby zemeédelské produkee (3etfenim ve sbirce
listin, veden¢ Katastralnim tfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovi§tém Opava, nebyl za
relevantni obdobi, uvaZovaném od 1. za¥i 2016 do 28. \mora 2017, zpracovatelem posudku o cend
nemovitosti, zjiftén ze smlouvy o pievodu vlastnickych Zadny cenovy tdaj, tykajici se nemovitého
majetku shodného Ggelu uZiti), a dale s ohledem na skuteCnost, Ze ceny pozemki nabizenych k prodeji
prostiednictvim realitnich kancelati maji vyrazng spekulativni charakter, a vychazeji, z ke dni ocenéni
nijak nepodloZeného ptedpokladu, ¥e k prodeji nabizené pozemky budou moci byt v budoucnu vyuZity
Jako pozemky stavebni, a tudiZ cenové daje nelze za tdelem porovnani pouZit, je pro potieby stanoveni
porovnavaci ceny zeméd€lskych pozemkii uvaZovano, e tato cena by se nijakym podstatnym zplisobem
neliSila od ceny zjidténé na zdkladg platnych cenovych pfedpisd, to je vyhlasky Ministerstva financi CR &,
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., vyhlagky &. 345/2015 Sb., vyhlasky & 53/2016 Sb. a
vyhlasky &. 443/2016 Sb., vychézejici z primérné ceny zemeédeélskych pozemkd v daném katastralnim
tzemi, stanovené vyhlaskou Ministerstva zeméd&lstvi CR & 432/2016 Sb., kterou se méni vyhlagka ¢.
298/2014 Sb., o stanoveni seznamu katastralnich Gzemi s piifazenymi primémymi zakladnimi cenami
zemedélskych pozemkd, ve znéni vyhlasky &. 344/2015 Sb.

§ 6 — Zemédélské pozemky
Koeficient pro dpravu zikladni ceny zem&délskych pozemki dle piilehy ¢&. 5:

Obce s 50-100 tisici obyvateli — viastni Gzemi  + 200 %
Uprava celkem: + 200% x 3,000
Z4kl. cena [K&/m?]

Parc. & | Nazev BPEJ Vyméra [m*] zdkladni | upravena Cena [K¢]
1492/127 jorné phida 14 11,179 33,5100 469,14
3307/11 oma plida 1691 | 11,17¥| 33,5100 56 665,41
3307/39 orné plida 1] 1L,17%) 33,5100 33,51
1507/8 ftrvaly travni porost 64 | 11,1791 33,5100 2 144,64
Soucet: 1770 59 312,70

®) " priimérnd cena zemédélskyich pozemii v katastrdinim tizemf K, aterinky u Opavy dle vyhi.¢. 432/2016 Sb.

Stanoveni porovndvaci hodnoty ve vsi ceny zjisténé:

Pozemky, pare.€, 1492/127, 3307/11, 33077/39, 15067/8, v k1.
Katefinky v Opavy, obec Opava, okr. Opava, kraj
Moravskoslezsky ~ vysledna porovndvaci hodnota: 59 310,~ K¢

Oddil 2

a) Popis objekti
I)}Trvalé porosty na pezemku, parc.&. 3307/11, v k.a. Katefinky u Opavy, obec
Opava, okr. Opava, kraj Moravskoslezsky
Souéasti pozemku, parcely ¢. 3307/11 v katastralnim Gzemi Katefinky u Opavy, jsou trvalé porosty.
Jednd se o trvalé porosty, okrasné rostliny, skupinu stromfi, nachdzejici se v nezastavéném \izem{ obce, ve
volné krajin€, vzniklé spontanng, naletem, vysevem semen, porosty neudrZované, péstebné nedotdeng,
vzhledové o zdravotné naruSené, na svém stanovisti nefunkéni a neperspektivni.



.

Obvykld cena (1éZ trini nebo obecné cena) nemovitého majetku se obecné zjistuje porovadnim s jiz
realizovanymi prodeji nebo koupémi v daném misté a case, tedy porovndnim jif sjednanych cen
obdobrych nemovitosti v obci, nebo ve srovnatelnyeh obcich, pri Cemz se vychdzi ze shodného vicelu ufitt,
= obdobné polohy, pfipadné jinych charalteristik oceriovaného majetky.

Obvykla cena se tedy wrdi na zdkladé stanovené ceny porovndvaci, to je ceny stanovené cenovym
porovadnim s obdobnymi, kdatu ocenéni proddavanymi vécmi ve stejné, pripadné v urbanisticky «
demograficky srovnatelné lokalité.

b) Ocenéni porovnivaci metodou

Porovnavaci cena (téZ trzni nebo obecna cena) nemovitosti se obecn zjidtuje cenovym porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji nebo koup&mi stejnych nebo srovnatelnych nemovitosti v daném mists a éase.
Pokud informace o realizovanych prodejich chybi, nebo jsou nedostupné, je mozné za iGelem porovnani
vyuzit cenovych tidajii obdobnych nemovitosti v obci, nebo ve stovnatelnych obcich, ziskanych z inzerce
a nabidek realitnich kancelai.

Vzhledem ke skutetnosti, Ze v obdobi k némuZ je ocengni provadéno, nebyla v dané ani srovnatelné
lokalit€ zaznamenéna Z4dny nabidka nebo zjistén prevod vlastnickych prav ke srovnatelné nemovitosti, je
pro Glely stanoveni porovnévaci ceny uvaovéno, e tato by se nijak podstatné nelidila od ceny zji§téné
dle cenovych predpist, vyhlasky Ministerstva financi CR &. 441/2013 Sb., kterou se provadgji néktera
ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb. o ocetiovant majetku, ve znéni vyhlaSky €. 199/2014 Sb., vyhlasky &.
345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb. a vyhlagky &. 443/2016 Sh.

Okrasné rostliny — piiloha &, 39
Polohovy koeficient Ks: 1,150

Mno¥stvi | Nazev | Stati| Jedn.cenaUprava]  K,| Celkova cena
1 ks | ofe3ak kralovsky 30r. 121780~ K&|-30% 0,15 262993 K¢
2 ks|javor klen 20r. 111280~ K&[-50% 0,15 194580 K¢
Okrasné dieviny — celkem: = 4 575,73 K&

Stanoveni porovnévaci hodnoty ve vy3i ceny zji¥téné:

Trvalé porosty na pozemku, parc.d. 3307/11, v L.
Katefinky u Opavy, obec Opava, okr. Opava, kraj
Moravskoslezsky — vysledna porovnivaci hodnota: 4 580,~ K¢




C. Rekapitulace

Cena zjiSténa porovndvacim zpiisobem 63 890,~ K¢
Na zaklad& provedeného vyhodnoceni trhu s obdobnymi nemovitostmi Je jako obvykla cena, to je cena,

ktera by byla dosazena pti prodeji stejného nebo obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku,
uvazovana cena zjisténa podle cenového predpisu u¢inného ke dni ocenéni.

Obvykl4 (obecna, trini) cena podle odborného odhadu znalce
63 890~ K¢

Cena slovy: Sedesattiitisiceosmsetdevadesat K&

Ostrava, 26. 6. 2017

Ing. Pavel Kramer
Edisonova 668/87
700 30 Ostrava - Hrabtivka
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