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STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPO09XDSW*

, SMLOUVA o
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Cléanek I.
Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni nameésti 69, 746 26 Opava

o 00300535

DIC: CZ00300535

Cislo Gétu: 2677461/0300

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., pobocka Opava
ID datové schranky: S5eabx4t

Zastoupen: Ing. Radimem Krupalou, primatorem

déle také jen ,pronajimatel”

Najemce: CeliaCeli s.r.o.
pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym

soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 65729
Antonina Sovy 1211/16, Katefinky, 747 05 Opava

Se sidlem:

IC: 04957784

DIC: CZ04957784

Cislo uétu: 115-2217310287/0100

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

Zastoupen: Mgr. Karin Rimanovou, jednatelkou
Datova schranka: 2ygsqfé

dale také jen ,ndjemce"

Clanek I1.
Predmét najmu
Pronajimatel je viastnikem budovy ¢.p. 350, objekt k bydleni, ktera je soucasti pozemku parc.&. 510,

1.
zastavéna plocha a nadvofi, na adrese Opava, Hmnéifska 350/13, a budovy &.p. 351, objekt k bydlent,



—

ktera je soucasti pozemku parc.C. 509, zastavéna plocha a nadvofi, na adrese Opava, Hrnéiiska
351/15, obé leZici v &asti obce Mésto, katastralnim Uzemi Opava — Mésto, obec Opava (dale obé
budovy spoleén& oznatovany také jen ,pfedmétna budova").

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu prostory slouzici podnikéni nachézejici se
v prvnim nadzemnim podlazi pfedmétné budovy, jeZ jsou vymezeny v Pfiloze ¢. 1, kterd je nedilnou
soucasti této smlouvy, a jejichz celkova vyméra Cini 119,94 m? (dale také jen ,pfedmét najmu").

Cast predmétu najmu, tvofenou mistnostmi oznaéenymi &isly 1.02, 1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07, 1.08,
1.08, 1.10 a 1.11, je najemce opravnén uzivat vyluéné a ¢ast predmétu najmu, tvofenou mistnosti
oznacenou Ccislem 1.01 (dale také jen ,spole€ny prostor’), je najemce opravnén uZivat jen
v omezenem rozsahu, nebot pravo najemce uZivat spole¢ny prostor je omezeno stejnym pravem osoby
uzivajici sousedni prostor slouZici podnikani (déle také jen ,spoluuZivatel'). Spoledny prostor je
najemce a spoluuZivatel opravnén uzivat ve stejném rozsahu, nedohodnou-li se jinak. Najemce je
povinen za ucelem pokojného a bezkonflikintho spoluuZivani spoleéného prostoru dohodnout se
spoluuZivatelem zpusob a pravidla spoluuzivani spole¢ného prostoru. Dohoda mezi najemcem
a spoluuzivatelem nema vliv na prava a povinnosti mezi pronajimatelem a najemcem sjednané v této
smlouvé. Najemce prohlasuje, Ze si je vy$e uvedeného omezeni rozsahu uZivani ¢asti pfedmétu najmu
védom a zavazuje se toto omezeni rozsahu uzivani respektovat.

Omezeni najemce v rozsahu uZivani spoleéného prostoru je zohlednéno ve vysi najemného, a to tak,
Ze pro ucely vypoCtu vySe najemneho je do vyméry pfedmétu najmu zapoditana jen jedna polovina
vymeéry spole¢ného prostoru.

Pro stanoveni zaloh na cenu sluZeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu a pro jejich vyuétovani
nejsou do vyméry pfedmétu najmu zapocitany Zadné m? vyméry spole¢ného prostoru, vzhledem
k tomu, Ze prostor neni osazen Z2adnym radiatorem ani jinym odbérnym télesem.

Najemce pfedmét najmu pfijima do svého uzZivani a zavazuje se pfedmét najmu uZivat sjednanym
zplsobem a k dohodnutému Gcelu, za uZivani platit pronajimateli Uplatu die této smlouvy a plnit dalsi

povinnosti stanovené touto smlouvou.

Clanek IlI.

Ugel najmu
Najemce se zavazuje uZivat pfedmeét najmu vyhradné za G¢elem provozovani prodejny s bezlepkovymi
potravinami, bezlepkové cukrarny s détskym koutkem a osvétové ¢innosti v oblasti celiakie a zdravého

Zivotniho stylu.

Clanek IV.
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu uréitou, a to ode dne uvefejnéni této smlouvy v registru smluv do dne

30.06.2027.

Clanek V.
VySe a splatnost najemného a zpulsob jeho platby

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uzivat pfedmét najmu najemné ve vysi
93.744,00K¢ (slovy: devadesat tfi tisic sedm set Etyficet Etyfi korun &eskych) roéné, tj. 7.812,00
K& mésicné. Najemné je ve smyslu § 56a odst. 1 zékona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty
(dale také jen ,ZDPH"), osvobozeno od dané z pfidané hodnoty (dale také jen ,DPH").
Smiuvni strany se dohodly, Ze najemné bude placeno mési¢né tak, ze najemné za kalendaini mésic je
splatné vZdy do 25. dne daného kalendafniho mésice, za ktery se najemné plati. Osvobozené
pinéni nastava k 25. dni daného kalendainiho mésice nebo ke dni pfijeti platby, a to ke dni, ktery
nastane drive.
V pfipadé trvani najmu pouze po ¢ast kalendarniho mésice se vySe najemného pomérné krati tak, ze
za kazdy zapocaty kalendarni den trvani najmu je najemce povinen zaplatit pronajimateli odpovidajici
¢ast najemneho, ktera se vypocte tak, Ze se vySe daného mési¢niho najemného uvedena v odst. 1
tohoto Clanku smiouvy vydéli poltem kalendafnich dni v daném mésici a vynasobi se poétem
zapoc€atych kalendafnich dna trvani najmu.
Nesdgli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit najemné
bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni tcet:

e Cislo uttu: 2677461/0300 ‘

« vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., pobogka Opava

e variabilni symbol: 9403000191
Smluvni strany se zavazuji, ze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodlené,
nejpozdéji do jednoho mésice od vzniku této skute¢nosti, oznami tuto skuteénost pisemné druhé

smluvni strané.
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Smluvni strany se dohodly, e pronajimatel je opravnén jedenkrat ro&ne jednostranné zvysit vysi
n&jemného o miru inflace dle Udaji Ceského statistického Uradu, které nastane ode dne vzniku najmu
dle této smiouvy, pfip. ode dne posledniho zvy$eni najemného. ZvySeni najemného pronajimatel
provede obvykle od 1. 4. kalendainiho roku. Novou vySi najemného a zplsob jeho vypoctu sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou upravu vyge najemného
akceptovat a respektovat.
V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim najemneho je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy&i 0,05 % z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni. Zaplacenim smiuvni

pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody.

Clanek VI,
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
Pronajimatel se zavazuje zabezpecCovat fadné plnéni nasledujicich sluzeb, jejichz poskytovani je
§ uzivanim pfedmétu najmu spojeno:
e dodavka vody véetné odvadéni odpadnich vod (vodné a stocne),
e dodavka teplé vody,

¢ dodavka tepla na vytapéni.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluzeb. Pronajimatel neodpovida za

preruseni dodavek té&chto sluzeb z diivod( na strane dodavateli téchto sluzeb nebo na strané najemce.
Ostatni sluzby spojené s uzivanim a provozem pfedmétu najmu je povinen si sém 2 na svij Ucet zajistit
najemce. Pronajimatel je povinen poskytnout najemci nezbytnou souginnost.
Né&jemce se zavazuje platit v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu zélohy na cenu sluzeb uvedenych
v odst. 1 tohoto ¢lanku smiouvy ve vysi 63.600,- K¢ (slovy: Sedesat tfi tisic Sest set korun ceskych)
rocné, tj. 5.300,- K& mésiéné.
Smiuvni strany se dohodly na splatnosti ceny sluzeb a platebnich podminkach nasledovné: zalohy na
cenu sluzeb se najemce zavazuje pronajimateli platit mésiéné se stejnou splatnosti jako v pfipadé
najemného.
Pronajimatel je povinen kazdorogné najemci vyuétovat zaplacené zalohy na cenu sluzeb zplsobem
uvedenym v Evidenénim listu, ktery je jakoZto Priloha ¢. 2 nedilnou souasti teto smiouvy a v némz je
uvedeno zejména pfesné vymezeni sluZzeb, které se pronajimatel zavazuje zabezpe&ovat, cena nebo
zpusob stanoveni ceny téchto sluzeb a vySe zaloh, které se najemce Zavazuje pronajimateli za
poskytované sluzby platit.
Vyuctovani zaplacenych zaloh na cenu sluseb pronajimatel provede neprodlené po vyuctovani ceny
sluzeb pfisludnym dodavatelem téchto sluzeb po skonceni zuétovactho obdobi, kterym je zpravidla
kalendarni rok, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho kalendafniho roku, resp. do Ctyf mésici po skonéeni
zUctovaciho obdobi. PFipadné nedoplatky je najemce povinen pronajimateli zaplatit do 20 dnii ode dne
doruceni vyzvy pronajimatele k zaplaceni nedoplatku najemci. Pfipadné preplatky pronajimatel vrati
najemci do 20 dnll po vyG&tovani poskytnutych sluzeb pfislusnym dodavatelem.
Nesdeéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit cenu sluzeb
a zalohy na cenu sluzeb bezhotovostnim prevodem na tento bankovni Gcet:

¢ Cislo G¢tu: 2677461/0300

e vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., pobo¢ka Opava

¢ variabilni symbol: 9403000191
Smiuvni strany konstatuji, Ze uhrada za sluzb

zakladu DPH ve smyslu § 36 odst. 11 ZDPH.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vy$i zaloh na cenu sluzeb, a to zejména

v zavislosti na vy3i skuteénych nakladi na dané sluzby. Novou vysi zéloh na cenu siuzeb sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou dpravu vySe zaloh akceptovat

a respektovat.
V pripadé prodleni najemce se zaplacenim ceny sluzeb nebo zalohy na cenu sluzeb je najemce
z dluzne ¢astky za kazdy, i zapocaty den

povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 %
prodleni. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody.

Clanek VII.
Pfedani pfedmétu najmu najemci
O pfedani pfedmétu najmu najemci se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoz obsahem bude
alespon popis stavu pfedmétu najmu, udaje o stavu mefi¢l spotfeby sluzeb spojenych s uZivanim
predmétu najmu, datum a podpisy smiuvnich stran. Nepodepide-li najemce predévaci protokol, neni

pronajimatel povinen pfedmét najmu najemci predat.
Predavaci protokol sepi&i smiuvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda

smiuvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

Y spojené s uzivanim predmétu najmu se nezahrnuje do
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Clanek VIII.

Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu najemci ve stavu zplisobilém ke smluvenému, pfip.
obvyklému uzivéni a vtomto stavu jej svym nakladem udrZovat. Najemce podpisem této smlouvy
potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmeétu najmu podrobn& seznamen a Ze jej vtomto stavu, ktery je
zpusobily ke smluvenému uZivani, pfijima do svého uzZivani.
Najemce je opravnén a povinen uZivat pfedmét najmu vyhradné k Gcelu uvedenému v této smlouvé
a pfiméfené povaze a urCeni pfedmétu najmu. Zména dohodnutého aéelu najmu je mozna jen na
zakladé predchozi pisemné dohody smluvnich stran.
Najemce je povinen provadét v pfedmeétu najmu na své naklady drobné opravy a béZnou udrzbu
v rozsahu, jaky je stanoven v Priloze &. 3, ktera tvofi nedilnou souéast této smlouvy.
Nzjemce je povinen pefovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla $koda. Najemce odpovida za
poskozeni piedmétu najmu; najemce je pfitom odpovédny nejen za vlastni jednani, ale také za jednani
tfetich osob, jimZ umoznil pfistup do pfedmétu najmu. Najemce je povinen provadét opravy pfedmétu
najmu, jejichZ potfeba vznikne v disledku poskozeni, za ktera nadjemce odpovida.
Najemce se zavazuje zabezpecit predmét najmu pfed nasilnym vniknutim.
Najemce si zajisti pojisténi véci v pfedmétu ngjmu umisténych. Pronajimatel neodpovida najemci za
Skody vzniklé najemci kradeZi, Zivelnou pohromou apod. Pronajimatel prohlasuje, Ze predmétnd
budova je pojisténa.
Néjemce se zavazuje zajistit kontrolu stavu pfedmétu ndjmu z hlediska poZarni prevence
a dodrzovani bezpecnosti prace, dodrZovani veskerych obecné zavaznych a pravni predpisl
vztahujicich se k uzivani pfedmétu najmu.
K jakymkoli zmé&nam predmé&tu najmu (zejména stavebnim Gpravam) ¢i zménam vyuziti pfedmétu
najmu se najemce zavazuje vyzadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu
nesmi najemce provest jakoukoli zménu ¢&i Upravu pfedmétu najmu.
Smiuvni strany v teto souvislosti s ohledem na odst. 8 tohoto ¢lanku smlouvy uvadi, Ze mezi smluvnimi
stranami byla dne 17.08.2016 uzaviena Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani (PID:
MMOPPO0SXF12), na z&kladeé které provedl najemce se souhlasem pronajimatele obsazenym v &l.
VIII. odst. 8 vy$e uvedené smlouvy nasledujici upravy predmétu najmu: vyménu sanitarniho zafizeni
a vytvofeni nového socialniho zazemi v&etné noveé dlazby a obkladli, vybudovani tfi sadrokartonovych
pficek v mistnosti 1.02, opravu podlah, elektrického vedeni a rozvod( vody vé. odpadl a rekonstrukci
vnitfniho osvétleni (dale take jen ,pfedmétné Upravy”), to vde pfi dodrzeni podminek stanovenych
pronajimatelem a podminek stanovenych odborem vystavby Magistratu mésta Opavy.

Smiluvni strany se dale v ¢l. VIII. odst. 8 vySe uvedené smlouvy dohodly na nasledujicim: ,Néjemce je
povinen provést pfedmétné udpravy predmétu nédfmu na vlastni néklady, které nepfevysi Céastku
300.000,- K¢ vé. DPH a Ze najemce nema a ani mu nevznikne vuc¢i pronajimateli prévo na Ghradu
néakladu spojenych Ci souvisejicich s provedenim pfedmétnych Gprav pfedmeétu najmu, ani prévo na
protihodnotu toho, o co se pfipadné zvySila hodnota predmétu najmu v disledku provedenych
predmetnych dprav, a to ani po skonfeni najmu, nebude-li dohodnuto jinak. S védomim téchto
skuteénosti a po dikladném zvazZeni vSech disledki s nimi spojenych uzaviré ndjemce tuto smiouvu,
Néjemce se zavazuje, Ze pfedmétné dpravy pfedmétu néjmu provede v co nejkratsi dobé, nejpozdéji
do Sedesdti dni ode dne jejich zahdjeni, a Ze pfi provadéni pfedmétnych (prav neomezi ostatni
uZivatele v uZivani pfedmétneé budovy. Neprodlené po dokonceni pfedméinych dprav je ndjemce
povinen uveést pfedmét najmu do stavu odpovidajiciho smiuvenému uzivani a odstranit veskeré dopady
pfedmétnych dprav na pfedmeétnou budovu a jeji okoli." Smluvni strany se tedy vyslovné v této smlouvé
dohodly, ze setrvavaji na vySe uvedenych pravech a povinnostech smiuvnich stran obsazenych v él.
VIIl. odst. 8 vySe uvedené najemni smlouvy ze dne 17.08.2016 a vyjadiuji vali, aby tato préva
a povinnosti byly taktéZ obsahem této smlouvy, a to vzhledem k tomu, Ze vy$e uvedend najemni
smlouva ze dne 17.08.2016 bude v souladu s &l. XI. odst. 2 této smlouvy nahrazena touto smlouvou.

V pfipadé, Ze najemce provede vySe specifikované pfedmétné uUpravy v pfedmétu najmu majici
charakter technického zhodnoceni dle § 33 zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, potom je
najemce opravnén odepisovat toto technické zhodnoceni dle zékona, s &imZ pronajimatel souhlasi.
Pronajimatel o tyto investice (hodnotu technického zhodnoceni) nezvy&i vstupni cenu pro ucely svého
odepisovani. Najemce je povinen po ukonceni najmu pisemné sdélit pronajimateli zlstatkovou cenu

technického zhodnoceni.
Najemce je opréavnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast na dobu uréitou do podnajmu jen

s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Najemce je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma

pronajimatel provést (tedy s vyjimkou drobnych oprav a bézné udrzby, které je povinen dle ¢lanku VIII.
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odst. 3 této smlouvy provadét najemce), a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nespinénim povinnosti vznikia.

Najemce se zavazuje udrZovat porédek a gistotu v pfedmétu najmu a v prostoru pred vstupem do
predmeétu najmu. Pfipadneé znecisténi bude odstranéno na naklady najemce, ktery se zavazuje naklady
s tim spojené pronajimateli nahradit.

Pronajimatel je opravnén kdykoli poZadovat pfistup do pfedmétu najmu za Ugelem kontroly, zda
najemce uzivad predmét najmu fadnym zplsobem. Najemce je povinen toto pravo pronajimatele
respektovat a umoznit pronajimateli na jeho vyzvu pfistup do pfedmétu najmu a poskytnout mu
potfebnou soucinnost.

Najemce je opravnén k odbéru elektrické energie a vody ze stavajicich rozvodl. Elektrickou energii
nesmi najemce uZivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizeni slouZicich k vytapéni nebo
k provozu zafizeni umisténych mimo predmét najmu.

Najemce je povinen po pfedchozi vyzvé umozZnit pronajimateli nebo jim povéfené osobé& provedeni
instalace a udrzby zafizeni pro méfeni odbéru veskerych energil, které jsou do predmétu najmu
zavedeny, jakoZ i odpocet naméfenych hodnot. Stejné tak je najemce povinen umoznit pronajimateli
pristup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou umistény v pfedmétu najmu a nalezi pronajimateli.
Najemce bere na védomi, Ze rozhodne-li se pronajimatel provést rekonstrukei &i jinou stavebni upravu
predmétné budovy, ktera neznemozni uzivani pfedmétu najmu, nema pravo na slevu z ndjemného
z divodu postaveného leSeni nebo jinych nezbytnych stavebnich Uprav &inénych v prostoru pred

vstupem do pfedmétu najmu.

Clanek IX.

Skoné&eni najmu
Najem skonCi uplynutim sjednané doby. Ukon¢eni najmu pred sjednanou dobou je mozné pisemnou
dohodou smiuvnich stran.
Pred uplynutim sjednané doby najmu Ize smlouvu pisemné vypovédét v nize uvedenych pfipadech.
Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, Ze:
najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, zejména v rozporu s G&elem najmu
sjednanym v €lanku Ill. této smlouvy,
najemce se dostane do prodleni s placenim najemného nebo s placenim ceny sluzeb spojenych
s uzivanim pfedmeétu najmu &i zaloh na tyto sluzby delsiho neZ jeden mésic,
najemce pfenecha pfedmeét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez pfedchoziho pisemného

souhlasu pronajimatele,
- najemce nebude provadét vpfedmétu najmu na své naklady drobné opravy

a béznou udrzbu dle €lanku VIII. odst. 3 této smlouvy,
najemce provede na pfedmeétu najmu zménu ¢i zménu vyuziti predmétu najmu bez predchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele,
najemce neumozni pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda najemce

uZiva pfedmét najmu fadnym zplsobem,

najemce porusi jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve
Ihité stanovené pronajimatelem napravu, resp. nesplni-li ve lhaté stanovené pronajimatelem
porusenou povinnost,

pronajimatel se rozhodne provest rekonstrukei ¢i jinou stavebni dpravu pfedmétné budovy, v niz
se nachazi predmét najmu, v disledku ¢ehoz nebude moZné predmét najmu uzivat: najemce
v této souvislosti bere na védomi, Ze pronajimatel zvaZuje provedeni rekonstrukce &i jiné stavebni
upravy pfedmeétné budovy a prohladuje, Ze bezvyhradné respektuje, Ze rozhodne-li se
pronajimatel pro rekonstrukci ¢i jinou stavebni Upravu pfedmeétné budovy, ktera znemozni uZivani
predmétu najmu, je to divodem pro vypovéd této smiouvy ze strany pronajimatele.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, Ze pronajimatel porusi tuto smlouvu
zviast’ zavaznym (podstatnym) zplsobem tim, Ze znemozZni najemci fadné uZivani predmétu najmu
v souladu s touto smlouvou a na pisemnou vyzvu najemce ke spinéni porusené povinnosti nebo ke
zjednani napravy pronajimatel v dodate¢né pfiméfené Ihité porusenou povinnost nespini nebo napravu

nezjedna.
Je-li smlouva vypovézena, skonci najem uplynutim vypovédni doby, ktera ¢ini jeden mésic a potita se

od posledniho dne kalendafniho mésice, v némz byla vypovéd doru¢ena. V pfipadé, Ze se pronajimatel
rozhodne provést rekonstrukci ¢i jinou stavebni upravu pfedmeétné budovy, v niz se predmét najmu
nachazi, v dusledku ¢ehoz nebude mozné pfedmét najmu uZivat, skon&i najem uplynutim vypovédni
doby, ktera Cini tfi mésice a pocita se od posledniho dne kalendafniho mésice, v némz byla vypovéd
doruc¢ena.

Nejpozdéji posledni den trvani najmu je najemce povinen pfedmét najmu vykiidit a vratit jej
pronajimateli, a to ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni pfi fadném



uzivani, nebo se souhlasem pronajimatele ve stavu, jak jej na zakladé povolenych zmén upravil,
s pfihlednutim  k obvyklému opotfebeni pfi Fadném uZivani. Predmét najmu musi byt pfedan
neposkozeny a uklizeny. O vraceni pfedmétu najmu se smiuvni strany zavazuji sepsat protokol, ktery
bude obsahovat alespofi datum vraceni pfedmétu najmu pronajimateli, popis stavu, v jakém se pfedmét
najmu nachazi, udaje o stavu méficl spotfeby sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu a podpisy
smluvnich stran. Pfedévaci protokol bude sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nich2
kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

V pfipadé, ze najemce nevrati pfedmét najmu nebo jeho cast pronajimateli fadné a véas, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy, i zapo&aty den prodleni
s vracenim pfedmeétu najmu nebo jeho ¢asti pronajimateli. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéeno
pravo pronajimatele na nahradu &kody.

Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze na vztah zaloZeny touto smlouvou se obdobné pouZiji vylu¢né
tato ustanoveni obCanskeho zakoniku o skongeni najmu bytu: § 2285, § 2288 odst. 1 a § 2295; zadna
jina ustanoveni ob&anskeého zakoniku o skon&eni najmu bytu se na prava a povinnosti zaloZené touto

smlouvou nepouZziji.
Smluvni strany se dohodly, Ze skoné&i-li n4jem vypovédi ze strany pronajimatele, neuplatni se mezi nimi

ust. § 2315 obcanského zakoniku.

Clanek X.
Zvlastni ustanoveni o kauci

Néjemce je povinen zaplatit pronajimateli do deseti pracovnich dnti ode dne uvefejnéni této smiouvy
v registru smiuv pro pfipad vzniku $kody na pfedmétu najmu penézni ¢astku — kauci — ve vysi 16.000,-
K¢E (slovy: Sestnéct tisic korun éeskych), a to na tento bankovni U&et:

e Cislo uctu: 3698862/0300

¢ vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., pobocka Opava

e variabilni symbol: 9293000484
Dusledkem skute¢nosti, Ze najemce nezaplati pronajimateli kauci ve vyge uvedené Ihité, je jednak
vznik povinnosti najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi rovnajici se dvojnésobku vyse
této kauce a jednak vznik prava pronajimatele od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se
smiouva rusi ke dni doruéeni odstoupeni od smlouvy druhé smiuvni strané. N&jemce je v tomto pfipadé
. povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit pronajimateli do tfi dnti ode dne zrugeni smiouvy, a to ve stavu,

vjakem jej prevzal, a zaplatit pronajimateli pomérnou ¢ast najemného za dobu uZivani predmétu

najmu, jakoZ i cenu sluZeb souvisejicich s uZivanim pfedmétu najmu. Zaplacenim smluvni pokuty nenf
dotCeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.
Pronajimatel je opravnén zaplacenou kauci pouzit k uhradé vzniklé Skody na predmétu najmu, za
kterou odpovida najemce. O pouziti kauce se pronajimatel zavazuje najemce pisemné informovat.
Nepouzije-li pronajimatel kauci vy$e uvedenym zplisobem, zavazuje se zaplacenou kauci, pfip. jeji
nepouzitou Cast, vratit po skon€eni najmu dle této smlouvy najemci, a to do 30 dnil ode dne vraceni
pfedmétu najmu pronajimateli. Smiluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pfip. vynos z kauce vznikly
uloZzenim pené&znich prostfedkl na vySe uvedeném bankovnim Gctu nalesi pronajimateli.
V pripadé, Ze najem dle této smlouvy bude ukoncen z divodu prodleni najemce s placenim najemného
nebo uhrady za sluzby, nebo v pfipadé, Ze ke dni skon&eni najmu bude najemce v predleni s placenim
najemneho nebo Uhrady za sluzby, kauce, pfip. jeji nepouzita &ast, propada ve prospéch pronajimatele,
tzn. Ze kauce nabyva v tomto pfipadé& charakteru smluvni pokuty za poruSeni zévazku najemce platit
najemné a uhradu za sluzby Fadné a véas, kterouzto smluvni pokutu je najemce povinen zaplatit
pronajimateli, pficemz vySe této smiuvni pokuty odpovida vysi kauce, pfip. jeji nepouZzité c&asti,
a splatnost smluvni pokuty nastava dnem skon&eni najmu.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Ffidi ob&anskym zakonikem a dal§imi piislusnymi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Smluvni strany se v této smilouvé zaroven dohodly na ukonceni Smlouvy o najmu prostoru slouziciho
podnikani (PID: MMOPPO09XF12), véetné vSech jejich dodatkl, uzaviené mezi vyse uvedenymi
smiuvnimi stranami dne 17.08.2016, na dobu urgitou od 01.09.2016 do 31.08.2026, jejimz pfedmétem
bylo, Ze pronajimatel pfenechal najemci do najmu prostory slouzici podnikani nachazejici se v prvnim
nadzemnim podlazi budovy &.p. 351, objekt k bydleni, ktera je soutasti pozemku parc. & 508,
zastavéna plocha a nadvofi, lezici v ¢asti obce Mésto, katastralni tzemi Opava-Mésto, na adrese
Opava, HrncCifska 15, za G¢elem provozovani prodejny s bezlepkovymi potravinami, beziepkové
cukrarny s détskym koutkem a osvétové ¢innosti v oblasti celiakie a zdravého Zivotniho stylu. Touto
smlouvou se tedy podle vyslovné dohody smluvnich stran ukonéuje a zaroven nahrazuje vy$e uvedena



podnikani (PID: MMOPPO09XF 12), véetn& véech Jjejich dodatki

Smiouva o najmu prostoru slouziciho
to ke dni uvefejnéni této

uzaviena mezi vyse uvedenymi smluvnimi stranami dne 17.08.2016, a

smlouvy v registru smiuyv.

3. Tuto smlouvu Ize ménit & dopliiovat pouze pisemnou formou.

4. Nedilnou soudasti této smiouvy jsou Priloha ¢. 1 - vymezeni pfedmétu najmu, Piiloha & 2 - Evidenéni
list a Priloha & 3 - vymezeni drobnych oprav a b&sné udrzby.

5. Tato smiouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originélu, z nichz kasda smiuvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

6. Tato smlouva je uzaviena svobodné a vazne, nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, je
urcita a smluvnim stranam zcela srozumitelnd, coZ smluvni strany potvrzuji svymi podpisy.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smiouva - at' uz je povinné uverejiovanou smiouvou dle zékona
o registru smiuv, &i nikoli — bude uverejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu, nebot' obsahuje - li
informace ¢i metadata, které se dle zakona o registru smluv obecné neuvefejniuji nebo které maji &i
mohou byt vylougeny, smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvefejnéna jako
celek véetng takovych informaci a metadat (osobnich udajt apod.) Uvefejnéni této smlouvy v registru
smluv zajisti bez zbyteéného odkladu PO jejim uzavieni Statutarni mésto Opava. Nezajisti-li viak

podminky pro to, aby spravce registru smi

strané.
8. Zamér pronajimatele pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén vyvégenim na uredni desce Magistratu

mésta Opavy v obdobi od 27.04.2017 do 15.05.2017 pod &islem 249/17.
9. Tato smilouva byla schvélena Radou Statutarniho mésta Opavy dne 21.

2334/64 RM 17 bod 1b).

8. 2017usnesenim &islo

1Lh37- 23!7 V Opavé dne 280 Lot

CeliaCeli §.5f.6&..
: ; Antonlna Sovy 1211/1
Za najemce: Opava, 747 05

IC: 04957784 DIC: CZ04657784

%\q\ é/ %L/ Tel.: +420 731 069 169
I Ao et ra

Mgr. Karin Rimanova
jednatelka

V Opavédne ........

Za pronajimatele:

Ing. Radim Kfupala
primator
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MMOPPO0OSXD5W
Pfiloha €. 2

EVIDENCHNT1 L Is T datum vyhotoveni: 4. 5. 2017 / strana: 1

STATUTARNI MESTC OPAVA, Horni nim. €9
IC: 00300535

EVIDENCNI LIST
prostoru slouzZiciho podnikéani

Pronajimatel: Statutdrni mésto Opava 1€ 00300535

Horni nam. 69, Opava
Banka: CSOB Opava
Cislo G&tu 2677461/0300

Néjemce: CeliaCeli s.r.o. IC: 04957784

Antonina Sovy 1211/16, 747 05 Opava

Prostor slouZici podnik&ni v I. NP budovy &.p. 350, ktera je soudasti pozemku
parc.¢. 510 a budovy &.p. 351 ktera je soucasti pozemku parc.é&. 509, katastrdlni

uzemi Opava - Mésto, na adrese Hrnéirska 13 a 15,746 01 Opava

Prostor slouzici podnikani

Mistnost Pidorysna UZitna
plocha plocha
1.01 z&dveri 5,54 5,54
1.02 prodejna 95,42 95,42
1.03 kanceléar 6,14 6,14
1.04 chodba 5,39 5,39
1.05 sklad 2,07 2,07
1.06 predsinka 0,96 0,96
1.07 kuchynka 0,80 0,80
1.08 tklid.komora 0,98 0,98
1.09 sklad 0,52 0,92
1.10 predsifn wWC 0,88 0,88
1.11 WC 0,84 0,84
CELKEM m2; 119,94 115,94

Zédlohy na sluzby
Zalohy na sluZby spojené s uZivadnim prostoru slouZiciho pednikani jsou stanoveny
odbornym odhadem a s najemcem jsou dohodnuty. P¥ipadné nedoplatky nebo preplatky

Fe3i1 Clanek VI. odst.7 Smlouvy o najmu prostoru slouZiciho podnikani.

Vodné a stocéné 10.800 ,-K&/rok
vyactovani dle mé&fice vlastni spotfeby a ceny dodavatele
40.800,-K&/rok

Teplc na vytépéni
vyuCtovani dle méfice vlastni spotfeby a ceny dodavatele
12.000,- K&/rok

tepla voda
vyaltovani dle méfide vlastni spotreby a ceny dodavatele

£ ENN _vrX fea

Zalohy na sluzby celkem



STATUTARNT MESTO OFAVA, Horni ném. 69 EVIDENERI] L3 &7 datum vyhotoveni: 4. 5. 2017 / strana: 2

I€: 00300535

Celkové poplatky

Najemné vcéetné sluZeb spojenych s uZivanim prostoru slouZiciho podnikéani:

N&jemné za jednotku 83.744,- K& rocéné tj. 7.812,- K& mésidné
Vodné a stocéné 10.800, - K& roéné i 900, - KC mésié&né
Tepleo na vytapéni 40.800, - K& rocéné tj. 3.400,- K& mésic&né
Teplad voda 12.000, - K& rocéné tj. 1.000,- K& mésicné
POPLATKY CELKEM: 157.344,-Ké& roéné L o3 I8 13.112,- K& mésicéné
Interval platby - mé&siéné do 25. dne daného kalendafniho mésice, =za ktery
odsts 2,

se najemné a z&lohy na cenu sluZeb plati dle ustanoveni Smlouvy ¢lanek V.

a Clanek VI. odst.5.

Souhlasim s udaji v tomto evidendénim listé

V Opavé dne 4. 5. 2017
Vyhotovila: Mgr. Ivana Sykorova

- - E‘.E:’ﬂu
eliaCeli 8.
C s SC’W.;'%?MG
{ | Opavi%€f0204957784
731 069 162

za néjemce




M MOPPOD9XD5W
Priloha ¢. 3

DROBNE OPRAVY A BEZNA UDRZBA

Za drobné opravy a béznou udrzbu, kterou je povinen provadét najemce na svUj naklad na
pfedmétu najmu (dale také jen ,predmétné opravy”) se povazuji predmétné opravy prostoru
slouziciho podnikani a jeho vnitiniho, pfipadné vnéjsiho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti prostoru slouziciho podnikani a je ve viastnictvi pronajimatele, a to podle
nasledujiciho vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu:

Najemce je povinen provadét na svij naklad tyto vécné vymezené predmétne opravy:

¢ opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, omitek,
vymalby, vymeény prahd a list

¢ opravy jednotlivych ¢asti vykladc(, oken, dvefi a jejich sougasti (napf. zamk,
kovani, rolet a Zaluzii)

¢ opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacl, zasuvek, jistidl, zvonki, zasuvek rozvodlu datovych siti, signalg
analogového i digitalniho televizniho vysilani, vymény zdroju svétla v
osvétlovacich t&lesech

¢ opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, sifonl a lapaéd tuku apod.

€ oOpravy a revize zafizeni, spotfebic a pristrojli ve viastnictvi pronajimatele,
které jsou sougasti predmétu najmu a na které se jiz nevztahuje zaruka

Najemce je dale povinen provadét na svlj naklad veskeré dalsi pfedmétné opravy pfedmétu
najmu, jestlize jejich naklad na jednu pfedmétnou opravu nepieséhne &astku 1.000,- K¢é.
Uvedena finanéni hranice se neuplatni u vyse vécné vymezenych pfedmétnych oprav, kde
najemce je povinen nést naklady na takovéto opravy v plné vysi.





