DOSLO DNE: 12.9.2016 SPISOVA ZN.: 19945/2016

Zadatel: |

Véc: Zadost o koupi &asti pozemku parc.&. 2860 — ostatni plocha zelets,
katastralni izemi Katetinky u Opavy

Predmét a diivod prodeje: Jedna se o prodej ¢asti pozemku ve vlastnictvi Statutdrniho
mésta Opavy parc.C. 2860 — ostatni plocha zelen, oznacené dle nezapsaného geometrického
planu jako novy pozemek parc.&. 2860/5 — ostatni plocha zelefi 0 vyméfe 60m?, Katastralni
uzemi Katefinky u Opavy. Pfedmétny pozemek je v soucasné dobé nevyuzivany, Casteéné
zatravnény, neoploceny. Dle platného tzemniho planu se nachazi v lokalité zastavby smiSené
meéstské. Predmétna Cast pozemku sousedi s nemovitosti C.p. 1686 na parc.C. 2859 ve
spoluvlastnictvi zadatele pana | | S 2 spolecnosti Atelier club s.r.o., z druhé
strany pozemek sousedi Snemovitosti ¢.p. 1525 na parc.C. 2433 ve vlastnictvi Zadatele
spolecnosti SYNOT REAL ESTATE, k.s. Zadatel pozaduje koupit pfedmétnou &ast pozemku
za ucelem ztizeni parkovacich mist.

Situace: Viz. snimek katastralni mapy

Stanovisko OHA:  doporucuje prodej pozemku dle zakresu

Cena: - dle znaleckého posudku 79 800,00 K&, tj. 1 330,00 K&/m?
- cena vysoutézena obalkovou metodou 121 000,00 K¢ tj. 2 016,67 K&/m? + DPH
- cena vécného bfemene 1 360,00 K¢ + DPH

MK: ze dne 29.1.2018 doporucuje prodej pozemku obalkovou metodou s vyvolavaci
cenou dle znaleckého posudku

Zverejnéno: v obdobi od 2.3.2018 do 19.3.2018 pod poi.¢. 118/18

RMO: na svém zasedani dne 28.2.2018 pod ¢&.us. 2921/79 RM 18 bod 3. schvaluje
zamér prodeje ¢asti pozemku parc.€. 2860 — ostatni plocha zeleni, oznafené dle nezapsaného
geometrického planu novym parc.C. 2860/5 - ostatni plocha zelen, katastradlni tzemi
Katefinky u Opavy, dle pfilozeného geometrického planu. Zajemci o koupi mohou své
pisemné nabidky dorucovat na podatelnu Magistradtu meésta Opavy v zalepené obalce
oznatené ,NEOTVIRAT — prodej ¢asti pozemku parc.&. 2860, k.u. Katefinky u Opavy*, ve
l1hité do 12.00 hod dne 26.3.2018. Pozdé&ji doru¢ené nabidky nebudou zohlednény. Soucasti
nabidky musi byt nabizend kupni cena za pfedmétny pozemek. Kritériem vybéru bude
nejvyssi nabidka s vyvolavaci cenou dle znaleckého posudku 79.800,00 K¢ tj. 1.330,00
K&/m?. Vysledna soutézena cena bude navysena o DPH ve vysi 21%

GINIS: smlouva prosla systémem GINIS se zapracovanymi pfipominkami



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOGU8JP*

KUPNI SMLOUVA
A SMLOUVA O ZRIiZENi SLUZEBNOSTI

Clanek I. Smluvni strany

Prodavajici a opravnény

ze sluZebnosti: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava

IC, DIC: 00300535, CZ00300535

Cislo uétu: 19-1842619349/0800, variabilni symbol: 9007105952
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobotka Opava

ID datové schranky: S5eabx4t

Zastoupen: Ing. Radimem Kfupalou, primatorem

déle také jen ,prodavajici' nebo ,opravnény ze sluzebnosti*

Kupujici a povinny

ze sluZebnosti: Atelier club s.r.o.

Se sidlem: BoZeny Némcové 126, 747 31 Chlebi¢ov

IC, DIC: 26870398, CZ26870398

ID datové schranky: 9xtnw86

Zapsan: v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 50859
Zastoupen: Annou Carneckou, jednatelkou

dale také jen ,kupujici” nebo ,povinny ze sluzebnosti*

Clanek II. Uvodni ustanoveni
Prodévajici je vlastnikem pozemku parc. & 2860/1, ostatni plocha, o vyméfe 661 m?, leiciho v katastralnim
uzemi Katefinky u Opavy (dale také jen ,pozemek parc. &. 2860/1").
Pozemek parc. ¢. 2860/1 vznikl oddélenim z plvodniho pozemku parc. &. 2860 leZiciho v katastralnim Gzemi
Katefinky u Opavy (dale také jen ,pozemek parc. €. 2860").
Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku &. 3044-192/2016 (dale také jen ,,geometrlcky plan 1%, jenz je
nedilnou soucasti této smlouvy. byla z pozemku parc. & 2860 (dnes pozemek parc. 2860/1) oddélena cast
pozemku oznafena novym parc. &. 2860/5, o vyméfe 60 m?, leZici v katastralmm uzemi Katefinky u Opavy
(dale také jen ,pozemek parc. ¢. 2860/5"), kteryzto pozemek parc. ¢. 2860/5 je pfedmétem prodeje dle této
smlouvy (déle také jen ,pfedmétny pozemek").

Clanek Ill. Predmét kupni smlouvy
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmétny pozemek a kupujici predmétny pozemek se vSemi
soucastmi a v§im piisluSenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého viastnictvi.
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Clanek IV. Kupni cena
Kupni cena pfedmétného pozemku je stanovena dohodou ve vy$i 121.000,- K&. Tato &astka predstavuje zaklad
dané z pfidané hodnoty a ve smyslu § 56 odst. 2 zakona ¢islo 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty bude
navy$ena o 21% daf z pfidané hodnoty (dale také jen ,DPH"). Kupni cena véetné DPH tedy ¢ini celkem 146.410,-
K¢ (dale takeé jen kupni cena®).

Clanek V. Smlouva o ziizeni sluzebnosti inZzenyrske sité

Opravnény ze sluzebnosti je vlastnikem kabelovych rozvod(i vedeni vefejného osvétleni véetné jeho soucasti

a prislusenstvi, které umistil na (plvodnim) pozemku parc. &. 2860 (dale také jen ,vedeni vefejného osvétieni").

Vedeni vefejného osvétleni (véetné jeho ochranného pasma) je umist&no na &asti pozemku parc. & 2860

vymezené geometrickym planem pro vymezeni rozsahu vécného bifemene k &asti pozemku €. 3062-118/2017

(dale take jen ,geometricky plan 2%), jenz je nedilnou soudasti této smilouvy a ktery vymezuje rozsah v&cného

bfemene zfizovaného touto smiouvou.

JelikoZ vedeni vefejného osvétleni je umist&no rovnéz na éasti pozemku parc. & 2860 oznacené dle

geometrickeho planu 1 jako pozemek parc. €. 2860/5, jehoz nabyvatelem je dle této smlouvy kupujici, bude vedeni

vefejneho osvétleni, potazmo zfizované vécné bfemeno zatéZovat také dotdenou &ast pfedmétného pozemku,

tj. pozemku parc. & 2860/5.

Smluvni strany se v souvislosti s prodejem pozemku parc. &. 2860/5 dohodly na zfizeni sluZzebnosti inZenyrské sité

nasledovné.

Kupujici, ktery na zakladé této smlouvy nabyde do svého viastnictvi pozemek parc. & 2860/5, jako povinny ze

sluzebnosti zfizuje touto smlouvou ve prosp&ch prodavajiciho jakozto opravnéného ze sluZebnosti k &asti

(pGvodniho) pozemku parc. €. 2860, kterou touto smlouvou coby pozemek parc. ¢. 2860/5 nabyva do svého

vlastnictvi a ktera je sou€asn& vymezena geometrickym planem 2, sluZebnost inZenyrské sité spocivajici v pravu

opravnéného ze sluzebnosti:

- zfidit a provozovat na dotéene &asti (plvodniho) pozemku parc. &. 2860, resp. &asti pozemku parc. &. 2860/5
vedeni vefejného osvétleni,

- Po nezbytnou dobu a v nezbytném rozsahu na (plvodni) pozemek parc. & 2860, resp. pozemek parc.
€. 2860/5 vstupovat a vjizdét za Ggelem prohlidky vedeni vefejného osvétleni a zajidténi jeho provozu,
udrzby, oprav, modernizace &i zlepSeni vykonnosti, jakoZ i jeho pfipadného odstran&ni

(dale takeé jen ,vécné bfemeno").

Opravnény ze sluzebnosti prava odpovidajici vécnému bfemenu pfijima a povinny ze sluZebnosti se zavazuje tato

prava trpét a zdrzet se vSeho, ¢im by mohl fadny vykon prév odpovidajicich vécnému bfemenu jakkoli ohrozit,

omezit ¢&i znemoznit.

Veécne bfemeno se zfizuje na dobu existence vedeni vefejného osvétleni.

Vécne biemeno se zfizuje za uplatu ve vysi 1.360,- K& Tato &astka predstavuje zaklad DPH a bude navysena

0 21% DPH. Uplata za zfizeni vécného bfemene véetné DPH tedy €ini celkem 1.645,60 K& (dale také jen ,uplata

za zfizeni vécného bfemene").

Opravnény ze sluZebnosti se zavazuje vstup na pozemek parc. & 2860/5 v souvislosti se zajist&nim provozu,

udrzby, oprav, modernizace, zlepSeni vykonnosti a pfipadného odstranéni vedeni vefejného osvétleni povinnému

ze sluzebnosti pfedem pisemné oznamit, s vyjimkou havarii, kdy tak ugini ihned, jak to bude mozné.

Po skonéeni praci na pozemku parc. & 2860/5 je opravnény ze sluzebnosti povinen uvést tento pozemek bez

zbyteCného odkladu do plvodniho stavu, a neni-li to s ohledem na povahu provedenych praci mo2né, do stavu

odpovidajiciho pfedchozimu GEelu nebo uZivani tohoto pozemku, a bezprostiedné& tuto skuteénost oznamit
povinnému ze sluzebnosti.

Opravnény ze sluzebnosti se zavazuje $etfit prav povinného ze sluzebnosti a zdrzet se vieho, &m by nad miru

priméfenou obtéZoval povinneho ze sluZebnosti nebo jinak ohrozoval & omezoval vykon jeho prav.

Cinnosti  souvisejici se zajisténim prohlidky, provozu, GdrZby, oprav, modernizace, zlepieni vykonnosti

a pripadného odstranéni vedeni vefejného osvétleni jsou za opravnéného ze sluzebnosti opravnény vykonavat

rovnéZ osoby, které na zakladé smlouvy s opravnénym ze sluZebnosti pfevezmou zavazek k provedeni uvedenych

¢innosti.

Clanek VI. Platebni podminky
Smluvni strany se dohodly, Ze jejich vzajemné pohledavky, tj. pohledavka prodavajiciho viéi kupujicimu na
zaplaceni kupni ceny ve vy$i 146.410,- KC a pohledavka kupujiciho viéi prodavajicimu na zaplaceni Gplaty za
zfizeni vécného bfemene ve vysi 1.645,60 K¢, se zapogitavaji, v diisledku ¢ehoZ v celém rozsahu zanika uvedena
pohledavka kupujiciho a pohledavka prodavajiciho na zaplaceni kupni ceny se snizuje na ¢astku 144.764,40 K¢&.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze kupujici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani geometrického planu 1
ve vysi 3.630,- K& (vEetné 21% DPH).
Po zapocteni zbyvajici Cast kupni ceny ve vysi 144.764,40 K& a naklady na vypracovani geometrického planu 1 ve
vysi 3.630,- K& fj. celkem 148.394,40 K&, zaplatil kupujici prodavajicimu pred podpisem této smlouvy
bezhotovostnim pfevodem na bankovni et prodavajiciho uvedeny v &lanku I. této smlouvy, a to pod variabilnim
symbolem uvedenym tamtéZ. Datum uskutecnéni zdanitelného pinéni nastava ke dni pfijeti Gplaty. Prodavajici
vystavi dafiovy doklad do 15 dn( od data pfijeti platby a zasle jej kupujicimu, s poznamkou na dafiovém dokladu
sLasteCny zapocet ve vySi 1.64560 K&". Povinny ze sluzebnosti vystavi dafiovy doklad do 15 dnii od data
poskytnuti platby a zadle jej opravnénému ze sluZebnosti s poznamkou
na danovem dokladu ,neplatte, je pfedmétem zapoéteni®.

Clanek VII. Vklad do katastru nemovitosti
Smiuvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad prav k pfedmétnému pozemku dle této smlouvy do katastru
nemovitosti podaji spolecné bez zbyte&ného odkladu po uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv.
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Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti se zavazuje
zaplatit kupujici.

Clanek VIII. Dafiové souvislosti
Dari z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podie pfislusnych obecné zavaznych pravnich predpisil.

Clanek IX. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohlaSuje, Ze na pfedmétném pozemku nevéznou Zadné vécné ani obligaéni prava a zavazky,
vyjma vécného biemene — sluZebnosti inZenyrské sité — zfizovaného touto smlouvou ve prospéch prodavajiciho
k asti pdvodniho pozemku parc. & 2860, resp. k &asti pozemku parc. &. 2860/5.
Smiuvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy Zadné pravni skute€nosti ani jiné okolnosti branici prevodu
pfedmétného pozemku a zfizeni vécného bfemene dle této smlouvy.
Kupujici prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamil s faktickym i prévnim stavem
pfedmétného pozemku a Ze jej v tomto stavu pfijima do svého viastnictvi.
Smluvni strany se zavazuiji pro pfipad, Ze zapis vkladu prav k pfedmétnému pozemku podle této smiouvy bude
katastralnim uradem z jakychkoliv divod( zamitnut ¢i nepovolen, vEetné pripadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale
také jen ,zamitavé rozhodnuti®), a Ze jiné feSeni vzniklé situace nebude vhodné & dostate&né pro napinéni G&elu
teto smlouvy, jimz je uskuteénéni pravnich jednani uvedenych v této smlouvé za podminek touto smiouvou
sjednanych, uzavfit novou kupni smlouvu a/nebo smlouvu o zfizeni sluzebnosti znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych
nutnych Gprav, vyplyvajicich ze zjiSténych zavad ¢i legislativnich zmén, zlstane text nové smiouvy nezménén.
Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzaviit do tii mésich ode dne, kdy kterékoli smluvni strana vyzve
druhou smluvni stranu k jejimu uzavieni, kterouZto vyzvu je druha smluvni strana opravnéna uéinit do tfi mésicd
ode dne, kdy ji bude doru€eno zamitavé rozhodnuti.

Clanek X. Zavére&na ustanoveni
ZaleZitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dalsimi pfislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.
Smiluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepi$e posledni ze smluvnich stran.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich G¢inkl zapisem vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
Tuto smlouvu Ize ménit & dopliiovat pouze pisemnou formou.
Nedilnou soucasti této smlouvy je geometricky plan 1 a geometricky plan 2.
Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz prodavajici obdrZi tfi vyhotoveni, kupujici
obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Opava, pro UCely fizeni o povoleni vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva - at uz je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zakona o registru
smluv, & nikoli — bude natrvalo uverejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu véetné pfisludnych metadat,
s vyjimkou Gdajl o fyzickych osobach, které nejsou smiuvnimi stranami, a kontaktnich &i doplfiujicich udaijt (&islo
uctu, telefonni Cislo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyteéného
odkladu po jejim uzavieni statutarni mésto Opava. Nezajisti-li vSak uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv
v souladu se zakonem statutarni mésto Opava nejpozdé&ji do 15 dnl od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna
nejpozdéji do 30 dnl od uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smluvni strana. Strana
uverejiiujici smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni
smlouvy také druhé smluvni strané.
Zamér prodavajiciho prodat pfedmétny pozemek byl zvefejnén vyv&Senim na ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 2. 3. 2018 do 19. 3. 2018 pod pof. & 118/18.
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne ............... usnesenim Cislo ..... ZM 18,

odst. ., pism. .).

VOpavédne ......c...ooevnnnnn. VOpavédne .....................
Za prodavajiciho: Za kupujiciho:

Ing. Radim Kfupala Anna Carnecka

primator jednatelka
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznadenj Vymeéra parcely Druh pozemku | Oznadeni Vyméra parcely Druh pozemku | Typ stavby Zpus. Porovnéni se stavem evidence pravnich vztaht
pozemku pozemku ureni | pijf piechazi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Oznaceni
parc. gislem Zpaseb wyuZiti | parc. &isiem Zpusob wyugiti [Zpisob vyuiiti | vymér oznaceného v vlastnictvi dilu
2 2 katastru dfivéjsi poz. v 2
ha m ha m T % . ha m
nemovitosti evidenci H
2860 8, 27 |—=2l 1 o860/1 . 6, 01[—oskBtel 0 | 2860 1878 . 6, 01
Fo 2860/3 .1, 60| —ocel. 2 | 2860 1878 . 1, 60
[ 2860/4 V) B|—cme 2 | 2860 1878 ' B
' 2860/5 N 2 | 2860 1878 ' ' 60
| B & B T
| I I | | i
*) znak z plastu, obrubnik, roh schodiitg, diilek v betonu, h¥eb v betonu, roh 3achty
GEOMETRICK", PLAN JGeumetri(k)‘v plan ovéfil ifedn& oprévnény zemEméFicky infenyr: I Sr;jrnopis ovEfil iFedné opravnény zemémEFicky inZenyr:
méno, pfijmeni: - méno, pfijmeni:  / e 7 y e
pro Ing Jifi Hlavadek /3!3,, L1 ﬁ//{e - (_((é
rozdéleni pozemku Cislo poloiky seznamu (fedné opravnénych Cislo polozky sezndiu ifedné opravndnych 7, —,~ o
zemEmétickyeh insenyri 1558/1996 aeimEmétickych infenyri: ey 2587
Dne: 26. ledna 2017 Cislo: 107/2017 | Dre jj{ 7 Z&’/-]— Cisto 7"—/‘;1;2/2[:7_;

NaleZitostmi a presnosti odpovida pravnim predpisim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému plénu v clektronické podobé uloZenému
v dokumentaci katastralniho Gfadu.

Vyhotovitel: GEOPORT, s.r.o.
Zacpalova 379/27, Opava,
ICO 27791645
Tel./Fax. : 553624799

Katastrélni iFad soohlasi s ofislovinim parcel.

KU pro Moravskoslezsky kraj
KP Opava

Cislo planu:  3044-192/2016
Okres: Opava

Obec: Opava

Kat. uzemi: Katefinky u Opavy

Ing. Simona Drozdova
PGP-156/2017-806

Mapovy list: Opava 8-3/32

2017.01.31 11:39:47 CET

Desavadnim vlastnikim pozemku byla poskytnuta mo#nost

které byly o: pfedepsanym

! )

sezndmit se v terénu s priibéhem navrhovanych novyeh hranic,

Ovéfeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.
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Seznam souradnic (S-JTSK)

Crsio bodu  Souradnice pro zapis do KN
Y X

k.0. Opava-Predmests (711578)
2141-51 496413.25 10B7460.42
2141-53 496395.45 1087463.95
2141-58 496389.06 108B7465.85

k.0. Katefinky u Dpavy (711756)

621-7 4S6383.94 1087457.07
B695-6 496407.30 1087448.90
695-7 496409.24 108744992
685-23 496399.71 1087453.14
695-24 496398.92 1087451.27
6 496387.72 1087455.46
7 49638050 108745425
8 496393.87 1087452.61
9 496397.09 1087450.81
10 496398.48 1087450.01
11 496410.58 10B87448.04
12 496412.45 1087448.32
13 496414.41 1087448.26
14 496416.37 108744B8.94
15 496417.82 10B87450.25
16 496418.78 1087452.02
17 496419.02 10B7453.98
18 496418.58 1087455.97
19 496417.35 1087457.64
20 496416.87 1087458.14
21 496416.27 1087458.46
23 496383.88 1087456.81
24 496382.53 1087464.82
25 4963B8.43 1087455.13
26 496404.73 1087462.11
27 496389.42 1087452.45
28 496402.67 1087451.04
29 496403.84 1087449.77
30 496406.56 1087448.68

Kod kv.

L W W
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26860/1
2H60-

Poznamka

barva
dr. koirk
ar. kairk

barva

roh budovy
roh budovy
roh schodiste
roh schodiste
obrubnrk
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Qznaceni Vyméra parcely Druh pozemku | Oznaceni \yméra parcely Druh pozemku | Typ stavoy | Zpis. Porovnani se stavem evidence pravnich vztahd
pozemku pozemku uréeni | pil piechazi z pozemku | Cislo listu Viymeéra dilu Oznaceni
parc. dislem Zpusob vyuziti | parc. Eislem Zpusob wyuZiti |Zpasob vyuziti | wymér |- oznaceneho v vlastnictvi dilu
_ o hg o kalasltru . dﬂVE-}SI pc-zz. - E P
i i nemovitosti evidenci 5
T T T L3
2860 I - 2860 1878 P
] 1 1 1 }
I I 1 ]

Druh vécného bfemene : pravo dle listiny

Opravnény : dle listiny

GEOMETRICKY PLAN
pro

vymezeni rozsahu vécného bfemene k &asti
pozemku

Geometricky plin ovEFil ifedn& oprivoény zemEm&Ficky infenyr:

Stejnopis ovEfil dfedn& opravagny zemEméFicky infenyr:

Jméno, pijmeni

ety it v cek

Ing Jifi Hlavagek
Cislo poloky seznamu ifedné opravnénych Cislo polozky AAmu i dné oprévnénych -
e b 1558/1996 it imengrts LS fd’/ 7594
Dne 13 gervence 2017 Cislo 1382017 |72 2 70772 Cistoo77 yf/zﬁf 2

NaleZitostmi a pfesnosti odpovida pravnim pfedpisim

Tento stejnopis odpovidi geometrickému planu v elektronické potlobé ulozenému
v dokumentaci katastralniho ifadu.

Vyhotovitel. GEOPORT, s.r.0.
Zacpalova 379/27, Opava,
ICO 27791645
Tel./Fax. : 553624799

Cisto planu:  3062-118/2017
Oles: Opava

Obec: Opava

Kat. izemi: Katefinky u Opavy

Mapovy list: Opava 8-3/32

Dosavadnim vlastnikim pozemkii byla poskytnuta moznost

kieré byly oznaéeny piedepsanym zpisobem:
obrubnikem, oc. hfebem, barvou

seznamit se v terénu s priibéhem navrhovanych novych hranic,

Katastrilai ifad souhlasi s ofislovanim parcel.

KU pro Moravskoslezsky kraj
KP Opava

Ing. Simona Drozdovéa
PGP-1136/2017-806
2017.07.17 10:22:39 CEST

Ovéreni stejnopisu geometrického pldnu v listinné podob&.
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Statutarni meésto Opava
Odbor majetku

Prodej pozemku

Z4dam Vis o prodej pozemku &. p. 2860, LV 1878 sousediciho s mym pozemkem p. &. 2859
na ulici Partyzanské v Opavé a to v souvislosti s nutnym rozsifeni zpevnéné plochy pro vstup
zdkaznikd do obchodu a z &asti vytvofenim parkovaciho mista a tim i zlepSeni stavajiciho
vzhledu (pozemek je vétSinou zarostly a neupraveny, viz pfiloZené foto). Hranice by byla
ukonCena jeden metr od budovy €. 2433 (viz planek, pfedbézné zakresleni) a tak by byla i
zabezpe&ena obsluznost kolem sousedici nemovitosti. Jedna se o plochu do 70 m?. Navrhoval
bych pfesné zaméieni realizovat po predb&ézném schvéleni souhlasu k prodeji.
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ZNALECKY POSUDEK
Cislo 351-22/2017

O cen¢ 1m2 ¢asti pozemku p.¢.2860 k.u. Katetinky u Opavy

Ucel ocenéni: Stanoveni ceny administrativni. Odhad ceny obvyklé (ocenéni stavajiciho
stavu)
Objednavatel : Statutarni mésto Opava

Horni namésti 69, 74626 Opava

Zhotovitel: IngV. Lumir Sebrle
U Svédské kaple 45, 747 05 Opava
IC: telefon: 734 462 558  e-mail:
lumir.sebrle@seznam.cz
OBVYKLA CENA 1330 K¢
Datum mistniho Setfeni:  8.6..2017 Stav ke dni : 8.6.2017
Pocet stran: 12 stran Pocet ptiloh: 5 Pocet vyhotoveni: 2

V Opavé, dne 12.6.2017 Ing. Lumir Sebrle



A.NALEZ

Znalecky ukol
1, Zjisténi ceny nemovitosti dle platného cenového ptedpisu pro ucely prevodu.
2, Odhad ceny obvyklé.

Zikladni pojmy a metody ocenéni
Ocenéni dle platného cenového piredpisu, porovnavaci hodnota pro odhad obvyklé ceny.

Zakladni informace
Katastralni udaje : Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.u. Katefinky u Opavy
Adresa nemovité  Partyzanska, 746 01 Opava
véci:

Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Vlastnik pozemku:  Statutarni mésto Opava, Horni nameésti 69, 74626 Opava, vlastnictvi: vyhradni

Prehled podkladia

1, Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.3618 ze dne 5.5.2017 vyhotoveno dalkovym pfistupem.

2, Kopie katastralni mapy - vyhotoveno dalkovym piistupem

3, Prohlidka dne 6.5.2017

Pouzita literatura

- zakon €. 151/1997 sb o oceniovani majetku v aktudlnim znéni ve znéni vyhlasky, ¢.441/2013 sb., a
vyhlasky 199/2014 sb.

- Zazvonil Zbyné€k - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Praha, Ekpopress 2006. ISBN
80-86929-14-0

- Zazvonil Zbynék - Odhad hodnoty pozemkii, VSE Praha- Institut ocefiovani majetku 2009

- Bradac Albert a kolektiv, Ocenovani a pravni vztahy, Linde Praha 2004, ISBN 80-7201-441-2.

- Databaze znalce

- Databaze realitniho serveru S reality.

Mistopis

Statutdrni mésto Opava je vyznamnym meéstem regionu s 57 676 obyvateli. Ve mésté se nachazi
veskerd obCanska vybavenost, primysl, sluzby, obchodni centra, ifady, autobusové a vlakové
spojeni. Je sidlem nékolika stfednich §kol a jedné vysoké Skoly.

Soucasny stav Budouci stav

Okoli: bytova zona O primyslova zéna Okoli : O bytova zona O primyslova zona

ostatni O nakupni zona [ ostatni O nakupni zona
Piipojky: /O voda [/ kanalizace® /O plyn  Piipojky: [O/Ovoda O/ O kanalizace O/0O plyn
vert. / vl. [x / 1 elektro [ telefon vetf./vl. [/ 0O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,IT1.t¥.
Poloha v obci: $irsi centrum - sidli$tni zastavba
Pristup k pozemku ¥l zpevnéna komunikace] nezpevnéna komunikace

Celkovy popis:

Jednd se o ocenéni Casti pozemku p.¢.2860 vedeném v katastru jako ostatni plocha se zpisobem
vyuziti zelenl. Dle platného tizemniho planu se nachazi v ploSe obCanské vybavenosti. Jedna se o
pozemek okolo baru a herny Bludicka. Na ¢asti pozemku se nachdzi terénni upravy ve formé

-2-



zpevnénych ploch ze zdmkové dlazby, betonovych prefabrikovanych prvkl, okrasna zelen, cast
pozemku je bez uprav porostla naletovymi travinami. Pozemek je pfistupny ze zpevnéné veiejné
komunikaci. Pozemek 1ze napojit na vesker¢ sité.

Silné stranky
Pozemek v blizkosti centra, s moznosti napojeni na sité, piistupny po zpevnéné mistni komunikaci s
moznosti omezeného parkovani.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru 0 Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoziuje podpis zastavni [ Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

(x| Pfistup k nemovité véci pfimo z vetejné L1 Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajistén vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

(%] Nemovita véc neni situovana v zaplavovém  [1 Nemovita véc situovana v zaplavovém tizemi
uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou

B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového prredpisu
1. 1m2 ¢asti pozemku p.¢.2860 k.u. Katefinky u Opavy
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Zp. plocha ze zamkové dlazby
1.3. Plocha betonova
1.4. Porosty

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Im2 casti pozemku p.€.2860 k.u. Katetinky u Opavy

C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu
Nézev predmétu ocenéni: Im2 ¢asti pozemku p.¢.2860 k.u. Katetinky u Opavy
Adresa pfedmétu ocenéni: Partyzanska

746 01 Opava
LV: 1878
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni uzemi: Katetinky u Opavy
Pocet obyvatel: 57676

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 115,00 K&/m?
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Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez Il 0,04
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela  V 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
zdravotni stfedisko a Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =Ps*P7*Pg*Pyg* (L + > P;)=1,040
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,040
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu
Nizev znaku ¢ Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,65
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,08
Rezidencéni zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
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Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02

Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komerc¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je prumér v kraji Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Poloha blizka i 0,20

centra. Dobry pfistup k pozemku, strategicky dobra poloha na
hlavnim péSim tahu.

1
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=0,917

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

Koeficient pp = I+ * 1p = 0,954

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,954

1. 1m?2 &asti pozemku p.¢.2860 k.u. Katerinky u Opavy

1.1. pozemky

Jedna se o ocenéni Casti pozemku p.¢.2860 vedeném v katastru jako ostatni plocha se zpisobem
vyuziti zelen. Dle platného izemniho planu se nachazi v ploSe obcanské vybavenosti. Jedna se o
pozemek okolo baru a herny Bludi¢ka. Na ¢asti pozemku se nachdzi terénni upravy ve formé
zpevnénych ploch ze zdmkové dlazby, betonovych prefabrikovanych prvki, okrasnd zelen, cést
pozemku je bez Uprav porostld naletovymi travinami. Pozemek je pfistupny ze zpevnéné vetejné
komunikaci. Pozemek 1ze napojit na veskeré sité.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,040
Index polohy pozemku Ip = 0,917

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetng; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky i 0,00
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4. Chranénda uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné Gizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6

Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,040 * 1,000 * 0,917 = 0,954

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1ot Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1115,- 0,954 1 063,71
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 2860 1,00 1063,71 1 063,71
Stavebni pozemek - celkem 1,00 1 063,71
1.2. Zp. plocha ze zamkové dlazby
Zpevnéna plocha ze zamkové dlazby.
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 8.3.30. Betonova dlaZzba zdmkova - barevna tl. do 60
mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Vyméra: 0,30 m?
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 17):  [K&/m?] 525, -

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2720
Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 1 312,08
Plna cena: 0,30 m? * | 312,08 K¢&/m? = 393,62 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 20 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500



Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp
Cena stavby CS

Zp. plocha ze zimkové dlazby - zjiSténa cena

1.3. Plocha betonova
Betonovy sjezd.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

196,81 K¢
0,954

187,76 K¢

187,76 K¢&

8.2.2. Plochy s povrchem betonovym monolitickym

- tl. do 15 cm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Vyméra: 0,07 m?
Ocenéni
Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m?] = 290,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2720
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 724,77
Pln cena: 0,07 m** 724,77 K&/m® = 50,73 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 25 roku )
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 15 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25 /40 = 62,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 62,5 % / 100) * 0,375
Nakladova cena stavby CSy = 19,02 K¢
Koeficient pp * 0,954
Cena stavby CS = 18,15 K¢
Plocha betonova - zjiSténa cena = 18,15 K¢
Cena staveb celkem = 205,91 K¢
1.4. Porosty
Vysadba okrasnych keft.
Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47
Celkova cena pozemku: K¢ 1 063,71
Celkova vyméra pozemku m? 1,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 0,10
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 106,37
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 9,04



Porosty - zjisténa cena = 9,04 K¢
Cena porosti celkem = 9,04 K¢

Rekapitulace cen staveb a porostii na pozemku:

1.2. Zp. plocha ze zamkové dlazby 187,76 K&
1.3. Plocha betonova 18,15 K¢
1.4. Porosty 9,04 K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem 214,95 K¢
Pozemky - celkem + 1 063,71 K¢

1 278,66 K¢

1m2 ¢asti pozemku p.€.2860 k.u. Katefinky u Opavy - zjiSténa cena

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. 1m2 ¢asti pozemku p.€.2860 k.u. Katerinky u Opavy

Ocenovana nemovita véc
Jedna se o ocenéni ¢asti pozemku p.¢.2860 vedeném v katastru jako ostatni plocha se zplisobem
vyuziti zelen. Dle platného tizemniho planu se nachdzi v ploSe obCanské vybavenosti. Jedna se o
pozemek okolo baru a herny Bludicka. Na pozemku se nachézi terénni upravy ve formé Stétovych
dlazeb z pfirodniho kamene, zulovych obrubnikli, zpevnénych ploch z betonovych
prefabrikovanych prvkl, okrasnd zelen. Pozemek je piistupny ze zpevnéné vefejné komunikaci.
Pozemek lze napojit na veskeré sit¢.

Uzitna plocha: 1,00 m*
Plocha pozemku: 1,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1, Pozemek

Lokalita: Katetinky

Popi S: Jedna se o pozemek pod bytovym domem. Pozemek se nachazi v blizkosti centra (p&si chiizi 15 min.) Napojeno
na vesker¢ sité

Pozemek: 1 649,00 m*

Pouzité koeficienty: Zdroj: Realizovany prodej

K1 Lokalita - Lepsi 1,02

K2 Velikost - Pfiméfena 1,00

K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00

K4 InZenyrské sité - Srovnatelny 1,00

K5 Zdroj nabidky - Realizovany prodej 11/2013 1,08

Zdivodnéni koeficientu K¢: Lokalita - Lepsi; Velikost - Pfiméfena; Tvar pozemku -
Vyhovujici; Inzenyrské sité - Srovnatelny; Zdroj nabidky - Realizovany prodej 11/2013;

Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1 978 800 1649 1200 1,10 1322




Nazev: 2, Pozemek

Lokalita: Opava Predmésti

Popis: Stavebni pozemek slouzici jako predzahradka a zahrada k obytnému domu na ulici
Jaselskéd o vymeéte 133 m2. Lze napojit na vSechny inzenyrskeé sité.

Pozemek: 133,00 m?

Pouzité koeficienty: Zdroj: Realizovany prodej
K1 Lokalita - Lepsi 1,04

K2 Velikost - Pfiméfena 1,00

K3 Tvar pozemku - Srovnatelny 1,00

K4 Inzenyrské sité - Srovnatelné 1,00

K5 Zdroj nabidky - Realizovany prodek 2015 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Lokalita - Lepsi; Velikost - Pfiméfena; Tvar pozemku -
Srovnatelny; Inzenyrské sité - Srovnatelné; Zdroj nabidky - Realizovany prodek 2015;

Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
159 600 133 1200 1,04 1248
Nazev: 3, Pozemek
Lokalita: Katetinky
Popis: Stavebni pozemek na okraji mésta v Opavé Katefinkdch o celkové vyméie 1326 m2

a rozmérech 23 x 58m. Pozemek je rovinaty, se vSemi inzenyrskymi sitémi (elektro,
voda, plyn, kanalizace) a pfistupovou cestou ve vlastnictvi proddvajiciho. Veskerd
obcanska vybavenost a najezd na obchvat Opavy v blizkosti.

Pozemek: 1 326,00 m*

Uzitna plocha: 1 326,00 m*

Pouzité koeficienty: Zdroj: Realitni inzerce
K1 Lokalita - Lepsi 1,10

K2 Velikost - Pfiméfena 1,00

K3 Tvar pozemku - Srovnatelny 1,00

K4 Inzenyrské sité - Srovnatelné 1,00

K5 Zdroj nabidky - Realitni inzerce 0,85

Zdivodnéni koeficientu K.: Lokalita - Lepsi; Velikost - Pfiméfena; Tvar pozemku -
Srovnatelny; InZenyrské sité - Srovnatelné; Zdroj nabidky - Realitni inzerce;

Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K¢&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1 900 000 1326 1433 0,94 1340
Nazev: 4, Pozemek
Lokalita: Opava Olomoucka
Popis: Stavebni pozemek o vyméfe m2 pro vystavbu bytovych domu. Sité¢ na hranici
pozemku. V soucasné dobé zeméd¢lské vyuziti. Prodej 11/2016
Pozemek: 25 393,00 m?
Uzitna plocha: 25 393,00 m*
Pouzité koeficienty: Zdroj: Prodej
K1 Lokalita - Lepsi 1,10



K2 Velikost - Pfiméfena 1,00

K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00

K4 Inzenyrské sité - Lepsi 1,03

K5 Zdroj nabidky - Prodej 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Lokalita - Lepsi; Velikost - Nehodnoti se; Tvar pozemku -

vyhovujici

; Inzenyrské sité€ - Lepsi; Zdroj nabidky - Realitni inzerce;
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

30 471 600 25 393 1200 1,13 1 360

Nazev: 5, Pozemek

Lokalita: Opava Predmeésti, SirSi centrum

Popis: Pozemek v sousedstvi marketu v blizkosti centra mésta.

Pozemek: 1 079,00 m?

Pouzité koeficienty: Zdroj: Prodej 2015

K1 Lokalita - Srovnatelna 1,00

K2 Velikost - Pfiméfena 1,00

K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00

K4 Inzenyrské sité - Srovnatelné 1,00

K5 Zdroj nabidky - Prodej 1,00
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

1402 700 1079 1 300 1,00 1300

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Primérna jednotkova porovnavaci cena pozemku je 1314,- K¢/m2. Minimalni porovnavaci cena je
1248,- K&/m2, maximalni porovnavaci cena je 1360,-K&/m2 Porovnani bylo provadéno pievazng s
realizovanymi prodeji pozemku 1 pozemkem z realitni inzerce nabizenymi v podobnych lokalitach
pro podobné vyuziti.

Odhadnuté porovnavaci cena v uvedeném rozmezi je v oblasti mirného nadpriiméru rozmezi a
odpovida dle nazoru znalce poloze a umisténi oceniovaného pozemku.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 248 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 314 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 360 K&/m?
Stanovena jednotkova cena ocenované nemovité véci 1330 K&/m?
Vymeéra pozemku 1,00m*
Vysledna porovnavaci hodnota 1330 K¢

D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Im2 ¢asti pozemku p.¢.2860 k.u. Katefinky u Opavy 1 278,70 K¢
1.1. Ocenované pozemky 1 063,71 K¢
1.2. Zp. plocha ze zdmkové dlazby 187,80 K¢&

-10 -



1.3. Plocha betonova 18,10 K¢

1.4. Porosty 9,- K¢
=1 278,70 K&
Vysledna cena - celkem: 1 278,70 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 280,- K¢

slovy: Jedentisicdvéstéosmdesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Im2 casti pozemku p.¢.2860 k.u. Katefinky u Opavy 1 330,- K¢

[ XN r

iSténa dle cenového predpisu
1280 K¢

slovy: Jedentisicdvéstéosmdesat K¢

Cenaz

Porovnavaci hodnota 1 330 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro porovnani oceiiovaného pozemku bylo mozno dohledat dostate¢ny pocet realizovanych nebo

nabizenych prodejii pozemkil s podobnym nebo stejnym vyuZitim. Obvyklé cena pozemku p.¢.2860
byla odhadnuta v oblasti hodnoty porovnavaci.

Obvykla cena
1330 K¢

slovy: Jedentisictiistatficet K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.7.8
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Z.avér

Administrativni cena 1m* &asti pozemku p.¢. 2860 zjisténa ke dni odhadu:

1.280,-K¢

slovy: Jedentisicdvéstéosmdesat,- K¢

Obvykla cena (trzni hodnota) ¢asti pozemku p.¢. 2860 ke dni odhadu:

1.330,- K¢

slovy: Jedentisictristatricet,- K¢

V Opavé 12.6.2017

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostrave ze dne 29.3.2010 &.j. Spr 950/2010 pro
zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 351-22/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem ¢. 351-22/2017.

E. SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1878 1
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace 1
Vyiez mapy - UP Opavy 1
Zakres Casti pozemku uvazované k prodeji 1
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