DOSLO DNE: 20.2.2018 CisSLO JEDNACI: 4401/18

7adatel: SAGEM s.r.o.
Sidlo: 28. fijna 168, Ostrava

Véc: Prodej pozemkl parc.C. 298 a parc.&. 363/4, zastavéna
plocha a nadvori, k.u. Opava - Mésto

Predmét a Gicel zamitnuti prodeje:

7adatelé Zadaji o prodej pozemkl parc.C. 298, 0 vymere 433 m?, a parc.S. 363/4,
o vymére 8 m?, zastavéna plocha a nadvofi, k.. Opava — Mésto.

K diivodu déle trvajiciho sporu o vlastnictvi budov Horni namésti 131/48 a Horni
namésti 130/49 mezi Statutarnim mestem Opava a spole¢nosti SAGEM byl pozadan
o vyjadieni UZSVM o vyhodnoceni pravniho vlastnictvi t&chto budov, ktery pfislibil
pisemnou informaci. Do této doby by byl prode; pozemkU netaktickym fesenim.

Situace:
Viz snimek katastralni mapy

MK: 28.5.2018 nedoporuéuje prode] predmétnych pozemk
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SAGEM, spol. s r.o., 28. Fijna 1142/168, Ostrava-Marianské Hory,
I1C: 25363603

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 15290

Statutarni mésto Opava

MAGISTRAT MBSTA OPAVY S zaita Odbor majetku mésta
yaiehl -1 Magistratu mésta Opavy
e s
on: 20, 02, 2018 | N ,
& ”Z?/-Z%,w/dp ey Mgr. B’c. Pavel VIts.wsky v
Pty .. j, e el vedouci odboru majetku mésta
Sk v ke \;“ 12 }r“” Horni ndmésti 69

746 26 Opava

V Ostravé dne 11. Gnora 2018

Vée:  Zadost o odprodej pozemku parcelni &islo 298 v obei Opava, katastrdlni izemi
Opava - Mésto

Statutarni mésto Opava je v katastru nemovitosti evidovano jako vlastnik pozemku parcelni
¢islo 298 v obci Opava, katastralni tzemi Opava — Mésto.

Zadame Vas timto o odprodej pozemku parcelni &islo 298 v obei Opava, katastralni tzemi
Opava — Mésto.

S pozdravem

Mo

A

Ing. Lubomir Navrétil
jednatel spole¢nosti
SAGEM, spol. s r.0.

Piiloha: Vypis z katastru nemovitosti k datu 07.02.2018
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SAGEM, spol. s r.o., 28. Fijna 1142/168, Ostrava-Marianské Hory,
IC: 25363603

zapsanda v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 15290

Statutarni mésto Opava
Odbor majetku mésta
Magistratu mésta Opavy

TRAT MESTA OPAV
W Mgr. Be. Pavel Vitavsky

[]
e Y ([ vedouci odboru majetku mésta
e 20, 02,208 | KGN

A/ ZZ/ ZO/f i Horni namésti 69
o . 746 26 Opava

<p 2 1101 {.1;41/m-—(,

V Ostravé dne 11. unora 2018

Véc:  Zadost o odprodej pozemku parcelni &islo 363/4 v obei Opava, katastralni izemi
Opava - Mésto

Statutarni mésto Opava je v katastru nemovitosti evidovano jako vlastnik pozemku parcelni
Cislo 363/4 v obei Opava, katastralni zemi Opava — Mésto.

Zadame Vas timto o odprodej pozemku parcelni &islo 363/4 v obci Opava, katastralni Gizemi
Opava — Mésto.

S pozdravem

\/ \\, \'\/uwvu\\}

Ing. Lubomir Navratil
jednatel spole¢nosti
SAGEM, spol. sr.o.

Piiloha: Informativni vypis z katastru nemovitosti ze dne 11.02.2018
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MAGINTRAI

MISTA
OTAVY
INTERNI SDELENI
Komu: Od koho: Odbor pravni a organiza&ni, odd&leni
pravni
Kopie: Datum: 2008

Véc:  Stanovisko k viastnictvi budovy &.p. 131, & o.r. 48 v katastralnim uzemi Opava - Mésto

Pfedmétem tohoto stanoviska je rozbor pravniho stavu ve véci viastnictvi budovy ¢.p. 131, & or. 48
na parc. €. 298 v katastralnim uzemi Opava - Mé&sto, kterd je nyni v katastru nemovitost| zapsana
jako viastnictvi Statutdrniho mésta Opavy (dale jen ,Budova 48°). Viastnictvi Budovy 48 Statutarnim
meéstem Opavou (dale jen ,Mésto") je zpochybiiovano spoleénosti SAGEM spol. s r.o., IC 25363603,
se sidlem 28. fijna 1142/168, Ostrava (dale jen ,Spolegnost SAGEM"), ktera je v katastru nemovitosti
zapsana jako viastnik pfilehlé budovy &.p. 130, & or. 49 na pozemku parc.¢. 295 v katastrainim uzemi
Opava - Mésto (dale jen ,Budova 49°). Spoletnost SAGEM podanim dorutenym Katastralnimu diadu
pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté v Opavé dne 2.4. 2008 navrhla opravu udaju katastru
nemovitosti, jejimZ cilem mél byt vymaz Budovy 48 a pozemku pod touto budovou z listu viastnictvi Mésta
a zapsani téchto nemovitosti do katastru nemovitosti ve prospéch Spolegnosti SAGEM. Duvod pro
provedeni uvedené opravy spatiuje Spoletnost SAGEM v tom, Ze rekonstrukci provedenou na pfelomu 70.
a 80. let minulého stoleti zanikly dvé pivodni samostatné budovy a vznikla budova jedina, jejimZ viastnikem
je Spole€nost SAGEM. Katastraini ufad provedeni opravy tdaji odmitl. Spoleénost SAGEM s neprovedenim
oprav vyjadfila nesouhlas, a proto katastralni Ofad zahajil spravni fizeni ve véci provedeni navrhovanych

uprav.

Ze spisu pfedlozeného odborem majetku, z Gdajil katastralniho Ufadu a ze znalosti stavebné technického
upofadani obou dot&enych budov Ize konstatovat nasledujici skutkové a pravni zavery.

Budova 49 byla dle vypisu z pozemkové knihy, kn.vl. 132 od roku 1952 viastnictvim Ceskoslovenského
statu, pfitemz spravu uvedené budovy vykonavaly postupné riizné organizace, aZ koneéné v roce 1977 byla
sprava této budovy pfevedena hospodafskou smlouvou &is. 1292/77-BPO ze dne 17.5. 1977
na Stavoprojekt, statni organizaci se sidlem v Ostravé, Gottwaldova 168. Na vypisu z pozemkové knihy, kn.
vl. 132 nebylo jako vlastnik Mésto nikdy uvedeno.

Budova 48 byla dle vypisu z pozemkove knihy, kn. vl. 133 konfiskovana pivodnimu viastnikovi na zakladé
dekretu prezidenta republiky &. 108/1945 Sb. a na konci roku 1949 byla rozhodnutim Osidlovaciho ufadu
a Fondu narodni obnovy odevzdana Méstu, které tak bylo v pozemkové knize zapsano jako vlastnik budovy.
Prijetim nové pravni po roce 1949 pak bylo viastnictvi obci zru$eno a uvedena budova se stala vlastnictvim
statu. Po roce 1950 byla sprava Budovy 48 pfevadéna totoZné jako u Budovy 49, tedy s Gginnosti od 1.5.
1977 pfesla sprava Budovy 48 dle vy$e jiZ zminéné hospodarské smiouvy na Stavoprojekt statn| organizaci.

Na prelomu 70. a 80. let minuiého stoleti pak doslo k zasadni zméné skutkového stavu
Popisovaneho pfipadu, a to v souvislosti s rekonstrukci obou budov zahdjenou na zakladé stavebniho
povoleni &j. Vyst. 977/77-Hon/HI Stavebniho ufadu Méstského narodniho vyboru v Opavé a ukonéenou
kolaudacnim rozhodnutim odboru vystavby Mé&stNV v Opavé &j. Vyst. 2203/81-S/H ze dne 24.6. 1981,
ve kterém byl jako stavebnik oznaten Stavoprojekt Ostrava. Uvedenym kolaudaéni rozhodnuti se povoluje
uzivani stavby rekonstruovanych budov &. or. 48 a 49 véetné vytahu a kotelny, 2 prodejen — tabak, lahGdky.
Dale pak uvedené kolaudagni rozhodnuti vzdy hovofi o ,stavb&" nebo ,zafizenl". Uvedené je zminéno
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vzhledem ke skuteCnosti, Ze na zékladé ziskanych poznatkl a znalosti stavebné technického usporadani
obou dotenych budov Ize dovodit niZze podrobnéji odivodnény zavér, Ze rekonstrukci Budovy 48
a Budovy 49 realizovanou Stavoprojektem Ostrava, statni organizaci do$lo k zaniku plUvodnich objektd a

vzniku jedné nové budovy ve viastnictvi statu.

Dle ustalene judikatury dochazi k zaniku pavodni budovy jako predmétu viastnického prava a zfizeni nové
stavby, pokud v pribéhu rekonstrukce (demolice) prestane byt patrno dispoziéni fe$eni prvniho nadzemniho
podiazi pGvodniho objektu. V pfipadé Budovy 48 a Budovy 49 Ize na zanik dispoziéniho upofadani prvniho
nadzemni podlazi obou dotéenych budov usuzovat ze skutecnosti, Ze v sou¢asné dobé je vstup do obou
,budov" zajistovan jednim hlavni spole¢nym vchodem umisténym uprostied ze strany od ulice a ve stfedu
budov, resp. budovy je umisténo spole¢né schodisté a vytah. Skutecnost, ze béhem rekonstrukce Budovy
48 a Budovy 49 doslo k upiné demolici Budovy 48 (véetné vybourani sklepnich prostor) a Ze z Budovy 49
zustala zejména celni zed do vyde tfetiho patra zmifiuje ve svém nesouhlasu s neprovedenim oprav Gdaj
katastru nemovitosti ze dne 20.5. 2008 i Spole¢nost SAGEM a odkazuje na znalecky posudek vyhotoveny
soudni znalkyni Ing. Zdenkou Ratmajerovou. Byt byl znalecky posudek vypracovan na Zadost Spole€nosti
SAGEM, neni duvod v ném uvedena zjisténi zpochybriovat, nebot koresponduji s vyse uvedenymi zavéry
a celkovym stavebné dispozi&nim fedenim budovy, ktera je ve viech svych podlaZzi postavena jako uceleny
a propojeny komplex kancelarskych a obsluznych prostor s jednim rozvodem vody, energii a odpadniho
potrubi. Na zakladé vySe uvedeného proto nezbyva nei zopakovat, Ze rekonstrukci Budovy 48 a
Budovy 49 vznikla jedina nova budova, jejiz vlastnikem byl a je, jak bude zdivodnéno nize, stat (dale
jen ,Nova budova*),

Co se tyce nasledujicich majetkovych dispozic s dotcenymi budovami, resp. Novou budovou, je nutné
upozornit na prvotni pochybeni, které je pficinou sougasnych spornych vlastnickych vztahl. Timto
pochybenim byla skute¢nost, Ze viastnik Nové budovy (stat) prostiednictvim organizace Novou budovu
spravujici (Stavoprojekt, statni podnik Ostrava) neucinil potiebné pravni kroky, aby dal do souladu udaje
evidence nemovitosti se skutecnym faktickym stavem. V evidenci nemovitosti proto nebyl zachycen fakt, ze
doslo k zaniku puvodni Budovy 48 a Budovy 49 a vzniku Nové budovy. Vzhledem k této situaci pak mohl byt
v roce 1994 realizovan zapis vlastnického prava zaznamem k fakticky iz neexistujici Budové 48 ve prospéch
Mésta, a to na zakladé ohlaseni Mésta opfeného o § 2 zékona & 172/1991 Sb., ktery upravuje navraceni
majetkll obcl, které obce viastnily pfed rokem 1950 (pfedmétem tohoto stanoviska neni rozbor spravnosti
tohoto ohladeni, nebot tato skutegnost vzhledem k faktické neexistenci Budovy 48 neni relevantni).
Katastraini ufad totiZ neni povinen zkoumat fakticky stav a vychazel pouze z predloZenych listin, které
osveédZovaly viastnictvi Mésta.

Shora uvedeny nesoulad faktického s evidovanym vztahem byl dale pfenesen prostfednictvim aktu
privatizace statniho majetku i do evidence vlastnického vztahu tykajictho se Budovy 49. Z katastru
nemovitosti totiz vyplyva, Ze Budova 49 s pozemkem parc.¢. 295, na kterém se dotéend budova nachazi,
byla z rozhodnuti zakladatele Fondu narodniho majetku Ceskeé republiky vioZzena do zékladniho jméni nove
zakladané obchodni spole¢nosti s ndzvem STAVOPROJEKT SERVIS Ostrava, a.s. (nyni STAPRO SERVIS,
a.s.). Tato nové zaloZena spoletnost jako evidovany vlastnik Budovy 49 prodala Budovu 49 véetné pozemku
parc.¢. 295 spolecnosti AMIEN OSTRAVA, spol. s r.o., kterd posléze tuto budovu prodala aktualné v katastru
zapsanemu vlastnikovi Spole¢nosti SAGEM. Skutecnost, Ze souéasti privatizace nebyla Budova 48
a pozemek pod touto budovou (v privatizatnim projektu je naopak vyslovné uvedeno, Ze viastnictvi Budovy
48 presia na Mésto) pravni oddéleni ovéfilo telefonickym dotazem na Ministerstvo financi, odbor Piipravy
privatizace majetku statu, oddéleni Zabezpeceni schvalovaciho procesu. Vyjadfeno piesné, jako soucast
privatizace nebyla uvazovana ta ¢ast Nové budovy, ktera stoji na misté pluvodni Budovy 48.

Ve vztahu k vyvoji faktickych vlastnickych vztahi a uzivani Nové budovy postavené namisto Budovy 48 a
Budovy 49 Ize pak shrnout a uvést nasledujici. S Novou budovou po jejim vybudovani hospodafila statni
organizace Stavoprojekt Ostrava, ktera byla pozdéji transformovana na Stavoprojekt, statni podnik Ostrava,
pficemz Nova budova pfesla do majetku uvedeného statniho podniku. Majetek uvedeného statniho podniku
pak pfeSel na zakladé privatizacnich pravnich pfedpisi na =zakladatele akciové spoleénosti
STAVOPROJEKT SERVIS Ostrava, as., tj. Fond narodniho majetku Ceské republiky. Fond narodniho
majetku Ceské republiky zakladatelskou listinou vyhotovenou formou notafského zépisu dne 30.4. 1992
zalozil akciovou spole¢nosti STAVOPROJEKT SERVIS Ostrava, a.s. a uril, 2e zakladni jméni nové
zalozené spolecnosti tvofi hmotny a dalSi majetek Stavoprojektu, statniho podniku Ostrava, piicemz
jmenovity seznam tohoto majetku a jeho ocenéni je pfilohou zminéného notafského zapisu. Jmenovity
seznam vkladaného majetku a jeho ocenéni vychazelo ze schvaleného privatizacniho projektu. Jak bylo
telefonicky ovéfeno na Ministerstvu financi a jak vyplyva z notarského zapisu nebyla jako nepenézity vklad
do zakladniho jméni nové vznikajici spolecnosti spravné identifikovana Nova budova. ale bylo specifikovano,
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ze vkladem je JiZ neexistujici (viz. text shora), Budova 49 a pozemek pod touto budovou. Tento ,fiktivni
vklad” pak byl ocenén die privatizaéniho projektu a zahrnut do celkové vyse zakladniho jméni nové zaloZzené
spolecnosti STAVOPROJEKT SERVIS Ostrava, a.s.. Vzhledem ke skutecnosti, 2e dle § 163 odst. 1 pism. )
obchodniho zakoniku, ve znéni platném ke dni zaloZeni spole¢nosti STAVOPROJEKT SERVIS Ostrava,
a.s., musela zakladatelska listina obsahovat uréeni pfedmétu nepenézitého vkladu, lze konstatovat,
Ze z duvodu nespravného oznaceni pfedmétu vkiadu (Budova 49 neexistovala a Novou budovu neni mo2né
ztotoZnit z byvalou Budovou 49) nedoslo k zamy$lenému prevodu Budovy 49, resp. Nové budovy
do vlastnictvi nové zaloZené spole¢nosti STAVOPROJEKT SERVIS Ostrava, a.s. . Nova budova tak zistala
ve viastnictvi statu. Kupni smlouvy jiz shora zminéné, jejichz pfedmétem mél byt nasledny prevod viastnictvi
Budovy 49 pfip. Noveé budovy, pokud by tak bylo tvrzeno, uzaviené mezi spoleénosti STAVOPROJEKT
SERVIS Ostrava, a.s. a spole¢nostl AMIEN OSTRAVA. spol. s r.o. a posléze mezi spolecénosti AMIEN

OSTRAVA, spol. s r.o. a Spole¢nosti SAGEM jsou proto absolutné neplatné.

Z vyse uvedeného tak vyplyva, Ze feseni sporného viastnictvi Nové budovy stojici na pozemcich parc.&. 295
a parc.¢. 298 je véci statu zastoupeného Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Na okraj
poznamenavame, Ze pfedmetem tohoto stanoviska neni fe$eni pravnich vztah( vyplyvajicich ze skutegnosti,
2e Mésto po fadu let uzivalo majetek statu bez pravniho divodu.

pozemek taky nepresel viv

') Do viastnicty i obei dnem aéinnosti tohoto zakona prechazeji

a) nezastaveéné pozemky

b) pozemky zastavéné stavbami ve viastnictvi tvzickveh osob

¢) stavby s pozemky tvoricimi se stavbou jeden funkeni celek

d) pozemky zastavené stavbami prechazejicimi do viastnictvi obei podle odstaveu 4 a S

které obce viasinily ke dni 31. prosince 1949, pokud jsou ve vlastnictvi Ceské republiky a

> |

neprechaze)i do viastnictvi obei podle §

Odbor pravni a organizacni
pravni oddéleni
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URAD PRO ZASTUPOVANI STATU VE VECECH MAJETKOVYCH
RASINOVO NABREZI 350/42, 128 00 NOVE MESTO, PRAHA 2
UZEMNIi PRACOVISTE OSTRAVA

ODBOR ODLOUCENE PRACOVISTE OPAVA, %
PRASKOVA 194/11, 746 55 OPAVA .

0 OO

3748/00P/2018-00PM
Statutérni mésto Opava VAS DOPISZN.:  MMOP 34778/2018/0MM
Homi namésti 382/69 PRIJATODNE  22.032018
74601 Opava
NASE C.J.: UZSVM/O0P/2991/2018-00PM
Ing. Martin Viteéek
1. naméstek primatora VYRIZUJE: Filipiova Sarka
UTVAR: oddéleni Hospodafeni s majetkem
TELEFON: +420 553 690 116
E-MAIL: Sarka. Filipiova@uzsvm.cz
DAT.SCHRANKA: c4nfs5n
DATUM: 19.4.2018

Sdéleni k Zadosti o stanovisko

Dne 22.3.2018 obdrzel Ufad Vasi Zadost o stanovisko k problematice vlastnictvi objektd
situovanych na pozemcich p.¢. 295 a 298 (¢.p. 130 a &.p. 131) v k.0. Opava-Mésto.

K vySe uvedenému sdélujeme, Ze vzhledem ke sloZitosti pfipadu je vyhodnoceni pravniho
posouzenl vlastnictvi objektl v fe§eni, se zavérem posouzeni v dané vé&ci Vas budeme pisemné

informovat.

S pozdravem

Ing. Petra Raskova
feditelka odboru
Odlouéené pracovisté Opava



Majdanics Dalibor

0od: Elbl Jiri

Odeslano: 27.dubna 2018 14:22

Komu: Vltavsky Pavel

Kopie: Majdanics Dalibor

Predmét: FW: zadost

Prilohy: SAGEM.pdf; SMinCopyC-K18042608000.pdf; SMinCopyC-K18042608010.pdf; pravni

posouzeni rok 2008.pdf

Ahoj Pavle,

poslal mi Dalibor niZe uvedeny email. J4 jen pro shrnuti a pro Dalibora uvadim :

Problematika spojenad s vlastnictvim budovy ¢.p. 131 na parc.¢.298 k.4 Opava — Mésto je

pfedmétem stanoviska pravniho oddéleni z roku 2008. Bylo pfeddno vedeni mésta, které

tuto situaci nefesilo. S nastupem nové politické reprezentace v roce 2014 odbor majetku

informoval o této skute¢nosti vedeni mésta a v nasledujicich létech probihala nejdfive neoficilni,
nyni jiz oficialni jednani s opavskym UPZVM v dané zéleZitosti.

S ohledem na soucasny stav , kdy poslednim dopisem UPZVM ze dne 19.4.2018 jsme informovani o tom,
Ze vzhledem k sloZitosti pfipadu je vyhodnoceni préavniho posouzeni viastnictvi objektd v Fe$eni navrhuji
oddéleni pozemku pfipravit navrh nesouhlasného usneseni k prodeji pozemk{ poZadovanych spole¢nosti SAGEM.
V pfiloze zasilam scan pravniho posouzeni z roku 2008.

S pfanim pékného vikendu.

fng. Jifi Elbl

vedouci oddéleni spravy a evidence budov
odbor spravy majetku mésta

pracovisté Krnovska 71C

Magistrat mésta Opavy
Horni nam. 69

746 26 Opava

Tel: +420 553 756 802

mobil: +420 604 229 390
e-mail: jiri.elbl@opava-city.cz
WwWw.opava-city.cz

From: Majdanics Dalibor

Sent: Thursday, April 26, 2018 8:15 AM
To: Elbl Jifi

Subject: Zadost

Ahoj Jirko,

V pfiloze zasilam Zadosti spolecnosti SAGEM o prodej pozemkd parc.¢. 363/4 a parc.c. 298, k.U. Opava — Mésto,
tykajici se budovy Horni ndmésti 48.
Vzhledem ke stavu, Ze situaci kolem této budovy Fesite, Zadam o vyjadreni.

Dékuji

Be.Dalibor Majdanics

referent oddé&leni spravy a evidence pozemkil
Odbor majetku mésta

pracoviété Krnovska 71C



