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ZNALECKY POSUDEK

¢. 414-02/18

o cené nemovitosti - pozemku p.¢. 310/2 - zastavéna plocha a nadvofi se stavbou ob&anské
vybavenosti €.p. 115, pozemku p.¢. 310/9 - ostatni plocha-manipulaéni plocha, pozemku p.¢. 310/10 -
ostatni plocha-manipulacni plocha a &asti pozemku p.€. 311/12 - ostatni plocha-ostatni komunikace

v k.. Malé Hogtice, obci Opava, kraj Moravskoslezsky

Objednavatel znaleckého posudku:

Utel znaleckého posudku:

Rozvoj, stavebni bytové druzstvo, 1ICO: 00053104
U Cukrovaru 1282/9
747 05 Opava-Katefinky

zjisténi obvyklé ceny nemovitosti

Dle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zikoni & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sh., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013
Sb., €. 344/2013 Sh., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb. a ¢&. 457/2017 Sb.,

podle stavu ke dni 23.1.2018 znalecky posudek vypracovala:

Pocet stran 26 véetné titulniho listu a 10 stran pfiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Opavé 5.2.2018




A.NALEZ

1. Znaleckv kol

Stanoveni obvyklé (trZni) ceny nemovitosti:

- pozemek p.¢. 310/2 - zastavéna plocha a nadvofi se stavbou obanské vybavenosti ¢.p. 115
- pozemek p.¢. 310/9 - ostatni plocha-manipulaéni plocha

- pozemku p.¢. 310/10 - ostatni plocha-manipulaéni plocha

- tasti pozemku p.¢. 311/12 - ostatni plocha-ostatni komunikace o vyméfe 187m?

2. Zakladni informace

Adresa pfedmétu ocenéni: Druzstevni 115/20
LV: 613

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Malé Hodtice
Pocet obyvatel: 57 387

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 179,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 23.1.2018 za pfitomnosti Ing. Michala KaluZi.

4. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku
Informace z KN LV ¢&. 116

Uzemni plén Statutirniho mésta Opava

Projektové dokumentace stavajiciho stavu z r. 2012

Vysledky prohlidky a zaméfeni nemovitosti

Informace z inzerce nemovitosti

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik stavby: Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava, vlastnictvi:
vyhradni .

Vlastnik pozemki:  Statutdrni mésto Opava, Horni ndmésti 382/69, 74601 Opava, vlastnictvi:
vyhradni

6. Celkovy popis nemovité véci

Ocefiované nemovitosti se nachdzi v méstské ¢asti Malé Hostice, na ul. Druzstevni 20. V okoli se
nachazi pfevazné zastavba rodinnych domi. Ptistup k objektu je po ul. Druzstevni a z ulice U Kaple.
V KN je objekt evidovany jako stavba oblanské vybavenosti. Piivodné objekt slouzil jako staje pro
dobytek. V soutasné dobé slouZi stavba ¢aste¢né jako sklady, v dalsi €4sti je prodejna jezdeckych
potieb s kanceldri a hygienickym zizemim. Podkrovi je bez vyuziti.

Dle uzemniho planu je stavba v ploe zastavby smiSené obytné venkovské.

Stavba je jednopodlazni s podkrovim a mé obdélnikovy t a neni podsklepena.

Zaklady jsou betonové, nosné konstrukce jsou z cihelného nebo ze smi%eného zdiva nebo ocelové
sloupy. Stropy jsou cihelné klenby. Krov je devény s krytinou plechovou nebo z osinkocementovych
Sablon. Omitky vnitini i venkovni jsou hladké. Na WC a v umyv4mé je keramicky obklad. Podlahy
jsou betonové mazaniny, v ¢asti s prodejnou keramické dlazby. Okna jsou jednoduch4 ocelova a
plastova. Dvefe jsou hladké. Vrata dfevéna. Ve stavbé rozvod elektfiny. V &asti stavby je pak i rozvod




vody, kanalizace a plynu. Stavba mé bleskosvod. V &asti s prodejnou je Ustfedni vytépéni, a
hygienické zafizeni s WC a umyvamou.

Stéf{ stavby nebylo ptesné zjisténo. Dle konstrukéniho systému odhaduji stafi na 80let. Vétsina prvk
stavby je plvodni. Pouze krytina je nov&jsi a jeji stati dohaduji na cca 50 let.

Priblizné pfed 20ti lety byla budova ¢aste¢né rekonstruovana a to cca z 1/2. Pfi této rekonstrukei byla
zfizena prodejny a ¢ast skladovych prostor. Na rekonstruované ¢asti je novy krov a krytina, vnitini i
vnéjsi omitky, okna, dvefe a vrata, podlahy, vytdpéni rozvody kanalizace, vody a elektfiny.

Stavba je v dobrém technickém stavu, ktery odpovida staii a provedené ¢astecné rekonstrukei. Stavba
je dobfe udrZovana. Stavby nevykazuje Zadné statické vady nebo poskozeni. Pouze krov v
rekonstruované ¢asti je ¢asteéné napadeny dfevokaznymi houbami a $ktidci. Na sténach Jje misty
patry vliv pisobeni zemni vlhkosti.

7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni administrativni cenou
2. Ocenéni obvyklou (trzni) cenou




B. ZNALECKY POSUDEK

1. Ocenéni administrativni cenou

Oceriovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonh &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 8b.. &
340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR
€.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb. a
¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢ P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 11 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
tizemi
4. Vliv prévnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivii 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu 1A% 1,00
zaplav
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zdpad a
katastralni uzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdélena od hranice zastavéného tizemi \% 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. &. | (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km véetné

9. Obtanskd vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a 1 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni 5kola)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy &.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Itr=P¢*P;*Pg*Py* (1+ ¥ P)=1,020

i=1
V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1.,0:
5

Index trhu [T:PG*P‘;*PR*PQ*(I + E P]):l,OOO

=]

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nézev znaku ¢ P;

1. Druh a t¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,45
celku




2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba I 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek lze I 0,00
napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci 11 0,00

5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I -0,03

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: 1 0,00
Nevyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - bez vlivu 11 0,00

7
Index polohy ~ Ip=P, *(1+ Y P) = 0,437

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou &.1 pkilohy &.
3 ocefovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,446

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,437

1. Budova obéanské vybavenosti

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro prumysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc neni soucésti pozemku

Vypodet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?)
1.NP - hlavni stavba 11,77*%70,46 = 829,31
1.NP - pristavba 8,55%12,20 = 104,31
Pristavba 5,90*3,89 - 22,95
2.NP - hlavni stavba 11,70*70,46 = 824,38

11,70*70,46 = 824,38
2,NP - pristavba 8,55%12,20 = 104,31

8,55%12,20 = 104,31

Zastavéné plochy a vysky podlaZi
(Vyskou podlazi se dle vyhlagky rozumi vy3ka nad nejvétdi zastavénou plochou)
, Konstr. Vyska

- Zastavéna |, . .
Podlazi ploctia fni2] vi/lil;a po[t':]l:?m Souéin
1.NP - hlavni stavba 829,31 4,23 4,23 350798
1.NP - pfistavba 104,31 4,06 4,06 423,50
Ptistavba 22,95 3,80 3,80 87,21
2.NP - hlavni stavba 824,38 0,83 0,83 684,24

824,38 4,00 0,83 684,24




2.NP - pristavba 104,31 1,13 1,13 117,87
104,31 3,00 1,13 117,87

Souget 2 813,95 5 622,90

Primérna vyska vSech podlaZi v objektu: PVP = 562290/281395 =200m

Primérna zastavéné plocha viech podlazi:  PZP = 2813,95/5 = 562,79 m’

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

LNP - hlavni stavba  (11,77*70,46)*(4,23) = 3 508,00 m’

1.NP - piistavba (8,55%12,20)*(4,06) = 423,50 m’

Pristavba (5,90*3,89)*(3,80) e 87,21 m®

2.NP - hlavni stavba  (11,70%70,46)*(0,83) 684,24 m*
(11,70*70,46)*(4,00/2) = 1 648,76 m’

2,NP - pristavba (8,55%12,20)*(1,13) = 117,87 m*
(8,55%12,20)*(3,09/2) = 161,16 m’

vikyF 2%((0,62%2,10*1,10%1/2)+(1,24%2,10%1,10*1/2)+( = 525m’
1,24*2,10%1,10*1/6))
9*((0,83*2,75%1,29%1/2)+(2,75*1,64*1,29*1/2)+( = 48,90 m’®
1,64*2,75%1,40%1/6))

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastreSeni)

o Obestavény
PodlazZi Typ HRGTHE
1.NP - hlavni stavba NP 3 508,00 m’
1.NP - pFistavba NP 423,50 m?
Pristavba NP 87,21 m*
2.NP - hlavni stavba NP 684,24 m’

NP 1 648,76 m>
2,NP - pristavba NP 117,87 m®
NP 161,16 m®
vikyF NP 525m’
NP 48,90 m®
Obestavény prostor - celkem: 6 684,89 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce

Provedeni

Hodnoceni  Cést

standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci

2. Svislé konstrukce
3. Stropy

4. Krov, stfecha

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

betonové pasy

zdéné tl. 45 cm a vice

keramické, cihelné klenby

dfevény vdzany
dievény vézany
plechova

100
100
100
50
50
50

nNnwmwmwmwmon




5. Krytiny strech

osinkocementové $ablony

50

S
6. Klempirské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitfnich povrché jednovrstvé vapenné omitky P 50
7. Uprava vnitinich povrcha dvouvrstvé vapenné omitky S 50
8. Uprava vnjsich povrchi hladké S 50
8. Uprava vngjsich povrchi hladké S 50
9. Vnitini obklady keramické chybi C 50
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 50
10. Schody kovové P 50
10. Schody chybi C 50
1. Dvere chybi C 50
11. Dvere hladké plné dveie S 50
12. Vrata drevéna S 50
12. Vrata drevéna S 50
13. Okna jednoducha P 50
13. Okna plastova S 50
14. Povrchy podlah cementovy potér P 50
14. Povrchy podlah béZna keramicka dlazba S 50
15. Vytapéni chybi C 50
15. Vytépéni plynové S 50
16. Elektroinstalace svételna P 50
16. Elektroinstalace svételna trifazova S 50
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod chybi c 50
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 50
19. Vnitini kanalizace chybi C 50
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 50
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohrev teplé vody chybi C 50
21. Ohfev teplé vody bojler P 50
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 50
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 50
24, Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi c 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] ?{;)S]t Koef. ggr&;rsgl){
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svisle konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4. Krov, stiecha S 6,20 50 1,00 3,10
4. Krov, stiecha S 6,20 50 1,00 3,10
5. Krytiny strech S 2,20 50 1,00 1,10
5. Krytiny stiech S 2,20 50 1,00 1,10
6. Klempirské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi P 5,80 50 0,46 1,33
7. Uprava vniténich povrchi S 5,80 50 1,00 2,90




8. Uprava vn&jsich povrchii S 3,20 50 1,00 1,60
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,20 50 1,00 1,60
9. Vnitini obklady keramické C 0,80 50 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 50 1,00 0,40
10. Schody P 3,10 50 0,46 0,71
10. Schody G 3,10 50 0,00 0,00
11. Dvefe G 3,20 50 0,00 0,00
11, Dvefe S 3,20 50 1,00 1,60
12. Vrata S 0,30 50 1,00 0,15
12. Vrata S 0,30 50 1,00 0,15
13. Okna P 5,20 50 0,46 1,20
13. Okna S 5,20 50 1,00 2,60
14. Povrchy podlah p 2,90 50 0,46 0,67
14. Povrchy podlah S 2,90 50 1,00 1,45
15. Vytépéni C 3,80 50 0,00 0,00
15. Vytépéni S 3,80 50 1,00 1,90
16. Elektroinstalace P 6,40 50 0,46 1,47
16. Elektroinstalace S 6,40 50 1,00 3,20
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod C 2,20 50 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 2,20 50 1,00 1,10
19. Vnitini kanalizace C 2,00 50 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace S 2,00 50 1,00 1,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody € 1,70 50 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody p 1,70 50 0,46 0,39
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitni hygienické vyb. C 2,90 50 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 50 1,00 1,45
24, Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalalni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 71,17
Koeficient vybaveni K,: 0,7717

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z piilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = prepoéitany podil na 100 %)

: OP  Cast UP PP .. Opot. Opot.z

Konstrukce, vybaveni (%] [%] K %] [%] St Ziv. sasti celku

1. Zaklady v€. zemnich praci S 830 100,00 1,00 830 10,75 80 175 4571 49138
2. Svislé konstrukce S 21,40 100,00 1,00 21,40 27,73 80 140 57,14 15,8449
3. Stropy S 11,30 100,00 1,00 11,30 14,64 80 140 57,14  8,3653
4, Krov, stfecha S 620 50,00 1,00 3,10 4,01 80 90 8889 3,5645
4. Krov, stfecha S 6,20 50,00 1,00 3,10 4,02 20 90 22722 0,8932
5. Krytiny stiech S 2,20 50,00 1,00 1,10 1,43 S50 60 83733 1,1916
5. Krytiny stiech S 2,20 50,00 1,00 1,10 1,43 20 60 3333 04766
6. Klempirské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,78 20 100 20,00 0,1560
7. Uprava vnitinich povrchi P 580 5000 046 1,33 1,72 80 80 100,00 1,7200
7. Uprava vnitinich povrch S 580 50,00 1,00 29 3,76 20 50 40,00 1,5040

-G




8. Uprava vngjiich povrchi S 320 5000 1,00 1,60 2,07 50 50 100,00 2,0700
8. Uprava vnéjsich povrchi S 320 50,00 1,00 1,60 2,07 20 50 40,00 0,8280
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 5000 1,00 040 052 20 30 6667 0,3467
10. Schody P 3,10 50,00 046 0,71 092 50 80 62,50 0,5750
11. Dvefe S 3,20 5000 1,00 1,60 2,07 20 30 66,67 13801
12. Vrata S 030 5000 1,00 0,15 0,09 80 80 100,00 0,1900
12. Vrata S 030 5000 1,00 0,15 0,19 20 40 50,00 0,0950
13. Okna P 520 5000 046 1,20 1,56 80 80 100,00 1,5600
13. Okna S 520 5000 1,00 260 337 20 50 40,00 1,3480
14. Povrchy podlah P 29 50,00 046 0,67 0,87 80 80 100,00 08700
14. Povrchy podlah S 29 5000 1,00 145 1,88 20 30 66,67 12534
15. Vytapéni S 3,8 5000 1,00 1,90 246 20 30 66,67 1,6401
16. Elektroinstalace P 6,40 5000 046 1,47 190 80 80 100,00 1,9000
16. Elektroinstalace S 640 5000 1,00 320 4,15 20 30 66,67 27668
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 030 039 20 30 66,67 0,2600
18. Vnitini vodovod S 220 5000 1,00 1,10 1,43 20 30 66,67 09534
19. Vnitini kanalizace S 200 5000 1,00 1,00 130 20 30 66,67 0,8667
21. Ohfev teplé vody P 1,70 50,00 046 039 051 20 30 66,67 03400
23. Vnitini hygienické vyb. S 290 50,00 1,00 145 1,88 20 30 66,67 11,2534
Opotrebeni: 59,1 %
Ocenéni
Zékladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m’]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): » 0,9317
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,3500
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoétu): * 0,7717
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1640
Zékladni cena upravené [K&/m®] = 6 044,43
Pln4 cena: 6 684,89 m” * 6 044,43 K¢&/m® = 40406 349,66 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 59,1 % /100) % 0,409
Nékladov4 cena stavby CSy = 16 526 197,01 K¢
Koeficient pp " 0,446
Cena stavby CS = 7370 683,87 K¢
Budova oblanské vybavenosti - zji¥tén4 cena = 7 370 683,87 K¢

2. Pozemek p.¢. 310/2 - zastavéna plocha a nadvoii
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,437
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku €. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00

=Gl




2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné; ostatni orientace

3. ZtiZene zakladové podminky: Neztizené zédkladove podminky 111 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné | 0,00
pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivla 11 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+ P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,437 = 0,437

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoFi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

N Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni K& /mz] Index Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1179,- 0,437 515,22
, Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ WNazev islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 310/2 870 515,22 448 241,40
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 870 448 241,40
Pozemek p.¢. 310/2 - zastavéna plocha a nadvofi - zji$tén4 cena = 448 241,40 K¢
3. Pozemek p.¢. 310/9 - ostatni plocha-manipulaéni plocha
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,437
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nizev znaku €. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I1 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné; ostatni orientace
3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zikladové podminky 11 0,00
4. Chrdnéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a ochranné 1| 0,00
pasmo
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivéni I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii 11 0,00

-10 -



: 6
Index omezujicich vlivi lo=1+3P,=1,000

i=1
Celkovy index I =1 * I * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,437 = 0,437

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Qs Zakl. cena Upr. cena

Zatfidéni [K&/m?] Index  Koef. [K¢&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1179,- 0,437 851522
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nizev islo M  [Ke/m? K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 310/9 982 515,22 505 946,04
Stavebni pozemek - celkem 982 505 946,04
Pozemek p.¢. 310/9 - ostatni plocha-manipulaéni plocha - zji§téna = 505 946,04 K¢
cena

4. Pozemek p.¢. 310/10 - ostatni plocha-manipulaéni plocha
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,437
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Niézev znaku ¢ P,
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % [V 0,00

véetng; ostatni orientace
3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1 0,00
4. Chrénéna izemi a ochrann4 pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné I 0,00

pasmo
3. Omezeni uZivéni pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez daltich vlivi II 0,00

6

Index omezujicich vlivi lo=1+3 P;=1,000

i=1
Celkovy index I = |1 * |, * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,437 = 0,437
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

- 1% -



odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

T Zakl. cena Upr. cena

Zatfidéni [K&/m?] Index  Koef. [Ké/m?)
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvo¥i
§ 4 odst. 1 1179,- 0,437 51522
” Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Az &islo ]  [Ke&/m)) [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni ~ 310/10 414 515,22 213 301,08
komunikace

Stavebni pozemek - celkem 414 213 301,08
Pozemek p.¢. 310/10 - ostatni plocha-manipulaéni plocha - zji§téna = 213 301,08 K¢

cena

S. Pozemek p.¢. 311/12 (¢ast pozemku) - ostatni plocha-ostatni komunikace

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejné zelef, verejné parky a -0,10
Jjiné vefejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost uzemi

I V kat. izemi mimo sidelni ¢4sti obce v zastavéném Gzemi obce -0,05
P3. Povrchy

I Verejne parky nebo vefejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

11 Bez dalsich vlivia 0,00
P5. Komeréni vyuziti

| Bez moZnosti komeréniho vyuZiti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+3 P;)=0,255

i=1

Ptehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

. Zakl. cena : Upr. cena
Zatfidéni [Ke /mp_] Koeficienty [Ké /mz]

§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 1179,- 0,255 1,000 300,65

.




Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena

Typ S gislo  [m?  [K&/md [K¢]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha 311/12 187 300,65 56 221,55
Ostatni stavebni pozemek - celkem 187 56 221,55
Pozemek p.¢. 311/12 (é4st pozemKku) - ostatni plocha-ostatni - 56 221,55 K&

komunikace - zji§tén4 cena

Ocenéni administrativni cenou — rekapitulace

1. Budova ob&anské vybavenosti 7 370 683,90 K&
2. Pozemek p.¢. 310/2 448 241,40 K¢
3. Pozemek p.¢. 310/9 505 946,00 K¢
4. Pozemek p.¢. 310/10 213 301,10 K¢
5. Pozemek p.¢. 311/12 56 221,60 K¢
Zji3téna administrativni cena - celkem 8 594 394.00 K¢

2. Ocenéni cenou trzni

Metodika

Pro porovnani byly z inzerce realitnich kancelati vybrany obdobné nemovitosti — stavby pro vyrobu a
skladovani v Opavé a okoli. Vybrané nemovitosti byly ohodnoceny koeficientem polohy,
koeficientem kvality nabidky a podle pfislusenstvi. V hodnoceni kvality nabidky byla zhodnocena
zejména velikost pozemku se stavbou, moZnost dopravni obsluZnosti a technicky stav objektu.
Koeficientem pFisluSenstvi bylo hodnoceno technické vybaveni. Ocefiovand nemovitost byla
hodnocena vyse uvedenymi koeficienty s hodnotou 1,00.

Cena z inzerce byla sniZzena o 15% na pfedpokladanou dosaZitelnou cenu na trhu. Tato uprava
zohledfiuje odpocet poplatki, provizi a pravdépodobnost sniZeni ceny pfi jednani o prodeji.

Z takto upravenych cen srovnavanych nemovitosti byla vypoétena primémé cena za Im?® uzitné
plochy stavby, kterd byla uréena jako jednotkova cena nemovitosti.

Prehled porovnavanych nemovitosti

A) Opava, Jansk4
Plocha 1271 m% UP 800 m?

Vyrobna sudenek, dobry stav, k rekonstrukci, parkovéni, pfistup
z ulice, jedno podlazni

Cena 4 406,- K&/m?

- 13-




B) Opava, Provaznicka
Plocha 1000 m?, UP 500 m?
Byvald sodovkarna, v centru, budova, pristfesek, ptdy, napojeni na
inZ.sit€, dobry stav, nutné Gpravy, omezené parkovani, studie na
wellness

Cena 5 980,- K&/m?

C) Stablovice
plocha 7 288 m2, UP 2 020 m?
zemé&delsky aredl, plochy a skladové haly, jedna hala chlazena,
zpevnéné plochy, napojeni na inZ.sité, parkovéni
Cena 3 911,- K&/m?

D) Opava, Jaktai

Plocha 4 386 m%, UP 2 625 m*

Aredl byvalé STS, sklady, napojeni na inZ.sité,
Cena 6 020,- K&/m?

UM

E) Opava, Rybarska
Plocha 4 709 m*, UP 7 121 m?

Vyrobni a skladovy aredl, kancelare, po celkové rekonstrukci v r.
97, parkovéni, vrétnice, ndkladni vytahy

Cena 4 353,- K&m?

i ittt L S, B
AR A R

Porovnani cen

plocha UP o AR 5 ptislulen | upravens cena za | dosaZitelns cena za
€. Misto (m?) (m?) znz;:g za | lokalita | nabidka o 1 m® UP Im?
Opava,
A | Janska 1271 800 4 406,00 K& 1,10 1,30 1,20 2 567,60 K& 2182 46 K¢
Opava,
B | Provaznicka | 1000 500 5 980.00 K¢ 1,20 1,10 1,00 4 530,30 K& 3 850,76 K&
C | Stablovice 7288 | 2020 |3911,00Keé 0,90 1,20 1,20 3017,75 K¢ 2 565,08 K&
Opava, >
| D | JaktaF 4386 | 2625 | 6020,00Ke 1,00 1,30 1,30 3 562,13 K& 3027,81 K¢ :
Opava, z
E | Rybarsk4 4709 | 7121 | 4353,00Ke 1,10 1,40 1,30 2 174,33 Keé 1848.18 K¢
i
4

Stanoveni jednotkov4 cena
(2 182,46 + 3 850,76 + 2 565,08 + 3 027,81 + | 848,18)/5 = 13474,29/5= 2694,86

PP D st

Stanoven4 jednotkov4 cena 2 694,86 K&/m?

-14 -



Ocenéni nemovitosti

Uzitna plocha stavby: - 956,57 m?
Jednotkové cena: 2 694,86 K¢ /m?
956,57m” X 2 694,86 K& /m’ = 2577 820,15 K¢

Stanovena obvvkla (trini) cena nemovitosti

2 577 820,15 K¢

-15-



C. REKAPITULACE
1. Administrativni cena nemovitosti

Zjisténd celkova cena nemovitosti 8 594 394,00 K¢
Vyslednd cena nemovitosti zaokrouhlens _podle § 50 8 594 390.00 K¢

Slovy: osmmiliénﬁpe'tsetdevadescitéljzfirisicetﬁstadevadesa’t korun ceskych

2. Obvykl4 (trzni) cena nemovitosti
Stanovend celkov4 cena nemovitosti 2 577 820,15 K¢

Vysledna cena nemovitosti zaokrouhlena podle § 50 2 577 820.00 K&

Slovy: dvamilionypétsetsedmdesdtsedmtis icosmsetdvacet korun Ceskych

V Opave 5.2.2018

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Ostravé ze dne 7.3.2000, ¢.J. Spr 1303/2000 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.Znalecky posudek byl zapsén pod pot. &. 414-02/18 znaleckého deniku.

Znale¢né a néhradu nakladg uCtuji dokladem &. 201802.

E. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastraini mapy
Mapa oblasti

Uzemni plén

Ortofotomapa
Fotodokumentace

pocet stran v pFiloze

B = e e

-16-




5.2.2018 Inbmmupuzsn&u]ﬂamumlmumnﬂmdw

Informace o pozemku

Parcelni gslo: 31028
Katastraini uzemf: Aol Hodtice T1187
Lislo LV: 613
Vyméra [m?): 870
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list DKM
Urtenl vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pazemku: 2astavéné plocha a nadvof
Souéasti je stavba
Budova s Zislem popisnym: Malé Hodtice 113187212, 2. p. 115, stavba obéanského vybavenl
Stavba stoji na pozemku; p.£3102
Stavebni objekt {p 1isp
Ulice: Istern
Adresni mista: rudciennii 11530

Vlastnici, jinl opravnéni

Statutiml mésto Opava, Homni ndmésti 382/69, Mésto, 74501 Opava

Zpusob ochrany nemovitosti

ochranné pismo vodnfho z2droje 2.stupné

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPE).

Omezeni viastnického préva
Nejsou evidovina 24dné omezeni,
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Fadné jiné zépisy.

Nemovitost je v uzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava ju astrdlar yigd o1 Moravsbouleosky ki,
Kﬁ'lﬁ'[a’ﬂ' pracoviits Op 2P

Zobrazend ddaje majl informativni charakter Platnost k 05.02.2018 20:00-00.

© 2004 - 2008 Lecvy Gino rembimi atx g baanrdni® , Pod suiitdm JRNWE hebed sy 12710 Poaty ap Verze aplivace: 5.5.1 build 0
Podinl urtend katastrbinim Gfadim » pracoviftim rashejte pfimo na jzich < s | 24 e 8

htlp:ﬂnuhllzsﬂidolm.u.:zk.urzabrazob}m.aspx?mypiadn-pmwxwmuEQYéKﬁgU_joYlemKWSCpthMSafWAﬁmethbaZp&JﬁdQWyu... 1
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5.2. 2018 . Informace o pozemiw | Nahiizenl do katastru nemovitost]

Informace o pozemky

Parcelni éislo: 21052

Qbec Qpaya [E058271p
Katastraini (zem: Male Hoduce (7118701

Cislo LV: £13

Vyméra [m?): 982

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list DKM

Uréeni vyméry Ze soufadnic v S-JTSK
Zplsob vyuiiti: ostatnf komunikace

Druh pozemku: ostatnl plocha

Vlastnici, jini oprévnéni

Statutdml mésto Opava, Homnl némésti 382/69, Mésto, 74601 Opava

Zpusob ochrany nemovitosti

ochranné pasmo vodniho zdroje 2 stupné

Seznam BPEJ
Parcela nemé evidavané BPEJ.

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidavina 33dna omezeni,
Jiné zapisy

Nejsou evidoviny 4dné jiné zdpisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvoduy, kde statn/ spravu katastru nemovitosti (R vykondva Kalgsiraln Giad pro Mora vskostezsky kraj,
Katastralni pracovidté Opaya s

Zobrazent Udaje maji informativni charakter. Platnost k 05.02.2018 20:00:00,

€ 2004 - 2018 Couby (o pecdoincky L eesinin? , Pod yalitbm 18003 Kol 18211 Prang 8p Verze aplicace: 5.5.1 build 0
Poddni urtens katastréinim Gladim a pracoviltim zashejie pHimo na ¢ &l pdisig.

hﬂpﬂﬂlhﬂzmldom.mzk.cu’zobmcqoh.mﬁWDGZHJMtMSM?FQJKNMS_NWMQTGMYHSDEWN... "
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|

5.2 2018 . informace o pazemku | Nehilenf do katastry nemovitost

Informace ¢ pozemky

Parcelni gislo: 310908

Obec: Cpava [2055:7i2
Katastralni izemf: hale Hoftice [711879)

Cislo LV: £13

Vymdra [m3: 414

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list DKM

Uréenl vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zpisob vyuiti: manipulaénf plocha

Druh pazemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Statutaml mésto Opava, Homi ndmdstf 382/69, Mésto, 74601 Opava

Zplisob ochrany nemovitosti

ochranné pasmo vodniho zdroje 2stupné
Seznam BPE)
Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovéra 23dna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovény 24dné jiné zdpisy.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti (R vykonavd Katastralni giad pro Moravskoslezsky kraj,

"! { I3

Zobrazené Udaje maji informativni charakter, Platnost k 05.02.2018 20:00:00,

© 2004 - 2018 Coshy g gemss iy g kataudloid, Pod pdiiiem 1300/ Yobrlsy, 12211 Frahs B2 Verze aplikace: 5.5.1 buikd 0
Podénl urtens i § “radlm a p idtim zashiejte pfimo na piche mal adresy®

mtp:'fmmlz-nuum.m.nzobmzoqm.upnmypamomoqmmmpmmammmmuwms3Kanﬂ|gcmuq4yTch;bmz._. 1n

<G




Informace o pozemku

e
Parceini ¢islo:

Obec:

Katastialni Gzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m}

Typ parcely.
Mapovy hst:
Uréeni vyméry.
2Zplisob vyuZiti
Oruh pozemiu:

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze souradnic v S-JTSK

ostatm komunikace

ostalni plocha

Vlastnic, jini opravneni

Viastnické pravo Padil
Statutdrni mésto Opava, Harni nameéstl 382769, Mésto, 74601 Opava

Zpisob ochrany nemovitosti

Nirev
odwanné pasma vodniho zdroje 2 stupné

Seznam BPEJ
Parcela pemd evidovand BPEJ,

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovina fidna omezeni,

Jiné zdpisy

Nejsou evidovaay bidne jiné zapisy.

!7 Rizeni, v rinwci kterych byl k remaovitost zapsan c#novy Uda) T E
Nemowitost je vﬁ:_:mmhobvodu. kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykondvd K3 a5imain: G oo Puras shasie o kﬁi g
Zobrazené ddaje maji informativi charakter, Platnast k 11022018 2000.00.

2004 - 2018 Lol b it coma e 44t B, Bred g e w QI Yoot VD g s Verze apfiore 5.51 bukd 0

me&wi‘m-;mmﬂmnmkﬂp&mm ettid

-20-



-21 -




Dy :

M
23 ;
yé |

i

§=§>§a£

01890 ‘fent Ayszeisonsariop ‘eredg
SMEFOH PIRW eARdD Gp 24y
0%SLE JursiszrUQ

eARdQ ‘0Z/511L luAsysznig

G e lont 8 vy st cope
L 1
o - .,_

et *

s ) e
g i e
asenely -

s

"
]

h\‘ u‘, kL LM Bl
re

DA - camde memas i



1:2 000

Uzemn! plan Opavy

)4

2004
2013

. ve
' Sh.,




/10 -
cace

413

a!BiaE!.EfﬁS!smtﬁlnoQiﬂtss

X309 ‘feny fyszersoxnsagiop 'eredg
SINFOH PEN BARDQ G0 292
0Z/S 14 Junejszrig

BARBdO ‘02/511 1uAsysznig

Lt ]

04

1

7/2004
0/2013
Sb. ve
17 Sb
enich.

« 98



-25-

)10 -
kace

04

12004
/2013
ib. ve
7 Sb.,



104

7/2004
0/2013
Sh. ve
17 Sb.,

anich.

-6 -





