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V Ostravé, dne 18. 4. 2018

Vyzva — DUKELSKA KASARNA

Na zakladé zverejnéné vyzvy na webovych strankach mésta si dovolujeme zareagovat na vyzvu
k podavani navrhu feSeni revitalizace Casti arealu byvalych Dukelskych kasaren v Opavé. Podrobné
jsme se seznamili s ideovou architektonicko-urbanistikou studii ,Dukelska kasarna“, a na zakladé vyse
uvedené sdélujeme toto:

- Mame zajem stat se investorem soukromé casti reseni revitalizace zajmového
uzemi s tim, Ze mame zajem o zonu B; radi bychom vsak kooperovali na realizaci i zony A
s cilem zajistit Uspésnost celého projektu

- Nepredkladame zadné dalsi navrhy, neb se plné ztotoZnujeme s predloZenou ideovou
architektonicko-urbanistickou studii, zejména sohledem na naSe zkuSenosti se
zpracovatelem studie, spole¢nosti ATELIER 38 s.r.o.

- Nas zajem je ve zminéné lokalité realizovat predevsim druZstevni bytovou zastavbu
s ohledem na snazsi dostupnost pro SirSi spektrum vefejnosti; pokud bude poptavka po
soukromém vlastnictvi, je toto v ramci komplexu rovnéz resitelné

- Respektujeme stanovisko vlastnika pozemku k minimalni cené - v misté a case
obvykla; velmi vitame zajem mésta o kooperaci v rdmci vyuZiti vefejného prostranstvi

- Jsme spolecnosti, kterd ma v oblasti bytové vystavby rozsahlé zkudenosti; po vystavbé
spolupracujeme i nadale s domy z pozice spravce (resp. spolecnost ve skupiné), tudiz jsme
plné zainteresovani na kvalité a Uspésnosti projektu.

S ohledem na skutecnost, Ze mame zajem realizovat vystavbu formou bytovych druzstev, dovolujeme
si pripojit kratky komentar — pro¢ druzstevni byty:

Bytové druZstevnictvi ma kofeny jiz v 19. stoleni. Prvniho vyznamného rozmachu dosahlo mezi
svétovymi valkami. Koncem 50. let minulého stoleti vznikaji ve velkém méfitku stavebni bytova
druzstva, kdy navrat bytového druzstevnictvi mél fesit nedostatek bytli a zapojovat obCany k Feseni
jejich bydleni. Bytova druzstva zaznamenavaji velky rozkvét v 60. — 80. letech minulého stoleti, po
roce 1989 diky zménam politickych a hospodafskych pomérl jsou pomalu opomijena a potlacena
bydlenim ve vlastnictvi individualnim.

DruZstva jsou vsak znama po celé Evropé a druzstevni adresy patfi k tém nevyhledavanéjsim.

Druzstevni bydleni je na rozhrani mezi vlastnickym a najemnim bydlenim. Viastnikem druZstevniho
bytu je bytové druzstvo, vnémz ma kazdy clen svij Clenskd podil, ktery ho opraviuje k najmu
konkrétniho druZstevniho bytu, pfipadné garaZe ¢i nebytové jednotky. Forma druzstevniho bydleni ma
nekolik vyhod proti koupi bytu do osobniho viastnictvi a je zajimava pro obcany, ktefi si chtéji zajistit
vlastni bydleni nebo ktefi chtéji investovat a zhodnocovat své finanéni prostiedky s jistotou! Tato
forma je vyhodné zejména pro mladé, ale pracujici rodiny ¢i starsi manzelské pary, které chtéji zménit
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adresu i jit do mensiho bytu. Rovnéz je tento model vyhodny pro lidi, ktefi pfichazeji do zastavované
lokality za praci.

Hiavni vyhody druzstevniho bydleni:

- Pofizeni druzstevniho bytu je bez hypotéky, bez dluhd a bez prokazovani pfFijma
pro jednotlivé &leny druzstva. Uvér na dofinancovani stavby si bere bytové druZstvo a samotni
clenové se nezadluzuji a nemuseji bance prokazovat své prijmy. Hradi druzstvu mésicni
splatky, kterymi mi splaci uvér druzstva. Kazdy Clen druzstva sviij podil na Uvéru. Staci
splatit 30 % z hodnoty vybraného druZstevniho bytu a clen ziskava pravo najmu
tohoto bytu.

- Clenové druzstva hradi mésiéni splatky formou splatek anuitnich, neménnych po celou
dobu fixace urokové sazby. RovnéZz ostatni mésicni polozky najemného (pojisténi, sprava, fond
oprav) jsou stanovovany clenskou zakladnou a sami Clenové tak maji moznost ovlivnit vysi
svych mésicnich nakladd na bydleni.

- Druzstevni byt lze ,prodat" formou prevodu druZstevniho podilu, a to i pfed splacenim
jeho celé hodnoty. Ve splaceni zlstatku hodnoty druzstevniho podilu pak pokracuje nabyvatel.
Pfi prevodu se neplati Zadna dan z nabyti nemovitych véci, druzstevni podil je
predmétem dédéni.

- Platici ¢lenové jsou chranéni pred pripadnym neplati¢em pravé diky najemnimu
vztahu!!! Rovné? i sousedské vztahy v pripadé podnajmu jsou velmi dobfe osSetfeny novou
legislativou.

- Po splaceni uvéru lze byty prevést do osobniho vlastnictvi - vidy zalezi na
podminkach Uvérové smlouvy a rozhodnuti ¢lenské zakladny!

Popis projektu a zplsob financovani:

Nase skupina patfi mezi pfedni developery v oblasti druzstevni bytové vystavby. Po vybéru lokality
zakldddme neprodlené bytové druistvo, které nastupuje do pozice investora a je naslednym
partnerem nejen zajemclm o novou bytovou vystavbu, zhotoviteli & bankovni instituci, ale pripadné i
méstu z titulu Uzemniho a stavebniho fizeni a vztahu k pozemku.

Zaméstnavatelé maji moznost podpofit své zaméstnance formou prispévku na stabilizacni byty —
pomoc se spolufinancovanim 30 % clenského vkladu.

Model druzstva umoznuje zajemclim o bydleni pfi financni Gcasti 30 % z hodnoty bytu ziskat klice od
bytu. Druzstevnik je ¢lenem druZstva, které prislusny byt viastni. Zadatelem o (vér je bytové druZstvo,
nikoliv druzstevnik. Druzstevnik sloZi pouze Clensky vklad a zbytek splaci formou konstantnich
mésicnich splatek po dobu 20 az 25 let. Oproti béZznym hypotékam ma druzstevnik moznost jednou za
smluvené obdobi s bankou zbyvajici vy3i clenského vkladu Castecné nebo (pIné splatit, a to bez
jakychkoliv sankci. VySe popsany model je znam jak Ceské sporiteing, tak CSOB. Zmifiované bankovni
domy jsou pripraveny podilet se na dofinancovani projektu.

Zakladni model financovani:

Vlastni zdroje klienta — hotovost, stavebni sporeni, pdjcky apod. = 30 %
Dofinancovani hypotecnim Gvérem druzstva na 20 (25) let = 70 %.

V pfipadé, Ze budete mit na jakékoliv dotazy, jsme prfipraveni predstavit nas zamér osobné, véetné
predloZeni referencnich staveb, napf. malé stavby v srdci Opavy — Na Rybnicku 2969.

£ Q‘JVEPF TRADING s
Yarnicka 255 @\
SA INVEST TRADI S.r.o. 738 01 Staré Mésto
Mgr. Ing. AleS Samie 1C: 25845713

jednatel spoleénosti

ISA INVEST TRADING s.r.o.

Jamnicka 255, 738 01 STARE MESTO

IC: 25845713, Registrace: Krajsky soud Ostrava, C 21334
Kontakty: 602 759 953; ales@alessa.cz






