DOSLO: 31.5.2018 SPISOVA ZN: 11282/2018/MMI

Zadatel: |

Véc:  Vydrzeni pozemku parc.&. 1883/49 - zahrada o vyméfe 65m?,
k.. Katefinky u Opavy

Predmét a diivod: Uvedeny pozemek parc.¢. 1883/49 — zahrada, k.u. Katefinky u Opavy,
je dlouhodobé uzivan jako pfiplocend zahrada ptiléhaji k rodinnému domu ¢.p. 950 ve
vlastnictvi zadatelt, bez moznosti pfistupu cizim subjektim. Vlastnictvi rodinného domu
zadatelé nabyli v roce 1973, od této doby uzivaji rodinny diim véetné oplocenych piilehlych
pozemk spolecné. Tyto pozemky manzel¢ il nabyli do svého vlastnictvi na zakladé
kupni smlouvy uzaviené¢ se SMO, zngakého nezndmého divodu kromé piedmétného
pozemku parc.¢. 1883/49.

Na zaklad¢ zjisténych dokladt a na zdkladé stanoviska odboru pravniho lze ptedpokladat, Ze
podminky vydrzeni splnény nebyly a manzel¢ il o dan¢ situaci védéli.

Historicky se SMO stalo vlastnikem pfedmétného pozemku na zakladé vzniku prava ze
zakona ¢. 172/1991 Sb.

Manzel¢ | s! jiZ Zadost o uznani vlastnického prava k pfedmétnému pozemku podali
jiz 31.3.2011. Na tuto zadost jim bylo odpovézeno dne 15.4.2011 s tim, ze jim byl SMO
nabidnut pfedmétny pozemek ke koupi popt. do ndjmu dle platnych Zasad.

Situace: viz snimek katastralni mapy

MK: ze dne 27.8.2018 nedoporucuje vydrZzeni pozemku
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Véc:"Zadost o pfevedeni pozemkové parcely ¢. 1883/49 k. 4. Katefinky Opava

do soukromého vlastnictvi manzeltum

Od r. 1973 uzivame zahradu, ktera byla pfidélena k rodinnému domku ¢p. 950,
ev.C. 101 dle hosp. smlouvy Fin. 710/114/68 — Fi/Sch dle trvalého uzivani OSBD

Opava, nebot byla narodnim majetkem a my jsme byli éleny OSBD, protoZe jsme si postavili
svépomocné fadovy domek.

Dne 21.5.1991 byla uzaviena hosp. smlouva
0 omezeni trvalého uzivédni majetku mezi OSBD Opava a Okresnim Gfadem Opava tak, ze
pozemky byly pfevedeny na Ufad mésta Opavy.

Vroce 1991 jsme odkoupili od OSBD fadovy domek a také jsme odkoupili pozemek,
na kterém byl fad. domek postaven a také pozemek, na kterém lezi zahrada od Mésta Opava
kupni smlouvou pod &.r. R | 4062/91 ze dne 9. 10.1991, kupni smlouvu pfikldadame. Méli jsme
za to, Ze vie je v pofadku, geometricky planek nebyl prilozen.

Nyni jsme zjistili, Ze zahrada se skldda ze dvou pozemkovych ¢isel a jedna a to p.¢ 1883/49
pfi sepisovani kupni smlouvy MéstNV nékde vypadla a neni soucast/ smlouvy, ale je stale
od r. 1973 soucdsti nasi zahrady.

Jsme presvédceni, Ze vlastnické pravo k p.C. 1883/49 jsme vydrieli ve smyslu ust. § 134

obcanského zdkoniku, nebot pozemek uZivdme vice ne? 10 let se zfetelem ke véem okolnostem,



v dobré vite. Pozadujeme, aby vlastnické pravo k uvedené parcele ndm bylo uznano a pokud by to
z néjakého dlvodu neélo, jsme pozemek ochotni odkoupit, ale za cenu pozemku, ktera v roce 1991,
kdy jsme kupovali i zahradu platila.

Necitime se vinni za chybu, kterd vznik|a.

Dékujeme za pochopeni a kladné vyfizeni nasi zadosti.

Pfiloha: kupni smlouva od Méstského Ufadu ze dne 9. 10. 1991

geometricky pldn fadovych domkd z r. 1991




Vydrieni vlastnického prava k pozemku parc. ¢. 1883/49 v k. u. Katefinky
u Opavy - stanovisko PORG

Dne 31. 5. 2018 byla na podatelnu MMO dorucena Zadost o prevedeni pozemku parc. ¢. 1883/49,
zahrada, o vyméfe 65 m?, v k. U. Katefinky u Opavy, do vlastnictvi manzeld I Vanzelé
I jsou viastnici sousedniho pozemku parc. ¢. 1883/71, o vyméie 134 m?, a oba pozemky
spole¢né uzivaji jako zahradu, dle jejich tvrzeni jiz od roku 1973, kdy byla pfidélena k fadovému
rodinnému domu a ddna jim k uzivani. Tehdy byla zahrada, stejné jako radovy domek a pozemek pod
nim ve vlastnictvi OSBD Opava, jehoZ byli manZelé |l ¢'eny. V roce 1991 manzel¢ | N
odkoupili fadovy rodinny domek a kupni smlouvou ze dne 9. 10. 1991 od mésta Opavy rovnéz
pozemky parc. ¢. st. 1417 (pozemek pod domem), parc. ¢. 1883/73 (pfedzahradka) a parc. ¢. 1883/71
(zahrada). Sporny pozemek parc. ¢. 1883/49 nebyl v kupni smlouvé zminén.

Vroce 1991 doslo v lokalité, kde se vySe uvedené pozemky nachdzeji, k rozdéleni a precislovani
pozemkdi. Bylo zpracovano nékolik geometrickych pland. Na tfi odkazuje rovnéz kupni smlouva:

1. GP pro upravu poz. hranic ovérfeny dne 12. 3. 1991 — zde je patrné (existujici a trvajici)
rozdéleni ,zahrady” za rodinnym domem stojicim na pozemku parc. ¢. 1417 na dva
pozemky s dvéma parcelnimi ¢isly o rozdilnych vymérach:

a. pozemek parc. ¢ 1883/71, o vyméfe 140 m?®, vznikly rozdélenim pozemku
parc. ¢. 1883/13,
b. pozemek parc. ¢. 1883/49, o vymére 61 m? vznikly spojenim (jiz existujiciho)
pozemku parc. ¢. 1883/49 a ¢asti pozemku parc. ¢. 1883/15.
Neni jasné, z jakého dlivodu byly pozemky takto rozdéleny, nicméné pozemek parc.
€. 1883/49 v témér totoiném tvaru a pod stejnym parc. islem je jiz zakreslen v GP pro
zaméreni novostaveb fadovych rodinnych doml zroku 1989 a rovnéi ve snimku
pozemkové mapy z 14. 2. 1991.

2. GP pro Upravu poz. hranic ovéfeny dne 30. 9. 1991, ktery ovSsem dotéené pozemky
neresi.

3. GP ovéfeny dne 18. 10. 1991, ktery feSi pozemek pred rodinnym domem
parc. ¢. 1883/73, ktery byl rovnéz predmétem kupni smlouvy. V pfipadé tohoto GP je
v horni ¢asti jako sousedni k pozemku parc. ¢. 1883/15 uveden pozemek parc. ¢. 1883/71
misto sporného pozemku parc. ¢. 1883/49. RovnéZ smlouva jiz byla podepsana 9. 10.
1991, tedy jesté pred vyhotovenim GP, nicméné lze predpokladat, Ze mésto predtim
pracovalo s néjakou pracovni verzi.

Dle kupni smlouvy se mésto Opava stalo vlastnikem proddvanych pozemk( na zdakladé
Hospodarskych smluv ze dne 21. 5. 1991 a ze zde 22. 4. 1991. V archivu byla nalezena Hospodarska
smlouva o pfevodu prava hospodareni s narodnim majetkem ze dne 23. 5. 1991 (21. 5. 1991), jejimz
predmétem je prevod prava hospodareni kvyjmenovanym pozemkim (mimo jiné spornému
pozemku parc. ¢. 1883/49 a pozemku 1883/13, z kterého byl oddélen pozemek parc. ¢. 1883/71)
z Okresniho Ufadu Opava na Ufad mésta Opava s poznamkou, 7e pozemky budou prevedeny do
osobniho uZivani soucasné s prodejem fadovych rodinnych domd.

Jako nabyvaci titul je v katastru nemovitosti pro statutarni mésto Opavu u sporného pozemku
parc. €. 1883/49 uveden vznik prava ze zakona €. 172/1991 Sb.



Dle § 3028 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik (dale jen ,,NOZ“), se ustanovenimi NOZ
fidi pravni poméry tykajici se prav osobnich, rodinnych a vécnych; jejich vznik, jakoZ i prava
a povinnosti z nich vzniklé pfede dnem nabyti U¢innosti NOZ se vSak posuzuji podle dosavadnich
pravnich predpisu. Jelikoz k pfipadnému vydrZzeni vlastnického prava mohlo dojit v daném pfipadé
jediné pred ucinnosti NOZ (tj. prede dnem 1. 1. 2014), posoudi se uvedeny pfipad podle zdkona
¢. 40/1964 Sb., obéansky zakonik (dale jen ,,0b¢Z“). Podle ust. § 129 odst. 1 Ob¢Z je drzitelem ten,
kdo s véci naklada jako s vlastni nebo kdo vykonava pravo pro sebe. Podle ust. § 130 odst. 1 Ob¢Z je-li
drzitel se zfetelem ke vSem okolnostem v dobré vife o tom, Ze mu véc nebo prdvo patfi, je drzitelem
opravnénym. V pochybnostech se ma za to, zZe drzba je opravnéna. Podle ust. § 134 odst. 1 Ob¢Z se
oprdvnény drzitel stava vlastnikem véci, ma-li ji nepretrzité vdribé po dobu deseti let, jde-li
0 nemovitost.

Dle judikatury staci k nabyti vlastnictvi vydrzenim pouze tzv. domnély pravni titul, aby drZitel byl se
zfetelem ke vSem okolnostem v dobré vife, ze mu takovy pravni titul svédéi. V dobré vife je potom
takovy drzitel, ktery véc drzi v omluvitelném omylu, Ze mu véc patfi. Omluvitelny omyl je omylem, ke
kterému doslo presto, Ze drZitel postupoval s obvyklou mirou opatrnosti, kterou Ize se zretelem ke
véem okolnostem konkrétniho pripadu po kazdém pozadovat. Jako hlediska pro posouzeni
omluvitelnosti omylu drZitele dovodila judikatura zejména ndsledujici - pomér plochy koupeného
a skutecné drieného pozemku, moZnost zjisténi nesouladu o rozloze pozemkl zjejich tvaru
v katastrdlni mapé a v terénu, ddle md vyznam, zda doslo k pfevodu pozemku od osob blizkych, zda
drzené pozemky tvofi jeden funkéni celek (véetné napft. jejich oploceni), zda se jedna o dlouhodobé
faktické ovladani pozemku drzitelem ve spojeni s dlouhodobou necinnosti skutec¢ného vlastnika
pozemku ve vztahu k tomuto pozemku. Pfi hodnoceni dobré viry je vidy tfeba brat v Uvahu, zda
drzitel pfi béZzné (normalni) opatrnosti, kterou lze s ohledem na okolnosti a povahu daného pfipadu
po kazdém pozadovat, nemél, resp. nemohl mit po celou vydrzeci dobu dlvodné pochybnosti o tom,
Ze mu véc nebo pravo patfi. Dobrd vira zanika v okamziku, kdy se drzitel seznamil se skute¢nostmi,
které objektivné musely vyvolat pochybnost o tom, Ze mu véc po pravu patfi anebo Ze je subjektem
prava, jehoZ obsah vykonava.

Sporny pozemek je zfejmé oplocen ¢i jinak ohrani¢en (pokud Ize soudit ze snimku letecké mapy)
amanzelé I o néi zfejmé po celou dobu pecovali a nakladali s nim jako s vlastnim. Obé
parcely tvofici zahradu podle vieho spolu v minulosti tvofily a stale tvofi funkéni celek.

Pomér plochy pozemku parc. ¢. 1883/71, ktery manzelé nabyli kupni smlouvu, ke spornému pozemku
byl k datu podpisu kupni smlouvy (dle GP) 140 m? : 61 m* (po zméné vymér obnovou operatu 134 m*
: 65 m?), pomér rozlohy obou pozemk( je tedy cca 2,3 : 1 a sporny pozemek nepiedstavuje
zanedbatelny podil. Je zde zcela bez pochybnosti, Ze celkovd plocha obou pozemkl neodpovida
vymére ,zahrady” uvedené v kupni smlouvé. Vtomto pfipadé nelze vzit v dvahu celkovou plochu
vsech kupovanych pozemkd, jelikoZ ostatni pozemky jsou od sebe jednoznacné oddéleny (zahrada x
pozemek pod domem x pozemek pfed domem).

V kupni smlouvé je odkazovano na geometrické plany, a prestoze nebyly pfilohami smlouvy, Ize
predpokladat, Ze kupujici méli objektivné moZnost se s nimi sezndmit a zjistit skutecné rozdéleni
a Cislovani pozemkd, a to i pfes to, Ze posledni z nich byl findlné zpracovan az po dni, ktery je uveden
jako den podpisu smlouvy. Na Statnim notafstvi byla smlouva zaregistrovana dne 31. 10. 1991.



V archivu byla ve spise tykajicim se prodeje pozemku okolo Fadovych domki v ulici Mostni rovnéz
zalozena ,Zadost o Ulevu z tvrdosti zakona“ doruéena na Urad mésta Opavy dne 30. 9. 1991, v niz
néktefi obyvatelé rodinnych dom, mezi nimi také manzelé | (isov zde podepsani), Zadaji
o odprodej pozemk pftiléhajicich k rodinnym domdm. V Zadosti jsou tyto pozemky vyjmenovany
a je mezi nimi uveden rovnéz sporny pozemek parc. ¢. 1883/49.

Vzhledem k vySe uvedenému lze usuzovat, Ze manzelée || v€d€!i, minimalné od podani zadosti
o odkup pozemk( vroce 1991, Ze jejich zahradu tvofi ¢ast pozemku parc. ¢. 1883/13 a sporny
pozemek parc. ¢. 1883/49. Stejné tak méli a mohli védét, Ze i po rozdéleni pozemku parc. ¢. 1883/13,
v dobé podpisu kupni smlouvy, jejich zahradu pofad tvofily dva pozemky s odliSnym parcelnim
Cislem. Tato skutecnost nezaklada omluvitelny omyl a manzelé |l z'eimé nedrii sporny
pozemek parc. ¢. 1883/49 v dobré vite, jelikoZ nepostupovali s obvyklou mirou opatrnosti, kterou Ize
se zfetelem ke vSem okolnostem konkrétniho pfipadu po kazdém pozadovat.

Sporny pozemek pravdépodobné (s ohledem na vySe zminény dlvod pfevodu prava hospodareni)
mél byt rovnéz zahrnut v kupni smlouve, jelikoz o jeho koupi manzelé || za2adali, nicméné
z néjakého neznamého ddvodu, snad prostym opomenutim, nebyl ve smlouvé uveden a ani jedna
z kupnich stran si toho nevsimla.

Dle mého nézoru tedy nedoslo k vydrzeni vlastnického prava manzell |l ke srornému
pozemku. Bude potieba vyvolat jednani o majetkopravnim vyporadani spornych pozemkd
a manzeldm [ na jejich Zadost odpovédét dle § 16 odst. 2 pism. g) zédkona ¢. 128/2000
Sb., o obcich.

Zpracovala: Mgr. Markéta Dembek Nardelliova

Dne: 19.7.2018

Schvalil: Mgr. Antonin Binar, vedouci odboru pravniho a organizacniho

Dne 20.7. 2018
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