Zadatel: ZO Stara Silnice
Véc: Zadost o odkoupeni pozemkl v zahradkové osadé

Predmét:

Clenové ZO Stara Silnice ¢&. 3 a 4 maji zajem o koupi jednotlivych zahradek.

Jedna se o pozemky parc.¢. 1453, 1472, 1473 a 1474, k.(1. Jaktar.

Dle pdvodniho Gzemniho planu jsou pozemky v ploSe zahradkovych osad.
Dle nového Uzemniho planu (platného od 2.1.2018) jsou pozemky zafazeny do
plochy zemédelské - zahrady.

Stanoviska:

MK 12.6.2017 doporuduje prodej pozemk( za cenu dle znaleckého posudku
(pfedmét prodeje - upravit GP dle oploceni)

Hlasovani: 7-0-0

RMO : 21.6.2017, schvaluje zamér prodeje

Na zakladé doporuceni majetkové komise prodat za cenu dle znaleckého posudku
byl vypracovan znalecky posudek, kdy cena za 1m? &ini 370,- K& Zadatelé pozaduji
slevu na 250,-/m?.

MK 29.1.2018 nedoporuduje slevu, doporuguje pfipadné splatky u kupni ceny
Hlasovani:  7-0-0

V ramci pfipravy prodeje pozemku parc.&. 1453, k.u. Jaktai uzivatelim jednotlivych
zahradek doslo ke zjisténi, Ze ¢ast pozemku neni vyuZivana Zahradkafskym svazem,
ale vlastniky pfilehlych bytovych domul. Jedna se o &asti pozemku, uzivané jako
souCasti  zahrad pfinaleZejici k bytovym domim. Pozemky jsou priploceny
k nemovitostem a jsou uzZivany bez jakéhokoliv smluvniho vztahu. Statutarni mésto
Opava nabidlo uzivateldm dofeSeni majetkopravniho vztahu formou odprodeje
predmétné casti pozemku. Cena pozemku je navrzena dle zasad (800,- K&/m2).
Uzivatelé poZaduji slevu z kupni ceny. MK dne 27.8.2018 nedoporucila slevu
zddvodu charakteru a vyuZiti pozemku. Vzhledem k dal§im jednanim prodej
pozemku 1453, k.U. Jaktar nepredkladame ke schvaleni.
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Prodavajici:
Se sidlem:
IC, DIC:
Cislo G&tu:

Bankovni spojeni:

ID datové schranky:

Zastoupen:

Kupujici:
Datum narozeni:
Bytem:

E-mail:

1. Prodavajici je vlastnlkem pozemkU parc. ¢
puda, o vyméie 1178 m?, a parc. &. 1474, orna plda, o vyméfe 2331 m?
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KUPNIi SMLOUVA

Clanek |. Smluvni strany
Statutarni mésto Opava
Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
00300535, CZ00300535
19-1842619349/0800, variabilni symbol: 8007105990
Ceska spofitelna, a.s., pobotka Opava
S5eabx4t
Ing. Radimem Krupalou, primatorem

Clanek Il. Uvodm ustanoveni

uzemi Jaktar (dale také j Jen ,puvodni pozemky").

€. 1472, zahrada, o vymere 1420 m?, parc. &. 1473, orna
ktere lezi v katastralnim

Geometrickym planem ¢. 1918-5069/2017, jenz je nedilnou soucasti této smlouvy (dale také jen
,geometricky plan‘), byly puvodni pozemky rozdéleny mimo jiné na pozemek oznaceny
parcelnim Cislem 1474/7, o vymere 202 m?, v katastralnim Gzemi JaktaF (dale také jen , pozemek
parc. ¢. 1474/7%), a pozemek oznaceny parcelnim cislem 1474/4, ovymére 137 m?,
v katastralnim uzemi Jaktaf (dale také jen ,pozemek parc. €. 1474/4").

Ucelem této smlouvy je prodej pozemku parc. ¢. 1474/7 a spoluvlastnického podilu o velikosti 1/10
na pozemku parc. ¢. 1474/4, slouzicim jako pfistupova cesta k pozemku 1474/7, za podminek
uvedenych v této smlouvé kupujici.

Clanek Ill. Pfedmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujici pozemek parc. ¢ 1474/7 a spoluvlastnicky podil
o velikosti 1/10 (jedné desetiny) na pozemku parc. ¢. 1474/4 (dale také jen ,pfedmeét prodeje”) a kupujici
predmét prodeje se véemi soucastmi a v8im pfislusenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu
kupuje do svého viastnictvi.

Clanek 1V. Kupni cena
Kupni cena pfedmétu prodeje ¢ini 79.809,- K& v¢etné DPH a byla stanovena na zakladé znaleckého
posudku &. 357-28/2017 ze dne 30. 7. 2017, zhotoveného znalcem Ing. Lumirem Sebrlem (dale také
jen ,znalecky posudek®).
Smluvni strany se dale dohodly, Zze kupujici uhradi prodavajicimu &ast nakladi na vypracovani
geometrického planu ve vysi 1.681,- K& véetné DPH a &ast nakladl na vypracovani znaleckého



posudku ve vysi 107,- K& vCetné DPH (déle také jen ,East nakladi na vypracovani
geometrického planu a znaleckého posudku®).

Kupni cena pfedmeétu prodeje a ¢ast nakladli na vypracovani geometrického planu a znaleckého
posudku jsou ve smyslu § 56 odst. 2 zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, cenou
véetné 21 % DPH. Za den uskute¢néni zdanitelného pinéni se povazuje den pfijeti platy na toto
plnéni. Prodavajici vystavi do 15 dnl ode dne Uplaty dafiovy doklad a zasle jej kupujici.

Kupni cenu vcetné &asti nakladd na vypracovani geometrického planu a znaleckého posudku,
celkem tedy 81.597,- K¢, uhradila kupujici pfed podpisem této smlouvy prodavajicimu
bezhotovostnim pfevodem na bankovni G¢et prodavajiciho uvedeny v &lanku |. této smiouvy pod
variabilnim symbolem uvedenym tamtéz.

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
Smiuvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k predmétu prodeje ve prospéch
kupujici do katastru nemovitosti podaji spole¢né bez zbyte¢ného odkladu po uvefejnéni této
smiouvy v registru smiuv.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit
kupujici.

Clanek VI. Dafiové souvislosti

Dari z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle pfislusnych obecné zavaznych pravnich predpisil.

S

Clanek VII. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétu prodeje nevéznou zadné vécné ani obligadni prava
a zavazky, vyjma zavazk( vyplyvajicich z najemni smiouvy (PID smiouvy: MMOPPOOFG4KYV) ze
dne 19. 10. 2004 (dale také jen ,Najemni smlouva"“), uzaviené mezi statutarnim méstem Opavou,
jako pronajimatelem, a Ceskym zahradkafskym svazem, zakladni organizaci ,Stara silnice" (dnes
Zakladni organizace Ceského zahradkarského svazu Stara silnice Opava), se sidlem Stara silnice
17, Opava, IC: 68941731, jako najemcem. Prodavajici prohlasuje, Ze najem zalozeny Najemni
smlouvou bude ukonCen ke dni pravnich U€inkd vkladu vlastnického prava ke véem pozemkiim
vzniklym rozdélenim z plvodnich pozemkil ve prospéch novych viastniki.
Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy Zadné pravni skute¢nosti ani jiné okolnosti branici
pfevodu pfedmétu prodeje dle této smlouvy.
Kupujici prohlasuje, ze se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamila s faktickym i pravnim
stavem pfedmétu prodeje a ze jej v tomto stavu piijima do svého viastnictvi.
Smiuvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu viastnického prava k pfedmétu prodeje pro
kupujici podie teto smlouvy bude katastrainim uradem z jakychkoliv divod( zamitnut & nepovolen,
vcetné pripadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti‘), a Ze jiné feseni
vznikle situace nebude vhodné ¢&i dostateéné pro naplnéni ucelu této smlouvy, jimZ je prodej
pfedmétu prodeje Kkupujici za podminek uvedenych vtéto smilouvé, uzavfit kupni smlouvu
o prodeji pfedmétu prodeje znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych UGprav, vyplyvajicich ze
zjisténych zavad &i legislativnich zmén, zlistane text nové smlouvy nezménén. Novou smlouvu se
smluvni strany zavazuji uzavfit do tfi meésict ode dne, kdy kterakoli smluvni strana vyzve druhou
smiuvni stranu K jejimu uzavieni, kterouzto vyzvu je kterakoli smluvni strana opravnéna uéinit do tfi
mésicl ode dne, kdy ji bude doruéeno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VIil. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dalimi pfislusnymi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepi$e posledni ze
smluvnich stran.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich ucgink( zapisem vkladu viastnického prava dle této smiouvy do
katastru nemovitosti.
Tuto smlouvu lze ménit ¢i doplfiovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz prodavajici obdrzi tfi
vyhotoveni, kupujici obdrZi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Gfadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, pro Ucely fizenl o povoleni vkladu vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at' uZ je povinné uvefegjiovanou smilouvou dle zakona
o registru smluv, ¢i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smiluv, a to v celém rozsahu véetné
pfislusnych metadat, s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osobé& uzavirajici tuto smlouvu mimo
ramec podnikatelské Cinnosti nebudou uvefejnény jiné udaje nez zakladni osobni udaje dle § 8b
zakona o svobodném pfistupu k informacim (fj. jméno a pfijmeni, rok narozeni, obec trvalého
pobytu); nebudou uvefejnény udaje o fyzickych osobach, které nejsou smluvnimi stranami, ani
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kontaktni ¢i dopliujici Udaje (Cislo uctu, telefonni &islo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této
smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyte¢ného odkladu po jejim uzavieni statutarni mésto Opava
Nezajisti-li vSak uverejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem statutarni mésto
Opava nejpozdéji do 15 dnl od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdeéji do 30 dnt od
uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smiuvni strana. Strana uverejnujici
smiouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal potvrzeni
o uvefejneni smlouvy také druhé smiuvni strané.

Zamer prodavajiciho prodat pfedmét prodeje byl zvefejnén vyv&senim na Ufedni desce Magistratu
mesta Opavy v obdobi od 19. 4. 2018 do 7. 5. 2018 pod pofadovym &islem 223/18.

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne ............... usnesenim
Cislo ....... ZM 18, odst. 1, pism. .).

VOpavédne ............... V Opavédne...............

Za prodavajiciho: Kupujici:

Ing. Radim Kfupala
primator




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOQVITOSTI

Dosavadni stav

Novy stav

Porovnani se slavem evidence pravnich vztahl
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1472 14 20 | zahrada zanikd
1473 11: 78| ornap. zanikd
1474 23: 31| omap. 1474 /1 32| travnip. 2
1474/2 18| travnip. 2
1474/ 3 i 29| travnip. 2
1474 /4 1 1 37| travnip. 2
1474 /5 12| travni p. 2
1474/ 6 1 25| travnip 2
1474 /7 2 i 02| zahrada 2
1474/ 8 2 i 06| zahrada 2
1474 /9 2 i 05| zahrada 2
1474 /10 2 i 03| zahrada 2
1474 /11 2 i 25| zahrada 2
1474 /12 2 i 45| zahrada 2
1474/ 13 2 : 29| zahrada 2
1474/ 14 i 2:40 zahrada 2
1474715 {2 24| zahrada 2
1474/ 16 . 2 : 14| zahrada 2
1474/17| | 2 67| zahrada 2
1474/ 18 . 2 58| zahrada 2
1474/19| i 4 | 20| zahrada 2
1474/20| | 4 41| zahrada 2
1474 /21 i 1 63| zahrada 2
1474/22| 3 | 16| zahraca 2
1474723 | 2 42| zahrada 2
1474 /24 . 2 | 77| zahrada 2 :
(749.30]) 1472 740 20| cela
: 1473 740 - 78| cetd
1474 740 31| celd
29
1491 29 43 30

*  Rozdil v soutitu vymér v dl

sledku zaokrouhlen! Giseing uréenych vymér podie piifohy 14.7 pism. b) vyhiasky ¢. 357/2013 Sb
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Vybor CZS Stard Silnice

Véc : Zajemci o odkoupeni pozemku parc. ¢. 1474 osady ¢.4.

V pFiloze predkladam Zadosti jednotlivych clenu
osady ¢.4 ¢ parc.1474 o odkoupeni zahrddek, které maji
doposud v najmu v¢. vypisu katastralni mapy a situacniho
planu zahradek.

Timto mame zaZadano o odkoupeni celé osady ¢C. 4.

V Opavé 22.5.2017 osadovy duvérnik
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Vybor €ZS Stara Silnice f_-_,-;i.j‘:i
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Véc : Zéjemci o odkoupeni pozemku parc.¢. 1472 a 1473 osady ¢.4 .

V priloze predkladam Zadosti jednotlivych éleni osady &. € parc. 1472

a 1473 o okoupeni zahradek, keré maji doposud v ndjmu vé .katastrani mapy

a vypisu z katastru nemovitosti.

Prosim o projednani ve vyboru a postoupeni Magistatu mésta Opavy.

V Opavé 21.9.2016 osadovy davérnik -

Zékladni organizace
eského zahréckiiuxého svaxu
Stard stirice Opava
ev C. 706101, I1C 6&S 41 731
747 Q7 O PAVA
1
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ZNALECKY POSUDEK
¢islo 357-28/2017

O cené 1m2 pozemk p.&. 1453, 1472, 1473, 1474 k.\. Jaktat, zapsanych na LV.¢.740

Ucel ocenéni: (ocenéni stavajiciho stavu)

- <

Objednavatel : Statutarni mésto Opava

Horni namésti 69, 74626 Opava

Zhotovitel: Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45, 747 05 Opava
I telefon: 734 462 558  e-mail:
- lumir.sebrle@seznam.cz

OBVYKLA CENA 370 K&/m2
Datum mistniho $etfeni:  18.7.2017 Stav ke dni : 18.7.2017
Pocet stran: 10 stran Pocet pfiloh: 6 Pocet vyhotoveni: 2

V Opavé, dne 30.7.2017 Ing. Lumir Sebrle



A.NALEZ

Znalecky tkol
1,Zjisténi ceny nemovitosti dle platného cenového predpisu pro téely pievodu.
2, Odhad ceny obvyklé

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF L. 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku. -

Obvykla cena (trZzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku - se pro Gcely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen&ni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlatni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIatni oblibou se rozumi zvladtni
hodnota prikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po pattiéném priizkumu trhu, na ném2 G&astnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty .

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlnd pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou€asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zpiisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i G¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejich? ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zikladni informace
Katastralni udaje : Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.i. Jaktaf
Adresa nemovité  Stara silnice, 747 07 Opava
veci: ,
Vlastnické a eviden¢ni udaje .
Vlastnik pozemku:  Statutdrni mésto Opava, Horni ndmésti 69, 74626 Opava, vlastnictvi: vyhradni
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Piehled podkladi

1, Vypis z katastru nemovitosti LV &. 740 ze dne 23.6.2017 - vyhotoveno dalkovym pfistupem.

2, Kopie katastralni mapy - vyhotoveno dalkevym ptistupem

3, Prohlidka dne 15.7.2017

Pouzitd literatura

- zakon €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v aktualnim znéni ve znéni vyhlasky &.441Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

- Zazvonil Zbyn&k - Porovnivaci hodnota nemovitosti, Praha, Ekpopress 2006. ISBN
80-86929-14-0 )

- Zazvonil Zbyn&k - Odhad hodnoty pozemkil, VSE Praha- Institut ocefiovani majetku 2009

- Bradac Albert a kolektiv, Oceriovani a pravni vztahy, Linde Praha 2004, ISBN 80-7201-441-2.

- Databaze znalce.

- Databaze realitniho serveru S reality.

Mistopis
Statutarni mésto Opava je vyznamnym méstem regionu s 57 676 obyvateli. Ve m&sté se nachazi
veSkera obfanska vybavenost. Je sidlem nékolika stfednich $kol a jedné vysoké koly.

Soucasny stav Budouci stav

Okoli: O bytova zdéna O primyslovd zéna Okoli : O bytova zéna [ primyslova zéna

& ostatni O nédkupn{ z6na O ostatni O nakupni zéna
Pripojky: /0 voda O/ kanalizace 0 /O plyn = Pripojky: [O/O Yoda O/ kanalizace O/ plyn
vef. / vl. O/ O elektro O telefon vef./vl.  0O/0O elektro 0 telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): 0 MHD O zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. & silnice I1.,I1L.t¢.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Pristup k pozemku O zpevnéna komunikace[J nezpevnéna komunikace

Celkovy popis: .

Jedna se o podobné pozemky, na kterych se nachdzi zahradkaiské osady s vystavbou
zahradkarskych chatek jednotlivych uZivateld. Pozemky jsou oploceny plotem z pletiva na
ocelovych sloupcich. Zasobovani vodou je fe§eno studnami na pozemku, napojeni na elektro v této
zahradkafské lokalit& neni provedeno. Dle platného UP se jedné o plochy zahradkaiskych osad.

Silné stranky ,
Pozemky jsou urCeny platnym UP pro zahradkaiské kolonie

Slabé stranky
Nejsou napojeny na Zadné sité.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: .

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru [J Nemovit véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

O Stav stavby umozfiuje podpis zastavni O Stav stavby neumoZfiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

0 Skute¢né uZivani stavby nenf v rozporu s jeji [ Skute&né uZivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

[ Pfistup k nemovité véci pfimo z vefejné O Neni zaji$tén p¥ishp k nemovité véci pfimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

8.



Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém  [] Nemovita véc situovana v zaplavovém tizemi
uzemi

Vécna biemena a obdobna zatiZeni: ncjsou

Ostatni rizika: nejsou )

B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpis::
1. Pozemek p.¢. 1453, 1472, 1473, 1474 k.u Jaktar

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Im2 pozemki p.¢. 1453, 1472, 1473, 1474 k.. Jaktaf

C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Im2 pozemkt p.¢. 1453, 1472, 1473, 1474 k.\. Jaktat
Adresa pfedmétu ocenéni: Stara silnice
747 07 Opava
LV: 740 .
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni izemi: Jaktaf
Pocet obyvatel: 57 676

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenovanié obce ZCv =1 115,00 Ké&/m®

Oceiiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonud ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a &. 443/2016 Sb., kterou se
provadgji néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb. |

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy3si nez I11 0,06
nabidka !

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana II 0,00
uzemi - 6elezniéni trat’.

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Zahradkafska osada. ' II 0,00

6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu I\Y 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 III 1,00

il



tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zépad a
katastralni uzemi ldzetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické .
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obéanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a 11 1,00
zdravotni stfedisko a $kola)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyimenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy
¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Ps ¥ (1 + > P))=1,060
i=1

e

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P; *P3*Po* (1 + 3. P)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a u¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,60
celku

2. Pfevazuyjici zastavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba I 0,00

3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze I : 0,00
napojit pouze na nékteré sit€ v obci

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Omezené parkovaci moZnosti [ -0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: I 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00

7
Index polohy Ip=P, *(1+3 P)=10,588
im2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,623

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych vé&ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,623

Ll

1. Pozemek p.¢. 1453, 1472, 1473, 1474 k.u Jaktar
Jedna se o pozemky, na kterych se nachazi zahradkéafské osady s vystavbou zahradkarskych chatek
jednotlivych uzivateld. Pozemky jsou oploceny plotem z pletiva na ocelovych sloupcich.
Zasobovani vodou je feSeno studnami na pozemku, napojeni na elektro v této zahradkaiské lokalité




neni provedeno. Dle platného UP se jednd o plochy zahrédkéfskfzcﬁ osad.
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 0,588

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zattidéni Z[aélé /glezlia Koeficienty —Index P Index T Uprava U[.Ilgé fnf?]a
§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - skliadky, sportovisté, skladové, manipulaéni, odstavné,
rekreaéni plochy .

§ 9 odst. 2 1 115,- 0,50 0,588 1,000 327,81
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

Typ Nézev Parcelni Vszéra Jedn. cezna Srazka Cena

¢islo [m°] [K&/m?) [K¢]

§ 9 odst. 2 orna pida 1453 1,00 327.81 327,81

Jiny pozemek - celkem ’ 1,00 ) 327,81

Pozemek p.¢. 1453, 1472, 1473, 1474 k.0 JaktafF - zjiSténa cena = 327,81 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1, 1m2 Eozemkﬁ p.¢. 1453, 1472, 1473, 1474 k.4. Jaktar

Ocenovana nemovita véc
Jedna se o pozemky, na kterych se nachazi zahradkaiské osady s vystavbou zahradkaiskych chatek
jednotlivych uZivateld. Pozemky jsou oploceny plotem z pletiva na ocelovych sloupcich.
Z4sobovani vodou je feSeno studnami na pozemku, napojeni na elektro v této zahradkarské lokalité
neni provedeno. Dle platného UP se jedné o plochy zahradkétskych osad. .

| Plocha pozemku: 1,00 m* : ]

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1, Pozemek zahradky
Lokalita: Ostroj ) .
Popis: Zahradka bez chatky a prakticky bez vysadeb, oploceny pozemek.
Pozemek: 399,00 m’
Pouzité koeficienty: Zdroj: Prodek 2016
K1 Lokalita - Lepsi 1,10
K2 Velikost - Pfimé&fena 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 InZenyrské sité - Horsi 0,95
K35 Zdroj nabidky - Prodej 1,00
K6 Vybavenost - Srovnatelna 1,00
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

-6-



[K¢&] [m?] i [K&/m’] Kc [K&/m?]

135 000 399 . 338 1,05 353
Nazev: 2, pozemek zahradky
Lokalita: Oticka
Popis: Pozemek zahradky s minimalnim vybavenim. Mal4 starsi chatka.
Pozemek: 330,00 m’ '
Pouzité koeficienty: Zdroj: Prodej 2016
K1 Lokalita - Horsi 0,90
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 InZenyrské sité - Hor3i 0,90
K5 Zdroj nabidky - Prode;j 1,00
K6 Vybavenost - Hor$i 0,98
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
158 900 330 482 0,79 . 383
Nazev: 3, Pozemek zahradky
Lokalita: Ostroj
Popis: Pozemek zahradky se starsi dfevénou boudou bez dal§iho vybaveni
Pozemek: 391,00 m?
Pouzité koeficienty: Zdroj: Prodej 2017
K1 Lokalita - Lep3i ’ 1,10
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 Inzenyrské sité - Horsi 0,95
K5 Zdroj nabidky - Prode;j 1,00
K6 Vybavenost - Horsi 0,97
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
172 800 391 442 1,01 448
Nazev: 4, Pozemek zahradky
Lokalita: Oticka 1
Popis: Pozemek zahradky s novéjsi dfevénou boudou
Pozemek: 301,00 m? )
Pouzité koeficienty: Zdroj: Prodej 2017
K1 Lokalita - Horsi 0,90
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici : 1.00 -
K4 InZenyrské sité - Hor3i 0,90
K5 Zdroj nabidky - Prodej 1,00
K6 Vybavenost - Horsi 0,85
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena




[K&] [m?] [K&/m?] Ke [K&/m’]

200 000 301 664 0,69 457
Niazev: 5, Pozemek zahradky
Lokalita: Oticka
Popis: Pozemek zahradky se novejsi dfevénou chatkou.
Pozemek: 279,00 m* )
Pouzité koeficienty: - Zdroj: Neuvedeno
K1 Lokalita - Horsi 0,90
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici ; 1,00 .
K4 InZenyrske sité - Horsi 0,90
K5 Zdroj nabidky - Prode; 1,00
K6 Vybavenost - Horsi 0,90
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. Jedn cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
150 000 279 538 0,73 392

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Zahradkarské osady, které se nachazi na ocenovanych pozemcich na ulici Stara silnice se nachazi
na pozemcich mezi Zelezni¢ni trati Opava - Krnov a komunikaci ulice Stard silnice. Pozemky
zahradek nejsou napojeny na elektro, voda je feSena studnami vybudovanymi'v pribéhu uZivani
uzivateli, ndjemci zahrddek. Pozemky isou porovnavany s konkrétnimi prodeji konkrétnich
zahradek v jinych lokalitach, kde tyto uz jsou vlastnény soukromymi fyzickymi osobami a jsou tyto
zahradky prodavany za trzni ceny. Pro porovnani byly vybirdny vzorky spiSe s niZs§i vybavenosti
vzhledem k tomu, Ze ocefiovany jsou pozemky bez vlivu staveb a vybaveni vybudovanych jinymi
vlastniky. Rliznost vybaveni je zohle'néna v koeficientu vybavenost Moznosti napojeni na sité jsou
zohlednény v koficientu inZenyrské sité. M1n1rnaln1 cena 1m’ Je 353,- K&, maximalni 457,- K¢,
prumema 407,- K& Odhadovand cena 1m’ t&chto pozemkii se' dle nazoru znalce nachazi pod
primérem srovnavanych pozemku. Je odhadnuta ve vysi 370,- K&/m?.

Vypodet porovnavaci hodnoty na zidkladé vyméry pozemku

Minimaélni jednotkové porovnavaci cena 353 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 407 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 457 K&/m®
Stanovena jednotkova cena ocefiované nemovité véci ; 370 K&¢/m*
Vyméra pozemku 1,00m’
Vysledna porovnavaci hodnota 370 K¢

D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek p.&. 1453, 1472, 1473, 1474 k.G JaktaF 327,80 K¢
Vysledna cena - celkem: 327,80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 330,- K¢



slovy: Ttistatficet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Im2 pozemkd p.¢. 1453, 1472, 1473, 1474 k.u. Jaktar : 370,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
330 K¢/m2

slovy: Tiistatficet K&

Worovnévaci hodnota i 370 K& ]

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro porovnani ocetiovanych pozemku bylo moZno dohledat dostaicCiy pocet realizovanych prodejt
pozemki se stejnym vyuzitim.Obvykla cena byla odhadnuta v oblasti hodnoty porovnévaci.
Ocetiované pozemky

Obvykla cena
370 K¢/m2

slovy: Tristasedmdesat K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.7.9

Zavér
Adminitrativni cena 1m? pozemku p.¢. 1453, 1472, 1473, 1474 k.4 Jaktar
zjisténa ke dni odhadu:

330,-K¢

slovy: tFistatFicet,- K&

Obvykla cena (trzni hodnota) 1m® pozemku p.¢. 1453, 1472, 1473, 1474 k.a
Jakta¥ ke dni odhadu:

370,- K¢
slovy: tFistasedmdesat,- K¢
V Opave 30.7.2017

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz




Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostravé ze dne 29.3.2010 &.j. Spr 950/2010 pro
zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

]

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 357-28/2017 znaleckého deniku. / /
/

Znale¢né a nahradu nédkladd uctuji dokladem ¢. 357-28/2017. X{/ M

E. SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 priloze

Snimek katastralni mapy 1
Vypis z katastru nemovitosti L.V. 740
Vyfez mapy z platného Up

Vytez mapy z budouciho Up
Fotodokumentace

— e B
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\GISTRAT MESTA OFAV?

l
Statutarni mésto Opava ! )
) 0§lo = L 12 /[
l

1‘

RSN

Horni naméti 382/69 /};Z/;;/ZO/}’- 7'
,' [

746 01 Opava

V Opavé dne 30. 11. 2017

r v

Zadost o snizeni ceny pri prodeji pozemk parcelni &islo 1453, 1472, 1473,
1474 v katastralnim uzemi Jaktaf, zapsanych na LV €. 740, ve viastnictvi
Statutarniho mésta Opavy.

Dne 21.09.2016 a dale pak 22.05.2017 jsem s povéfenim dalSich Zadatel podal #adost o
prodej vySe uvedenych pozemkd do osobniho vlastnictvi.

V soucasné dobé jsou tyto pozemky zahrnuty do zahradek ¢lent €ZS, osada Staré silnice.

V listopadu 2017 nam byl zaslén znalecky posudek Cislo 357-28/2017, v ném3 jsou pozemky
ohodnoceny ¢astkou 370,- K& za 1 m2.

Tato castka nam pripada neadekvatni, jeliko? je nam znam fakt, Ze pfi prodejich pozemkii
v zahradkarskych osadach Zatiéi a Katerinky byla vysledna cena ni#si a to 160,-K& za 1m?2 za
nezastavénou plochu a 500,-K¢ za 1m2 u plochy zastavéné.

Zahradky v této lokalité mame v prondjmu od CZS jiz od roku 1973. V minulych letech jsme
nejednou Zadali o odprodej a vidy bohuzel neuspésné.

Zadame Vas proto zdvorile o zvazeni moznosti sniZit cenu pozemk( parcelni
Cislo 1453, 1472, 1473 a 1474 v kat. Gzemi Jaktar na cenu 250,-K¢ za 1m?2, jak
bylo Vami akceptovano jiz v minulosti pfi jinych prodejich zahradek.

S pozdravem

Zakladni organizace
Ceského zahrédkafského svazu
Stara siinice Opava
ev & 706101, I1C 68Y 41 731
74707 OPAV A
1
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MAGISTRAT MESTA OPAVY
ODBOR VYSTAVBY mmm’lﬂﬂmumm |'“MMWWNIW

CZ-746 26 Opava, Horni namésti 69 MMOPX0111VSF
Vas dopis zn:
Ze dne: 21.5.2018

Spisova zna&ka: VYST/10538/2018/Ja
Nase znatka (C.j): MMOP 61552/2018

Vyfizuje: Jitka Jatelova

Pracovité: Krnovska 71C

Telefon: 553 756 844

Fax: 553 756 141

E-mail: jitka jatelova@opava-city.cz
Datum: 22.5.2018

SDELENI

Odbor vystavby Magistratu mésta Opavy, jako stavebni uiad prislusny podle § 13 odst. 1 pism. c) zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéj$ich predpist
(dale jen "stavebni zakon"), posoudil podle § 82 odst. 3 stavebniho zakona 3&dost o déleni pozemk,
kterou dne 17.5.2018 podal

Statutarni mésto Opava, zast. Mgr. Bc. Pavlem Vitavskym, vedoucim odboru majetku
MMO, Horni namésti 69, 746 26 Opava

(dale jen "zadatel"), a na zakladé tohoto posouzeni podle § 154 zakona &. 500/2004 Sb., spravni rad, ve
znéni pozdéjsich predpisl
sdéluje,
Ze déleni pozemku(l) parc. & 1472, 1473, 1474 v katastralnim Gzemi Jaktaf, nevyZaduje vydani
rozhodnuti o déleni pozemku(d) a zarover
schvaluje navrhovany zamér

na rozdéleni pozemki tak, jak je zakresleno v geometrickém planu ¢. 1918-5069/2017, ktery ovéfil
Ing. Rudolf Taptuch pod ¢. 364/95 dne 30.11.2017.

Zadost o rozdéleni pozemkii je odiivodnéna. Nové vzniklé oddélené pozemky parc.¢. 147417 - 1474/24
budou prodany sou¢asnym uzivatelim téchto pozemk( (zahradek), pozemky parc.&. 1474/4, 147415 a
1474/6 budou prodéany do spoluvlastnictvi kupujicich sousednich pozemkl a budou slouzit jako
pristupova komunikace, pozemek parc.&. 1474/3 bude prodan viastnikovi sousedniho pozemku parc.¢.
1471, pozemky parc.¢. 1474/1 a 1474/2 z(stanou ve vlastnictvi Statutarniho mésta Opavy, tvofi zeleny
pas podél komunikace.

Zadost o déleni pozemki byla podéna vlastniky v8ech dotéenych pozemkd.

Stavebni tfad vydava sdéleni misto rozhodnuti, nebot pro déleni pozemku neni tfeba stanovit podminky.

Pouceni:

Sdéleni nelze vydat, pokud je rozhodovani v izemi podmin&no uzemni studii nebo regulaénim planem.
MAGISTRAT f\iﬁﬁTA OPAVY

%or\ygstavhy
Jitl(/a/atefov

opravnéna Ufedni osoba

Obdrzi:
Zadatel (doporu¢eng)
Statutarni mésto Opava, zast. Mgr. Bc. Pavlem Vitavskym, vedoucim odboru majetku MMO, Horni

namesti ¢.p. 382/69, 746 26 Opava
na védomi: Magistrat mésta Opavy, odbor vystavby, Horni namésti 69, 746 26 Opava



Vykaz (idajii o bonitovanych pudné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

i & i gisl dl
Parcelni ¢isle podle ko Viméra BPEJ Parcelni &islo podle ”y Vyméea BPE
katastru zdnodugené BPEJ na dily katastru zjednodusené BPEJ na d'[:J
nemovitosti evidence ha i parcely nemovitosti evidence R w2 parcely
147471 51100 ‘32 1474/ 13 51100 229
1474/ 2 51100 18 1474/ 14 51100 F2:40
147473 51100 29 1474715 51100 2724
147474 51100 - 1:37 1474/ 16 51100 2:14
147475 51100 12 1474717 51100 267
1474/ 6 51100 1:25 1474/ 18 51100 2 :568
147477 51100 o 02 1474/ 19 51100 4:20
147478 51100 2106 1474 /20 51100 4 i 41
147479 51100 205 1474721 i 51100 | 163
14747170 51100 2703 1474/ 22 51100 316
1474711 ) 51100 2125 1474723 51100 242
T 1474712 51100 ['245 1474/ 24 51100 2577
GEOMETRICK‘.” PLAN Geometricky plan ovéfil iredné opravnény zeméméricky inzenjr: || Stejnopis ovéril Gfedné opravnény zeméméticky inZengr:
ro Jméno, ptijmeni: - P Jméno, piijmeni:
P Ing. Rudolf Taptuch Ing. Rudolf Taptuch
rozdéleni pozemku Cislo poloZky seznamu titedné Cislo poloZky seznamu tfedné
a zménu ﬁranfc pozemki} opravnénych zeméméfickych inZenyri: 364/95 opravnénych zeméméfickych inZzenyri: 364/95
pne: 24.11.2017 Cislo:243/2017 | Dre: :] I] -11- 2[!]7 Cfslu:ZO.ﬁ'/?Of?

Nélezitostmi a presnosti odpovidd prdvnim pfedpisim.

Tento stejnopis odpovidd geometrickému planu v elektronické
podobé uloZenému v dokumentaci katastrélniho tradu,

GEOPA, s.T1. 0.
Horni ndmésti 55
746 01 Opava

Vyhotovitel:

Cisto plinu: 1918 - 5069 /2017

Okres: Opava
Obec: Opava
Kat dzemi: Jgktar
Mapovi list. OP 9-3/23

Dusavalnim vizstnikiim pozemki byls puskyinuta moZnost
sezndmil se v lerénu s prilbéhem navrhovanych novych hranic,
kieré byly oznaceny pfedepsanym zpusobem:

dle seznamu souradnic

Katastralni (ifad souhlasi s oéislovanim parcel.

KU pro Moravskoslezsky kraj
KP Opava

Ing. Simona Drozdova
PGP-2222/2017-806
2017.11.30 13:08:02 CET

Ovéreni stejnopisu geometrického plinu v listinné podobé.




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
o o —_ o Viméra —_— - ‘;‘::. Porovnan' se stavem evidence pravnich vztah
(gg;!:nclil:: Vyméra parcely pozemku gg;::i’;‘ parcely pozemku | stavby €5 Dil pfechézi 2 pozemku s vyméradilu | =
parcelnim parcelnim 8 E oznacenéh;ﬂvww 828 82
o [\ T [ | 0o | o | 2 | 2o o) o) e |07 |
evidence
1472 14 20 | zahrada | zanikd
1473 11i 78 | orndp. zanika
1474 23: 31| omap. 1474/ 1 32| travnip. 2
1474 /2 18| travnip. 2
1474/ 3 29| travnip. 2
1474/ 4 1 37| travnip. 2
1474/ 5 12| travnip. 2
1474/ 6 1 i25| travnip. 2
1474/ 7 2 : 02| zahrada 2
1474/ 8 2 i 06| zahrada 2
1474/9 2 i 05| zahrada 2
1474/ 10 2 i 03| zahrada 2
1474/ 11 2 | 25| zahrada =
1474/ 12 2 i 45| zahrada 2
1474/ 13 2:29 zahrada 2
1474/ 14 2 i 40| zahrada 2
1474/ 15 2 24| zahrada 2
1474/ 16 2 i 14| zahrada 2
1474/ 17 2 | 67| zahrada 2
1474/ 18 2 | 58| zahrada 2
1474/ 19 4 : 20| zahrada 2
1474 /20 4 i 41| zahrada 2
1474 /21 1 i 63| zahrada 2
1474 /22 3 i 16| zahrada 2
1474/ 23 2 42| zahrada 2
1474 /24 2 i 77| zahrada 2 :
(749:30]) 1472 740 14 20| celd
1473 740 11: 78| celd
1474 740 23: 31| cela
i *i491 29
* 1491 29 49 : 30 i
« Rozdil v souctu vymér v disledku zaokrouhleni iselné urcenych vymér podie piilohy 14.7 pism. b) vyhldsky ¢. 357/2013 Sb.
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