DOSLO DNE: 9.2.2018 CiSLO JEDNACI: 3831/18

Zadatel: PETRA HELP s.r.o.
Sidlo: namésti Svaté Hedviky 1

Véc: Prodej pozemku parc.é. 553/1, zastavéna plocha
a nadvofi, k.U. Opava - Pfedmésti

Predmét a ucel prodeje:
Zadatelé Zadaji o prodej pozemku pod garazi parcc 553/1, zastavéna plocha
a nadvofi, k.4. Opava-Predmésti, o vyméfe 24 m? ktera se nachazi Vv jejich

vlastnictvi.

Situace:
Viz snimek katastraini mapy

Cena:

Cena dle schvalenych Zasad pievodu a nabyti nemovitosti schvalenych
dne 15.4.2008 ¢.u. 226/11 ZM 08

28.810,- K¢, tj. 1.200,- K&/m? (cena dle znaleckého posudku)

Stanoviska:

MK: 26.2.2018 doporuguje prodej pozemku

OHA: - souhlasi
RMO: 28.3.2018 &.u. 3019/81 RM 18 6) schvaluje zamér prodeje

Zvefejnéno: ¢. 176/18 (od 29.3.2018 do 16.4.2018)

ZMO:

Poznamky:

GINIS: smlouva prosla systémem Ginis bez pfipominek



AR A

PETRA HELP s. r. o., IC 03171469 MMOPPooIQJBL

se sidlem nam. Svaté Hedviky 2074/1, 746 01 Opava — Pfredmésti
spol. zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vlozka 59454
zast. MUDr. Petra Vytrisalova, jednatel spole¢nosti

Statutarni mésto Opava
Odbor majetku mésta

Krnovska 71C
746 01 Opava
V Opavé dne 9. 2. 2018 MAGISTRAT Mét&i—'ﬁ A0 &A":’Sf Spis. ez
v w09, 02, 708 | 1018
Zadost o odkoupeni pozemku ve vlastnictvi mésta e 20212 ZD/{ [stam.
Plohy 41 Poc. lis. .
282/ / 2048

Vazeny pane,
nase spoleénost PETRA HELP s. r. o., IC 03171469, se sidlem nam. Sv. Hedviky 2074/1, 746 01
Opava - Predmésti, vlastni garaz bez ¢p/Ce, zapsanou na LV &. 3067, k. u. Opava — Predmésti, na

pozemku parc €. 553/1, k. 4. Opava — Pfedmésti, ktery je ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Opavy.
Zdvofrile zadam Statutirni mésto Opava o odkup nemovitosti zapsané u Katastralniho tiadu
pro Moravskoslezsky kraj, katastrilni pracovi$té Opava, k. 4. Opava — Predmésti, na
LV ¢. 3618, a to:

» pozemek parc. ¢ 553/1

Dékuji Vam za kladné vyfizeni nadi zadosti.

S pozdravem

]

za PETRA HElLP S.T.0.
MUDr. Petra Vytiisalova

jednatel spole¢nosti



STATUTARNI MESTO OPAVA

Prodavajici:

*MMOPPOOHZQI2*

KUPNI SMLOUVA

Clanek I. Smluvni strany

Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava

I 00300535

DIC: CZ00300535

Cislo Gétu: 19-1842619349/0800, variabilni symbol 9007106018

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobotka Opava

ID datové schranky: Seabx4t

Zastoupen: Ing. Radimem KFrupalou, primatorem

Kupujici: PETRA HELP s.r.o.

Se sidlem: namésti Svaté Hedviky 2074/1, Pfedmésti, 746 01 Opava

IC: 03171469

Zastoupen: MUDr. Petrou Vytfisalovou, jednatelkou

Zapsan: v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 59454
ID datové schranky: d6bkcmz

Clanek . Uvodni ustanoveni
1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. &. 553/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 24 m?, v katastralnim
Uzemi Opava-Piedmésti (dale také jen ,pfedmétny pozemek"), na kterém je postavena budova bez ¢p/é. ev.,
garaz, ve vlastnictvi kupujiciho (dale také jen ,pfedmétna garaz").
2. UZelem této smiouvy je prodej predmétného pozemku kupujicimu jakoZto vlastnikovi pfedmétné garaze za
podminek uvedenych v této smlouveé.

Clanek Ill. Predmét smlouvy
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmétny pozemek a kupujici pfedmétny pozemek se viemi
soucastmi a v§im pfisludenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu do svého viastnictvi kupuije.

Clanek IV. Kupni cena

1. Kupni cena pfedmétného pozemku &ini 28.810,- K& a byla stanovena dle znaleckého posudku €. 391-17/2018
ze dne 17. 7. 2018, zhotoveného znalcem Ing. Lumirem Sebrlem.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici uhradi prodavajicimu rovnéz naklady na vypracovani zmin&ného
znaleckého posudku ve vysi 1.900,- K&.

3. Kupni cenu a naklady na vypracovani znaleckého posudku, celkem tedy 30.710,- K&, kupujici zaplatil
prodavajicimu pfed podpisem této smlouvy bezhotovostnim prevodem na bankovni U&et prodavajiciho uvedeny
v €lanku |. této smlouvy, a to pod variabilnim symbolem uvedenym tamtéz.

4. Kupni cena a naklady na vypracovani znaleckého posudku jsou dle § 56 odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty (déle také jen ,zakon o DPH), od dan& z pfidané hodnoty osvobozeny. Kupujici v této
souvislosti Cestné prohladuje, Ze pfedmétny pozemek a pfedmétna garaz spliuji podminky pro osvobozeni dle
§ 56 odst. 3 zakona o DPH. Dle dohody s prodavajicim se kupujici zavazuje, Ze zaplati prodavajicimu veskerou
ujmu, ktera prodévajicimu v disledku nepravdivého & netplného prohladeni kupujiciho vznikne. Datum
uskuteCnéni osvobozeného plnéni nastava ke dni prijeti tplaty.
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Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
1. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch
kupujiciho do katastru nemovitosti podaji spoleéné bez zbyteéného odkladu po uveiejnéné této smlouvy
v registru smluv.
2. Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek VI. Dafiové souvislosti
Dan z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle pfislusnych obecné zavaznych pravnich predpisd.

Clanek VII. Ostatni ustanoveni

1. Prodavajici prohladuje, Ze na pfedmétném pozemku nevaznou #adné vécné ani obligaéni prava a zavazky
vyjma zavazk{ vyplyvajicich z najemni smlouvy uzaviené mezi prodavajicim jako pronajimatelem a kupujicim
jako najemcem dne 23. 6. 2015 (PID: MMOPPOOEDS34). Predmétny pozemek je tedy na zakladé vyse
uvedené najemni smlouvy v soucasné dobé& pronajat kupujicimu na dobu neur&itou. Smiuvni strany se tedy
v této smlouvé dohodly, Ze najem zaloZeny vySe uvedenou najemni smlouvou bude ukon&en ke dni pravnich
Gcinkd vkladu viastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch kupujiciho.

2. Smiuvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy ?adné pravni skute&nosti ani jiné okolnosti branici pfevodu
predmétného pozemku dle této smlouvy.

3. Kupujici prohladuje, Ze se pred uzavfenim této smlouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
pfedmétného pozemku a Ze ho v tomto stavu pfijima do svého vlastnictvi,

4. Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu viastnického prava k pfedmétnému pozemku pro
kupujiciho podle této smlouvy bude katastrainim ufadem z jakychkoliv déivodii zamitnut & nepovolen, vietné
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti“), a ze jiné feSeni vzniklé situace
nebude vhodné & dostateCné pro naplnéni Ggelu této smlouvy, uzavfit tuto kupni smlouvu znovu stim, Ze
vyjma pfipadnych nutnych udprav, vyplyvajicich ze zjisténych zévad &i legislativnich zmén, zlstane text nové
smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smiuvni strany zavazuji uzavfit do tfi mésicl ode dne, kdy kterakoli
smluvni strana vyzve druhou smiuvni stranu k jejimu uzavfeni, kterouzto vyzvu je kterakoli smluvni strana
opravnéna ucinit do tfi mésicli ode dne, kdy ji bude doruéeno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VIII. Zavéreéna ustanoveni

1. ZaleZitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dal&imi pfislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

2. Tato smiouva nabyva vécnépravnich G¢ink( zapisem vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.

3. Tuto smlouvu Ize ménit & doplfiovat pouze pisemnou formou.

4. Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nich prodavajici obdrzi 2 vyhotoveni,
kupujici obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Giadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Opava, pro Ucely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do
katastru nemovitosti.

5. Osoby podepisujici tuto smlouvu prohlasuji, Ze jsou k tomuto pravnimu jednani opravnény. Kupujici prohlasuje,
Ze byly spinény vSechny pfedpoklady a podminky, vyplyvajici ze zakona, zakladatelského pravniho jednani ¢&i
vnitfnich predpisti kupujiciho, vyZzadované pro fadné a platné uzavfeni této smlouvy kupujicim.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzavfena dnem, kdy ji podepise posledni ze smluvnich stran.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at' uZ je povinné uvefejfiovanou smiouvou dle zakona o registru
smiuv, i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu véetné piisiusnych metadat,
s vyjimkou Udaji o fyzickych osobach, které nejsou smiuvnimi stranami, a kontaktnich &i doplrujicich udajd
(Cislo Gctu, telefonni Cislo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této smilouvy v registru smluv zajisti bez
zbyteéného odkladu po jejim uzavieni statutarni mésto Opava. Nezajisti-li v8ak uvefejnéni této smiouvy
vregistru smluv v souladu se zakonem statutarni mésto Opava nejpozdé&ji do 15 dnl od jejiho uzavieni, je
uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnl od uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smiuvni
strana. Strana uvefejfiujici smlouvu se zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal
potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni strané.

8.  Zamér prodavajiciho prodat pfedmétny pozemek byl zvefejnén vyv&senim na Gfedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 29. 3. 2018 do 16. 4. 2018 pod pofadovym &islem 176/18.

9.  Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvemn statutarniho mésta Opavy dne ......... usnesenim &islo ....... ZM 1.
odst. ., pism. .).

V Opavédne ............... V Opavédne ...............
Za prodavajiciho: Za kupujiciho:

Ing. Radim Kfupala MUDr. Petra Vytfisalova
primator jednatelka



Statutarni mésto OPAVA
Horni namésti 69
1:1 000 746 26 Opava
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ZNALECKY POSUDEK
¢islo 391-17/2018

Pozemek p.€.553/1 k.. Opava - Predmésti

Ugel ocenéni: Stanoveni ceny administrativni. Odhad ceny obvyklé (ocenéni stavajiciho
stavu)
Objednavatel : Statutarni mésto Opava
Horni ndmésti 69, 74626 Opava
Zhotovitel: Ing. Lumir Sebrle
U Svedske kaple 45, 747 05 Opava
IC: telefon: 734 462 558  e-mail:
lumir.sebrle@seznam.cz
OBVYKLA CENA 28 810 K¢
Datum mistniho Setfeni: ~ 11.7.2018 Stav ke dni : 11.7.2018
Pocet stran: 8 stran Pocet priloh: 3 Pocet vyhotoveni: 2

V Opavé, dne 17.7.2018 Ing. Lumir Sebrle



A.NALEZ

Znalecky ukol
1, Zjisténi ceny nemovitosti dle platného cenového ptedpisu pro ucely prevodu.
2, Odhad ceny obvyklé

Zakladni pojmy a metody ocenéni
Ocenéni dle platného cenového predpisu, porovnavaci hodnota pro odhad obvyklé ceny

Zakladni informace
Katastralni udaje : Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.i. Opava-Piedmésti
Adresa nemovité  Olbrichova, 746 01 Opava
veci:

Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Vlastnik pozemku:  Statutarni mésto Opava, Horni nameésti 69, 74626 Opava, vlastnictvi: vyhradni

Prehled podkladia

1, Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.3618 ze dne vyhotoveno dalkovym pfistupem.

2, Kopie katastralni mapy - vyhotoveno dalkovym piistupem

3, Prohlidka dne 11.7.2018

Pouzita literatura

- zakon €. 151/1997 sb o oceniovani majetku v aktudlnim znéni ve znéni vyhlasky, ¢.441/2013 sb., a
vyhlasky 199/2014 sb.

- Zazvonil Zbyné€k - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Praha, Ekpopress 2006. ISBN
80-86929-14-0

- Zazvonil Zbynék - Odhad hodnoty pozemkii, VSE Praha- Institut ocefiovani majetku 2009

- Bradac Albert a kolektiv, Oceniovani a pravni vztahy, Linde Praha 2004, ISBN 80-7201-441-2.

- Databaze znalce

- Databaze realitniho serveru S reality.

Mistopis

Statutdrni mésto Opava je vyznamnym meéstem regionu s 57 387 obyvateli. Ve mésté se nachazi
veskerd obCanska vybavenost, primysl, sluzby, obchodni centra, ifady, autobusové a vlakové
spojeni. Je sidlem nékolika stfednich §kol a jedné vysoké skoly.

Soucasny stav Budouci stav

Okoli: X bytova zona O primyslova zéona Okoli : O bytova zona O primyslova zéna

[ ostatni O nakupni zona O ostatni O nakupni zoéna
Piipojky: O/DOvoda O/ O kanalizaced /O plyn  Pipojky: O/Ovoda O/ 0O kanalizace O/ 0O plyn
vef. / vl. /O elektro O telefon vetf./vl. O/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: Sirsi centrum - smisena zastavba
Piistup k pozemku [l zpevnéna komunikace[d nezpevnénd komunikace

Celkovy popis:

Jedna se o ocenéni pozemku 553/1 zastavéna plocha a nadvofi. Dle platného tzemniho planu se
nachazi v plose smiSené obytné. Pozemek je piistupny ze zpevnéné vetejné komunikaci. Lze napojit
na elektro. Na pozemku se nachdzi garaz.



Silné stranky
Dobra poloha blizko centra.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadn€ zapséana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Ostatni rizika:
ANO N4jemni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového prredpisu
1. Pozemek p.¢. 553/1

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 553/1 k.. Opava Piedmésti

C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu
Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p.€.553/1 k.u. Opava - Pfedmésti
Adresa pfedmétu ocenéni: Olbrichova

746 01 Opava
LV: 3618
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni tuzemi: Opava-Piedmésti
Pocet obyvatel: 57 387

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 179,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkona ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku Pi

.(3(




1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez i 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,060
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Py* (1 + > P;)=1,060
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,80
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek Ize I -0,01
napojit pouze na nékteré sité€ v obci

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku i 0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 1l 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Pozemek blizko Il 0,15
centra

,
Index polohy Ip =Py *(1+ > Pi)=0,960

i=2



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * 1 =1,018

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp =1+ * 1 =1,018

1. Pozemek p.¢. 553/1
Pozemek 553/1 zastavéna plocha a nadvofi. Dle platného tzemniho planu se nachazi v plose
smiSené obytné. Pozemek je ptistupny ze zpevnéné vetejné komunikaci. Lze napojit na elektro. Na
pozemku se nachézi garaz.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,960

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢é. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,060 * 1,000 * 0,960 = 1,018

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

 1x Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni (K& /mz] Index  Koef. (K& /m2]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1179,- 1,018 1 200,22
, Parcelni ~ Vymeéra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 553/1 24 1 200,22 28 805,28

nadvofi



Stavebni pozemek - celkem 24 28 805,28

Pozemek p.¢. 553/1 - zjisténa cena 28 805,28 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 553/1 k.i. Opava Predmésti

Ocefnovana nemovita véc
Pozemek 553/1 zastavéna plocha a nadvoii. Dle platného tzemniho planu se nachazi v plose
smiSené obytné. Pozemek je ptistupny ze zpevnéné verejné komunikaci. Lze napojit na elektro. Na
pozemku se nachazi garaz.

Uzitna plocha: 24,00 m*°
Plocha pozemku: 24,00 m

Srovnatelné nemovité véci:

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Vlastnikem pozemku pod garazemi v Opavé je asteéné statutarni mésto Opava, které je vlastnikiim
gardzi pronajima. V n¢kterych ptipadech dochéazi k prodeji vlastnikiim. Cena pro fyzické osoby se
fidi zésadami pro prodej SMO a je 500,- K&/m2, cena pro pravnické osoby se fidi cenou obvyklou.
Takové prodeje jsou ovSem natolik sporadické, ze neni mozné poftidit néjaky soubor takovychto
pozemkd pro porovnani. Z uvedeného vyplyva, ze pozemky pod gardzemi se bézné na trhu
neobchoduji.

Byl provérovan vliv vlastnictvi pozemku pod garazi na prodejni cenu garaze na vzorku redlnych cca
20 prodejli gardzi s pozemky a bez pozemkl v riznych lokalitdich. Z uvedeného vyplyva, ze
vlastnictvi pozemku ma sice ur€ity vliv na cenu garaze, ale prodejni cena ovlivituje velkou mérou
lokalita, stav gardze a v neposledni fadé¢ zejména momentilni poptdvka a nabidka. Z téchto
realizovanych prodeji neni mozné vysledovat pravidlo, Ze pozemek pod garazi ma vliv v urcité vysi
a z toho obecné dovodit cenu pozemku.

D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

1. Pozemek p.¢. 553/1 28 805,30 K¢
Vysledna cena - celkem: 28 805.30 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 28 810,- K¢

slovy: Dvacetosmtisicosmsetdeset K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 553/1 k.u. Opava Predmésti 0,- K¢




Cena zjiSténa dle cenového predpisu
28 810 K¢

slovy: Dvacetosmtisicosmsetdeset K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro porovnéni oceilovaného pozemku nebylo mozno dohledat dostate¢ny pocet realizovanych nebo
nabizenych prodejii pozemkii pod gardzemi, jelikoz se na trhu nevyskytuji. Lze piihlédnout k
prodejlim jinych pozemki. Obvykléa cena pozemku 553/1 byla odhadnuta z vySe uvedenych divodu
v oblasti hodnoty administrativni.

Obvykla cena
28 810 K¢

slovy: Dvacetosmtisicosmsetdeset K¢
zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.9.7

Zavér
Adminitrativni cena pozemku 553/1 zjiS§téna ke dni odhadu:

28.810,-K¢

slovy: Dvacetosmtisicosmsetdeset,- K¢

Obvykla cena (trzni hodnota) pozemku 553/1 ke dni odhadu:

28.810,- K¢

slovy: Dvacetosmtisicosmsetdeset,- K¢

V Opavé 17.7.2018

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostrave ze dne 29.3.2010 ¢.j. Spr 950/2010 pro

zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 391-17/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 391-17/2018.



E. SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 3618 1
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace 1



