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Mgr. et Mgr. Milan Svoboda, advokat Tyrdova 1434/4
gislo ev. CAK 14808 405 01 Décin 1
tel. +420 724 662 630 svoboda@ak-sk.cz
V Déciné dne 1.6.2018

Statutarni mésto Opava
Horni namésti 69
746 01 Opava
Navrhovatel: OPAVLEN OPAVA, s.r.o., ICO 47676094,
se sidlem Jaselskd 2942/31, Pfedmésti, 746 01 Opava
zastoupen Mgt. et Mgr. Milanem Svobodou, advokdtem, se sidlem Tyrsova 1434/4, 405 01 Décin

Véc: Ndvrh na pofizeni zmény udzemniho plénu dle § 55a zdkona
¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovdni a stavebnim Fdadu

Vaieni,

v zastoupeni spolecnosti OPAVLEN OPAVA, s.r.o., ICO 47676094, se sidlem Jaselska 2942/31,
Predmésti, 746 01 Opava, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad
Labem, oddil C, vlozka 62840 (dale jen jako ,Navrhovatel”) timto dle § 55a odst. 2 zdkona
€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim f4du, navrhuji pofizeni zmény tzemniho planu,
kterd bude spocivat ve zméné stavajiciho tzemniho planu, a to konkrétné v pfefazeni nemovitosti
zapsanych na LV ¢. 886 vedeném pro katastrdini Gzemi Opava - PFedmésti, obec Opava, které jsou
specifikovény v pfiloze ¢. 2 tohoto podani, do ploch vymezenych jako ,plochy smisené vyrobni”.
Vsouladu s § 55 a odst. 2 zdkona & 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
navrhovatel uvddi Gdaje vyzadované timto pfedpisem:

a. navrhovatel:

Navrhovatelem je OPAVLEN OPAVA, s.r.0., ICO 47676094, se sidlem Jaselskd 2942/31, Predmésti,
746 01 Opava.

Skutecnosti prokazujici, Ze je opravnén podat navrh na pofizeni zmény Gzemniho planu: Navrhovatel
je vlastnikem nemovitosti v mésté Opava, a to konkrétn& nemovitosti zapsanych na LV & 886
vedeném pro katastrdlni Gzemi Opava - Pfedmésti, obec Opava, které jsou specifikovany v pfiloze &. 2
tohoto navrhu.

b. divody pro pofizeni zmény Gzemniho pldnu

Ucelem podani navrhu je naprava sougasného neuspokojivého a neudrZitelného stavu. Uzemni plan
ve znéni od 1.1.2018 nepfiméfené zasahl do prav vlastnika pozemk( v zasafeném tzemi, kdy?
znemoznil jejich moZné a vhodné dosavadni vyuZiti i do budoucna. Plochy vymezené pred dginnosti
uzemniho planu jako ,smiSené obytné méstské** byly zasadné dotieny novym vymezenim regulativu,
a to tak, Ze se zcela rozchdzi se soucasnym charakterem vyuZiti Gzemi a fakticky paralyzuje moZnost

: pozemky parc. €. 2/1, parc.c. 2/4, parc.€. 2/5, parc.. 5/1, parc.g. 5/2, parc.&. 5/5, par.&. 5/6, vie v k.. Opava -
Predmésti



rozvoje daného uzemi; kdy je bez legitimnich divodl vylougena Fada dfive moznych vyusiti. Plochy
dosud vymezené jako plochy ,obcanské vybavenosti” se nové zménily na plochy ,smisené obytné
méstské"’, co? je zména jests radikalngjsi; znamena napfiklad vylougeni i ,,samostatnych skladii bez
ndvaznosti na hlavni nebo pfipustné vyuZiti”. K takové zméné pFitom nebyly dany Zadné relevantni
divody. Naopak, vtéto podobé Gzemni plan viibec nezohledriuje potfeby a moZnosti dotéeného
Uzemi a znemoZriuje jeho udritelny rozvoj. ReZeny prostor se do budoucna miize optimalné rozvijet
pravé kombinaci drobnych podnikatelskych aktivit, jakoZ i planovanych a o¢ekdvanych stfedné
velkych obchodu ¢&i provozoven sluZeb, pFipadné vyuZitim prostord prévé pro skladovani. Tyto aktivity
do daného uzemi historicky patfi, doplfiuji a podmiriuji jeho rozvoj. Jejich vylouéeni tento prostor
zbyteCné umrtvuje, vylidriuje a tak nevratné poskozuje.

Divodem poddni ndvrhu je zména podminek vyuZiti stavajici zastavby navrhovatele, a to tak, aby
umoinila soucasnou zde probihajici podnikatelskou &innost, ktera pro dany prostor predstavuje
optimalni vyuZiti uzemi. Zménou by byla ucinéna ndprava nepfimérenych a bezd@ivodnych omezeni
zplsobenych zménou Gzemniho pldnu mésta Opavy, ktera nabyla U¢innosti dne 2. ledna 2018.

¢. navrh obsahu zmény Gzemniho planu

Jak uvadime vyse, ve zméné stavajiciho Gzemniho planu spocivd v pFefazeni nemovitosti zapsanych
na LV ¢. 886 vedeném pro katastralni Gzemi Opava - Pfedmésti, obec Opava, které jsou specifikovany
v pfiloze €. 2 tohoto podani, do ploch vymezenych jako ,,plochy smisené vyrobni".

d. stanovisko pfisluiného orgdnu ochrany pfirody podle zdkona o ochrané pFirody a krajiny

Dle stanoviska Krajského dfadu Moravskoslezského kraje €j. MSK 52599/2018 (sp.zn.
ZPZ/8816/2018/Hoii/204 S5) ze dne 3.4.2018 pfefazeni nemovitosti zapsanych na LV ¢. 886 vedeném
pro k. (. Opava-Pfedmésti do ploch smidenych vyrobnich nemiZe mit samostatné nebo ve spojeni s
jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmét(i ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

e. stanovisko krajského uradu jako pfisluiného uradu

Ve stanovisku ¢.j. MSK 58605/2018 (sp.zn. ZPZ/11980/2018/Ham/202 V5) ze dne 12.4.2018 Krajsky
ifad Moravskoslezského kraje na zdkladé ust. § 10i odst. 2 zakona a kritérii uvedenych v piiloze €. 8
zakona konstatoval, Ze navrhovana zména tizemniho planu Opava nebude posuzovana podle § 10i

zakona.

f. ndvrh dhrady nakladd na zpracovdni zmény Gzemniho pldnu, vyhodnoceni vlivi na

udrZitelny rozvoj uzemi, pokud se zpracovava, vyhotoveni tiplného znéni tzemniho plinu

po jeho zméné, naklady na zpracovéni zmén regulaénich plani touto zménou vyvolanych a

vyhotoveni Gplného znéni regulaénich plani po jejich zméné, popfipadé naklady podle § 71

odst. 7

? pozemky parc. €. 2149/3, parc.&. 2149/4, parc.. 2149/10, parc.g. 2149/12, vée v k.0. Opava - Predmésti



Ktomuto bodu navrhovatel zdlraziiuje, Ze jim ¢inény ndvrh vychdzi primarné zvad pfijatého
uzemniho planu, ktery nereflektoval jeho fadné vznesené namitky a vjeho? dasledku dochézi k
nezakonnym omezenim prav vlastnikli nemovitosti v pfedmétném tzemi.

Navrhovana zména navic nesleduje pouze jeho podnikatelské ¢i osobni zédméry, ale dodrieni cild
Uzemniho planovani v celém zasaZeném Uzemi. Navrhovatel se jich pokousi dosahnout konstruktivné
za vynaloZeni minimdlnich ndkladl i pro mésto Opava, kdyz jiny postup (soudni pfezkum pfijatého
uzemniho plénu) by byl nevyhnutelné nakladnéjsi. Diky jeho aktivité byla také na jeho ndklady
zajisténa priloZend stanoviska, kterd umoZnuji postup dle § 55a nasl. zékona €. 183/2006 Sb. a tedy i
dalsi snizeni naklada.

Vzhledem k této okolnosti se navrhovatel domniva, Ze je pfiméfenym poZadavkem, aby byl jeho podil
na Ghradé nakladl vznikajicich v souvislosti s navrhovanou zménou Gzemniho planu nulovy &i jen
minimdlIni. Dovoluje si i pfesto navrhnout podil ve vysi 10 %; upozoriiuje, ze jde o ndvrh otevieny
k dalSimu jednani, a to zejména v zavislosti na informaci o pfedpokladané vysi takto vznikajicich
nakladd.

D&kuiji.

Mg r. et Digitalné podepsal
Mgr. et. Mgr. Milan

Mgr. Milan svoboda
Datum: 2018.06.05
Svoboda 104452 <0200

S pozdravem

za OPAVLEN OPAVA, s.r.o.
Mgr. et Mgr. Milan Svoboda, advokat

Pfilohy:
1) Plna moc
2} Seznam nemovitosti
3) stanovisko Krajského ufadu Moravskoslezského kraje &j. MSK 52599/2018
4) stanovisko Krajského uradu Moravskoslezského kraje &.j. MSK 58605/2018



