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Véc: Navrh na zménu uzemniho planu

V souladu s § 46 stavebniho zakona zddame o zménu Uzemniho planu, vydaného Magistratem mésta
Opavy, s Ucinnosti od 2.1.2018, a to takto:

a/ pozemky, ke kterym mame budouci vlastnické pravo — k.0. Jaktaf, obec Opava, p.€. 971/1, 970, 969,
971/11, 928/1, 928/4

b/ navrhujeme funkéni vyuziti plochy zachovat, tj. Plocha smisend obytna méstska /SM/, ndvrh na zménu
se tyka jen textové Casti Gzemniho planu, a to v odstavci ,VyuZiti pripustné” — zménit znéni ,,nové stavby
pro obchod s prodejni plochou do 400 m2“ na znéni ,,nové stavby pro obchod”.

¢/ soucasné vyuZiti pozemk(: sklad reziva, pila, tesarska a stolarska vyroba, prodej materidldl pro inZ. sité
aj.

d/ diivod pro navrh zmény:

- po odprodeji arealu bude tato podnikatelska ¢innost, kterd nemalou mérou svym provozem, a
predevsim hluénosti zatézuje okolni prostredi, zrusena

- jelikoZ na sousednich pozemcich se ve vétsi mife pfipravuje stavba bytovych doma a aquaparku,
v soucasné dobé je zde funkéni sportovni hala a méstské koupalisté, stavba pro obchod s prodejni
plochou do 400 m2 je naprosto kapacitné nevyhovuijici a blizi se situaci v maloobchodnim prodeji
80. let minulého stoleti

- nova stavba pro obchod se zacleni do prostiedi bytové zastavby

e/ naklady na Uhradu naklad( pofizeni zmény hradi Zadatel
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Smlouva o uzavieni budouci kupni smlouvy

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli

jako budouci prodavajici, ¢i smluvni strana

2) THEIA a.s.
IC: 283 04 942
se sidlem Brnénska 126/38, Zdar nad Sazavou 1, 591 01 Zd'ar nad Sazavou
zastoupena Ing. Frantiskem Chrastem, povéfenym clenem piedstavenstva

jako budouci kupujici, & smluvni strana

tuto smlouvu:

Oddil I. - Nemovité véci

1.1 — ktery je podle viastniho prohlagenl a kupni smiouvy, ze dne 30.10.2008, pravni
uginky vkladu prava, ke dni 30.10. 2006 a smlouvy o bezuplatném pfevodu pozemki, ze dne 9.3. 2010,
pravni Uginky vkladu préva ke dni 11.3. 2010, vlastnikem nize uvedenych nemovitosti

|.2. Nemovitymi vé&cmi (dale jen ,Nemovitosti) dle této smlouvy se rozumi:
pozemek p. & 928/1, zahrada, o vyméfe 1249 m2,
pozemek p. &. 928/4, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe 14 m?,
pozemek p. & 969, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 73 m?, soucasti pozemku je stavba €.p. 96,
stavba obéansk&ho vybaveni
pozemek p. &. 970, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 182 m2, sougasti pozemku je stavba bez
&.p., zemédélska stavba
pozemek p. & 971/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 7331 m?, soucasti pozemku je stavba
ob&anského vybaveni
pozemek p. & 971/11,zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 331 m2, soudasti pozemku je stavba
bez &.p., stavba pro vyrobu a skladovani

zapsané na Listu viastnictvi €. 911 v katastralnim uzemi JaktaF, obec Opava, u Katastralniho Gradu
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviété Opava.

Oddil Il. — Pfredmét smlouvy

II.1. Existuje zamé&r vybudovat na nemovitostech uvedenych v &L. I. této smlouvy &i na jejich Castech o
celkové vyméfe miniméalné 9.180 m? (dale jen ,Predmétné nemovitosti®) stavbu obchodniho a
retailového centra v&etné pfislugenstvi (dale jen .Stavba®).

II.2. Budouci kupujici se zavazuje, Ze po spinénf v této smlouvé sjednanych podminek uzavie s
budoucim prodévajicim kupni smlouvu, kterou bude na budouciho kupujiciho pfevedeno vlastnické
préavo k Predmétnym nemovitostem. Budouct kupujici a budouci prodavajici uzaviou, za podminek
sjednanych dale v této smlouve, kupni smlouvu ve znéni uvedeném v pfiloze ¢. 1, ktera tvofi nedilnou
sou&ast této smlouvy. Smiuvni strany berou nha védomi, Ze v této kupni smlouvé budou pfed jejim
podpisem doplnény chybéjici tidaje a opraveny pfipadné nespravnosti Ci neaktualni udaje.
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I1.3. Smluvni stran odly, Ze kupni cena za Predmétné nemovitosti éin-- KE (slovy:
Oddil lll. - Podminky uzavieni kupni smlouvy

ll1.1. Budoucl kupujici je povinen vyzvat ve lhGté 30-ti dnti po nabyti pravni moci Gzemniho
rozhodnuti na Stavbu zamyslenou budoucim Kupujicim, vydaného prislusSnym stavebnim Gradem,
budouciho prodavajiciho k uzavieni kupnismlouvy a budouci prodavajici je povinen na zékladé této
vyzvy kupni smlouvu nejpozdeji ve Ihaté 3'meésicl ode dne uskute&néni vyzvy budouciho kupujiciho
uzavfit. Budouci kupujici je také opravnén vyzvat-budouciho prodavajiciho k uzavienf kupni smlouvy
bez ohledu na spinéni podminky nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti na Stavbu kdykoliv v dobé
platnosti této smlouvy, termin Pro uzavreni kupni smlouvy je i v tomto pfipadé 3 mésice ode dne
uskute¢néni vyzvy.

11.2. Budouci prodavaijici se zavazuje, Zze béhem trvani této smlouvy neuzavfe s tfeti osobou kupni ani
obdobnou smlouvu tykajici se Predmétnych nemovitosti, ani nebude s nemovitostmi disponovat
takovym zplisobem, ktery by je zatizil pravy ve prospéch tretich osob. Pfipadny ngjemni vztah mize
byt uzavien pouze tak, aby bylo mozné jeho ukongeni nejpozdéji ve 1hité 2 mésict ode dne podpisu
kupni smlouvy. Sougasné se budouci prodavajici zavazuje informovat budouciho kupujiciho o véech
skuteCnostech, které by mohly vest k zatizeni Predmétnych nemovitosti pravy tretich osob (vécna
bfemena, zastavni prava, omezeni nakladani, exekuce apod.) nezavisle na jeho vdli.

ll.3. Pokud budouci prodavajici uzavie s tfeti” osobou kupni & obdobnou smiouvu tykajici se
Pfedmétnych nemovitosti nebo pokud zplsobi svym jednanim zat(zeni Pfedmétnych nemovitosti
pravy tretich osob v dobé& platnosti této smlouvy bez pfedchoziho souhlasu budouctho kupujiciho,
nebo nedodrzi svij zavazek uzaviit kupni'smlouvu podle ustanoveni odst. II]. 1. této smlouvy, je
budouci kupujici opravnén pozadovat tihradu smiluvnl'pokuty ve vysi 2.000.000 -K& (slovy: dvamiliény
korun €eskych). Uhradou této smiuvni pokuty nenf dotéeno pravo budouciho kupujiciho na nahradu
prokazane vzniklé $kody.

I1l.4. Budouci prodavajici ma pravo od této smlouvy odstoupit, pokud nebude budoucim Kupujicim
vyzvan k uzavieni pfedmétné kupni smlouvy nejpozdéji do 24 mésicei od podpisu této smlouvy, pokud

skonceni pfislusného odvolaciho fizeni.

V pfipadé, Ze nebude vydano pravomocné tzemni rozhodnuti a budouci prodavajici ve Ihité do 7 kal.
dni po uplynuti 12 mésicd predlozi budoucimu kupujicimu identifikaci treti osoby, ktera je pfipravena
k uzavienl Kupni smlouvy s kupni cenou dle odst. 1.3 této smlouvy, je budouci kupujici je povinen
uzavfit Kupni smlouvu neprodlens, pfip. od uzavieni smlouvy odstoupit. V tomto pfipadé nebude
uplatnéno ustanoveni dle &l 1115 této smlouvy — tj. Ze z{istava 50% z poskytnuté zalohy, tj.-Ké

bez DPH budoucimu prodavajicimu jako smiuvni pokuta,

1.5, Budouci kupuijici poskytne ve Ihité 15 dﬁL"J ode dne podpisu této smilou i
prodavajicimu zalohu na kupni cenu ve vyéi-Ké bez DPH na uget M

Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud nedojde k uzavieni kuini ii'ouvy zdbvodu na strang

budouciho kupujiciho, ztstava 50 % z poskytnuté zalohy, t. K& bez DPH budoucimu
prodavajicimu jako smluvni pokuta.

V pfipade, Ze nebude uhrazena budoucimu prodavajicimu zaloha na kupni cenu v terminu uvedenym
vy$e, je budouci prodavajici opravnén od této smiouvy odstoupit.

l.6. Kupni cenu uhradi budouci Kupujici budoucimu Prodavajicimu prostfednictvim Uschovy u
Ceskoslovenské obchodni banky. a.s. (; dale jen také ,Banka"). Budouci kupujici slozj &3 VYE
Kupni ceny Pfedmétnych n itos Cetns DD @iou o poskytnou zalohu, tj.*Ké

(slovy: korun ceskych: do Uschovy u banky na
zvlastni ucet (,

cet Uschovy) pred podpisem kupni smicuvy.




I1.7. Budou-Ii stanoviska agastnik( ¢i dotéenych organ( statni spravy k pfedmétné Stavbé zamitava,
¢i budou-li obsahovat podminky znemoznujici realizaci zaméru budouciho kupujiciho, je budouci
Kupujici povinen tuto skuteénost budoucimy prodavajicimu bezodkladng oznamit, budouci prodavajici
i budouci kupujici jsou pak opravnéni od této smlouvy odstoupit s okamzitou platnosti. V tomto
pfipadé nebude uplatnéno ustanoveni dle €l. 1.5 této smlouvy — tj. Ze z(stava 50% z poskytnuté
zalohy, t.218.750,-K¢& bez DPH budoucimu prodavajlcimu jako smluvni pokuta.

Oddil IV. - Ostatni ujednani

IV.1. Budouci prodavajici timto vyslovné zmociuje budouciho kupujiciho k podani veskerych 2adosti
a provedeni potfebnych &innosti nezbytnych pro ._L’J.,'i:e_mni a stavebnl Fizeni a pfipadné pro dalsi fizeni
souvisgjici s vydanim rozhodnuti o umisténi Stavby a stavebniho povoleni Stavby podle zaméruy
budouciho kupujiciho na Predmétnych nemovitostech g zavazuje se pro to poskytnout svoji veskerou

kupujiciho v potfebnych terminech véetna vystaveni svého souhlasu, jakozto vlastnika Pfedmétnych &
sousednich nemovitosti, s umisténim a realizaci Stavby. Sougasné timto budouci prodavajici souhlasi
se vstupem budouciho kupujiciho na Predmétna nemovitosti, tento souhlas se vztahuje i na tfeti
osoby povéfené budoucim kupujicim k vykonani prizkumnych, projektovych & jinych pfipravnych
Cinnosti souvisejicich s pfi pravou Stavby.

IV.2 Budouci prodavajici prohladuje, Ze na nemovitostech uvedenych v této smlouve, je zfizeno
zastavni pravo smiuvni ve vysi [N K: ve prospéch CSOB na zaklade Smiouvy o zfizeni
zastavniho prava ze dne 30.6.2006, pravni Gginky vkladu ke dni 30.10.2006. Budouci prodavajici
prohlasuje, ze pfed podpisem vlastni Kupni smlouvy bude uvérujici bankou toto zastavni pravo
zruseno. ;

IV.3 Smiuvni strany se dale dohodly, e budoucr prodavajici bude pfedmétné nemovitosti vyuzivat po
dobu 6 mésicl od uzavieni viastni kupni: smlouvy:-Budouci prodavajici je povinen uhradit veskerée
naklady souvisejici s uhradou sluzeb (napr. vodné, stoéne, el. energii, apod.). Najemné nebude
budoucimu prodavajicimu po tuto dobu vyuétovano.

Oddil V. — Zavéreéna ujednani
V.1. Tato smlouva je sepséna ve 2 vyhotovenich, z nichz 1 obdrzi budouci prodavajici a 1 budouci
Kupujici.

V.2, Smluvni strany se dohodly, Ze budouci kupujici je opravnén pfenechat pravo na uzavfeni kupni
smlouvy tfeti osobé za podminek tak, jak jsou v této smlouve ujednany.

V.3. Obé smluvni strany vyslovné konstatuji, #e pisemné vyhotoveni této smlouvy o budouci smlouvé
vyjadiuje jejich piani a vili, ze tuto smlouvu procetly a Ze k jejimu podepsani nedoslo pod natlakem.

V.4. Tato smlouva miZe byt ménéna nebo dopliovana pouze pisemnymi o&islovanymi dodatky.

V.5. Tato smlouva nabyva platnosti a Gginnosti okamiikem jejiho podpisu ob&ma smiuvnimi stranami.

Oddil VI. - Podpisv:sm!uvnich stran
Ve %ﬂbépdne Lt Lo/P .~ V.Opavé dne 21.12.2017

Za budouciho kupujiciho: THEIAa.s. O Za budouciho prodavajiciho:

Brnénskd 126/38

391 01 Zd'4r n.Saz.
DIC: C728304942
CZECH REPUBLIC




Povéreni

Pf-edstavgnstvo obchodni spoles”:nosti THEIA a.s., se sidlem Brnénska 126/38, Zd’ar nad Sazavou
1, 591 01 Zdar nad Sazavou, IC: 28304942, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brn¢ pod sp.zn. oddil B. vlozka 5689, zastoupené:

¢lenem predstavenstva

Zd’ar nad Sazavou
clenem predstavenstva

timto povéruje

9, 592 51 Zvole ¢lenem piedstavenstva obchodni
spolecnosti a.s., kiery je opravnen jménem této spoleCnosti samostatné jednat a
podepisovat jako povéieny ¢len predstavenstva ve véci realizace stavebniho zaméru v Opavé
realizovan¢ho zejména na nasledujicich pozemcich - pozemek p.¢. 923, ostatni plocha, o vyméfe 122
m®, pozemek p. ¢ 928/1, zahrada, o vyméfe 1249 m? pozemek p. ¢. 928/4, zastavéna plocha a
nadvofi, o vyméie 14 m?, pozemek p. &. 969, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 73 m? - soudasti
pozemku je stavba &.p. 96, stavba obfanského vybaveni, pozemek p. &. 970, zastavéna plocha a
nadvofi, o vyméfe 182 m’* - soudasti pozemku je stavba bez &.p., zemédélska stavba, pozemek p. ¢.
971/1, zastavéna plocha a nadvori, o vyméfe 7331 m*- soudasti pozemku je stavba bez &.p., stavba
ob&anského vybaveni a pozemek p. €. 971/11, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 331 m?- soudasti
pozemku je stavba bez &.p., stavba pro vyrobu a skladovéni vSe zapsané na Listu vlastnictvi &. 911
v katastralnim tzemi Jaktar, obec Opava, u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Opava.

Povéfeni se také vztahuje na vSechny zalezitosti, které bude tfeba pro realizaci stavebniho
zaméru a pro koupi, prodej a prondjem vySe uvedenych nemovitosti vykonat véetné zéalezitosti
tykajicich se okolnich nemovitosti dot¢enych pfedmétnym stavebnim zdmérem.

Podepisovéani uvedeného povéieného ¢lena piedstavenstva se déje tak, Ze k nadepsanému nebo
vytiSténému nazvu obchodni spole¢nosti THEIA a.s. pfipoji sviij podpis s oznaéenim povéteny &len
predstavenstva. Toto povéfeni se udéluje na dobu urditou, s platnosti od 11. prosince 2017 do dne
ukonceni veSkerych ikonti souvisgjicich s vyse uvedenym stavebnim zdmérem.

Za predstavenstvo THEIA a.s.:

Ve Zd’aie nad Sazavou, dne 11.12. 2017.

predgeda predstavenstva ¢len predstavenstva ¢len predstavenstva

>

Povéteni v plném rozsahu pfijimam, Zd'ar nad Sazavou dne 11.12. 2017

povéreny €len piedstavenstva





