DOSLO DNE: 14.5.2018

Zadatel: DJUSU Opava, s.r.o0., Osadni 869, Praha

Véc: Prodej ¢asti pozemku parc.¢. 3053/4 ost.pl., k.u.
Opava-Pfedmeésti

Pfedmét a ucel koupé:

Spolecnost DJUSU zakoupila areal na Starem brehu a nechala si vyhotovit zaméfeni
zakoupenych nemovitosti. Po vyhotoveni a porovnani se snimkem katastralni mapy
bylo zjisténo, Ze ochranny plot z pletiva neni v hranici jejich pozemku. K aeralu
spole&nosti je pfiplocena ¢ast pozemku SMO vyuzivana k parkovani.

Dokoupenim pfedmétné Casti dojde k majetkopravnimu narovnani.

Zbyla &ast pozemku je verejnym prostranstvim.

Situace:
Viz snimek katastralni mapy

Cena: dle znaleckého posudku

Stanoviska:

OHA doporuéuje — viz. pfiloha
MK 28.5.2018 doporucuje prodej
Hlasovani: 6-0-0

RMO: 6.6.2018, schvaluje zamér, &.u: 3219/86 RM18, 3h)

Zverejnéno: 442/18 (31.7. - 16.8. 2018)
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Statutarni mésto Opava
e Horni namésti 69
d 746 26 Opava

MAGISTRAT MESTA O oo e]

Zadost o prodej pozemku ve vlastnictvi

b4 |

meésta Opavy oo 15 05 2013 |
o ﬁ//&/zwzf ------
;Pﬁlnry ~/ ! Pod s, _ !

A. Zadatel:
[] Fyzické osoba [] Fyzickd osoba podnikajici [x] Prévnicka osoba

Prévnicka osoba

Nizev DJUSU Opavas.r.o. 1€ 25364791

Osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby

Adresa sidla

Ulice Osadni Cislo popisné 869 Cislo orientaéni 30

Castobce  Holesovice Obec  Praha PsC 17000

Telefon +420739661376 E-mail  djusu@djusu.cz Dat. schranka 3rdy8kh

Kontaktni adresa I:l Pfeji si zasilat poitu na kontaktni adresu.

Ulice Na Starém biehu Cislo popisné 2757 Cislo orienta¢ni 6

Castobce  Predmaésti Obec  Opava PSC 74601

B.Zadam o prodej pozemku ve vlastnictvi mésta Opavy:
(v piipadé Zadosti o prodej Casti pozemku Zadatel pfiloZi snimek z katastralni mapy s pfesnym zakresem poZadované ¢asti pozemku)

1: Parcela ¢islo  3053/4 m2 kultura zelen Katastr Opava-Predmésti
2: Parcela ¢islo m2 kultura Katastr
3: Parcela ¢islo m2 kultura Katastr

C. Divod zajmu o koupi (napf. zastavéna plocha nebo zahrada piisluiejici k domu ve viastnictvi zadatele, atp.):

Po neddvném zakoupeni nemovitosti, nachazejicich se v k.i. Opava-Predmésti, Resslovo nabfeZi, si nechala nase spolecnost vyhotovit geometricky
plan faktického rozmisténi a uZivani zakoupenych nemovitosti. Po jeho pfevzeti a porovnani se snimkem pozemkové mapy a se skuteénosti je
konstatovano, Ze fyzicky se na misté samém nachdzi ochranny plot z pletiva a plocha vyuzivéna k parkovani, co? je uzivano rozdilné od souéasného
geometrického zaméfeni a snimku pozemkové mapy. Po tomto zjisténi navrhujeme, vlastniku pozemku parcela p.¢. 3053/4, provedeni jeho
podélného zaméfeni a rozdéleni tak jak je pozemek uZivan, které by akceptovalo skuteéné stojici oploceni od néhoz sméfuje smérem k pozemkam
nasi spolegnosti pfikladmo k parcele p.¢. 3053/29 souvisla plocha navazujici na pezemky nasi spole¢nosti. Nové vzniklou zaméfenou ¢ast pozemku
hranicici s parcelou p.¢. 3053/29 odprodat nasi spolecnosti. Druha ¢dst pozemku na které se nachazi betonovy sloup vefejného osvétleni a dva vzrostlé
stromy a ktera hranili s cestou cyklostezskou podél feky Opavy, by zlstala zachovana v majetku mésta Opavy. Timto opatienim dojde k objektivizaci
soucasného a vlastné letitého stavu, ktery odpovida skutecnosti.

D. Prohlaseni o jediném pfistupu pfes pozemek k nemovitostem:

1: Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo eviden¢ni Katastr
2 Parcela &islo Cislo popisné Cislo evidencni Katastr
3: Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
] Pfes pozemek neni takovyto jediny pristup k jinym nemovitostem.

Strana1z2 018-05-15 10:34-30



Zadost o prodej pozemku ve vlastnictvi

mésta Opavy

Timto souhlasim, aby pfed uzavienim kupni smlouvy bylo zfizeno k pozemku vécné biemeno (napf. priichodu a prijezdu) ve prospéch viastnika

nemovitosti uvedené v &l Il této Zddosti.

Timto se zavazuji, Ze v piipadé, Ze v souvislosti s touto Zddosti bude nutné zajistit znalecky posudek pozemku, nebo geometricky pldn, uhradim
veskeré takto vzniklé ndklady Statutdrniho mésta Opavy, a to bez ohledu na vysledek vyFizeni této Zddosti.

Timto udéluji Statutdrnimu méstu Opava souhlas se zpracovanim veskerych osobnich tdajd, které jsou uvedeny v této Zddosti, ¢i které se
Statutdrni mésto Opava dozvi v souvislosti se zpracovdnim této Zddosti a pfipravou piislusnych kupnich smluv. Na zdkladé tohoto souhlasu se
zpracovdnim osobnich udaju ve smyslu zdkona & 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji a 0 zméné nékterych zdkonl, ve znéni pozdéjsich predpisd,

E. Pravni ustanoveni:

Jje tedy Statutdrni mésto Opava oprdvnéno predevsim uchovdvat, zpracovdvat a zvefejiiovat vyse uvedené osobni Udaje.

Podpis
zadatele:

Vyplnény formulaf doructe:

positou, nebo osobné na adresu:

Magistrat mésta Opavy
podatelna Gfadu
Horni nameésti 382/69, 746 26 Opava

emailem (vytisténé + podepsané + naskenované)
na adresu: posta@opava-city.cz

Pripravujeme verzi pro pouZiti kvalifikovaného
certifikdtu a plné elektronické odesildni




STATUTARNI MESTO OPAVA

Prodavajici:

Se sidlem:

IC:

DIC:

Cislo udtu:
Bankovni spojeni:
ID datové schranky:

Zastoupen:

déle jen ,prodavajici"

Kupujici:
Se sidlem:
I

DIC:

ID datové schranky:

Jednajici:

Zapsan:

déle jen kupujici*

MMOPPOOHZPSI

KUPNi SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2128 ob&anského zakoniku

Clanek |.
Smluvni strany

Statutarni mésto Opava

Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
00300535

CZ00300535

19-1842619349/0800, variabilni symbol 9007106043

Ceska spofitelna, a.s., poboéka Opava
5eabx4t

Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

DJUSU Company, s.r. 0.

Osadni 869/30, HoleSovice, 170 00 Praha 7
25364791

CZ25364791

3rdy8kh

Josefem Kurkou, jednatelem

v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C,
vliozka 188463
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Clanek Il. Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. & 3053/4, ostatni plocha, o vyméfe 199 m* zapsaného
v katastru nemovitosti na LV ¢ 3618, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Opava pro katastralni tzemi Opava-Predmésti, obec Opava, okres Opava (dale
také jen ,pozemek parc. €. 3053/4").

2. Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku &. 5509-77/2018 ze dne 3. 7. 2018 (dale takeé jen
,geometricky plan“), byla z pozemku parc. ¢. 3053/4 oddélena €ast pozemku oznatena novym
parc. ¢. 3053/35, o vyméfe 27 m?, lezici v katastralnim Uzemi Opava-Pfedmésti (dale také jen
Jpredmétny pozemek").

3. Geometricky plan tvofi pfilohu a nedilnou soucast této smiouvy.

Clanek Ill. PFfedmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmétny pozemek se vSemi soucastmi a v&im
pfisludenstvim a kupujici pfedmétny pozemek za podminek uvedenych v této smlouvé od prodavajiciho
kupuje do svého vlastnictvi.

Clanek IV. Kupni cena

1. Kupni cena pfedmétného pozemku byla sjednana na zékladé Znaleckého posudku &. 397-23/2018 ze
dne 4. 9. 2018, zhotoveného znalcem Ing. Lumirem Sebrlem (déle také jen ,znalecky posudek"),
a &ini 40.500,- K¢ (slovy: ¢tyficet tisic pét set korun Ceskych).

2. Smluvni strany se dale dohodly, Ze kupujici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani znaleckeho
posudku ve vysi 1.900,- K& a naklady na vypracovani geometrického planu ve vysi 4.000,- KC.

3. Kupni cenu a naklady na vypracovani znaleckeho posudku a geometrického planu v celkove Castce
46.400,- K& uhradil kupujici pfed podpisem této smlouvy na Ucet prodavajiciho uvedeny v ¢lanku |. této
smlouvy pod variabiinim symbolem uvedenym tamtez.

4. Kupni cena pfedmétného pozemku, naklady na vypracovani znaleckého posudku a naklady na
vypracovani geometrického planu jsou ve smyslu § 56 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, osvobozeny od dané. Za den uskute¢néni osvobozeného plnéni se povazuje den
pfedani nemovité véci do uzivani kupujicimu nebo den doru€eni vyrozumeéni, ve kterém je uveden den
zapisu zmény vlastnického prava k pfedmé&tnému pozemku ve prospéch kupujiciho, nebo den prijeti
kupni ceny prodavajicim, a to ten den, ktery nastane dfive.

Clanek V. Ostatni ustanoveni

1. Prodavajici prohladuje, Ze na pfedmétném pozemku nevaznou zadné vécné ani obligacni prava
a zavazky.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy Zadné pravni skute¢nosti, ani jiné okolnosti, branici
pfevodu pfedmétného pozemku die této smlouvy.

3. Kupujici prohladuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim
stavem pfedmétného pozemku a Ze jej v tomto stavu pfijima do svého viastnictvi.

4. Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Zze zapis vkladu vlastnického prava k pfedmétnému pozemku
pro kupujiciho podle této smiouvy bude katastralnim Ufadem z jakychkoliv divodl zamitnut &i
nepovolen, vEetné pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti’), a Ze jiné
fedeni vzniklé situace nebude vhodné & dostate¢né pro napinéni ucelu této smlouvy, jimz je prode
predmétného pozemku kupujicimu za podminek uvedenych v této smlouve, uzaviit kupni smiouvu
o prodeji pfedmétného pozemku znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych Uprav, vyplyvajicich ze
zjistenych zévad &i legislativnich zmen, zdstane text nové smlouvy nezméneén. Novou smlouvu se
smiuvni strany zavazuji uzavfit do tfi mésicl ode dne, kdy kterdkoli smiuvni strana vyzve druhou
smluvni stranu k jejimu uzavieni, kterouZto vyzvu je kterakoli smluvni strana opravnéna ucinit do tfi
mésicl ode dne, kdy ji bude doru¢eno zamitavé rozhodnuti.
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Clanek V1. Dariové souvislosti

Dan z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle obecné zavaznych pravnich predpist.

Clanek VII. Vklad do katastru nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnému pozemku ve
prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti podaji spole¢né bez zbyteéného odkladu po uvefejnéni
této smlouvy v registru smluv.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit

kupujici.

Clanek VIII. Zavéreéna ustanoveni
Uzavienim teéto smlouvy o koupi pfedmétného pozemku pozbyvaji platnosti veskera predchozi
ujednani smluvnich stran, u¢inéna ve véci predmétu této smlouvy jak ustni, tak pisemnou formou.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich Gcink( zapisem vkladu viastnického prava pro kupujiciho do
katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi$té Opava.
Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi
kupujici, tfi vyhotoveni obdrzi prodavajici a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, pro Gcely Fizeni o povoleni vkladu viastnického
prava dle teto smlouvy do katastru nemovitosti.
Tato smlouva byla uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek
a veskera jeji ustanoveni jsou ur€ita a smluvnim strandm srozumitelna, coz smluvni strany stvrzuji
svymi podpisy.
Osoby podepisujici tuto smlouvu prohlasuji, Ze jsou k tomuto pravnimu jednani opravnény. Kupujici
prohlasuje, Ze byly spinény vSechny pfedpoklady a podminky, vyplyvajici ze zakona, zakladatelského
pravniho jednani ¢i vnitfnich pfedpisd kupujiciho, vyZzadované pro fadné a platné uzavieni této
smlouvy kupujicim.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepise posledni ze smluvnich
stran.
Zamér statutédrniho mésta Opavy prodat pfedmétny pozemek byl zvefejnén vyvésenim na Gfedni
desce Magistratu mésta Opavy v obdobi od 31. 7. 2018 do 16. 8. 2018 pod pof. ¢. 442/18.
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne ..... usnesenim ¢islo ...
ZM 18, odst. ., pism. .).
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva - at' uz je povinné uvefejiiovanou smlouvou dle zakona
o registru smluv, ¢i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu véetng
prislusnych metadat, s vyjimkou Udaji o fyzickych osobach, které nejsou smiuvnimi stranami,
a kontaktnich ¢i doplriujicich adaju (Cislo Gctu, telefonni Cislo, e-mailova adresa apod.). Uverejnéni této
smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyte¢ného odkladu po jejim uzavieni statutarni mésto Opava.
Nezajisti-li vSak uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem statutarni meésto
Opava nejpozdéji do 15 dni od jejiho uzavfeni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnii od
uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smiuvni strana. Strana uvefejfiujici tuto
smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o uveiejnéni
smlouvy také druhé smluvni strané.

VM Opavedne s VOstravédne ........cecevvvinnnnn,

Za prodavajiciho Za kupujiciho

Josef Kurka

Ing. Tomas Navratil , :
jednatel spole¢nosti DJUSU Company, s. . 0.

primator statutarniho mésta Opava
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
z Porovnani se stavem evidence pravnich vztah(
Z — et yme Druh T
Oznaceni | vyméra parcely Druh Oznaéeni Vyméra o9 e g
pozemku pozemku I nozemku parcely pozemku | stavby |5,5] Dil prezcnhahm z.ﬁgzemku s | Vyméradilu | @
parcelnim parcelnim g £ Oxfiargneno v 228 8 5
2 7 22 =1 25 £ =
Bizam 2 Zplisob Cislem 2 Zpisob | Zpisob |2 | katastu | OVERI | G2 g 2 5°
ha m ha m s IS g poz. < | ha m O
vyuziti vyuziti VyuZiti nemovilosti ;
evidence
ostat. pl. ostat. pl.
3053/4 1 :99| zelen 3053/ 4 1 72| zeleri 2
ostat. pl. i
3053/ 35 (27| zelen 2| 3053/4 3618 27
189 199

GEOMETRICKY PLAN
pro

rozdéleni pozemku

Stejnopis ovéril dredné opravnény zeméméficky inZenyr:

Jméno, pfijmeni:

Ing. Rudolf Taptuch

Iméno, piijmeni:

Ing. Rudolf Taptuch

Cislo polozky seznamu Gredné
opravnénych zemémérick ¢ch inZenyri:

364/95

Cislo polozky seznamu dfedné
opravnénych zemémétickych inzenyri:

364/95

pre: 03.07.2018 Cislo: 13972018

11-07- 208 coo 728/2018

Dne:

NileZitostmi a presnostf odpovida pravnim predpistm.

Tento stejnopis odpovidd geometrickému planu v elektronické
podobé ulozenému v dokumentaci katastralniho dradu.

Petr Jaros

Vyhotovitel: zemé&méfické prace

U Potoka 114

747 35 Hnévosice
Cislo planu: 5509 - 77 / 2018
Okres: opava
Obec: Opava
Kat tzeml:  Opava - Predmésti
Mapovylist. QP 8-3/32

Dosavadnim vlastnkum pozemnki byla poskytinuta moZnost
sezndmit sc v terénu s pribéhemn navrhovanych novych hranic,
kieré byly oznaéeny phedepsanym zpisobem:

dle seznamu souradnic

Katastrilni (fad souhlasi s oéislovanim parcel.

KU pro Moravskoslezsky kraj
KP Opava

Ing. Simona Drozdova
PGP-1382/2018-806
2018.07.10 11:17:06 CEST

Ovéfeni stejnopisu geometrického plinu v listinné podobé.




M
3053/31

M
3053/4

Seznam souradnic (S-JTSK)
Crslo bodu Souradnice pro zépis do KN
Y X Kdd kv. Poznamka

4799-1 496571.79 1087091.26 znak z plastu
4798-2 496572.34 1087084.92 hreb
4788-3 496561.45 1087108.21 hreb

1 496571.98 1087092.56
2 496560.33 1087107.53

znak z plastu
Znak na betonu
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— PID "

{_@(lédé utvar (dle spis. radu): OMM b o]
P * *

FZpracovémi O minicesta kratka cesta OJ dlouhd cesta | MMOPPOOHZX&?'@ /2070

' Smlouvu schvaluje Smlouvu podepisuje i

| OZMO ORMO 0O2zZM& _ | D primator O starosta MC [0 tajemnik povéfena osoba ‘

Typ smlouvy (vypsat dle udaje na karté smiouvy) |
Kupni smlouva (SMO=prodavajici) J

f Druh smlouvy
D pfiimovad O vjdajova O ostatml

O dodatek-PID pv. sml. | |
! ————_._‘—A‘l

|

l

i

|

Pfedmét smlouvy Casti pozemku parc. €. 3053/4 v k. . Opava-Pfedmésti

! Druha(é) smluvni strana(y) Insolvence
| (nazev a sidlo, u prav. osoby, DJUSU Company sno | O Ano 0 Ne
jméno a pﬁjmenl" misto podnika’r“ Osadni 869/30, HOIESOVICe, Praha 7 Datar:
nebo bydliste u fyz. osoby) ‘ '
o Podminéna pohledavka Hlavni uéetni (HO) PID modelové smlouv}
o Podminény zavazek bez FP (iméno, pfijmeni) . (uminicesty)
o Podminény zavazek s FP
Zpracovatel (0O00) Ing. Dagmar Stenckova Podpis //’ B
jméno, pfijmeni, telefon) S iy
Predkladatel (PO) - Mgr. Be. Pavel Vitavsky, 6800 Podpis Z A
jméno, pfijmeni, telefon) | : /{37 /
4

Registr | Smlouvu zvefejnit jako celek: Zverejnit s vyjimkou: /
smiuv | 5 ang O Ne

Stanovisko odboru pravniho a organizac¢niho
Vyfizujici pravnik:

Mgr. Markéta Dembek Nardelliova /
Jmeéno, pfijment: Podpis: C%M/cuu Datum: % 9. Botz

Vedouci odboru PORG: '
P s e A
Mgr. Antonin Binar

! Jméno, prijmeni: Podpis:

\‘*—._,

7?0#46(4/ (//7raql Sov hlegtm
\

Stanovisko odboru finanéniho a rozpoctového o/ P 2075
Spréavce rozpoétu: Prilem v qmr/ SMO proveden — AU ¢
AVKOVA ] i ; :
Jméno, pfijmeni:  Bc. Andreatil /Podpis: At Datum: 26 09 018
Specialista odboru FARO: A7, (¢ 1/, B p
Jméno, piijmeni: Ing. Pavel Chroust Podpis: /ZC(Z(,ZC/ Datum: . 1§
) LT Leﬁ —

Vedouci oddéleni REA: /
Jméno, prijmeni: Podpis: ‘ Datum: [
Vedouci odboru FARO: Smlouva schvilena ‘

Po dobu nepfitomnosti zastupuje ‘

Ing. Lenka Grigarova ) : 2, ’

Jméno, pfijmeni:vedouc! odd.rozpot':tuaekonom.age,g%dpfs: Vi k K f%j Datum: -2 10 A8 |

!
gslo usneseni schvalujiciho organu: / / Datum: J

Priloha ¢. 1: Predklddaci navrh platny od 1. 7. 2016
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MAGISTRAT MESTA OPAVY Opq
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ODBOR VYSTAVBY MMOPP@®QIMSLY
CZ-746 26 Opava, Horni namésti 69 MMOPX01JJUTI

Vas dopis zn:

Ze dne:

Spisova znacka: VYST/18415/2018/NO
Nase znacka (Cj): MMOP 114732/2018

Vyfizuje: Norska Jana
Pracovisté: Krnovska 71C
Telefon: 553 756 837

Fax: 553 756 141

E-mail: jana.norska@opava-city.cz | M
TG ~
e Gl

Datum: 1.10.2018

SDELENI

Odbor vystavby Magistratu mésta Opavy, jako stavebni ufad prislusny podle § 13 odst. 1 pism. ¢/
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich
predpisii (dale jen "stavebni zakon"), posoudil podie § 82 odst. 3 stavebniho zakona Zadost o déleni
pozemku((), kterou dne 13.9.2018 podal

Statutarni mésto Opava, zast. Mgr. Bc. Pavlem Vitavskym, vedoucim odboru majetku
MMO, Horni namésti 69, 746 26 Opava

(dale jen "zadatel"), a na zakladé tohoto posouzeni podle § 154 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpis(
sdéluje,

Ze déleni pozemku parc. ¢. 3053/4 v katastrainim lUzemi Opava-Piedmésti, nevyzaduje vydani rozhodnuti
o déleni pozemku((l) a zaroven

schvaluje navrhovany zamér
na rozdéleni pozemku tak, jak je zakresleno v geometrickém planu ¢. 5509-77/2018, ktery ovéril Ing.
Rudolf Taptuch dne 3.7.2018 pod &. 139/2018.

Zadost o rozdéleni pozemku byla odlvodnéna prodejem nové vzniklého oddéleného pozemku, dle vyse
uvedeného geom. planu pozemek parc.¢. 3053/35 v kat. izemi Opava-Piedmésti, vlastnikovi sousedniho
pozemku parc.¢. 3053/29. Pfistup na tento pozemek bude mozny i z vefejné komunikace.

Zadost o déleni pozemka byla podana vlastnikem dot¢eného pozemku.

Stavebni ufad vydava sdéleni misto rozhodnuti, nebot pro déleni pozemku neni tfeba stanovit podminky.

4 MAGISTRAT MESTA OPAVY
edbor vistavhy
e/ 8
Jana Norska
opravnéna Ufedni osoba
"otisk razitka"



ZNALECKY POSUDEK
¢islo 397-23/2018

O cené pozemku oznac¢ené¢ho novym GP ¢.5509-77/218 ze dne 3.7.2018 p.¢. 3053/35 ostatni
plocha zelen k.u. Opava- Predmésti,

Uc¢el ocenéni: (ocenéni stavajiciho stavu)

Objednavatel : Statutarni mésto Opava
Horni ndmésti 69, 74626 Opava

Zhotovitel: In%. Lumir Sebrle
U Svedske kaple 45, 747 05 Opava
IC: telefon: 734 462 558 e-mail:
lumir.sebrle@seznam.cz
OBVYKLA CENA 40 500 K&
Datum mistniho Setfeni:  3.9.2018 Stav ke dni : 3.9.2018
Pocet stran: 10 stran Pocet priloh: 6 Pocet vyhotoveni: 2

V Opave, dne 4.9.2018 Ing. Lumir Sebrle



A.NALEZ

Znalecky ukol
1, Zjisténi ceny nemovitosti dle platného cenového piedpisu pro ucely pievodu.
2, Odhad ceny obvyklé

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténad (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladanad majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardit IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovanég, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zpuisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 t€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o primeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
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nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zakladni informace
Katastralni udaje : Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.i. Opava-Piedmésti
Adresa nemovit¢  Na Starém biehu, 746 01 Opava
véci:

Vlastnické a evidencni udaje
Vlastnik pozemku:  Statutarni meésto Opava, Horni nameésti 69, 74626 Opava, vlastnictvi: vyhradni

Pi'ehled podkladi

1, Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 3618 - vyhotoveno dalkovym piistupem.
2, Kopie katastralni mapy - vyhotoveno dalkovym ptistupem

3, Geometricky plan ¢.5509-77/218 ze dne3.7.2018

3, Prohlidka a zaméfeni dne 3.9.2018

Soucasny stav Budouci stav

Okoli: X bytova zona O primyslova zéona Okoli : O bytova zona O prtimyslova zéna

[ ostatni O nakupni zona O ostatni O nakupni zoéna
Piipojky: [ /O voda /O kanalizace® /O plyn  Piipojky: [O/Ovoda O/ O kanalizace O/ 0O plyn
vet. / V1. ( / O elektro O telefon vet./vl.  O/0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,IIL.tF.
Poloha v obci: §irsi centrum - zastavba RD
Piistup k pozemku [l zpevnéna komunikace[ nezpevnéna komunikace

Celkovy popis:

Jedna se o Cast pozemku situovaného v oploceném arealu, ktery je soucasti parkovisté s zivicnym
povrchem, které je ve funkénim celku se stavajici privatni provozovnou. V katastru nemovitosti je
veden jako ostatni plocha, zeleii. V platném tGzemnim planu se nachazi v plochach smiSenych
obytnych méstskych. Pozemek je mozné napojit na sité, piijezd po méstské zpevnéné komunikaci s
moznosti parkovani na pozemku.

Vécna biemena uvedend na LV €.3618 pro kanalizacni ptipojku a Djusu se netykaji prodavané ¢asti
pozemku a nemaji na cenu zadny vliv. TotéZ plati i pro trzni ocenéni.

Silné stranky
Poloha v uzavieném komercnim areélu v blizkosti centra s dobrym pfistupem..

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Vécna biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inZenyrskych siti)




B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek p.¢. 3053/35 ostatni plocha zelen k.i. Opava- Predmésti

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek 3053/34 k.u. Opava-Predmésti

C. OCENENI
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nazev predmétu ocenéni: Pozemek oznaceny novym GP ¢.5509-77/218 ze dne3.7.2018 p.c.
3053/35 ostatni plocha zelen k.i. Opava- Pfedmésti
Adresa pfedmétu ocenéni: Na Starém biehu
746 01 Opava
LV: 3618
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni uzemi: Opava-Predmésti
Pocet obyvatel: 57 387

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 179,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez i 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici | -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu I 0,00

6. Povodiové riziko: Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci



velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > P;j)=1,082
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,030
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,65
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: | 0,08
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupné obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,10
S moZznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez dalSich vlivil. 1 0,00

11
Index polohy Ip=P;*(1+> Pi)=0,884

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,956

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1p = 0,911

1. Pozemek p.¢. 3053/35 ostatni plocha zelen k.i. Opava- Predmeésti
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Pozemek 3053/34 vyclenény GP z pozemku 3053/4 je pozemkem s ziviénym povrchem v prostoru
oploceného soukromého aredlu, kde slouzi jako ¢ast parkovisté ke stavajici provozovne.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,030
Index polohy pozemku Ip = 0,884

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetn€ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * I = 1,030 * 1,000 * 0,884 = 0,911

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w1 Z4kl. cena Upr. cena
Zatfidéni (K& /mz] Index  Koef. K& /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofri
§ 4 odst. 1 1179,- 0,911 1074,07
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3053/35 27 1 074,07 28 999,89
Stavebni pozemek - celkem 27 28 999,89
Pozemek p.¢. 3053/35 ostatni plocha zelen k.i. Opava- Pfedmésti - = 28 999,89 K¢

zjiSténa cena

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek 3053/34 k.a. Opava-Predmésti

Ocenovana nemovita véc

Viz administrativni ocenéni.




UZitna plocha: 27,00 m?
Plocha pozemku: 27,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1, Pozemek
Lokalita: Opava Krnovska
Popis: Pozemek ptevazné travnaté plochy, maléd ¢ast zpevnéni panely ve funkénim celku s
komer¢ni provozovnou.
Pozemek: 569,00 m*
UZitna plocha: 569,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - Srovnatelna 1,00 Zdroj: Prodej
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 InZenyrské sité - Srovnatelné 1,00
K5 Zdroj nabidky - Prodek 11/2016 1,00
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
844 880 569,00 1485 1,00 1485
Nazev: 2, Pozemek
Lokalita: Katetinky
Popis: Pozemek asfaltové plochy v uzavieném areédlu slouzici pro parkovani nakladnich!
vozidel
Pozemek: 2 984,00 m?
Uzitna plocha: 2 984,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - Lepsi 1,10 Zdroj: Prodej
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 Inzenyrské sité - Srovnatelné 1,00
K5 Zdroj nabidky - Prodej 08/2017 1,00
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3431 600 2 984,00 1150 1,10 1265
Nazev: 3, Pozemek
Lokalita: Katetinky
Popis: Pozemek s nezpevnénym povrchem v uzavieném arealu ve funkénim celku.
Pozemek: 391,00 m?
UZitna plocha: 391,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - Lepsi 1,15 Zdroj: Neuvedeno
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00




K4 Inzenyrské sité - Lepsi 1,10

K5 Zdroj nabidky - Prodej 02/2016 1,00
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
322 180 391,00 824 1,26 1042
Nazev: 4, Pozemek
Lokalita: Opava Komarovska
Popis: Pozemek zahrady v UP pro smiSenou zastavbu s moznosti vystavby i provozovny.
Pozemek: 1 019,00 m?
Uzitna plocha: 1 019,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - Srovnatelna 1,00 Zdroj: Prodej
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 Inzenyrské sité - Srovnatelné 1,00
K5 Zdroj nabidky - Prodej 08/2017 1,00
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 696 635 1 019,00 1 665 1,00 1 665

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Primérné jednotkova porovnéavaci cena pozemk je 1.364,- K¢/m2. Minimdalni porovnéavaci cena je
1.042,- K¢/m2, maximdalni porovnavaci cena je 1665,-K¢/m2 Porovnani bylo provadéno s
realizovanymi prodeji pozemkii v podobnych lokalitach pro podobné vyuZiti

Ocenovany pozemek se mezi porovnavanymi jevi jako nadpriimérny, vzhledem ke své poloze,
vybavenosti a moznosti vyuziti Tomu dle ndzoru znalce odpovidé stanovend mezi porovnavanymi
pozemky nadpriimérna porovnavaci hodnota v oblasti srovnavaciho vzorku ¢.1.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 042 K&/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 1 364 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 1 665 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Stanovena jednotkova cena 1500 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 27,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 40 500 K¢

D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek p.¢. 3053/35 ostatni plocha zelen k.i. Opava- Pfedmésti 28 999,90 K¢
Vysledna cena - celkem: 28 999.90 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 29 000,- K¢
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slovy: Dvacetdevéttisic K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek 3053/34 k.u. Opava-Predmésti 40 500,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
29 000 K¢

slovy: Dvacetdevéttisic K¢

Porovnavaci hodnota 40 500 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro porovnani ocenovaného pozemku bylo mozno dohledat dostatecny pocet realizovanych prodeji
pozemki s podobnym nebo stejnym vyuzitim. Obvykla cena pozemku p.¢.3053/35 byla odhadnuta
v oblasti hodnoty porovnavaci.

Obvykla cena
40 500 K¢

slovy: Ctyficettisicpétset K¢
zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.9.10

Zavér

Cena administrativni pozemku p.¢. 3053/35

29.000,- K¢
slovy: dvacetdevétttisic,- K¢

Cena obvykla pozemku p.c¢. 3053/35

40.500,- K¢
slovy: CtyFicettisicpétset,- K¢

V Opavée 4.9.2018

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz



mailto:lumir.sebrle@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostrave ze dne 29.3.2010 ¢.j. Spr 950/2010 pro

zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 397-23/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 397-23/2018.

E. SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze

Vypis z kn. LV €. 3618 ze dne 17.8.2018 k.u. Opava-Predmeésti 1
Snimek katastralni mapy

Geometricky plan ¢.5509-77/2018 ze dne 3.7.2018
Situace - vyiez z UP

Fotodokumentace

e
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