Véc: Sména pozemki

Predmét a dlivod:

Statutarni mésto Opava oslovilo Krajskou hygienickou stanici ve véci vyporadani
pozemku prilehlého k budové v jejich vlastnictvi (Olomoucka 82). Pozemek parc.é.
2290/6, k.u. Opava — Pfedmeésti, ve vlastnictvi SMO, bezesmluvné uZiva Krajska
hygienicka stanice.

V souvislosti se zajmem mésta ziskat pozemky navazujici na Krajskou hygienu a
Domov sester byla po nékolika jednanich dohodnuta sména pozemkd. Konkrétné
sména pozemku ve vlastnictvi SMO — parc.&. 2290/6 (833 m?) za &ast pozemku
parc.C. 2290/5 (dle nezapsaného GP 2290/91- 860 m2) ve vlastnictvi Krajské
hygienicke stanice.

Na zaklade dohody byl vypracovan znalecky posudek pfedmétnych pozemk(. Dle
zjisténych cen byl vypracovan geometricky plan pro oddéleni pozemku a nasledné
uzavfieni sménné smlouvy.

MK: 25.9.2017: doporu€uje sménu pozemku, hlasovani: 7-0-0
RMO: 18.10.2017, schvalilo zamér smény, ¢.u: 2565/71 RM17, 7a)
Zvefejnéno: €. 717/17 (19.10. - 6.11.2017)

ZM: 12.2.2018, C.u: 582/29 ZM18, odst. 5)

Na zaklade predchozich dohod, odsouhlaseného postupu smluvnimi stranami byla
smlouva schvalena v zastupitelstvu a druhou smluvni stranou CR-KHS nasledné
postoupena k odsouhlaseni pfislusnému ministerstvu. V ramci jednani na pfislusném
ministerstvu byla smlouva upravena, pfiemz se jedna o textové Upravy a dale o
Upravu cen smeéfovanych pozemku.

Upravena smlouva prosla systémem GINIS.

Cena: dle znaleckého posudku
parc.c. 2290/6, k.U. Opava — Pfedmésti — 830.000,- K¢
parc.¢. 2290/91, k.4. Opava — Pfedmésti- 830.000,- K&



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOGUBOR*

SMENNA SMLOUVA

Clanek |. Smluvni strany

Na strané jedné: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
ICO, DIC: 00300535, CZ00300535

Cislo G&tu: 19-1842619349/0800

Variabilni symbol: 9007105909

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., poboéka Opava

ID datové schranky: S5eabx4t

Zastoupeno: Ing. TomaSem Navratilem, primatorem

Na strané druhé:

déle také jen ,statutarni mésto Opava“

Ceska republika — Krajska hygienicka stanice
Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostravé

Se sidlem: Na Bélidle 724/7, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
ICo; 71009167

Cislo étu: 19-15922761/0710

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka

ID datové schranky: w8paidf

Za kterou pravné jedna: MUDr. Helena Sebakova, reditelka

dale take jen ,KHS Moravskoslezského kraje*

Clanek 1. Uvodni ustanoveni
Statutarni mésto Opava je vlastnikem pozemku parc. &. 2290/6, zahrada, leziciho v katastralnim Gzemi
Opava-Pfedmésti, obci Opava, zapsaného na listu viastnictvi & 3618 vedeném Katastralnim Gfadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava (déle také jen ,,pozemek parc. &. 2290/6%).
Ceska republika je vlastnikem pozemku parc. ¢. 2290/5, zastavéna plocha a nadvofi, leZiciho v katastralnim
uzemi Opava-Pfedmésti, obci Opava, zapsaného na listu viastnictvi &. 4344 vedeném Katastralnim Gfadem
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava (dale také jen ,pozemek parc. & 2290/5%).
S pozemkem parc. €. 2290/5 je na zakladé &. CXVII bod 17 zakona & 320/2002 Sb., o zméné a zrugeni
nékterych zakon( v souvislosti s ukon&enim &innosti okresnich Gradd, a ve smyslu zékona. & 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, pfislugna hospodafit Krajska hygienicka
stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostravé, jako organizaéni slozka statu.
Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku &. 5360-98/2017, ktery je nedilnou sou&asti této smlouvy jako jeji
priloha (dale také jen ,geometricky plan pro rozdéleni pozemku"), byla z pozemku parc. €. 2290/5 oddélena
¢ast pozemku oznacena novym parc. & 2290/91, o vyméie 860 m? (déle také jen ,pozemek parc.
€. 2290/91%), piiCemz tento nové vymezeny pozemek leZi v katastralnim tzemi Opava-Predmésti,
Pozemek parc. ¢. 2290/6 a pozemek parc. &. 2290/91 jsou déle spolecné oznacovany také jen jako ,pfedmétné

pozemky".



Clanek Ill. Predmét smény

Smluvni strany se dohodly na nize popsané sméné pfedmétnych pozemkd specifikovanych v lanku Il této smlouvy:

1.

Statutarni mésto Opava pfevadi do vlastnictvi Ceské republiky pozemek parc. & 2290/6 (o vymére 833 mz)
a Ceska republika uvedeny pozemek do svého vlastnictvi pfijima, pficemz pfislusna hospodafit s timto
nabyvanym majetkem statu bude Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostravé jako
organizacni slozka statu.

Ceska republika prevadi do vlastnictvi statutarniho mésta Opavy pozemek parc. & 2290/91 (o vymére 860 mz)
a statutarni mésto Opava uvedeny pozemek do svého vlastnictvi pfijima.

Statutarni mésto Opava sméfiuje pozemek parc. &. 2290/6, o celkové rozloze 833 m?, jehoz obvykla cena dle
nize oznaceného znaleckého posudku ¢ini 830.000,- K& (slovy: osm set tficet tisic korun ceskych). Sména
pozemku je dle § 56 odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale také jen ,zakon o DPH"),
od dané z pfidané hodnoty osvobozena. KHS Moravskoslezského kraje prohlasuje, Ze stavba & p. 1208,
nachazejici se v Casti obce Pfedmésti, ktera je soucasti pozemku parc. & 2290/11, stavba & p. 1230,
nachazejici se v Casti obce Predmésti, ktera je soucasti pozemku parc. & 2290/12, a stavba bez &. p./¢. e.,
nachazejici se v ¢asti obce Predmésti, ktera je soucasti pozemku parc. & 2290/32, které tvofi funkéni celek
s pozemkem parc. €. 2290/6, spliuji podminky pro osvobozeni dle § 56 odst. 3 zakona o DPH. Datum
uskutecnéni osvobozeného pinéni nastava ke dni doruceni vyrozuméni katastralniho uradu, ve kterém je
uveden den zapisu zmény vlastnického prava.

Ceska republika sméfiuje pozemek parc. & 2290/91, o celkové rozloze 860 m?, jehoz obvykla cena dle nize
oznaceneho znaleckého posudku &ini 830.000,- K& (slovy: osm set tficet tisic korun &eskych). S touto cenou
vstupuje Ceska republika do smény.

Pfedmét smény je popsan ve znaleckem posudku €. 3557/30-2018 ze dne 01.05.2018, vyhotoveném znalcem
Ing. Zdefikem Zahumenskym.

Smiluvni strany se dohodly, Ze nedojde k finanénimu vypofadani za sménu pfedmétnych pozemk( dle této
smlouvy, protoZe obvykla cena kazdého z pfedmétnych pozemk( dle vy$e uvedeného znaleckého posudku &ini
830 000,- K&.

Clanek IV. Vklad do katastru nemovitosti

Podani navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastru nemovitosti a uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv
bude uskutetnéno az po nabyti platnosti této sménné smlouvy (€lanek V. odst. 5 této smlouvy). Smluvni strany
se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnickych prav k pfedmétnym pozemkdm dle této smlouvy do katastru
nemovitosti podaji spolecné bez zbytec¢ného odkladu po uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv. Spravni
poplatek za vklad prav do katastru nemovitosti se zavazuje uhradit statutarmi mésto Opava.

Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, ze zapis vkladu vlastnickych prav k pfedmétnym pozemkdm pro smluvni
strany dle této smlouvy bude katastralnim ufadem z jakychkoliv diivodd zamitnut ¢i nepovolen, véetné pfipadu,
kdy fizeni bude zastaveno, ucinit v ramci svych moZnosti v8e pro to, aby Ucel této smlouvy, jimzZ je realizace
smény pfedmétnych pozemk( za podminek uvedenych v této smlouvé, byl napinén.

Clanek V. Ostatni ustanoveni
Smiuvni strany prohlasuji, Ze na pfedmétnych pozemcich nevaznou Zzadné vécné ani obligacni prava
a zavazky, vyjma vécného bifemene zfizovani a provozovani podzemniho vedeni nizkého napéti zfizeného na
zakladé Smlouvy o zfizeni v&cného bfemene ze dne 30. 5. 2011 (PID: MMOPPOOCP3R9), pro CEZ
Distribuce, a.s., se sidlem Teplicka 874/8, D&cin IV-Podmokly, 405 02 D&&in, I1C: 24729035, &. |. fizeni pred
katastralnim ufadem V-4088/2011-806, pravni ucinky vkladu ke dni 3. 6. 2011, a vécného biemene zfizovani
a provozovani podzemniho vedeni nizkeho napéti zfizeného na zakladé Smiouvy o zfizeni vécného bfemene
ze dne 4. 10. 2017 (PID: MMOPPOOHBM1Y), pro CEZ Distribuce, a.s., se sidlem Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 405 02 Dé&cin, IC: 24729035, &. j. fizeni pfed katastralnim ufadem V-10172/2017-806, pravni ucinky
vkladu ke dni 11. 10. 2017, vaznoucich na pozemku parc. ¢. 2290/6, a vyjma vécného bifemene zfizovani
a provozovani kabelového zemniho vedeni nizkého napéti zfizeného na zaékladé Smlouvy o zfizeni vécného
bfemene ze dne 24. 8. 2011, pro CEZ Distribuce, a.s., se sidlem Teplicka 874/8, Dé&in IV-Podmokly, 405 02
Dé&gin, IC: 24729035, &. |. fizeni pred katastralnim dfadem V-6267/2011-806, pravni tginky vkladu ke dni 31. 8.
2011, vaznouciho na pozemku parc. ¢, 2290/5.
Smiuvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy Z&dné pravni skute€nosti, ani jiné okolnosti branici sméné
pfedmétnych pozemk( dle této smlouvy.
Smiuvni strany prohlasuji, Ze se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamily s faktickym i pravnim stavem
predmétnych pozemkl a Ze je v tomto stavu pfijimaji do svého vlastnictvi.
Darove povinnosti vyplyvajici z této smlouvy smluvni strany spini dle platnych pravnich predpist.
Smluvni strany konstatuji, Ze tato smlouva podléha schvaleni pfislusnymi ministerstvy, tj. Ministerstvem
zdravotnictvi Ceské republiky a Ministerstvem financi Ceské republiky, a v souladu s pfislusnymi pravnimi
pfedpisy se dohodly, Ze tato smlouva vznikne (nabyde platnosti) az dnem, kdy ji schvali posledni z pfisludnych
ministerstev. KHS Moravskoslezského kraje se zavazuje neprodlené po jejim podpisu tuto smlouvu predloZit
pfisludnym ministerstvim ke schvaleni, ¢init vée pro to, aby tato smlouva byla pfisludnymi ministerstvy bez
zbyte¢ného odkladu schvalena, a ihned poté, co tato smlouva bude pfisluSnymi ministerstvy schvalena, o této
skute€nosti pisemné informovat statutarni mésto Opava. Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li tato smlouva
prislusnymi ministerstvy schvélena nejpozdéji do jednoho roku ode dne jejiho podpisu posledni smluvni
stranou, tato smlouva se v celém rozsahu rusi,

Clanek VI. Zavéreéna ustanoveni
Tato smlouva nabyva vécné pravnich Ucink( zapisem vkladu vlastnickych prav dle této smlouvy do katastru
nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava.
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2. Tato smlouva je vyhotovena v sedmi stejnopisech s platnosti originalu, z nichz smluvni strany obdrzi po dvou
vyhotovenich, jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnimu
pracovisti Opava, pro Ucely fizeni o povoleni vkladu vlastnickych prav k pfevadénym pozemkim dle této
smlouvy do katastru nemovitosti a po jednom vyhotoveni této smlouvy si pro spisové Gcely ponecha kazdé ze
schvalujicich ministerstev.

3.  Tato smlouva byla uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni &i za napadné nevyhodnych podminek a veskera
jeji ustanoveni jsou urgita a smluvnim stranam srozumitelna, coZ smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at' uz je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zékona o registru
smluv, &i nikoli - bude natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celéem rozsahu véetné pfisludnych metadat,
s vyjimkou (dajii o fyzickych osobach, které nejsou smiuvnimi stranami, a kontaktnich &i doplfiujicich udajl
(Cislo Gétu, telefonni Cislo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez
zbyte¢ného odkladu po jejim vzniku (nabyti platnosti) statutarni mésto Opava. Nezajisti-li vdak uvefejnéni této
smiouvy v registru smluv v souladu se zakonem statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dni od jejiho vzniku,
je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnl od vzniku této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druhd smluvni
strana. Strana uvefejfiujici smlouvu se zavazuje spinit pedminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal
potvrzeni o uverejnéni smlouvy také druhé smluvni strané.

5. Zamér statutarniho mésta Opavy sménit vySe uvedené pozemky zplUsobem uvedenym v této smilouvé byl
zvefejnén vyvéSenim na uUfedni desce Magistratu mésta Opavy v obdobi od 25.10.2018 do 12.11.2018 pod
poradovym Cislem 641/18.

6. Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne .... usnesenim é&islo ...... ZM ...,
(0] 11 ERIIOR, 149 I—

Priloha: Geometricky plan pro rozdéleni pozemku &. 5360-98/2017
VIQPaVEANE s oo smmnsnsns VIOSIAVE A8 caaiivi o isismmmmnns

za statutarni mésto Opavu: za Ceskou republiku - Krajskou hygienickou stanici
Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostravé

Ing. Tomas Navratil MUDr. Helena Sebakova
primator feditelka
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PFEd klédaci névrh !'||IIIII||||'|||
ke smlouvé uzavirané Statutarnim méstem Opavou

Predklada atvar (dle spis. fadu): OMM

Zpracovani [ minicesta ;g\krétké cesta [OJ dlouha cesta "MMOPPOOGUBOR
Smlouvu schvaluje Smlouvu podepisuje

X ZMO ORMO DO2zZMC X primator [ starosta MC O tajemnik [ povéfena osoba
Druh smlouvy Typ smlouvy (vypsat dle udaje na karté smlouvy)

xpfijmova  xvydajova O ostatni Smlouya o bezuplatném prevodu pozemkﬂ

O dodatek-PID piv. sml.

Predmét smlouvy Pozemek parc. €. 2290/6 ve vlastnictvi SMO a €ast pozemku parc. €. 2290/5 ve
| vlastnictvi CR-Krajské hygienické stanice MSK se sidlem v Ostravé

Druha(é) smluvni strana(y) CR-Krajska hygienicka stanice MSK se | Insolvence

(nazev a sidlo, u prav. osoby, sidlem v Ostravé [ ARG O Ne
jméno a pfijmeni, misto podnikani | Na Bélidle 724/7, 702 00 Ostrava Baturm:

nebo bydlisté u fyz. osoby) - '

o Podminéna pohledavka Hlavni aéetni (HU) PID modelové smlouvy
o Podminény zavazek bez FP (jméno, prijmeni) ~ (uminicesty)

o Podminény zavazek s FP

Zpracovatel (OOO) Bc. Martina Cabelova/6812 Podpis //‘%

(jméno, pfijmeni, telefon) | l
Predkladatel (PO) ' Mgr. Bc. Pavel Vitavsky Podpis /,7 / /

(jméno, pfijmeni, telefon) (

Registr | Smlouvu zvefejnit jako celek: | Zverejnit s vyjimkou:
smiuv | x Ano O Ne :

Stanovisko odboru pravniho a organizacniho '7"““(/ “pro sm/ov(y LHS e B xee)
Vyfizujici pravnik: slinteo skt nlsivsned hoesiocorst 2

Mgr. Markéta Dembek Nardelliové roajetiam SN, Z/wm alb(’/¢d‘- Souhlet mvachish

Jméno, pfijment: 7+ 9. Zoft  Zovhles/m  podpis: pmzda%.j Datum: . 12. 2012
Vedouci odboru PORG: WP . O :
777 lyrecte) e 1% {ukH a0
Jméno, pfijmeni: Mgr. Antonin Binar Podpis:
Stanovisko odboru finanéniho a rozpoétového £ i
Spavce rozpodtu: Bez financniho profilu 7112016
. Bc AndreaHLAVKOV/ o . 1101 701
Jmeno, pfijmeni: Podpis: S Datum:
Specialista odboru FARO: )/n///& o,
Jméno, piijmeni: Ing. Pavel Chroust Podpis: {/“ q“: Datum: 17 01 208
Vedouci oddéleni REA:
Jmeéno, pfijmeni: Podpis: Datum:
Vedouci odboru FARO: smlouva schvalena
Po dobu nepfitomnosti zastupuje
Ing. Lenka Grigarova /f/ /P
Jmeéno, pru;ﬁgﬂidofn PRSP DB serer Podpis: { }7//; // o Datum: 17,01 108
= i L =X o P ,
Cislo usneseni schvalujiciho organu: 77 /.7/ 7 ¢ ,7!,/* 7 4 nf// Datum: ,/y‘/x" /;'""(7

Ptiloha &. 1: Predkladaci navrh platny od 1. 7. 2016




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznadeni Viyméra parcely Druh pozemku | Oznadeni Vymara parcaly Druh pozemku | Typ stavby | Zpus. Porovnéni se stavem evidence pravnich vztaht
pozemku pozemku uréeni | Dil prechdzi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Oznaceni
parc. €islem Zphsob vyuiiti | parc. Eislem Zplsob vyuziti | Zpusob vyuditi [ vymér oznaceného v vlastnictvi dilu
1 : H 3 katastru | dfivéjsi poz. H 2
ha m ha m L . . ha m
} : nemovitosti | evidanci i
zast. pl. : ; zast. pl. !
2290/5 ! 200 66 spoleny dvir 2290/5 . 12. 06 spoledny dvir 2 j
: ostat. pl. ! ‘
2290791 | 8| 60 Jina plocha 2 228015 4344 . 8 60
20, 66 20" 66 !
Seznam souradnic (S-JTSKI]
2073-241 Crslo bodu Souradnice pro zapis do KN
Y X Kod kv. Poznémka
OMA """"""""""""""""""""""""
28 1 498252.75 1087982.18 3 plast.znak
2 498228.60 1088030.83 3 barva
101- 4 498238.56 1087875.18 3 sloupek
101-4003 498214.39 1088023.87 3 abrubnik
2079- 241 498255.72 1087983.64 3 sloupek
2079- 264 498251.08 108804184 3 roh zdi

Q.
2280/6

2230/32

a
2290/6

2290/12

Q
2290/6

2290731

2290/5

2079-264

)

2250740

101-4003

GEOMETRICKY PLAN
pro
rozdéleni pozemku

Geometricky plin ovEFil iFedné opravn¥ny zeméméFicky inZenyr:

Stejnopis ovéFil GFednE oprévnény zem&méficky infenyr:

Jméno, pfijmeni:

Ing. Vitém Bojda

Jméno, pfijmeni:

Cislo polozky seznamu tfedn oprivnénych
zemémetickych inZenyri:

70/1995

Cislo poloZky seznamu Gfedné opravnéngch
zema3meéficky'ch inZenyni

Dne: Cislo: 135/2017

9. srpna 2017

Dne: Cislo:

NaleZitostmi a pfesnosti odpovidd pravnim pfedpisum.

v dokumentaci katastralniho Wadu.

Vyhotovitel: "MIKROAREAs.r0."

OPAVA,Nékladni 30
1C0 25398865
Cislo planu:  5360-98/2017
Okres: Opava
Obec: Opava
Kat tzemi: Opava-Predmésti

Mapovy list: Opava 9-3/43,9-4/21

Dosavadnim vlastnikim pozemkd bvla poskytnuta moznost
seznamil se v terénu s priub&hem navrhovanych novych hranie,
které byly oznateny predepsanym zptsobem

Katastrilni iFad souhlasi s ofislovdnim parcel.

Qvéfeni stejnopisu geometrického plinu v listinné podobé.

Tento stejnopis odpovida geomelrickému planu v elekironické podobé uloZenému
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Kr aJska hygiemcka stamce Monavskoslezskeho kr*ue se s;cllem v Osn ave, Na

Belidle, Moravska Ostrava 724/7, 702 00 Ostrava, vlastnictvi: vyhradni
Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 746 01 Opava, vlastnictvi: vyhradni

V[astmc: pozemku

Acl:es& obiednavau,le Na Bé[ldle 7 702 00 .Ostnava

"ZHOTOVITEL: 7 'Ing. Zdendk Ziahumengslcy ey R ok R
Adresa zhotovitele: Kruzberké& p. 108, 74786 K ru i b er k
1€ telefon: 556 311 103 e-mail:
mobil 728 647 342 zdenck.zahumensky@c-mail.
cZ

1.5.2018 Datum mistniho Setieni: 1.5.2018

Stav ke dni :
Za piitomnosti: zastupce hygienické stanice

Pofet stran: 34 stran Pocet priloh: 9 Pocdet vyhotoveni: 2

V Kruzberku, dne 8.5.2018 Ing. Zdenék Zahumensky
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[Znalecky iikol I
Predmé&tem ocenéni je nemovitosti pozemek o parcelnim &isle 2290/6 a pozemek o parcelnim &isle

2290/91 dle geometrického planu &islo 5360-98/2017 ze dne 9.8.2017 k.0., vSe umisténé v
katastralnim uzemi Opava - Pfedmésti, obce Opava, véetné ocenéni ocenéni vécného biemene a

soucasti pozemkii.

[Z4kladni pojmy a metody ocenéni |

Ocenéni podle cenového predpisu
Cena zji§ténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlaSky MF ¢. 441/2013 Sb. v

aktualnim zn&ni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecnd cena)

Dle zakona &. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku - se pro Géely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosaZena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvld3ini obliby.
Mimoidadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi pom&ry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumi zvldstni hodnota
prikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje

hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovand
Sastka; za kterou by mél byt majetek k datu ocendni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné proddvajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz uéastnici
jednaji informovang, rozvadZné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty
Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soucasnych

ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sougasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v fase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trZniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zptisob stanoven
trzni hodnoty je také ovlivnén i Gielem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.
Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji Llyto ocefiovaci metody:

Mectoda véené hodnoty
Vécna hodnota (8asova cena) je reprodukéni cena véci sniZend o piimé&fené opotiebeni odpovidajici

opotiebené véci stejného stafi a piiméfené intenzily pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoltu

opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Gasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Grokové sazbé ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako &isly vynos z nemovité véci.

5 .



Metoda porovndvaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[P¥ehled podkladi |

- vypis z katastru nemovitosti v Opavé ze dne 5.5.2018 list vlastnictvi 4344 a 3618 k..
Opava - Pfedmésti, obce Opava

- kopie katastrélniho snimku k.u. Opava pfedmésti, obce Opava

- letecky snimek z nahliZeni do katastru nemovitosti k... Opava - Pfedmésti

- geometricky pldn ¢islo 5360-98/2017 k.1i. Opava - Piedmésti ze dne 9.8.2017

- fotodokumentace

- udaje zjidt€né ve schvaleném tzemnim planu obce

- kopie snimku ze schvaleného izemniho pldnu obce Opav

- legenda B.1. ke koordina¢nimu vykresu ze schvaleného izemniho planu mésta Opavy

- situaCni vykres opravy rozvodi a vedeni inZenyrskych st

- prohlidka a zaméfeni bylo provedeno za ucasti zéstupce hygienické stanice dne
1.5.52018, délkové a vySkové zaméfeni provedeno laserovym délkomérem STABILA

[Mistopis |
Opava je statutarni mésto v Moravskoslezském kraji, mé celkem 57 378 obyvatel, leZi v oblasti
Nizkého Jeseniku v Opavské pahorkating na Fece Opavé, historicky lezi vétsina tizemi ve Slezsku.
Mesto Opava leZi v nadmoiské vySce 257 m.n.m., spravné se déli do 16 katastralnich tzemi a m4

veskerou obéanskou vybavenost a infrastrukturu.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: B bytovd zéna O primyslova zona |[Okoli : O bytové zona O primyslové zéna
(¥ ostatni [0 nélkupni zéna O ostatnf O nalkupni zona
Plipojky: /[ voda [/ kanalizace B/ plyn |Pripojky: O/Ovoda O/ kanalizace O/ 0O plyn
vek, / vl. / & elektro O telefon vei. /vl. 0O /0 clekiro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zcleznice X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice L. (¥, O silnice IL,IILtE,
Poloha v obci: okrajova &dst - smifena zastavba
Pristup £ pozemku [& zpevnéna komunikace B nezpevndna komunikace
Pristup pres pozemky:
2290/7 Statutdrni mésto Opava
Eclkovy popis J

Predmétem ocenéni je nemovitosti pozemek o parcelnim &isle 2290/6 a pozemek o parcelnim &isle
2290/91 dle geometrického planu &islo 5360-98/2017 ze dne 9.8.2017 k.i., vie umisténé v
katastralnim tizemi Opava - Piedmésti, obce Opava, v&etn& ocenéni vécného biemene a soudasti

pozemlu.



Silné stranky
- pozemky situované v zastavéné ¢asti obce v urbanizované zoné SM - smiSené obytné

méstské
- moZnost piipojeni na inZenyrské sité "
- pozemky v obci s vybornou ob¢anskou vybavenosti

[Slabé strinky

- hluk od dopravy na ulici Olomoucké, hlavni tah na Olomouc
- vécné biemeno

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je Fadné zapsna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zdstavni smlouvy (vznikla véc)

NE Piistup k nemovité véci je zaji§tén pfimo z vefejné komunikace

Komentat: U pozemku o parcelnim ¢isle 2290/91 nenf zajistén pfistup piimo z verejné

komunikace.

Rizila spojend s umisténim nemovité veci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém Uzemi
ANO Nemovitd véc v tizemi se zhor§enym Zivotnim prostiedim (hluk / vibrace - doprava,

vyroba, jiné zdroje)
Komentai: Pozemky se nachézi v blizkosti komunikace se zvy$nym silni€nim provozem, hluk

od dopravy.

Véena biemena a obdobna zatiZeni:
ANO Vé&cna biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. piipojky inZenyrskych siti)
Komentaf: V&cné biemeno neovlivilujici cenu obvyklou.

Ostatni rizika:
ANO Ndjemni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek
Komengat: Bez ostatnich rizik.

A AR Y S .wn”,,.m‘,_. iy
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|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu . l

1

List vlastnictvi 3618
1.1. Plot ze str. pl. potaZeného plast. hmotou, ocel. sloupky do bet. patek

1.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva vé. sloupki
1.3. Zpevnénd plocha

1.4. Pozemek o parcelnim ¢isle 2290/6

1.5. Porosty na pozemku o p.¢. 2290/6

. V&cna bremena vaznouci na majetku

. Vécné bifemeno

. List vlastnictvi 4344

2.1, Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou, ocel. sloupky do bet. patek
2.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v&. sloupkd

2.3. Pozemek o parcelnim &isle 2290/91 dle G.P. &. 5360-98/2017

2.4. Porosty na pozemku o p.¢. 2290/91 dle G.P.¢. 5360/98/2017

. Véena bfemena vaznouci na majetku

|. Vé&cné biemeno

[Obsah triniho ocenéni majetku

Statutarni mésto Opava

1.List vlastnictvi 3618

1.1. Hodnota pozemkii
1.1.1. Pozemky o p.¢. 2290/6

1.2. Vynosova hodnota
1.2.1. Pozemck o p.¢. 2290/6

Krajska hygienicks stanice

2.List vliastnictvi 4344

2.1. Hodnota pozemki
2.1.1. Pozemek o p.&. 2290/91

2.2.'Vynosova hodnota
2.2.1. Pozemek o p.¢. 2290/91



'Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu ]
Nézev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa predmétu ocenéni: Opava - Piedmésti
746 01 Opava
LV: 3618 a 4344
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni uizemi: Opava-Piedmésti
Pocet obyvatel: 57 387

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obee ZCv =1 179,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku ve znéni zéakont ¢&.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
& 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb. a & 457/2017 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. List vlastnictvi 3618
Statutarni mésto Opava

1.1. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou, ocel. sloupky do bet. patek

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1.1. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou,
ocel. sloupky do bet. patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223 :

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Index (rhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku & P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy33i nez 111 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ Vv 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, ;

nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahll na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Oslatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Z6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obee s poétem obyvatel nad 5 Il
lisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni zemi lazeaskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

Jpk
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8. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI
obec, jejiz katastralni tizemi sousedi s nevyjmenovanou obei
velikosti nad 5000 obyvatel - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku

rovna 1.0

1,00

9. Obanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, |

zdravolnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penéZni)
sluzby, sportovni a kullurni zafizeni aj.) - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0

1,00

5

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po*(1+ 3 Pi)=1,060

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administralivu

e

P

Nizev znaku
I. Druh a u¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 0,6
celku
2. Prevazujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni I 0,08
zdstavba
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &dsti obce I11 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec: [ 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti
5. Obcganska vybavenost v okoli pozemlku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd ob&anskd vybavenost obee
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02
Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci
s moZnosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava;: MHD — centrum obce IV ,03
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodna — [1I 0,05
moznost komeréniho vyuZiti
9. Obyvalelstvo: Bezproblémové okoli [l 0,00
10. Nezaméstnanost: Niz§i neZ je pramér v kraji [11 0,00
L1. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Hluk od dopravy z 1 -0,05
piildhlé komunikace ulice Olomoucké.
' l l /
[ndex polohy  1p=P; * (1 + 3 P;)=10,709
i=2
Koeficient pp = It * Ip = 0,752
Vyméra:
37 * 1,20 = 44,40 m? pohledové plochy
Ocenéni
= 290,-

Zakladni cena (dle pril. €. 17);  [K&/m?) =




Polohovy koelicient IG5 (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koelicient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): % 2,3820

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 759,86

Plni cena: 44,40 m? * 759,86 K&/m? To= 33 737,78 K¢

Vypodet opotiebeni linedarni metodou

Stafi (S): 16 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 25 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 16 /25 = 64,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 64,0 % / 100) 5 0,360

Nakladova cena stavby CSy = 12 145,60 K¢
* 0,752

Koelicient pp
= 9 133,49 K¢

Cena stavby CS
9 133,49 K¢

Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou, ocel. sloupky do bel. patek
- zji§téna cena

1.2. Vritka ocelova s vyplni z draténého pletiva v&, sloupkii

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 14.2. Vritka ocelovd s vyplni z draténého pletiva ve.

sloupkii

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitd véc je souddsti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku meE v b B 3 G TEeR P;

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$3i nez 01 0,0
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ \' 0,00
soutdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovanad I 0,00
lzemi

4, Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I1 0,00

5. Ostalni ncuvedené: Bez dalsich vlivil [1 0,00

6. Povodiioveé riziko: Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskylu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravn{ vyznam obce: Obee s poctem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a véechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni Gzemi lizeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obee, jejiz katastralni vzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku

rovna 1.0




9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,
zdravolnicka zafizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penéZni)
sluzby, sportovii a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0

l

1,00

Index trhu Lr=Pe*P;*Pg*Py* (1 3 P)=1,060

il

Index polohy

Typ staveb na pozcmku plO stanovcm mde,\u poIohy Budovy pro Obchod a administrativu

Nizey znaku e Aoy - 3 & TP

I. Druh a 0céel uZiti stavby DlL!!l hlavm stavby VJcclnomcm funkénim [ 0,65
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivoini prostiedi: Rezidenéni I 0,08
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I1 0.00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec: [ 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je [ 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: P{jezd po zpevnéné komunikaci, 'V -0,02
$patné parkovaci moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné komunikaci
s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: MHD ~ cenlrum obce [V 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodnd - 11 0,05
moznost komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

0. Nezam&stnanost: NiZ8i neZ je primér v kraji I11 0,00

1 1. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Hluk od dopravy z | -0,05
piilehlé komunikace ulice Olomoucké.

I
Index polohy — Lp=P; * (1 + » P;)=0,709
: i=2

Koeflicient pp = It * Ip = 0,752

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/ks] = | 450,-

Polohovy koelicient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * [,1000

s 2,3820

Koelicient zmény cen staveb I (pril. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K&/ks]

379929
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Pln: cena: 1,00 ks * 3 799,29 K¢&/ks = 3 799,29 K¢

Vypodet opotrebeni linedrni metodou

Stati (8): 16 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 rokd
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 25 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 16/25 = 64,0 %

Koelicient opotiebeni: (1- 64,0 % / 100) ¥ 0,360
Nikladova cena stavby CSy = 1367,74 K¢

Koeficient pp % 0,752
Cena stavby CS = 1028,54 K¢
Vritka ocelova s vyplni z drdaténého pletiva ve. sloupki - zjisténa = 1 028,54 K¢
cena

1.3. Zpeynénd plocha
ZalFidéni pro potreby ocenéni
[nZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17
Typ stavby: 7. Plochy a Gpravy Gzemi
Objekt Upravy tizemi a samoslatné zemni price
Konstrukéni charakteristika (materidlova z kameniva
konstrukee krytu):
Kod klasitikace stavebnich dél CZ-CC: 242
MnoZstvi: 300,00 m? plochy upravené, zastavéné
Nemovita véc je soucdsti pozemku
[ndex trhu s nemovitymi vécmi
Ndzev znaku ¢ P;
|. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptdvka je vy3si nez 11 0,06

nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz Vv 0,00

soudasli je stavba (stejny vlastnik), ncbo stavba stejného vlastnika,

ncbo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00

tzemi '
4, Vliv pravnich vzlahl na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00
5. Ostatni ncuvedené: Bez dalSich vlivil [l 0.00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbalelnym nebezpecim vyskylu v 1,00

zdplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obcee s poétem obyvatel nad 5 I 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a

katastralni izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality - pro tento typ ocenéni jc hodnota znaku rovna 1.0
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8. Poloha obee: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obei
velikosti nad 5000 obyvatel - pro tento yp ocenéni je hodnota znaku
rovna 1.0
9 Obcanska vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,
sdravolnicka zafizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni (penéZni)

w

sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ ocenéni je

[ 1,00

hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu Lp=De*P7*Pg* Py =1+ 3 P)= 1,060
i=1

Index polohy

T ro obchod a admi

nistrativu

/p staveb na pozemku

ro stanoveni indexu polshy: Budovy

Nazevznaku = P G o ey : T e deh e
1. Druh a uécl uZiti stavoy: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 0,65
celku
7. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a 7ivotni prostiedi: Rezidenéni | 0,08
zastavba
il 0,00

3 Poloha pozemku v obci: Okrajové &ast obce
4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec:
Pozemek lze napojit na véechny silé v obcl nebo obec bez sili
5 Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 0,00
dostupna obCanska bavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci,
§patné parko vaci moZnosti; nebo prijezd po nezpevnéné komunikaci
s moznosti arkovani na pozemku
7. Osobni lromadna doprava. MED — centrum obee
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — 11
moznost komeréniho v uziti
9. Obyvatelstvo: Bez roblémové okoli
10. Nezam@stnanost: Niz&i neZ je primer v kraji
11. Vlivyrostatni heuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Hluk od dopravy z
siilehlé komunikace ulice Olomoucké.

v 0,03

(ndex polohy — Ie =P ¥ (1 Y Py =0,709
j=g

Koelicient pp = Ir * Ip = 0,752

Ocenéni

74kladni cena dle piilohy &. 13t = 2637

Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): . 1,1000
* 2,3700

Koelicient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP):
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Zakladni cena upravens cena K&/m?

Plna cena: 300,00 m? * 690,86 K&/m-”

Vypodet opotirebeni linedarni metodou

Stari (S): 61 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rok
Opoticbeni: 100 % * S/PCZ=100% * 61 /70 = 87,1 %
Maximalni opotiebeni mize dle prilohy €. 21 ¢init 85 %

690,86
207 258,- K&

Il

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) 0,150
Nikladovi cena stavby CSy = 31 088,70 K¢
Koelicient pp ¥ 0,752
Cena stavby CS = 23 378,70 K¢
Zpevnénd plocha - zjisténa cena = 23 378,70 K¢

1.4, Pozenick o parcelnim &isle 2290/6
Ocenéni
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nizev znaku 4 : 527 o SREN P
1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy3Si neZ M1 0,06

nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ \% 0,00

souéasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,

nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1[I 0,00

uzemi
4. Vliv pravnich vzlaht na prodejnost: Bez vlivu [1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I1 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zapldv
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Ill .00

tisic a vechny obee v okr. Praha - vychod, Praha - zdpad a

katastralni izemi Jazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické '

lokality - pro tento typ ocenéni je hodnola znaku rovna 1.0

8. Poloha obee: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni \zemi sousedi s nevyjmenovanou obef
velikosti nad 5000 obyvatel - pro tento lyp ocenéni je hodnota znaku
rovna 1.0

9. Obganska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotnickd zafizeni, $kolské zaFizeni, po§ta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zaiizeni aj.) - pro lento lyp ocenéni je

hodnota znaku rovna 1.0

[ 1,00
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Index (rhu Ir=Pe*Pr*Pg*Po* (1 + D P)=1,060

Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy Budovv pro obchod a administrativu

Nizev znaku C. Pi

I. Druh a Géel uZiti stavby: Druh hlavni stavby Vchnolnem funkénim 1 0,65
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidencni | 0,08
zdstavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &asti obce [11 0,00

4, MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na v8echny sité v obci nebo obec bez sili

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je [ 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Prijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02
§patné parkovaci moZnosti; nebo ptijezd po nezpevnéné komunikaci
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: MHI ~ centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuZitelnosti: Vyhodna — [l 0,05
moznost komeréniho vyuZiti

sl i MH.;_.e‘ e i

9. Obyvaltelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00
10. Nezaméstnanost: Niz$i neZ je pramér v kraji [1] 0,00
I1. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Hluk od dopravyz I -0,05
piilehlé komunikace ulice Olomoucké.
1
Index polohy Ip=P*(1+ 3 P)=0,709
i=2
Vypodet indexu cenovEého porovndni
Index 0!1"10/11]1()1Lh vlivi pozemlcu
Nazev znal\u Sl ¢ P
1. Geometricky tvar a vdlkosi 1)o7emku 'Ival bC/ vlivu na vyuZiti 1 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v ,0,00
véelné - ostalni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Nezlizené zikladové podminky [LI 0.00
4. Chranéna tzemi a ochrannd pasma: Mimo chrdnéné tizemi a [ 0,00
ochranné pdsmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni ncuvedené: Bez daldich vlivli - Bez dalSich vlivil. 11 0,00
6
[ndex omezujicich vlivi lo=14 3 Pi=1,000

Cellkovy index I =1 * Ip * [p = 1,060 * 1,000 * 0,709 = 0,752
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od (éto ceny

odvozené

Pichled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
Z&akl. cena

: ; Upr. cena
Index  Koef. (Ke/m?|

Zattideéni ; (Ke&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1179,- 0,752 886,61
Typa i sk Na.zev ik i, Parcelni ~ Vyméra Jedn.cena Cena
' R Cislo Pma] s K m? [K¢]
§ 4 odst. | zahrada 2290/6 833 §80.61 738 546,13
Stavebni pozemek celkem 833 738 546,13

= 738 546,13 K¢

Pozemek o parcelnim &isle 2290/6 - zjiStén4 cena

1.5. Porosty na pozemku o p.¢. 2290/6
Porosty se nachazi v ¢dsteéném zdpoji, s ¢dsteCnym odvélvenim.

Olarasné rostliny: priloha ¢, 39,
Yo

INdzev [ Swati | Podet/ Vyméra
Typ Jedn. cena [K&| Upravy [%] Upr. cena Cena
~ : ' /jedn.] [K¢/ jedn.] [K¢]

dub, lipa, na pozemku p.¢.: 2290/6 61 rokd 3,00 ks

Listnaté stromy I 43 820,- -50% 21 910,- 65 730,-
smrk, borovice na pozemku p.¢.: 2290/6 61 rokn 2,00 ks

Listnaté stromy | 43 820,- -50 % 21 910,- 43 820.-
Soudet: 109 550.-
Koelicient slanovi§té Kz (dle piil. €. 39): " 0,750
Koclicient polohy Is (pril. €. 20) i 1,100
Celkem - okrasné rostliny = 90 378.75 K¢

Porostyma pozemku o p.¢. 2290/6 - zjiStén:d cena 9¢) 378,75 K¢

1. Véena bienmena vaznouci na majetku
g [

1. Vécné biremeno
V daném pfipadé se jednd o véené biemeno provozovani a zfizovani vedeni, véené biemeno vzniklo
sepsanim pisemné smlouvy, umisténi jednotlivych inZenyrskych siti je soucasti situaéniho vykresu,
ktery tvoti prilohu znaleckého posudku, v daném pripadé se jednd o inZenyrské sité umisténé pod
povrchem, jednotlivé rozvody se nachazi v ochranném pasmu vedeni.
V daném pripadé nelze objektivné stanovit miru omezeni vlastnika nemovitosti, nejde o zfizeni trvalé
cesty ani pravidelné se opakujici uZivani. V téchto pfipadech kdy nelze objektivné vymezit miru
omezeni doporuceje se pouZil ocenéni pauddini ¢astkou 10 000,- K¢.

Ocenéni priv odpovidajicich véenym biementim
Druh véeného biemene: sluZzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

-14 -
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[fodnota vécného biemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zdkona &.

[151/97 Sb. na jednotnou &astku:: 10 000,- K¢

Il

Ocenéni véeného bifemene ¢ini 10 000,- K¢
)

2. List vlastnictvi 4344
Krajska hygienicka stanice

2.1, Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou, ocel. sloupky do bet. patek

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.1.1. Plot ze str. pl. potaZeného plast. hmoltou,
ocel. sloupky do bet. patek

Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 2222

Nemovild véc je souéasti pozemku

ey o ;1..‘.7.7:..;“:.,-. AT e e T T : 7 é, = Pl ; ST

Nizev znaku

|
|
i
f
1
[ ]
{
|
i
? Index trhu s nemovitymi vécmi

L. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptivka je vy$si ne 11 0,0
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, ncbo pozemek, jehoZ \Y 0,00
soudisti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba siejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl, podilem na pozemku

(5]

. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
hzemi

4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00

. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva I 0,00

wn

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu Y 1,00

zaplav

7. Hospoddisko-spravni vyznam obcee: Obce s poélem obyvatel nad 5 [ 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni Gzemi lazeriskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

.

8. Pololya obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katas(ralni iizemi sousedi s nevyjmenovanou obci

{ velikosti nad 5000 obyvatel - pro tento Lyp ocenéni je hodnota znaku

rovna 1.0

9. Ob&anskd vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,00
zdravotnickd zatizeni, Skolské zaFizent, posta, bankovni (penéZni)
sluzby, sportovni a kulturn{ zafizeni aj.) - pro tento Lyp ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0

5
[ndex trhu Iy=Ps* Py *Pg*Po*(1+ 3 Pi)=1,060

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

[Ndzev znaku £ P

s 6=




it
e i s i st

SR

I. Druh a G¢el vZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 0,65

celku
2. PievaZujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni | 0,08
zastavba §
3. Poloha pozemku v obcei: Qkrajové ¢asti obee Ll 0.00
4. MoZnosl napojeni pozemku na inzenyrské sité, kleré ma obec: [ 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez sili
5. Ob¢anskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vécei je I 0,00
dostupna obéanska vybavenost obcee
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, 'V -0,02
§patné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci
s moznosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadnd doprava: MHD — centrum obce v 0,03
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Vyhodna — I 0,05
moznost komeréniho vyuZiti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: NiZ8i neZ je pramér v kraji I11 0,00
L 1. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Hluk od dopravy z | -0,05
piilehlé komunikace ulice Olomoucké.
i
[ndex polohy =P *(L+ 3 P)=0,709
i=2
Koelicient pp = It * Ip = 0,752
Vymdéra:
68 * 1,80 - 15*% 1,20 = 140,40 m? pohledové plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. & 17):  [K¢&/m?) = 290,-
Polohoty koelicient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koelicient zmény cen staveb K; (pril. &. 41 - dle SKP): * 2,3320
Zékladni cena upravena cena [K&/m?] = 759,86
Plnd cena: 140,40 m? * 759,86 K&/m? = 106 684,34 K¢
Vypocet opotirebeni linedarni metodou
Stari (S): 16 roka
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 rokd
Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 25 rokd
Opoticbeni: 100 % * S/PCZ=100% * 16/25 =64,0 %
Koelicient opoliebeni: (1- 64,0 %/ 100) % 0,360
Niakladovi cena stavby CSy = 38 406,36 K¢
% 0,752

Koelicient pp

Cena stavby CS = 28 881,58 K¢
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Plot ze str. pl. potazeného plast, hmotou, ocel. sloupky do bet. patek
- ZjiSténd cena

2.2, Vrdtka ocelova s vyplai z dedténého pletiva vE, slouplkd

Zatridéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18:
sloupkii

Kod klasilikace stavebnich d&l CZ-CC 2222
Nemovitd véc je souddsti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

28 881,58 K¢

14.2. Vratka occlovd s vyplni z draténého pleliva vé.

9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotnicka zatizeni, $kolské zatizeni, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni za¥{zeni aj.) - pro tento typ ocenéni je
hodnola znaku rovna 1.0

Nazev znaku _ : ¢, P;
[. Sttuace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez [l 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz Vv 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zme&ny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
Uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu [1 0,00
5. Oslatni neuvedené: Bez dalsich vliva il 0,00
0. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospoddisko-spravni vyznam obce: QObce s poétem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a v8echny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro lento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00
obec, jejiz katastralni Gzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku
rovna 1.0
[ 1,00

5
Index trhu Iy =P *Fs*F* Wy * (19 3. Pi= 1060
i=

247z




Index polohy

a administrativu

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod

Ndzey znaku S R Fr Fols P

I. Druh a Géel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 0,65
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni [ 0,08
zdslavba

3. Poloha pozemku v obcei: Okrajové ¢asti obee 1 0,00

4. MozZnos! napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: [ 0,00
Pozemek lze napojit na viechny silé v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je [ 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02
Spatné parkovaci moZnosti; nebo piifjezd po nezpevnéné komunikaci
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: MEHD - cenlrum obce [\ 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodna — 11 0,05
moznost komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: NiZ$i nez je prumér v kraji I1I 0,00

1. Vlivy oslatni neuvedend: Vlivy snizujici cenu - Hluk od dopravy z 1 -0,05
prilehlé komunikace ulice Olomoucké.

I
Index polohy Ip=Py * (| + X P)=10,709
)

Koelicient pp = It * Ip = 0,752

Vyméra: 1,00 ks

Ocenén!

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17);  [Ké/ks] = 1 450,-

Polohovy koelicient IKs (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * »1,1000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3820

= 3 799,29

Zdakladni cena upravena cena [Ké/ks]
Plna cena; 1,00 ks * 3 799,29 K¢/ks

Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Stari (S): 16 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 rokd
Pedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 25 rokd

Opotiebeni: 100 % * §/PCZ =100 % * 16/25 = 64,0 %

Koelicient opoticbeni: (1- 64,0 % / 100)
Nakladovd cena stavhy CSy

-18 -
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Kocelicient pp
Cena stavby CS

Vritka ocelovi s vyplni z driténého pletiva ve. sloupki - zjiténa
cena

2.3. Pozemek o parcelnim &isle 2290/91 dle G.P. & 5360-98/2017

QOcencni

Index trhu s nemovitymi véemi

1 028,54 K¢

Nazev znaku

C;

%

Situace na dil¢im trhu s ncmovuynu véemi: Poptavka je vy$si nez
nabidka

[

0,06

2t

Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ
souéasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

0,00

3

wo

. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand

vzemi

0,00

. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu

[l

0.00

. Ostatni neuvedené: Bez daldich viivi

I1

0,00

. Povodniové riziko: Zdna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu

zaplav

1,00

. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5

tisic a v§cchny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zdpad a
katastralni vizemi lazefskych mist typu 1) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

I

1,00

. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvalel a

obec, jejiZ katastralni vzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku
rovna 1.0

VI

1,00

. Obc¢anskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,

zdravotnicka zafizeni, $kolské zatizeni, posta, bankovni (penéZni)
slu:?!by, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento lyp ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0

[

1,00

, 5
Index trhu Lp=Pg*P7*Pg*Py* (1 + 3 P;)=1,060
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[ndex polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administralivu

Nazev znaku R % . ¢. P;
|. Druh a Gcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 0,65
celku
2. Pievazujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni 1 0.08
zAstavba
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové asli obee [11 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které mé obec: [ 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Ob&anskd vybavenost v okol{ pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02
§patné parkovaci mozZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné komunikaci
s moznosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: MED — centrum obce 3% 0,03
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodna — [ 0,05
moznost komeréniho vyuZiti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I1 0,00
10. Nezamdstnanost: NiZ8i neZ je pramér v kraji {1 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Hluk od dopravy z | -0,05
piilehlé komunikace ulice Olomoucké.
N
Index polohy Ip=P, *(1+ > P)=0,709
i=2
Vypodet indexu cenového porovndni
Index omezujicich vlivl pozemku
Nazev znaku : o Pi
|. Geometricky tvar a velikost pozeimku: Tvar bez vlivu na vyuZili (I 0,00
2. SvaZtost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % A% 0,00
véetné - ostatni orientace
3. Ziizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky [l 0,00
4, Chrahéna tizemi a ochrannad pasma: Mimo chranéné uzemi a [ 0,00
ochranné pdasmo - AO - ochranné pdsmo se zvy$enou
architektonickou obranou.
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani [ 0,00
-0,05

veiejné komunikace,

6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Neni zajistén piijes pfimo z |

{
lo=1+ ¥ P;=0,950

i=1

Index omezujicich vliva

Cellovy index 1= Iy * Io * Iy = 1,060 * 0,950 * 0,709 = 0,714

P
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nddvori ocenény dle § 4 odst. I a pozemKky od (¢to ceny

odvozend

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

R A T ) ; _ ZaKl. cena : Upr. cena
atiid Eiblie & St Bl o & G PR S S ‘ s '
Zatridéni: iy SRR ; K& Index  Koef [Ké/n]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
§ 4 odst. 1 1179,- 0,714 841,81
T AR R Parcelni “:T};;.:;V-ymé'ra - Jedn. cena Cena
A 945 . gislo - [ml] [Ké/m?] [K¢]
§ 4 odst. | ostatni plocha - jind 2290/91 860 841,81 723 956,60
Stavebni pozemek celkem 860 723 956,60
Pozemek o parcelnim Cisle 2290/91 dle G.P. & 5360-98/2017 - = 723 950,60 K&
7jiSténa cena

2.4. Porosty na pozemku o p.¢. 2290/91 dle G.P.¢. 5360/98/2017
SniZeni ceny porostd je dano u biizy pivodem vzniku naletovym zplsoben.

Okrasn¢ rostliny: priloha ¢. 39,
Nazey S haamS Bt aiesn . T e | Stari | Podet/ Vyméra
Typ, s siiesf B i Jedn. cena [K¢| Upravy [%] | Upr. cena Cena
AP SR S e AR e (KIS Tjed i s [KR)
biiza na pozemku p.¢.: 2290/91 4] rokd 1,00 ks
Listnaté stromy [ 32 410,- -90 % 3241,- 3241,-
javor na pozemku p.¢.: 2290/91 [1 rokd 2,00 ks
Listnaté stromy | 10 080,- -0 % 10 080,- 20 160.-
lipa na pozemku p.¢.: 2290/91 6 roki 1,00 ks
Listnaté stromy | 3010,- -0% 3010,- 3 010.-
na pozemku p.¢.: 2290/9] 21 roku 15,00 m
Aivé ploty z jehl. dievin (zerav, § 910,- -30 % 6 237,- 93 535,-
cypiidek, smrk omorika)
Soucet: 119 966,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pril. €. 39): . r 1,000
Koelicient polohy Ks (pfil. €. 20) i 1,100
Celkem - okrasné rostliny = 131 962.60 K&

131 962,60 K&

Porosty na pozemlu o p.¢. 2290/91 dle G.P.¢. 5360/98/2017 -

ZjiSténa cena

2. Véena bremena vaznouci na majetku

1. Véené bremeno
V daném piipadé se jednd o véené biemeno provozovani a ziizovini vedeni. véené biemeno vzniklo
seppsanim pisemné smlouvy, umistént jednotlivech inZenyrskveh siti je soucasti situacniho vvkresu.
ktery tvofi piilohu znaleckého posudku, v daném piipade se jedna o inzenyrské sité umisiné pod

2=



povrchem, jednotlivé rozvody se nachizi v ochranném pasmu vedeni.

V daném pripadé nelze objcktivng stanovit miru omezeni vlastnika nemovilosti, nejde o ziizeni trvalé
cesly ani pravidelné se opakujici uZivani. V t&hto piipadech kdy nelze objektivné vymezil miru
omezeni doporuéeje se pouZil ocenéni paudalni castkou 10 000,- Kg. ‘

Ocenéni prav odpovidajicich véenym biemeniam

Druh vécného bremence: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zdkona €.

151/97 Sb. na jednotnou ¢astku:: 10 000,- K¢

Ocenéni véeného brremene Cini 10 000,- K¢

ITrZni ocenéni majetku R _ 3

L. List vlastnictvi 3618
Statutarni mésto Opava

1.1. Hodnota pozemki

1.1.1. Pozemky o p.¢. 2290/6

Porovnavaci metoda

Pi‘chled srovnatelnych pozemlu:

Nizev: Prodej, stavebni pozemek, 1592 m2, Opava - Ky pozemek pro vystavbu RD
Lokalita;: Opava (Opava)
Popis: Popis

Prodéame vyhodng situovany stavebni pozemek o velikosti 1592 m2, ktery se nachazi n
zadaném, atraktivnim mist&, mezi vilovou zaslavbou v Opavé KyleSovicich. Pozemek
ma vlastni piijezdovou cestu, studnu s pitnou vodou a je na ném piivedena clektiing,
plyn a kanalizace. Dale se zde (aké nachdzi obytna chatka, pergola a sklenik. Pozemek
je idealni ke stavbé rodinného, ancbo administrativniho domu.

¥ i

Koeclicienty:

redukee pramene ceny - 0,90
velikast pozemku - 0,95
poloha pozemku - 1,10
dopravni doslupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzila vyuzili poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00

tvaha zpracovalele ocenéni - hluk od dopravy a vécné biemeno
0,90

Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upraveni JC.
[ Ke) [ m?] JC [ K&/m? | K¢ [ K&/m?* ]
2200 000 1750 1 257,14 0.85 [ 064,11

PP -
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Néazev: Prodej, stavebni pozemek, 2460 m2, Opava - Sl pozemek pro vystavbu RD

Lokalita: Opava (Slavkov)

Popis: Popis
V klidné &4sti obce Slavkov u Opavy vam nabizime k prodeji stavebni pozemek o
celkové vymére 2460 m2. Jedna se o vyhleddvanou lokalitu s vybornou dostupnosti do
Vitkova & Opavy. Pozemek je rovinaty, veskeré inZenyrské sit¢ véetné kanalizace jsot
zavedeny piimo na ném, nc na jeho hranici. Z pohledu umistnéni a velice priznive ceny
na danou lokalitu mohu jen doporuéit.

Kocficienty:

redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 0,95
poloha pozemku - 1,20
dopravni dostupnost - 1,10
mozZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - hluk od dopravy a véené biemeno
0.90

Cena Yymér: Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[ K&] [m?] JC [ K&¢/m? ] K¢ [ K&/m? |
2 100 000 2 460 853,66 1,02 867,10
Nizev: Prodej, stavebni pozemek, 968 m2, Opava - Kyl pozemek pro vystavbu RD

L.okalita: Opava (Opava)
Popis: Popis

Prodame stavebni pozemek o celkové velikosti 968 m2, ktery se nachdzi na vyhodn¢
siluovaném mist&, v Opavé KyleSovicich. Pozemek je idedlné rovinaty a ma moZnost K
napojen{ vech inZenyrskych siti v dosahu. Je proto okamZité piipraven k vystavbé
rodinného, anebo administrativniho domu. Vice informaci Vam radi poskytneme pii

prohlidce.
Koceficienty:
redukge pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
inlenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,15
tvaha zpracovatele ocenéni - hluk od dopravy a véené biemeno
0,90
Cena Vyméra Jednotkovia cena Koelicient Upravend JC.
[ K& | [m? | JC [ K&/m? K¢ [ K&/m” |
1 030 000 968 1 064,05 1,02 1 090,28
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Nizev: Prodej, stavebni pozemels, 1216 m2, Opava - Ky pozemek pro vystavbu RD

Lokalita:  Opava (Opava)
Popis: Popis

Stavebni parcela v Opave - KyleSovicich. Veskeré inZenyrské sité u pozemku,
Pijezdovd cesta obecni. Vyméra 1216 m2.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,85
velikost pozemku - 0,95
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,10
mozZnost zaslaveéni poz. - 1,00
intenzita vyuZziti poz. - 1,00

1,00

vybavenost pozemku -
vaha zpracovatele ocenéni - hluk od dopravy a vécné biemeno

0,90
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koelicient Upravena JC.
[ Ké ] [m? ] JC [ Ké/m? ] K¢ [ K&/m? |
1 580 800 1 216 1 300,00 0.88 1 143,18

Zjisténa pramérna jednotkov4 cenn 1 041,17 IK&/mi*

Druh pozemku Pareela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&/m? | pozembku [K{|
zahrada 2290/6 833 1 041,00 867 1353
Celkovia vyméra pozemku 833 Hodnota pozemka 867 153
celkem

1.2, Vynosova hodnota

1.2.1. Pozemel o p.¢&. 2290/6

Ocenéni pozemki vynosovou metodou
Viz leorie a praxe ocedovani nemovitych véei Pro. Alber(t Bradad publikace 2016 prvai vydini

Vynosovi hodnota nemovitosti je souétem odiroéenyeh piedpoklidanyeh budoucich ¢istyeh
!

vynost z jejiho prondjmu,

zisk - Cisty vynos z nemovitosti K& za rok
*100

C‘f . -
urokova mira

Jednid se o vzoree pro vztah - vétnid renta a lze ho pouZil za predpokladu , Ze yvynosy po cclou
dobu budou konstantui a predpoklidan:i doba vynosi je dlouha.

Dile je tieba upozornit, Ze pro vypodel vynosové hodnoty nemovitosti je tireba vychizel z
dosazitelného niajemného , po odedteni naklada.

.24 -
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Pro stanoveni ndjemného se vychiazi z umisténi pozemku ve schvaleném dizemnim plinu,
lokalité, moznosti pouZiti pozemk k podnikatelskym aéelim, roéni ndjemné je stanoveno ve
vySi 100 Kéza 1 m 2

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynost

F ¢. plocha - aclel podlazi podlah. nijem nijem niajem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m?rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
15 pozemek o p.c. 833 100 6942 83 300 8,00
2290/6
Celkovy vynos za rok: 83 300
Vypolel hodnoty vynosovym zpisobem
Podlahova plocha PR m? 833
Reprodukéni cena RE K¢ 0
Vynosy (za rok)
DosazZitelné roéni ndjemné za m? Nj Ke&/(m?*e 100
ok)
Dosazitelné hrubé roéni ndjemné Nj* 1P Ké/rok 83300
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 79 135
Naklady (za rok) '
Dan z nemovilosti Ké/rok 1 000
Pojisténi 1,00 % * Nh  Kd&/rok 71
Opravy a udrzba 5,00 % * Nh  Ké/rok 2 257
Sprava nemovitosti 2,00 % * Nh  Kc/rok 1 383
Ostatni naklady Ké&/rok 10 000
Néklady celkem \ Ké/rok I 3%
Cisté poéni ndjemné N=Nh-V  Ké&rok Gl 804
Mira kapitalizace % 3,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé&na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cy K¢ ' 772 550

2. List vlastnictvi 4344
Krajska hygienicka stanice

2.1. Hodnota pozemkil

2.1.1. Pozemelk o p.¢é. 2290/91

Porovnavaci metoda

Pichled srovnatelnych pozeml:
-25-



Nazev: Prodej, stavebni pozemek, 1592 m2, Opava - Ky pozemelk pro vystavbu RD
Lokalita: Opava (Opava)
Popis: Popis

Prodame vvhodné situovany stavebni pozemek o velikosti 1592 m2, kiery se nachdzi ny
zadaném, atraktivnim misté, mezi vilovou zdstavbou v Opaveé KyleSovicich. Pozemek
mé vlastni pfijezdovou cestu, studnu s pitnou vodou a je na ném piivedena elektrina.
plyn a kanalizace. Déle sc zde také nachazi obytna chatka, pergola a sklenik. Pozemek
je idedlni ke stavbé rodinncho, anebo administrativniho domu.

Koclicienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 0,95

poloha pozemku - 1,10

dopravni dostupnost - 0,95

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - hluk od dopravy 0,90
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravend JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] K¢ [ K&/m? ]

2200 000 L 750 1 257,14 0,80 1 010,90

Nazev: Prodej, stavebni pozemek, 2460 m2, Opava - Sl pozemck pro vystavbu RD

Lokalita: Opava (Slavkov)

Popis: Popis

V klidné &asti obee Slavkov u Opavy vam nabizime k prodeji stavebni pozemek o
celkové vymére 2460 m2. Jedna se o vyhleddvanou lokalitu s vybornou dostupnosti do
Vitkova & Opavy. Pozemek je rovinaly, veskeré¢ inZenyrské sit¢ véeiné kanalizace jsot
zavedeny pi{mo na ném, ne na jeho hranici. Z pohledu umistnéni a velice pfiznivé cen
na danou lokalitu mohu jen doporu€it.

d

Koeficienty:

redukee pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 0,95

poloha pozemku - 1,20

dopravni dostupnost - 0,95

mozZnost zastavéni poz. - 1,00

inlenzita vyuZiti poz. - ‘ 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tvaha zpracovaltele ocenéni - hluk odo dopravy 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena Koelicient Upraven:d JC.
[ Ké | [ m?] JC [ K&m? ] Kc | K&/m? |

2100 000 2 460 853,66 0,88 748,80
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Nizev: Prodej, stavebni pozemel, 968 m2, Opava - Kyl pozemek pro vystavbu RD
Lokalita: Opava (Opava)
Popis: Popis

Prodame stavebni pozemek o cclkové velikosti 968 m2, ktery s¢ nachazi na vyhodné
situovaném mist¢, v Opavé KyleSovicich. Pozemek je idealné rovinaty a md moznost |
napojeni viech inZenyrskych siti v dosahu. Je proto okamzite pripraven k vystavbe
rodinného, anebo administrativniho domu. Vice inlormaci Vam radi poskylneme pii

prohlidce.
Koceficienty:
redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 0,95
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,15
ivaha zpracovalele ocenéni - hluk od dopravy 0,90
Cena Vymeéra Jednotkovi cena  Koceficient  Upravena JC.
[ K&] [m?] JC [ K¢&/m? ] Kc [ Ké/m? )
1 030 000 968 1 064,05 0,97 1035,76
Nizev: Prodej, stavebni pozemek, 1216 m2, Opava - Ky pozemek pro vystavbu RD
Lokalita:  Opava (Opava)
Popis: Popis

Stavebni parcela v Opavé - KyleSovicich. Veskeré inZenyrské sité u pozemku.
Piijezdové cesta obecni. Vyméra 1216 m2.

Koclicienty:

redukce pramene ceny - 0,85

velikost pozemku - 0,95

poloha pozemku - 1,10

dopravni dostupnost - 0,95

mozndsl zastavéni poz. - 1,00

intenzila vyuZili poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

Gvaha'zpracovatcle ocenéni - hluk od dopravy 0,90
Cena Vyméra Jednotkovia cena Koeficient Upravena JC,
[ K& [ m?) JC [ Ké/m? ] K¢ [ K&/m? |

1 580 800 [ 216 1 300,00 0.76 98729

Zjisténa pramérnd jednotkovi cena 945,70 Ké/ua®
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Druh pozemlku Parcela ¢ Vymeéra Jednotkova cena Celkova cena
[ m?] [ K&m?* | pozembku [ K¢
ostatni plocha - jina 2290/91 860 945,00 8§12 700
plocha
Celkovi vyméra pozemli 860  IlTodnota pozemku 812 700
celkem

2.2. Vynosova hodnota

2.2.1. Pozemek o p.&. 2290/91

Ocenéni pozemka vynosovou metodou
Viz teoric a praxe ocefiovani nemovitych véci Pro. Albert Bradid¢ publikace 2016 prvni vydini

Vynosovi hodnota nemovitosti je soudtem odaroéenych piedpoklidanych budoucich Cistych
vynosu z jejiho prondjmu.

zisk - Gisty vynos z nemovitosti K¢ za rok

Cy=aoniibleall eeitei a0t * 100

urokova mira

Jedni se 0 vzoree pro vztah - vééna renta a lze ho pouZit za piedpokladu , Ze vynosy po celou
dobu budou konstan(ni a pitedpoklidand doba vynosi je dlouhi.

Dile je titeba upozornit, ze pro vypocet vynosové hodnoty nemovitosti je (ireba vyclizel z
dosazitelného najemného , po odecleni nikladi.

Pro stanoveni ndjemného se vychizi z umisténi pozemlku ve schvileném tzemnim planu,
lokalit®, moZnosti pouZiti pozemki k podnikatelskym tiéelim, roéninijemné je stanoveno ve

vy$i 100 Kéza 1 m 2

Pichled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢, plocha - adel podlaZi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
(m?]  [K&/mrok] [K&/mésic] [Ké/rok] [%]
s pozemek o p.¢. 860 100 7 167 36 000 8.00
2290/91
Celkovy vynos za rok: 86 000
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Vypocel hoduoly vynosovym zpisobem

Podlahova plocha PP m? 860
Reprodukéni cena RC IK¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni najemné za m? Nj K&/(m2'r 100
ok)
DosaZilelné hrubé roéni najemné N pP Ké/rok 86 000
DosaZilelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Kérok 81700
Niklady (za rok)
Dari z nemovitosti Ké/rok 1 000
Pojisténi 1,00 % * Nh  K¢/rok 8§17
Opravy a udrzba 5,00 % * Nh  K¢é/rok 4 08>
Sprava nemovitosti 2,00 % * Nh  Ké/rok | 634
Ostatni naklady Ké/rok 10 000
Naklady celkem \' Ké/rok 17 536
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V Ké/rok 64 164
Mira kapitalizace % 8,00
Konstantni vynos po ncomezenou dobu - vé&&nd renta EveENLd
Vynosova hoduota Cy K¢ 802 050
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| . REKAPITULACE OCENENT

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. List vlastnictvi 3618

[.1. Plot ze str. pl. potazeného plast, hmotou, ocel. sloupky do bet. patek
[.2. Vratka occlova s vyplni z draténcho pletiva v¢. sloupki

[.3. Zpcvnénd plocha

1.4, Pozemek o parcelnim &isle 2290/6

1.5. Porosty na pozemku o p.¢. 2290/6

9 133,50 K¢

1 028,50 K&
33 378,70 K&
738 546,10 K¢
90 378,80 K¢

Ocenéni

862 465,60 K¢

o L = T R e T e O e T e N S T g
1. Vécna bremena vaznouci na majetku =
l. Vécné bfemeno
Vécnd bifemena vaznouci na majetku - celkem:

-10 000,- K&
-10 000,- K¢

Vysledna cena po odeéteni bi‘emen

852 465,60 K&

I. List vlastnictvi 3618

852 465,60 K¢

2. List viastnictvi 4344

2.1. Plot ze sir. pl. potaZeného plast. hmotou, ocel. sloupky do bet. palck
2.2. Vritka ocelovd s vyplni z draténého pletiva vé. sloupka

2.3. Pozemek o parcelnim &isle 2290/91 dle G.P. €. 5360-98/2017

2.4, Porosty na pozemku o p.8. 2290/91 dle G.P.¢. 5360/98/2017

28 831,60 K¢
1 028,50 K¢
723 950,60 K<
131 962,60 K¢

Ocenént

885 829,30 K¢

2. Vécna biemena vaznouci na majetku
. Vécné bicmeno
Vécpd biemena viznouci na majetku - cclkem:

-10 000,- K¢
-1 G- K¢

Vysledna cena po odedteni bremen

875 829,30 K¢ |

!

2. List vlastnictvi 4344

875 829,30 K¢

slovy: Jedenmilionsedmsetdvacetosmlisicdvéstédevadesat K¢

Vysledni cena - celkem: 1728 294,90 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1728 290,- K¢

=30 =




Cena zjisténa dle cenového predpisu
1728 290 K¢

slovy: Jedenmilionsedmsetdvacelosmtisicdvéstédevadesat K¢

IRekapitulace triniho ocenéni majetku

Statutdrni mésto Opava

1. List vlastnictvi 3618

1.1, Hodunota pozemkii©

1.1.1. Pozemky o p.¢. 2290/6 SRS : 867 200,- K¢
1.2. Vynosova hodnota R N :
[.2.1. Pozemek o p.¢. 2290/6 772 550,- K¢

List vlastnictvi 3618 - Obvykla ccna
830 000 K¢

slovy: Osmscttiicettisic K¢

Krajska hygienicka stanice

2. List vlastnictvi 4344

2.1, Hodnota pozemku - e iR
2.1.1. Pozemek o p.¢. 2290/91 812 700,- K¢
2.2. Vynosova hodnota = /- e

990 Borenb o Pt 20008 o 802 050,- K&

List vlastnictvi 4344 - Obvykla cena
830 000 K¢

¥ slovy: Osmseltricettisic K¢

[Komentar ke stanoveni vysledné ceny
V ocenéni je stanovena cena administrativni, vynosova a porovnavaci, vysledna cena obvykla je
stanovena na urovni vazeného priméru, nakladové, vynosové, a porovnivaci, kdy mira vihy
nakladové metody je 1, vynosové | a porovnavaci |.
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Pozemek o parcelnim &isle 2290/6 list vlastnictvi 3618

1¥852 465+ 1 *772 550+ | * 867200
Vysledna cena obvykla = -wmemmmemm oo =830 000,- K¢
(R T # .}

Pozemek o parcelnim éisle 2290/91 list vlastnictvi 4344

1* 875829+ 1*802050+1*812700

Vyslednd cena obvykld = ----meemcmmmmomm e oo =830 000,- K¢
l ] + l

List vlastnictvi 3618 - Obvykla cena
830 000 K¢

slovy: Osmsettlicettisic K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.7

List vlastnictvi 4344 - Obvykla cena
830 000 K¢

slovy: Osmsettficettisic K¢&

[Zavér

V ocendni je stanovena cena administrativni, vynosova a porovndvaci, vyslednd cena obvykld je
stanovena na urovni vaZeného priméru, nakladové, vynosové, a porovndvaci, kdy mira vahy
nakladové metody je 1, vynosové 1 a porovnavaci 1.

V cené obvyklé byly zohlednny veSkeré skutcénosti zjiSténé pFimo na misté samém a dle
schvileného izemniho planu obce. Byla pouZity pro objektivizaci vypoétu (i metody nejlépe
vystihujici obvyklou hodunotu nemovitosti v dané lokalit¢ a vysledna cena Ob’\’yl{lﬁ je pro
objektivizaci stanovena aritmetickym pramérem.

V Kruzberku 8.5.2018

Ing. Zdengk Zahumensky
Kruzberk ¢ p. 108
74786 KruZberk
telefon: 556 311 103 mobil 728 647 342
e-mail:  zdenck.zahumensky@c-mail.cz
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Znalecka Znaleeky posudek jsem podal jako znalee jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé z¢ dne 28 6.
” 1990, ¢.j Spr. 2972/90. pro zikladni obor ckonomika, pro odvévi ceny a adhady nemovitosti.

dolozka: e ! ' i
ALY

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. ¢. 3557/30 - 2018 znaleckého deniku.

Znalecné a ndhradu ndkladd Gétuji dokladem ¢&. 3557/30 - 2018,
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