DOSLO DNE: 13.4.2018 C.JEDNACI: 8539/2018

Zadatel: STAGE-4-RENT s.r.o., Filipkova 10, Opava

Véc: Zadosto prodej ¢asti pozemku parc.€. 2925, k.u. Opava - Predmésti

Predmeét: Vramci rekonstrukce objektu a vramci budovani nového oploceni
zada spole¢nost STAGE-4-RENT o odkoupeni ¢asti pozemku parc.¢. 2925, k.u.
Opava — Pfedmésti. V soutasné dobé je &ast pozemku o velikosti cca 13 m?
pfiplocena k arealu spolecnosti. Vzhledem ktomu, Ze nebude omezena $ife
vefejného chodniku OHA prodej doporuéuje.

Situace:
Viz snimek katastralni mapy

Cena: dle znaleckého posudku

Stanoviska:

OHA: doporucuje — viz pfiloha

MK 28.5.2018 doporucuje prodej Casti pozemku, tak at’ je ponechan v majetku mésta
chodnik véetné obruby

Hlasovani: 6-0-0

RMO: 6.6.2018, schvaluje zamér, &.u: 3219/86 RM18, 3g)

Zverejnéno: ¢.442/18 (31.7. - 16.8.2018)

ZMO:

GINIS: smiouva prosla systémem GINIS se zapracovanou pfipominkou
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A. Zadatel:
[] Fyzicka osoba [} Fyzicka osoba podnikajici [X] Pravnicka osoba

Pravnicka osoba

Nazev $7AGE - 4 - RENT  s.r.0. I€ 055 04 Hik

Osoba opravnénd jednat jménem pravnické osoby :Izaa{b,a -TL;,L MOOVOTK
Adresa sidla {

Ulice ‘F[wp kouqg Cislo popisné 4455  |Cislo orientatni 4

. i . = j m
Cast obce dotedinhy, Obec 07 m; A PS¢ I4Y 05
Telefon 6 06 774 q;%- E-mail ¢ ‘f’aﬂ& i rendt @ € Zham.cp |Dat schranka chéu:'s
Kontaktni adresa D Pieji si zasilat poitu na kontaktni adresu. Y !

Ulice _— {CI’SIO popisné _— Cislo orientaéni

Cast obce - [ Obec _— PsC

B. Zaddam o prodej pozemku ve vlastnictvi mésta Opavy:
(v pfipadé Zadosti o prodej ¢asti pozemku Zadatel prilozi snimek z katastralni mapy s pfesnym zékresem poZadované &ésti pozemku)

1: Parcelatislo )G9 f m2 4 % |kultura Katastr (JPAVA - P,D\?Ej) HESTH
2 Parcela ¢islo m2 kultura Katastr
3: Parcela ¢islo m2 kultura Katastr

C. DOvod zajmu o koupi (napt. zastavena plocha nebo zahrada pfislusejici k domu ve viastnictvi zadatele, atp.):
v — . . X
@}soﬂemw} \(’TH@E - }7" REN | MEo. e yy\a,/:ul-ae@m 702&%&“} 1;{_72/7}

,’ ”~ e ’d
btery loused, & chodnitern v majefbay méttg . Mame ziliem

¥ y |« _ .
0 P.om,raz cea 18 m2 29 Jdilen v bedlo veini” noydho Oféoc.t’n;
}mze,mm Budova bude iomfpfgmé’ ozpmv&mn

D. Prohlaseni o jediném pfistupu pfes pozemek k nemovitostem:

11 |Parcelacislo [ Cislo popisné Cislo eviden¢ni Katastr
2: Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
3: Parcela &islo Cislo popisné Cislo evidenén{ Katastr

] Pfes pozemek neni‘takovyto jediny pfistup k jinym nemovitostem.
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STATUTARNI MESTO OPAVA

Prodavaijici:
Se sidlem:

IC:

Cislo uétu:
Bankovni spojeni:
ID datové schranky:

Zastoupen:

dale také jen ,prodavajici”

Kupujici:
Se sidlem:

o
DIC:

ID datové schranky:

Zastoupen:

Zapsan;

dale také jen ,kupujici*

KUPNI SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2128 ob&anského zakoniku

Clanek |.
Smluvni strany

Statutarni mésto Opava
Horni namésti 382/69, Mésto, 746 26 Opava
00300535

19-1842619349/0800, variabilni symbol 9007106043
Ceska spofitelna, a.s., poboéka Opava

S5eabx4t

ing. Tomasem Navratilem, primatorem

STAGE - 4 — RENT s.r.o.

Filipkova 1455/10, Katefinky, 747 05 Opava
05504414

CZ05504414

8q849en

Radkou Tyburcovou, jednatelkou

MMOPPOOHZOXD

v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,

viozka 67812

1713



Clanek Il. Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. €. 2925, ostatnl plocha, o vyméfe 10 626 m?, zapsaného
v katastru nemovitostl na LV ¢. 3618 vedeném u Katastrainiho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Opava, pro katastraini tzemi Opava-Pfedmésti, obec Opava, okres Opava
(dale také jen ,pozemek parc. €. 2925%).

2. Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku &. 5508-76/2018 ze dne 2. 7. 2018 (déle také jen
.geometricky plan®), ktery je nedilnou soucasti této smlouvy, byla z gozemku parc. €. 2925 oddélena
¢ast pozemku oznaéena novym parc. €. 2925/9, o vyméfe 8 m* v katastrainim uzemi Opava-
Piedmésti (dale také jen ,predmétny pozemek").

Clanek lil. Pfedmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmétny pozemek a kupujici tento pozemek se véemi
soucastmi a v8im pfisluSenstvim od prodavajiciho kupuje do svého vlastnictvi za podminek uvedenych
v této smlouvé.

Clanek IV. Kupni cena

1. Kupni cena pfedmétného pozemku byla sjednéna na zakladé Znaleckého posudku &. 398-24/2018 ze
dne 4. 9. 2018, zhotoveného znalcem Ing. Lumirem Sebrlem (dale také jen ,znalecky posudek®),
a ¢ini 12.000,- K& (slovy: dvanact tisic korun eskych).

2. Smluvni strany se dale dohodly, Ze kupujici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani znaleckého
posudku ve vysi 1.900,- K& a ndklady na vypracovani geometrického planu ve vysi 3.600,- K&.

3. Kupni cenu, naklady na vypracovani znaleckého posudku a geometrického planu v celkové &astce
17.500,- K& uhradil kupujici jednorazové pifed podpisem této kupni smlouvy na uget prodavajiciho
uvedeny v &lanku |. této smlouvy pod variabilnim symbolem uvedenym tamtéz.

4. Kupni cena pifedmétného pozemku, naklady na vypracovani znaleckého posudku a naklady na
vypracovani geometrického planu nepodléhaji dani z pfidané hodnoty, prodavajici je v postaveni osoby
nepovinné k dani ve smyslu § 5 odst. 3 zékona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.

Clanek V. Ostatni ustanoveni

1. Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétném pozemku nevaznou Zadné vécné ani obligaéni prava
a zavazky.

2. Smluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou zndmy Zzadné pravni skute¢nosti, ani jiné okolnosti, branici
pfevodu pfedmétného pozemku die této smlouvy.

3. Kupujici prohladuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy dilkladné seznamil s faktickym i pravnim
stavem predmétného pozemku a Ze jej v tomto stavu piejima do svého viastnictvi.

4. Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, ze zapis vkladu vlastnického prava k pfedmétnému pozemku
pro kupujiciho podle této smiouvy bude katastrainim Gfadem zjakychkoliv diivodd zamitnut &i
nepovolen, véetné pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti*), a ze jiné
feSeni vznikle situace nebude vhodné &i dostatedné pro naplnéni Ugelu této smlouvy, jimz je prodej
pfedmétného pozemku kupujicimu za podminek uvedenych v této smlouvé, uzaviit kupni smlouvu
o prodeji pfedmétného pozemku znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych uprav, vyplyvajicich ze
zjisténych zavad &i legislativnich zmeén, zlstane text nové smlouvy nezmé&né&n. Novou smlouvu se
smluvni strany zavazuji uzaviit do ti{ mésicl ode dne, kdy kterakoli smluvni strana vyzve druhou
smluvni stranu K jejimu uzavieni, kterouzto vyzvu je kterakoli smluvni strana opravnéna udinit do
mésich ode dne, kdy ji bude doru¢eno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VI. Daiiové souvislosti

Dani z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle obecné zavaznych pravnich piedpisd.

Clanek VII. Vklad do katastru nemovitosti
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10.

11.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad viastnického prava k prfedmétnému pozemku ve
prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti podaji spoledné bez zbytedného odkladu po uvefejnéné
této smlouvy v registru smiuv.

Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit
kupujici.

Clanek VIIi. Zavéreéna ustanoveni

Uzavienim této smlouvy o koupi pfedmétného pozemku pozbyvaji platnosti veskera predchozi
ujednani smiuvnich stran, uc¢inéna ve véci pfedmétu této smlouvy jak ustni, tak pisemnou formou.
ZaleZitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dal§imi pfislusnymi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Tato smlouva nabyva vécnépravnich G&inkil zapisem vkladu vlastnického prava pro kupujiciho do
katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté Opava.
Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi
kupujici, tfi vyhotoveni obdrZi prodavajici a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Gfadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, pro ucely Fizeni o vkladu viastnického prava dle
této smlouvy do katastru nemovitosti.

Tato smlouva byla uzaviena svobodné a vazné&, nikoli v tisni & za napadné& nevyhodnych podminek
a veskera jeji ustanovenl jsou uréitd a smluvnim stranam srozumiteln, coz smluvni strany stvrzuji
svymi podpisy.

Osoby podepisujici tuto smlouvu prohlasuiji, Ze jsou k tomuto pravnimu jednani opravnény. Kupujici
prohlasuje, Ze byly spinény v8echny pfedpoklady a podminky, vyplyvajici ze zakona, zakladatelského
pravniho jednani &i vnitfnich predpisti kupujiciho, vyZadované pro fadné a platné uzavieni této
smiouvy kupujicim.

Tuto smlouvu Ize ménit &i dopliiovat pouze pisemnou formou.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepise posledni ze smiuvnich
stran.

Zamer statutarniho mésta Opavy prodat pfedmétny pozemek byl zvefejnén vyvéSenim na uredni
desce Magistratu mésta Opavy v obdobi od 31. 7. 2018 do 16. 8. 2018 pod pot. &. 442/18.

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne ..... usnesenim gislo ....
ZM 18, odst. ., pism. .).

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva - at' uZ je povinné uvefejiiovanou smiouvou dle zakona
o registru smiuv, ¢&i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu véetna
prisluSnych metadat, s vyjimkou Gdaji o fyzickych osobach, které nejsou smluvnimi stranami,
a kontaktnich &i dopliiujicich adajd (Sislo uctu, telefonni &islo, e-mailova adresa apod.). Uverejnéni této
smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyte&ného odkladu po jeho uzavieni statutarni mésto Opava.
Nezajisti-li v8ak uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv v souladu se zakonem statutarni mésto
Opava nejpozdgji do 15 dnli od jeho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnt od uzavieni
této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druhd smiuvni strana. Strana uvefejiiujici tuto smiouvu se
zavazuje spinit podminky pro to, aby sprévce registru smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také
druhé smluvni strané.

VOpavédne ........................ VOpavédne ........................

Za prodavajiciho Za kupujiciho

Radka Tyburcova

Ing. Tomas Navratil '
jednatelka

primator
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rozdéleni pozemku

oprévnénych zemémétickych inZenymi:

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
" Bruh - Porovnani se stavem evidence pravnich vztahl
Oznaéeni me Dru Oznaéeni | vyme u o g il oechézi
pozemky Vyméra parcely pozemku | oo Vyméra parcely pozemku | stavby |8 x| Dil pfechazi z_gozemku s | vjmeradiv | =
parcelnim parcelnim ok oznaceneno v 228 8 3
Eislem N cislem . . .3 diivejsi | 525 cB
2 Zplsob 2 Zpisob Zptasob '3 katastru © o 2 N
ha m vyuZiti ha m vyuziti vyuZiti N nemovitosti evi%:;zr{ ce s | ha m o
ostat. pl. ostat. pl.
2925 1 {06: 26| ostkom. | 2925/ 1 1 :06; 18| ost kom. o 2925 3618 1:06; 18
ostat. pl.
2925/9 08| jinapl 2 2925 3618 08
1 06: 26 1 10626
GEOMETRICKY’ PL AN Geometricky plin ovéfil ifedn# oprivnény zemémevicky inenfr: | St is ovétil fifedné opravnény zeméméricky infenyr:
0 Jméno, ptfjmen: v, Jméno, pifjmeni:
I T
Ing. Rudolf Taptuch ng. Rudolf Taptuch
Cislo polozky seznamu Giedng Cislo polozky seznamu Giedns f
364/95 364/95

opravnénych zeméméfickych inZenyri:

pre: 02.07.2018 Cislo: 138/2018

Dre:

11-07- 2018 ewto: 7272078

NéleZitostmi a pfesnosti odpovidd pravaim predpisiim.

Tento stejnopis odpovidd geometrickému planu v elektronické
podobé uloZenému v dokumentaci katastrélniho diadu.

Petr Jaro$

Vyhotovitel: zemémeFické price

U Potoka 114

747 35 Hnévosice
Cislo plinw: 5508 - 76 / 2018
Okres: Opava
Obec: Opava
Kat. izem: Opava - Predmésti
Mapovjlist QP 8-3/13
D im viastnikim p G byla poskytnuta moZnost

sezndmit se v terénu s pribehem navrhovangch novych hranic,
které byly d y usot

dle seznamu soufadnic

K 4lnf (Fad souhlasf s o&islovanim parcel.

KU Sro Moravskoslezsky kraj
KP Opava
Ing. Simona Drozdova
PGP-1376/2018-806
2018.07.09 09:22:07 CEST

Ovéfeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.




5262

1773/1

19 gy
17
” 1772/1
%
I 2217-363
Seznam souradnic {S-JTSK)
Crslo bodu Souradnice pro zapis do KN
Y X Kod kv. Poznamka
2217-363 497219.83 1086886.76 3 znak na cbrub.
5264-1 497220.05 1086887.40 3 znak na abrub.

1 497221.83 1088888.09 3 rah obrub.



MAGISTRAT MESTA OPAVY (Orava
“»-wn""‘ H o \ e
IEAMAE RN R
ODBOR VYSTAVBY MMOPP@@IM2RP
CZ-746 26 Opava, Horni namésti 69 MMOPX01JDZTP
Spisova znacka: VYST/18252/2018/KF | s et
Nase znaska (¢j):  MMOP 109027/2018 | |
Vyfizuje: KORIZKOVA MARIE ) #o |
Pracovité: Krnovska 71C ' LoUd, 7038 /
553 756 847 e M0 2000
Fax 553 756 141 , . ey f 7 J
E-mail: marie.korizkova@opava-city.cz < —
Datum: 17.9.2018

Statutarni mésto Opava, zast. Mgr. Bc. Paviem Vitavskym, vedoucim odboru majetku MMO, Horni
namésti 69, 746 26 Opava

SDELENI

Odbor vystavby Magistratu mésta Opavy, jako stavebni Gfad pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. ¢/ zakona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi
(dale jen "stavebni zakon"), posoudil podie § 82 odst. 3 stavebniho zakona zadost o déleni pozemku((),

kterou dne 12.9.2018 podal

Statutarni mésto Opava, zast. Mgr. Bc. Pavlem Vitavskym, vedoucim odboru majetku
MMO, Horni namésti 69, 746 26 Opava

(dale jen "zadatel"), a na zakladé tohoto posouzeni podle § 154 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdé&jsich predpist
sdéluje,
Ze déleni pozemku(l) parc. & 2925 v katastralnim Uzemi Opava-Pfedmésti, nevyZaduje vydani
rozhodnuti o dé_leni pozemku(ll) a zaroven
schvaluje navrhovany zamér

o
Y,

na rozdeleni pozemku(l) tak, jak je zakresleno v geometrickém planu ¢.5508-76/2018, ktéry OVeéril
Ing.Rudolf Taptuch pod ¢.138/2018 dne 2.7.2018.

Zadost o déleni pozemk byla podana viastniky véech dotéenych pozemk(.
Stavebni dfad vydavd sdéleni misto rozhodnuti, nebot pro d&leni pozemku((l) neni treba stanovit

POKAREISTRAT MESTA OPAVY

odbor vystavhy
‘ .

/
Marie Kofizkova /’)/ /
=

opravnéna Ufedni osoba P
"otisk razitka" /

Priloha:
ovéfena kopie geometrického planu
Obdrzi:

Zadatel
Statutarni mésto Opava, zast. Mgr. Bc. Pavlem Vitavskym, vedoucim odboru majetku MMO, Hornj

namésti €.p. 382/69, 746 26 Opava



ST A |

PO
| Predklada atvar (dle spis. fadu): | OMM
Zpracovani O minicesta [E(krétké_ cesta [J dlouha cesta | *MMOPPOOHZ%X |?(*/z,, 1€ |
Smlouvu schvaluje | Smlouvu podepisuje
O0ZMO ORMO 0OzMC O primator O starosta MC O tajemnik O pov&fena osoba
Druh smlouvy ' Typ smlouvy (vypsat dle udaje na kart& smlouvy)

O pfijmova (1 vydajovd [ ostatni Kupni smlouva (SMO=prodavajici)

O dodatek-PID pliv. sml. |

Predmét s_mlouvy Casti pozemku_parc. €. 2925 v k. u. 6pava-PFedmésti

' Dru_hé(é) smluvni strana(y) | | Insolvence

(nazev a sidlo, u prav. osoby, STAGE - 4 -RENT s.ro. ‘
jméno a piijmeni, misto podnikani Filipkova 1455/10, Katefinky, Opava Datuml:'| Ano O Ne

| nebo bydlisté u fyz. osoby) ' ‘
o Podminéna pohledavka Hlavni ugetni (HU) - PID modelové smiouvy |
o Podminény zavazek bez FP (jméno, pfijmeni) (u minicesty)

o Podminény zavazek s FP I |

_Z;racovatel (000) Ing. Dagmar Stenckova Podpis A
(JIméno, prijmeni, telefon) _ / Dz
Predkladatel (PO) Mgr. Be. Pavel Vitavsky, 6800 Podpis i // / ‘
(jméno, piijmeni, telefon) i S0 S /
Registr ] Smlouvu zvefejnit jako celek: | Zverejnit s vyjimkou:

(Smw g Ane O Ne | B
Stanovisko odboru pravniho a organizaéniho Bovecl Yprey | Sovhtesim .
Vyfizujici pravnik: AW, sluh»'rZrh Aentorve) t0 b Enctolsl

« delll é TSy b /ué(/(f 77,7‘¢/ “be oy /—00/7‘7/
mbek Nardelliov
Jméno, prl’}M enMar?cétaDe - 7:&»1 vl Datum: 0. 70.2415
Vedouci odboru PORG: e ’

. &N TP LD /
| Jméno, ptijmenti: Mgr. Antonin Binar Podpis: , /Batum: ] e
Stanovisko odboru fmancmho a rozpoctového
Spravce rozpoétu: - Prijem v -'ﬂZl)OC?MO proveden -

_ Bc.Andrea HLAVKOVA _ 1110 2018
Jméno, pfijmeni: ___\Podpis: /¢ w\ Datum

| Specialista odboru FARO: WA/ /?éﬂ(f%/ /b’// V/ /// ﬂ?/ #

Jméno, pfijmeni:  Ing.Pavel Chroust Podpls ,_ ~ Datum: 4—?-419—-2'{118- % Wz
Vedouci oddéleni REA: e £10. 2018

Jmeéno, pfijmeni: - Podpis: # Datum:

Vedouci odboru FARO: Smlouva schvéalena

Po dobu neptitomnosti zastupuje

Ing. Lenka Grigarové
yadoucl odd.rozpottu a ekonom.agend

23 10, 201

i
Jméno, pfijmeni: ] Podpis: k 4%( Datum:

Cislo usneseni schvalujiciho organu: Datum:

Ptiloha €. 1: Pfedkladaci navrh platny od 1. 7. 2016






‘“!.s B Statutarni mésto OPAVA
O . Horni namésti 69
Pa va 1:500 746 26 Opava

& e Y
CQoA P 2927 da 19/ (et e
e v 6t (o 2l sp

% G207 “/‘”/”%a,u\

uzivatel: arcgis www.opava-city.cz/mapy dafum: 26. 4. 2018 das: 9:33:17




ZNALECKY POSUDEK
Cislo 398-24/2018

O cené pozemku oznacené¢ho novym GP €.5508-76/218 ze dne 2.7.2018 p.¢. 2925/9 ostatni plocha
jina plocha k.u. Opava- Pfedmésti

il [

Uc¢el ocenéni: (ocenéni stavajiciho stavu)

Objednavatel : Statutarni mésto Opava
Horni ndmésti 69, 74626 Opava

Zhotovitel: In%. Lumir Sebrle
U Svedske kaple 45, 747 05 Opava
IC: telefon: 734 462 558 e-mail:
lumir.sebrle@seznam.cz
OBVYKLA CENA 12 000 K¢
Datum mistniho Setfeni:  3.9.2018 Stav ke dni : 3.9.2018
Pocet stran: 10 stran Pocet ptiloh: 7 Pocet vyhotoveni: 2

V Opave, dne 4.9.2018 Ing. Lumir Sebrle



A.NALEZ

Znalecky ukol
1,Zjisténi ceny nemovitosti dle platného cenového predpisu pro ucely prevodu.
2, Odhad ceny obvyklé

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténad (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladanad majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardit IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovanég, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 t€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o primeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dob& ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
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nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zakladni informace
Katastralni udaje : Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.i. Opava-Piedmésti
Adresa nemovit¢  Sadova, 746 01 Opava
véci:

Vlastnické a evidencni udaje
Vlastnik pozemku:  Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 69, 74626 Opava, vlastnictvi: vyhradni

Pi'ehled podkladi

1, Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 3618 - vyhotoveno dalkovym piistupem.
2, Kopie katastralni mapy - vyhotoveno dalkovym ptistupem

3, Geometricky plan ¢.5508-76/2018 ze dne 2.7.2018

3, Prohlidka a zaméfeni dne 3.9.2018

Soucasny stav Budouci stav

Okoli: X bytova zona O primyslova zéona Okoli : O bytova zona O prtimyslova zéna

[ ostatni O nakupni zona O ostatni O nakupni zoéna
Piipojky: [ /O voda /O kanalizace® /O plyn  Piipojky: [O/Ovoda O/ O kanalizace O/ 0O plyn
vet. / V1. ( / O elektro O telefon vet./vl.  O/0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice [0 autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,IIL.tF.
Poloha v obci: §irsi centrum - zastavba RD
Piistup k pozemku [l zpevnéna komunikace[ nezpevnéna komunikace

Celkovy popis:

Jedna se o Cast pozemku situovaného v oploceném arealu, ktery je soucasti parkovisté s zivicnym
povrchem, které je ve funkénim celku se stavajici privatni provozovnou. V katastru nemovitosti je
veden jako ostatni plocha ostatni komunikace. V platném uzemnim planu se nachazi v plochach
komunikaci. Pozemek je mozné napojit na sité, pfijezd po méstské zpevnéné komunikaci s
moznosti parkovani na pozemku.

Vécna bfemena uvedena na LV ¢.3618 pro GasNet a CEZ Distribuce se netykaji prodavané ¢asti
pozemku a nemaji na cenu Zadny vliv. TotézZ plati i pro trzni ocenéni.

Silné stranky
Poloha v uzavieném komer¢nim arealu nedaleko centra s dobrym ptistupem..

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Vécna biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inZenyrskych siti)




B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek p.¢.2925/9 ostatni plocha jina plocha k.u. Opava- Pfedmésti

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek 2925/9 k.u.ostatni plocha jina plocha Opava-Piedmésti

C. OCENENI
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nazev predmétu ocenéni: Pozemek oznaceny novym GP ¢.5508-76/218 ze dne 2.7.2018 p.C.
2925/9 ostatni plocha jiné plocha k.u. Opava- Predmésti
Adresa pfedmétu ocenéni: Sadova
746 01 Opava
LV: 3618
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni uzemi: Opava-Predmésti
Pocet obyvatel: 57 387

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 179,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez i 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici | -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci



velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > P;j)=1,082
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,030
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,65
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: | 0,08
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,10
S moZznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez dalSich vlivil. 1 0,00

11
Index polohy lp=P*(1+> Pi)=0,878

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,950

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,904

1. Pozemek p.¢.2925/9 ostatni plocha jina plocha k.u. Opava- Predmésti
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Pozemek 2925/9 vyclenény GP z pozemku 2925 je pozemkem s zivicnym povrchem v prostoru
oploceného soukromého aredlu, kde slouzi jako ¢ast parkovisté ke stavajici provozovné.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,030
Index polohy pozemku Ip = 0,878

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,030 * 1,000 * 0,878 = 0,904

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w1 Z4kl. cena Upr. cena
Zatfidéni (K& /mz] Index  Koef. K& /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1179,- 0,904 1 065,82
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 2925/9 8 1 065,82 8 526,56
Stavebni pozemek - celkem 8 8 526,56
Pozemek p.¢.2925/9 ostatni plocha jina plocha k.u. Opava- = 8 526,56 K¢

Predmésti - zjiSténa cena

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek 2925/9 k.u.ostatni plocha jina plocha Opava-Piredmésti

Ocenovana nemovita véc

Viz administrativni ocenéni.




UZitna plocha: 8,00 m?
Plocha pozemku: 8,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1, Pozemek
Lokalita: Opava Krnovska
Popis: Pozemek ptevazné travnaté plochy, mald ¢ast zpevnéni panely ve funkénim celku s
komer¢ni provozovnou.
Pozemek: 569,00 m*
UZitna plocha: 569,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - Srovnatelna 1,00 Zdroj: Prodej
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 InZenyrské sité - Srovnatelné 1,00
K5 Zdroj nabidky - Prodek 11/2016 1,00
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
844 880 569,00 1485 1,00 1485
Nazev: 2, Pozemek
Lokalita: Katetinky
Popis: Pozemek asfaltové plochy v uzavieném areédlu slouzici pro parkovani nakladnich|
vozidel
Pozemek: 2 984,00 m?
Uzitna plocha: 2 984,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - Lepsi 1,10 Zdroj: Prodej
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 Inzenyrské sité - Srovnatelné 1,00
K5 Zdroj nabidky - Prodej 08/2017 1,00
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3431 600 2 984,00 1150 1,10 1265
Nazev: 3, Pozemek
Lokalita: Katetinky
Popis: Pozemek s nezpevnénym povrchem v uzavieném arealu ve funkénim celku.
Pozemek: 391,00 m?
Uzitna plocha: 391,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - Lepsi 1,15 Zdroj: Neuvedeno
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00




K4 Inzenyrské sité - Lepsi 1,10

K5 Zdroj nabidky - Prodej 02/2016 1,00
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
322 180 391,00 824 1,26 1042
Nazev: 4, Pozemek
Lokalita: Opava Komarovska
Popis: Pozemek zahrady v UP pro smiSenou zastavbu s moznosti vystavby i provozovny.
Pozemek: 1 019,00 m?
UZitna plocha: 1 019,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - Srovnatelna 1,00 Zdroj: Prodej
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 Inzenyrské sité - Srovnatelné 1,00
K5 Zdroj nabidky - Prodej 08/2017 1,00
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 696 635 1 019,00 1 665 1,00 1 665

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Primérné jednotkova porovnavaci cena pozemku je 1.364,- K¢/m2. Minimdalni porovnéavaci cena je
1.042,- K¢/m2, maximdlni porovnavaci cena je 1665,-K¢/m2 Porovnani bylo provadéno s
realizovanymi prodeji pozemkii v podobnych lokalitach pro podobné vyuZiti

Ocenovany pozemek se mezi porovnavanymi jevi jako nadprimérny, vzhledem ke své poloze,
vybavenosti a moznosti vyuziti Tomu dle ndzoru znalce odpovida stanovend mezi porovnavanymi
pozemky nadprimérnd porovnavaci hodnota.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 042 K&/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 1 364 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 665 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Stanovena jednotkova cena 1500 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 8,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 12 000 K¢

D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek p.€.2925/9 ostatni plocha jind plocha k.u. Opava- Predmésti 8 526,60 K¢
Vysledna cena - celkem: 8 526,60 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 8 530,- K¢
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slovy: Osmtisicpétsettiicet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek 2925/9 k.t.ostatni plocha jina plocha Opava-Predmésti 12 000,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
8 530 K¢

slovy: Osmtisicpétsettiicet K¢

Porovnavaci hodnota 12 000 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro porovnani ocenovaného pozemku bylo mozno dohledat dostatecny pocet realizovanych prodeji
pozemku s podobnym nebo stejnym vyuzitim. Obvykla cena pozemku p.¢.2925/9 byla odhadnuta v
oblasti hodnoty porovnavaci.

Obvykla cena
12 000 K¢

slovy: Dvanacttisic K¢

Zaveér

Cena administrativni pozemku p.¢. 2925/9

8.350,- K¢
slovy: osmtisictristapadesat,- K¢

Cena obvykla pozemku p.c¢. 2925/9

12.000,- Ké
slovy: dvanacttisic,- K¢

V Opavée 4.9.2018

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz



mailto:lumir.sebrle@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostrave ze dne 29.3.2010 ¢.j. Spr 950/2010 pro

zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 398-24/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem ¢. 398-24/2018.

E. SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze

Vypis z kn. LV €. 3618 ze dne 17.8.2018 k.u. Opava-Predmeésti 2
Snimek katastralni mapy

Geometricky plan ¢.5508-76/2018 ze dne 2.7.2018
Situace - vyiez z UP

Fotodokumentace

R RN

-10 -



