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Zadatel: ATNAF spol. s.r.o.
Sidlo: Oticka 37/761, Opava

Véc: Prodej ¢asti pozemku parc.¢. 39/5 —zast. pl. a nadvofi a éasti pozemku
parc.c. 24/1 — zast.pl. a nadvofi, k.i. Opava - Mésto

Predmét a diivod prodeje:

Casti pozemku parc.C. 39/5 a 24/1 onacene dle nezapsaneho geometrického planu
jako dil ,a“ a ,b" o celkové vymére 45 m?, k.0, Opava - Mésto se nachazi pod stavbou
ve vlastmctw zadatele. Uvedené ¢éasti pozemku jsou soulasti celého aredlu ve
vlastnictvi zadatele.

Vzhledem k tomu, Ze pozemky byly doposud uzivany bez smluvniho vztahu, bylo
s Zadatelem jednano o uhrade Castky za bezesmluvni uzivani. Na zakladé naseho
pozadavku ve véci bezesmluvniho uzZivani zastavénych ploch jsme byli naopak
vyzvani k uhradé bezesmluvniho uZivani SMO spodivajiciho v neopravnéném
uzivani pozemku ve vlastnictvi spoleénosti. Jedna se o pozemek parc.¢. 40/2, k.u.
Opava — Mésto, vyuZivany jako vefejny chodnik (pod My$i dirou).

Na zaklade dlouhodobych jednani doslo k vzajemné dohodé — vzajemné kompenzaci
narokl pfedstavujicich bezesmluvni uzivani.

Spolecnosti ATNAF bylo zaroven navrzeno majetkové vyporadani pozemku parc.¢.
40/2 pod stavbou chodniku formou smény ¢&i vykupu. Spoleénost nesouhlasi se
smeénou C¢i vykupem, pozemek ma v Umyslu vyuzit pfi realizaci svého investi¢niho
projektu v dané lokalité. Spole€nost je ochotna se smluvné zavazat, e nebude
v budoucnu pozadovat po SMO uhradu najemného za vefejné uZivani ¢&i jinou
kompenzaci za jeho bezesmluvni uzivani. Ze studie vyuzitelnosti Uzemi vyplyva, ze
pozemek parc.C. 40/2 nebude zastavén, naopak verejné prostranstvi bude rozsifeno
do arealu spolecnosti.

Situace:
Snimek katastralni mapy + studie + foto

Cena:
kupni cena: 85.000,00 K&, tj. 1.889,00 K&/m? - cena dle znaleckého posudku

Stanoviska:

OHA - doporucuje viz. priloha

Odbor pravni — doporuéuje vzajemnou kompenzaci bezdlvodného obohaceni, dale
doporu€uje ve prospéch SMO zfidit na pozemku parc.é. 40/2 vécné biemeno
umisténi stavby, prlichodu a prijezdu

MK (per rollam) doporucuje prodej ¢asti pozemkU zastavénych stavbami spolecnosti
(39/5 a 24/1, ku. Opava - Meésto), doporuéuje vzajemnou kompenzaci
bezesmluvniho uZzivani, doporucuje uzavieni vécného bfemene umisténi stavby,
prichodu a prijezdu pfes pozemek ve vlastnictvi spoleénosti (40/2, k.u. Opava-
Mésto) a doporuCuje uzavieni pisemného zavazku, Ze pozemek (40/2, k.i. Opava-
Mésto) nebude zastavén a spoleénost nebude v budoucnu pozadovat po SMO
zadnou nahradu za uzivani verejnosti

Vedeni mésta: souhlasi s prodejem pozemkl pod budovami, vécné bfemeno na
chodnik nebudeme uplatnovat
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@“ﬁ Horni namésti 69
p(j {a 746 26 Opava

Zadost o prodej pozemku ve vlastnictvi
mesta Opavy

.../ Pod. lig,

A. Zadatel:
[7] Fyzickd osoba [] Fyzickd osoba podnikajici Pravnicka osoba
Prdvnickdosoba o =
?Nazev ATNAF spol. sr.o. ¢ 63674017

Osoba oprévnenajednatjmenem pravnrcke osoby Ing. Pavel Mikus, prokurista

M' R . B S
Ulice Videnska Clslo popusne 1586 Cislo orientatni 84
Castobce  Kunratice " Obec Praha4 PSC 14800
Telefon | E—ma|l marie. pffegerova@volny cz ‘Dat.schranka n26imsm
Kontaknisdress [ Plefisizslatpoturaontakiniadtess. . B
Ulice Oticka Cislo popisné 761 Cislo orientaéni 37
Cast obce  Predmésti ‘Obec  Opava PSC 746 01

B. Zadam o prodej pozemku ve vlastnictvi mésta Opavy:
o B (v pnpade zadostc o plodq Casti pozemku zadate! pP’I|OZ( snimek z katastralni mapy s pfesnym zakresem pozadované Casti pozemku)
13 Parcela ¢islo  39/5 ; m?- 35 kultura zastavéna pl. a nadvofi Katastr Opava-Mésto
2 Parcela éislo 24/T Cm? 10 kultura Jma pl. ost. plocha Katastr Opava-Mésto
3 Parcela gislo w2 kultura Katastr

C. Davod zajmu O koupl (napr zastavend ploc?\anebo 4ahrdda pr1s!u5e;l0 k domu ve viastnictvi Zadatele, aip) .
Zadatel j Je vlastnikem nemovitosti zapsanych na LV ¢ 179 pro k.4. Opava-Mésto, pficemz nékteré stavby
jsou dle GP ¢. 459-5031/2013 soucasti pozemku parc. ¢. 39/5 (v €asti 35 m2) a pozemku parc. €. 24/1 {v Casti
1 10m2) ve vlastnictvi SMO. !
Zadatel 24da o odkoupeni vyse uvedenych ¢asti pozemk( ve vlastnictvi SMO o celkové vymére 45 m2 za
G¢elem dofeseni majetkopravnich vztah(.

D Prohlasem o jediném pfistupu pres pozemek k nemovitostem:

1 ‘Parcela aslo “Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
2 {parcelacislo iCisIo popisné | Cislo evidenéni Katastr
3 P;r.c.eia ¢islo ’Cislo popisné Cleo evndencm ; Katastr
@ Pres pcz.e.m.éi{. nen yto;edmy pfistup k}lnym nemovitostem. 7
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STATUTARNI MESTO OPAVA

Prodavajici:

Se sidlem;

iC.

DIC:

Cislo Gétu:
Bankovni spojeni:
ID datové schranky:

Zastoupen:

dale jen ,prodavajici

Kupujici:

Se sidlem:

IC, DIC:

ID datové schranky:
Zapsan:

Zastoupen:

dale jen kupujici”

"

*MMOPPOOGUABU*

KUPNI SMLOUVA

Clanek |. Smluvni strany

Statutarni mésto Opava

Horni namésti 382/69, 746 01 Opava

00300535

CZ00300535

19-1842619349/0800, variabilni symbol 9007105926

Ceska spofitelna, a.s., poboika Opava

S5eabx4t

Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

ATNAF spol.sr.o.

Videriska 1586/84, Kunratice, 148 00 Praha 4

63674017, CZ63674017

n26imsm

v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 36814

MVDr. Jifim Kapralkem, jednatelem
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Clanek II. Uvodni ustanoveni i
Prodavajici je viastnikem pozemk( parc. &. 24/1, ostatni plocha, o vyméie 216 m*, a parc. &. 39/5. zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméfe 49 m?, lezicich v katastralnim uzemi Opava-Mésto.
Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku & 459-5031/2013 ze dne 8. 4. 2013, zhotovenym spoleénosti
GEOPA, sr.0., se sidlem Horni namésti 55, 746 01 Opava, IC: 60322179, ktery je nedilnou sougasti této smiouvy
(dale také jen ,geometricky plan®), byla z vyse uvedeného pozemku parc. €. 24/1 oddélena &ast pozemku
oznacena pism. ,,a" o vyméfe 10 m” a z vySe uvedengho pozemku parc. €. 39/5 byla oddélena &ast pozemku
oznadena pism. ,b*“ o vyméfe 35 m°, kterézto asti pozemkU lezi v katastralnim Uzemi Opava-Mésto a budou
vteto smlouvé dale oznacovany také jen jako ,pfedmétné pozemky". Tyto &asti pozemkdy, . pfedmétné
pozemky, se sluéuji do pozemku parc. €. 39/4 v katastralnim Uzemi Opava-Mésto.
Clanek Ill. Predmét kupni smlouvy
Prodavajici touto smiouvou prodavé kupujicimu predmétné pozemky, tj. ¢ast pozemku parc. & 24/1 oznadenou
pismenem ,a" a cast pozemku parc. & 39/5 oznaéenou pism. ,b" jak jsou tyto ¢asti vymezeny geometrickym
planem, a kupujici pfedmétné pozemky se viemi soudastmi a v&im pfislusenstvim od prodavajiciho za sjednanou
kupni cenu kupuje do svého viastnictvi.

Clanek IV. Kupni cena
Kupni cena pfedmétnych pozemkd Cini dle znaleckého posudku & 2303-49/2017 ze dne 21 7. 2017, zhotoveného
znalkyni Ing. Jitkou Sevé&ikovou (dale také jen ,Znalecky posudek"), ¢astku ve vysi 85.000,00 Ké.
Smiluvni strany se dale dohodly, Ze kupujici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani znaleckého posudku ve
vys$i 3.000,00 K& a naklady na vypracovani geometrického planu ve vysi 4.356,00 Ké&.
Kupni cenu a naklady na vypracovani znaleckého posudku a geometrickeého planu, tj. celkem 92.356,00 K&,
kupujici zaplatil prodavajicimu pfed podpisem této smlouvy bezhotovostnim pfevodem na bankovni uget
prodavajiciho uvedeny v élanku |. této smlouvy, a to pod variabilnim symbolem uvedenym tamtéz
Kupni cena, naklady na vypracovani znaleckého posudku a naklady na vypracovani geometrickeho planu jsou dle
§ 56 odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale take jen .zakon o DPH'}), od dané z pfidané
hodnoty osvobozeny. Kupujici v této souvislosti estné prohlasuje, Zze stavba ¢.p. 418, ktera se nachazi na
pozemku parc. ¢. 39/5 v katastralnim Gzemi Opava-mésto a tvofi s predmétnymi pozemky funkéni celek, spliuje
podminky pro osvobozeni dle § 56 odst. 3 zakona o DPH. Dle dohody s prodavajicim se kupujici zavazuje, e
zapiati prodavajicimu vedkerou Ujmu, ktera prodavajicimu v disledku nepravdivého &i neuplného prohlageni
kupujiciho vznikne. Datum uskuteénéni osvobozeného pinéni nastava ke dni prijeti uplaty.

Clanek VI. Dohoda o zaniku zavazk
Smluvni strany konstatuji, Ze prodavajici uzival pfed uzavienim této smlouvy pozemek parc. ¢. 40/2 v k. U. Qpava-
Mésto (pozemek pod chodnikem) bez pravniho divodu stejné jako kupujici bez pravniho divodu uzival
pfedmétné pozemky, ¢imz doslo na strané smiuvnich stran ke vzniku bezd(ivodného obohaceni. které by si byly
vzajemné povinny vydat.
Smiluvni strany se v souladu s ustanovenim § 1981 obcanského zakoniku dohodly, Ze jejich vzajemné zavazky
k vydani bezdiivodného obohaceni vyplyvajici ze skutednosti uvedenych v odst. 1 tohoto &lanku uzavienim této
smlouvy v celém rozsahu zanikaji.
Smiuvni strany shodné prohlasuji, ze povaZzuji tuto dohodu za korektni a oboustranné vyvazenou a Ze prava
a povinnosti mezi smluvnimi stranami jsou touto dohodou definitivné vyrovnany a zadna smluvni strana nebude
a nesmi z titulu uvedeného v odst. 1 tohoto lanku v budoucnu po druhé strané cokoli poZadovat.

Clanek VII. Vklad do katastru nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad prav k pfedmétnym pozemkim dle této smlouvy do katastru
nemovitosti podaji spolecné bez zbytetného odkladu po uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad prav die této smlouvy do katastru nemovitosti se Zavazuje
zaplatit kupujici.

Clanek VIIi. Darové souvislosti
Dafi z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle piislu§nych obecné zavaznych pravnich pfedpisy.

Clének IX. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohladuje, Ze na pfedmétnych pozemcich nevaznou adné vécné ani obligatni prava a zavazky.
Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy Zadné pravni skutednosti ani Jiné okolnosti branici pfevodu
predmétnych pozemkdi dle této smlouvy.
Kupujici prohlasuje, Zze se pfed uzavfenim této smlouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
predmeétnych pozemkil a Ze je v tomto stavu piijima do svého vlastnictvi.
Smiuvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zépis vkladu prav k pfedmétnym pozemkim podle této smlouvy bude
katastralnim Ofadem z jakychkoliv dlivod( zamitnut i nepovolen, véetné pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale
také jen ,zamitavé rozhodnuti'), a Ze jiné feSeni vzniklé situace nebude vhodne & dostatecné pro naplnéni ucelu
teto smilouvy, jimZ je uskutecnéni pravnich jednani uvedenych v této smlouvé za podminek toutoc smlouvou
sjednanych, uzaviit novou kupni smlouvu znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych Uprav. vyplyvajicich ze
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zjisténych zavad ¢i legislativnich zmén, zlstane text nové smiouvy nezménén. Novou smiouvu se smluvni strany
zavazuji uzaviit do tfi mésicl ode dne, kdy kterdkoli smluvni strana vyzve druhou smiuvni stranu k jejimu
uzavieni, kterouzto vyzvu je druha smiuvni strana opravnéna uginit do tii mésicii ode dne, kdy ji bude doruéeno
zamitavé rozhodnuti.

Clanek X. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dalgimi pfislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepise posledni ze smluvnich stran.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich Uginkd zapisem vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti
Tuto smlouvu Ize ménit &i dopliiovat pouze pisemnou formou.
Nedilnou souéasti této smlouvy je geometricky plan.
Tato smlouva je sepséna v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz prodavajici obdrsi tfi vyhotoveni, kupujici
obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréenc Katastralnimu Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Opava, pro Ucely fizeni o povoleni vkladu prav dle této smiouvy do katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uz je povinné uvefejiiovanou smicuvou dle zakona o registru
smiuv, &i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu véetna pfisluSnych metadat,
s vyjimkou udaij o fyzickych osobach, které nejsou smiuvnimi stranami. a kontaktnich & doplnujicich udaju (¢islo
uctu, telefonni Cislo, e-mailové adresa apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv zajisti bez zbyteGného
odkladu po jejim uzavieni Statutarni mésto Opava. Nezajisti-li v8ak uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv
v souladu se zakonem Statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dni od jejiho uzavieni, je uverejnéni povinna
nejpozdéji do 30 dnl od uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druh& smluvni strana. Strana
uvefejfiujici smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni
smlouvy take druhé smluvni strané.
Zamér prodavajiciho prodat pfedmétné pozemky byl zvefejnén vyvédenim na Ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 10. 5. 2019 do 27. 5. 2019 pod pot. &, 253/19.
Tato smiouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ... usnesenim Cislo ... ZM 1.
odst. ., pism. .).

V Opavédne ........................ N QPaVE B8 i b e
Za prodavajiciho: Za kupujiciho:

Ing. Tomas Navratil MVDr. Jifi Kapralek

primator jednatel
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ZNALECKY POSUDEK ¢ 2303-49/17

o obvyklé a administrativni cené nemovitosti - pozemki ¢. parc. 39/4-dil a
a . parc. 39/4—dil b, vSe k. 4. Opava-Mésto, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

Objednatel: Statutarni mésto Opava, Horni ndmé&sti 69, 746 26 Opava.

Ucel ocenéni: Pro pfevod vlastnictvi.

Vypracovala: Ing. Jitka Sevéikovd, Denisovo ndmésti 2681/1, 746 01 Opava.
Datum, k nemuZ je provedeno ocenéni: 21.7.2017

Datum mistniho Setreni: 21.7.2017

Ucastnici mistiho Setieni: znalec.

V Opave, dne 21. 7. 2017.

Tento posudek obsahuje 7 cislovanych listii véetné obdlky a preddvd se objednavateli ve dvou
vyhotovenich.



- str. 2 -

A. Nalez

1. Znalecky ukol

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé a administrativni ceny pozemkil
¢. parc. 39/4-dil a, a ¢. parc. 39/4—dil b, vse k. G. Opava-Mésto, obec a okres Opava, kraj Mo-
ravskoslezsky. Stavba, nachédzejici se na oceflovanych pozemcich, je v majetku jiného subjek-
tu a neni tedy pfedmétem tohoto ocenéni.

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Pozemky €. parc. 39/4-dil a a ¢. parc. 39/4—dil b
Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni dzemd: Opava-Mésto

Pocet obyvatel: 57.676

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Mistni Setfeni na mist¢ samém bylo znalcem provedeno dne 21. 7. 2017.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- Informace o pozemcich ze dne 21. 7. 2017.
- Kopie katastralni mapy ze dne 21. 7. 2017.
- Geometricky plan ¢. 459-5031/2013 ze dne 8. 4. 2013.

- Utedni ocefiovéni majetku 2017 (A. Bradac, P. Krejcit, V. Scholzovd, CERM Brno, 2017).

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Jak vyplyva z podklada, vlastnikem ocefiovanych pozemki je ke dni ocenéni Statutér-
ni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 746 26 Opava.

6. Celkovy popis nemovitosti

Jak bylo zjisténo v prib¢hu mistniho Setfeni, oceflované pozemky ¢. parc. 39/4-dil a
(nové oddéleny z piivodniho pozemku ¢. parc. 24/1) a ¢. parc. 39/4—dil b (nové oddé€leny
z ptivodniho pozemku €. parc. 39/5), vSe k. 4. Opava-Mésto, se nachdzeji v méstské ¢asti
Opava-Mésto na ulici Nékladni. Pozemky se nachdzeji v komerénim aredlu — spolecnost
ATNATF spol. st. 0. (stavba C. p. 418 — obC. vyb. situovand na €. parc. 39/4 a 39/5 slouZici pro
sluzby — pradelna a Cistirna odévit).

Jak bylo zjisténo z platného tizemniho pldnu obce, pozemek se nachazi v z6né¢ MPZ

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo nam. 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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(méstskd pamdtkovd zdéna). Co se tyCe inzenyrskych siti, v misté je moznost napojeni

na vSechny bézné inzenyrské sité. Riziko povodné — mimo Q 100 (pozemky byly zasaZeny
povodni v roce 1997).

7. Obsah posudku

- Pozemek ¢. parc. 39/4-dil a, k. 4. Opava-M¢sto
- Pozemek ¢. parc. 39/4-dil b, k. 4. Opava-Mésto

B. Posudek I — administrativni cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovini majetku ve znéni zdkonil
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,
¢. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vy-
hlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb.,
¢. 53/2016 Sb. a €. 443/2016 Sb., kterou se provad¢ji nékterd ustanoveni zadk. €. 151/1997 Sb.

- Pozemky ¢. parc. 39/4-dil a, ¢. parc. 39/4 - dil b

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1.890,00 K¢&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nem. vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici) [ -0,03
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni (rozdilni vlastnici) I -0,04
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zéna se zanedb. nebezpe¢im vyskytu zdplav v 1,00
7. Hospodéisko-spravni vyznam obce: Nehodnoti se 1l 1,00
8. Poloha obce: Nehodnoti se \ 1,00
9. Oblanska vybavenost obce: Nehodnoti se 11 1,00

Index trhu IT =Pg * P * Pg * Py * (1 + Z Pl) = 0,930

i=1

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo nam. 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku é. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v JFC I 0,65
2. Prevazujici zéstavba v okoli pozemku a ZP: Obchodni centra 11 0,10
3. Poloha pozemku v obci: Stied obce — centrum obce 0,10
4. Moznost napojeni pozemku na IS: VSechny sité v obci 0,00
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: Dostupna 0,00
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00

dobré parkovaci moznosti
7. Osobni hromadnd doprava: MHD — centrum obce v 0,03
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10

stavba s komer¢ni vyuZitelnosti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - vyhodnd polohav Il 0,15

centrdlni ¢4sti mésta

1
Index polohy Ip=P; *(1+Y P)=0,962
i=2

Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Do 15 % vcetn¢; ostatni orientace v 0,00
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 11 0,00
4. Chranénd uzemi a ochrannd pasma: Mimo chr. izemi a ochr. pdsmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,930 * 1,000 * 0,962 = 0,895

Stavebni pozemky zast. plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

v x Z4Kl. cena Upr. cena
Zatridéni (K& /mz] Index  Koef. (K& /m2]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
§ 4 odst. 1 1.890,- 0,895 1.691,55

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring

Denisovo ndm. 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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s Nézev Parcelni V}’/mzéra Jedn. cezna Cena

Cislo [m7] [K¢/m™] [K¢]
§ 4 odst. 1 zast. plocha a nddvoti  39/4-dil a 10,00 1.691,55 16.915,50
§ 4 odst. 1 zast. plocha a nddvoii  39/4-dil b 35,00 1.691,55 59.204,25
Stavebni pozemky celkem 45,00 76.119,75
PozemKky ¢. parc. 39/4-dil a, ¢. parc. 39/4 - dil b - zjiSténa cena = 76.119,75 K¢

C. Rekapitulace administrativni ceny

Pozemky €. parc. 39/4-dil a, €. parc. 39/4 - dil b 76.119,80 K¢
Vysledna cena nemovitosti po zaockrouhleni dle § 50 ¢ini 76.120.00 K¢

D. Zavér posudku [

Administrativni celkova cena pozemk ¢ini ke dni odhadu:

76.120,- K¢

t.j.slovy sedmdesatSesttisicstodvacet korunceskych

E. Posudek II — obvykla cena

1. Analyza trhu

Pro porovnéni hleddme kupni smlouvy skute¢né¢ realizovanych pievodu srovnatelnych
pozemkl nebo nabidky na realitnim trhu.

Co se tyCe informaci o realizovanych cenéch, z vlastni databaze znalecké kancelafe by-
ly vybrany celkem 3 realizované prodeje komercné vyuZzivanych pozemku, situovanych
v centrdlni ¢asti mésta Opavy.

Co se tyCe situace na trhu s pozemky tohoto typu, poptavka je ptiblizn¢ v rovnovaze
s nabidkou. V méstské ¢asti Opava-Mésto nedochdzi v posledni dobé k masové€jsi komercni
vystavbe, vétSina pozemkl je jiz zastavéna. Vybér srovnatelnych pozemkl byl proveden
zejména s ohledem na ucel uziti, polohu v rdmci obce, vybaveni (sit¢), velikost a moZnost
komer¢niho uziti pozemkii.

Vzorek €. 1 (realizovany prodej pozemku):

Jednd se o pozemek situovany v ¢asti obce Opava-Mésto mezi ulicemi Solnd a N&-
kladni, uvnitt komeréné vyuzivaného aredlu. Zdrojem informace o kupni cené pozemku je
Kupni smlouva ze dne 25. 6. 2012, pravni uc¢inky vkladu ke dni 4. 7. 2012 (podrobnéji viz
vlastni databaze znalecké kancelaie).

Obec: Opava
Katastrdlni uzemi: ~ Opava-M¢sto
Celkova cena: 1.482.800,- K¢
Vymeéra: 746 m2

Jednotkova cena: 1.988,00 K¢&/m2

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo nam. 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Vzorek €. 2 (realizovany prodej pozemku):

Jednd se o pozemek situovany v ¢asti obce Opava-Predmésti na ulici Olbrichova.
Zdrojem informace o kupni cené¢ pozemku je Kupni smlouva ze dne 1. 10. 2014 (podrobnéji
viz vlastni databaze znalecké kancelare).

Obec: Opava
Katastrdlni uzemi: =~ Opava-Predmésti
Celkova cena: 265.350,- K¢
Vymeéra: 183 m2

Jednotkova cena: 1.450,00 Ké/m2

Vzorek €. 3 (realizovany prodej pozemku):

Jednd se o pozemek situovany v ¢asti obce Opava-Mésto na ulici Na Valech. Zdrojem
informace o kupni cené pozemku je Usneseni z 22. zasedani Zastupitelstva Statutdrniho mésta
Opavy ze dne 24. 4. 2017 (podrobng¢ji viz vlastni databdze znalecké kancelaie).

Obec: Opava
Katastrdlni uzemi: ~ Opava-Mé&sto
Celkova cena: 1.936.091,- K¢
Vymeéra: 877 m2

Jednotkova cena: 2.207,00 K¢/m2

2. Vlastni ocenéni

Polozka Poloha 7C Obj. koef. 7.CU Vaha
pozemku [K&/m?] [K&/m?]
1 Opava — M¢sto 1.988,00 1,00 1.988,00 1 %)
2 Opava — Predmésti 1.450,00 1,00 1.450,00 1 %)
3 Opava — M¢sto 2.207,00 1,00 2.207,00 1 %)

*) Pouzité vahy vyjadiuji miru shody oceflovanych pozemki s pouZitymi vzorky.
ZC = (1.988,-*1+1.450,-*142.207,-*1)/3 = 1.881,67 K&/m?2

Uprava zohlednujici dals$i cenové faktory ocenovaného pozemku:

1) poloha vzhledem ke konkrétnimu ucelu uZziti: -
2) pravni vztahy - zdstava, VB, nevyhodny prondjem: -

3) SirSi vztahy - Zivotni prostiedi, soucdsti a prostiedi apod.: -

C. pare. 7C Koef. ZCU |Vyméra m2)| OC (K¢)
[K&/m’] [K&/m’]
39/4 - dil a 1.881,67 1,00 1.881,67 10,00| 18.816,70
39/4 - dil b 1.881,67 1,00 1.881,67 3500| 65.858,45
Obvykla cena celkem 45,00 84.675,15

PozemKky ¢. parc. 39/4-dil a, 39/4—dil b — obvykla cena (zaokrouhleno): =_85.000,00 K¢

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo nam. 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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F. Zavér posudku I1

Celkova obvykla cena pozemku ¢ini ke dni odhadu:
85.000.- K¢

t.j. slovy osmdesatpéttisic korunceskych

V Opavé, dne 21. 7. 2017.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ostrave ze dne 4. 3. 1999, ¢. j. Spr.1365/99 pro zdkladni obor:

1) ekonomika, odvetvi ceny a odhady nemovitosti,
2) stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby primyslové, stavby zemédelské.

Znalecky iikon je zapsdn pod por. ¢is. 2303-49/17 znaleckého deniku. Znalecné a nd-
hradu ndkladii victuji podle pripojené likvidace na zdklade dokladu cislo 2303-49/17.

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo nam. 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861



21. 7. 2007 Informace o pozemiku | Mahlizeni do katastru nemavitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo; 24/14

Obac: Opayi (50592714
Katastralni uzemi Dpava-Mésto [711560]
Cislo LV: 168

Vyméra [m?}: 216

Typ parcely: Parcela katastru nemovitast
Mapowy list: DKM

Uréeni vymény: Ze soufadnic v 5-JTSK
Zpdsob wyusiti jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Statutami mésto Opava, Homi nameésti 382/69, Mésto, 74601 Opava
Zplsob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEL

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana $4dna omezeni.
liné zapisy

Mejsou evidovany Zadné jing zapisy,

MNemavitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni uiad pro Maravskoslezsky ksl
Katgstralol pracovisti Opava P

Zobrazené udaje maji informativni charakter, Platnost k 21.07.2017 07:00:03,

€ 2004 - 2017 Cesky ufind seindmdficior 3 kgtastriini® . Pod sididtém 1800/ Eobalisy, 18201 Mraha &2 Verze aplikace: 5.5.0 build 0
Podani uréend katastriinim ufadim a pracowiitim zagilejte pfimo na eoich oomal sdipay ®

http:finghlizenidokn, cuzk, cz/ZobrazObjekt. aspx Tencrypled=hdgfljSJ2gUnaCuF DEXCd X fyMOgXPwisdwd| 1giimd ZBQPAZIRJAILIUZsBhTX 128r8A .. 1N



21.7. 207 Informace o pozemku | Mahlizeni do katasiru nemaovitosti

Informace o pozemku

Parcelni gislo: 39/57

Obec: Opava (5059272

Katastralni (zemi; Clpava-Mésto [F11560]

Cislo Lv: 168

Wyméra [mé): 49

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list; DKM

Ureni wymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Stavba na pozemku: c.p. 418

Vlastnici, jini opravnéni

Statutarni mésto Opava, Harni namésti 382/69, Mésto, 74601 Opava
Zpusob ochrany nemaovitosti
Mejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ,

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezen/,
Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadneé jing zapisy.

Memavitost je v izemnim obvadu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vwkondva Katastraln Ofac pro Moravskoslezsiy kra
Katastralni pracovigte Onpava?

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnast k 21.07.2017 07:.00:03,

£ 2004 - 2017 Cosioy Uiad zeméméficky a katastralnis , Pod sidlittém 1800/ Kobylisy, 18211 Praha 88 Verze aplikace: 5.5.0 baild &
Podani uréena katastralnim dfadam a pracaviftim zasilejie ofimo ma ook eomnil adossin s,

hitp:iinahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt aspx Pencrypted=AZ exuH FOO TF-vANECQUNTMAO XD 29wa A30g Y REDeuED 1kzRsEXndB8xggedom1ITU... 11
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