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DOSLO DNE: 1.11.2018 CiSLO JEDNACI: 128962/2018

Zadatel: Povodi Odry, s.p.
Sidlo: Varenska 49, Ostrava

Véc: Nabidka pfevodu pozemku parc.€. 238, k.u. Milostovice

Povodi Odry s.p. nabizi Statutarnimu meéstu Opava pozemek parc.C. 238, k.uU.
Milostovice. Pozemek je pfiplocen k nemovitostem ve vlastnictvi soukromych osob.
V pozemku se nachazi zatrubnény vodni pfikop, oSetfeny vécnym bfemenem ve
prospéch mésta.

V minulosti jiz probéhlo jednani, kdy Povodi Odry nabizelo k odkoupeni pozemky
soukromym osobam dle znaleckého posudku (cca 1000,00 K&/m?). Do dnesniho dne
ziejmeé k dohodé nedoslo, proto Povodi Odry nabizi jiZ po nékolikaté pozemky mestu.
V pfipadé pfevzeti pozemkl bude na SMO, aby pozemky s uzivateli vypofadalo.
Kupni cena dle zasad v k.u. Milostovice &ini 300,00 K&/m?.(Dle predchozich jednani
se to jevi velmi komplikované).

MK dne 28.5.2018 nedoporucila nabyti pozemku do viastnictvi SMO

Zastupitelstvo mésta dne 6.6.2018 neschvalilo uplatny pfevod do majetku mesta.

MK 18.12.2018 projednala novou zadost Povodi Odry, doporucuje odloZit projednani
a pozaduje doloZeni znaleckého posudku.

Zadatel dodal znalecky posudek, kdy cena &ini 977,00 Ké&/m? ( cena obvykla).

MK 25.3. 2019 nedoporucuje vykup pozemku za cenu dle predlozeneho znaleckého
posudku tj. 977,00 K&/m?
Hlasovani: 8-0-0

Situace: Viz. snimek katastralni mapy + foto



.

Znalecky posudek ¢. 2019/032

o cené nemovitého majetku v katastralnim Gzemi Milostovice, obec Opava,
okres Opava, kraj Moravskoslezsky, pozemku, parcely €. 238, zapsané ve
prospéch vlastnika na LV ¢. 186 pro katastralni izemi Milostovice.

Objednatel posudku: Povodi Odry, statni podnik
Varenska 3101/49
701 26 Ostrava - Moravska Ostrava
IC: 70890021

U¢el posudku:

Stanoveni ceny nemovitosti pro potfeby spojené s prevodem vlastnickych prav na zakladé kupni smlouvy.

Podle stavu ke dni 1. 2. 2019 posudek vypracoval:
ing. Pavel Kramer
Edisonova 668/87
700 30 Ostrava - Hrablivka

Posudek obsahuje 13 stran. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

Ostrava, 1. 2. 2019




A. Nalez

1

Znalecky ukol

Ukolem zpracovatele posudku je provést ocenéni nemovitého majetku za tcelem prevodu
viastnickych prav na zakiadé kupni smiouvy.
Znaleckym posudkem je stanovena:

2.

Cena nemovitého majetku dle cenovych pFedpisii, zikona &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku
ve znéni pozdgjsich pfedpisi a vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 441/2013 Sb.,
kterou se provddéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni
vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., vyhlasky & 345/2015 Sb., vyhlasky & 53/2016 Sb., vyhlasky &.
443/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 457/2()17 Sb.

Obvykla, obecn4, neboli trzni, cena nemovitého majetku, to je cena, kterou by bylo mozno za
pfedmétny majetek, jako pfedmét prodeje a koupé v rozhodné dobé a mist& dosahnout. Ve smyslu
zakona o oceftovani majetku se obvyklou cenou rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodeji
stejného nebo obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pri
tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromltajl vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby.

Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 1. 2. 2019.

3.

4.

Kraj:
Obec:

Podklady pro vypracovani posudku

Zakon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku, ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona &. 237/2004
Sb., zdkona &. 257/2004 Sb., zakona &. 296/2007 Sb., zakona &. 188/2011 Sb., zékona &. 350/2012
Sb., zékona €. 303/2013 Sb., zikona & 340/2013 Sb., zakona & 344/2013 Sb. a zakona ¢&.
228/2014 Sb.

Vyhladka Ministerstva financi CR &. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zikona
¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., vyhlasky & 345/2015
Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky &. 443/2016 Sb. a vyhlasky &. 457/2017 Sb.

Informace o pozemku, parcele ¢. 238 v katastralnim azemi Milostovice, zapsané ve prospéch
vlastnika na LV & 186 pro katastralni tzemi Milostovice, vedeném Katastralnim tfadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracoviitém Opava.

Kopie katastralni mapy.

Ortofotomapa.

Smlouva o zfizeni vécného bfemene, sluzebnosti, &. SMPOZ29/1567/15, uzaviena dne 28.7.2015
mezi Povodim Odry, statni podnik, Varenska 3101/49, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava, jako
povinnym, a Statutarnim méstem Opava, Horni namésti 69, 74626 Opava, jako opravnénym.

Vlastnické a evidenéni udaje

Moravskoslezsky
Opava

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.. 222 727 040, www.diobma.cz
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Katastralni izemi:  Milostovice (695149)

List vlastnictvi ¢islo: 186
Vlastnik:

Ceska republika

Pravo hospodarit s majetkem stdtu:

Povodi Odry
statni podnik, Varenska 3101/49, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

5. Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je nemovity majetek v katastralnim tzemi Milostovice, obec Opava, v okrese Opava,

kraj Moravskosiezsky, pozemek, parceia ¢. 238.
Parcela ¢. 238 v katastralnim tizemi Milostovice je pozemkem o vyméfe 363 m?, evidovanym v katastru
nemovitosti v druhu pozemku vodni plocha, zpusob vyuziti koryto vodniho toku pfirozené nebo

upravene.
Pozemek se nachdzi v zastavéném tizemi statutarniho mésta Opavy, na Gzemi mistni &asti Milostovice,

ktera je stavebnim Gtvarem nesrostlym se souvisle zastavénym lizemim mésta, zastavénym predeviim
objekty uzivanymi pro potieby rodinného bydleni.

6. Obsah posudku

a) Popis objektu: Pozemek, parc.t. 238 v k. Milostovice, obec Opava, okr. Opava, kraj

Moravskosiezsky
b) Ocenéni



B. Posudek

\ Popis objektu, vyméra, hodnoceni a ocenéni

a) Popis objektu: Pozemek, parc.c. 238 v k.. Milostovice, obec Opava, okr. Opava,

kraj Moravskoslezsky
Parcela &. 238 v katastralnim Gzemi Milostovice je pozemkem o vyméfe 363 m?, evidovanym v katastru
nemovitosti v druhu pozemku vodni plocha, zpisob vyuziti koryto vodniho toku pifirozené nebo
upraveneé.
Stav pozemku, evidovany v katastru nemovitosti, neodpovida skute¢nému stavu a zplisobu vyuZiti
plochy.
Jedna o pozemek uzivany jako zahrada ve funkénim spojeni se stavbami pro rodinné bydleni a pozemky
témito stavbami zastavénym.
Za ucelem ocenéni pozemku je uvazovano, Ze se jedna o pozemek zahrady v jednotném funkénim celku
ve smyslu kritérii uvedenych v § 9, odstavec (2), pismeno a) zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocefovani majetku
ve znéni GCinném ke dni ocendni, kdy jednotnym funkénim celkem se rozuméji pozemky v druhu
pozemku zahrada nebo ostatni plocha, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v katastru
nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvoii se stavbou, se spolecnym ucelem jejich vyuZiti.
Ve svych ¢astech je pozemek uzivan v jednotném funkénim celku s pozemkem evidovanym v katastru
nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvoii, parcelou ¢ st92 v katastrdlnim Gzemi
Milostovice, zapsanou ve prospéch vlastnika na LV ¢. 86 pro katastralni uzemi Milostovice, se stavbou,
budovou s ¢islem popisnym 66, rodinnym domem, ktera je soucasti parcely €. st.92 v katastralnim tzemi
Milostovice, dale s pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a
nadvofi, parcelou €. st.42 v katastralnim tzemi Milostovice, zapsanou ve prosp&ch vlastniki na LV €. 31
pro katastralni izemi Milostovice, se stavbou, budovou s ¢islem popisnym 4, rodinnym domem, ktera je
soucasti parcely ¢. st.42 v katastralnim uzemi Milostovice, a dale s pozemkem evidovanym v katastru
nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi, parcelou €. st.44 v katastralnim uzemi
Milostovice, zapsanou ve prospéch vlastnikli na LV ¢. 77 pro katastralni tizemi Milostovice, se stavbou,
budovou s €islem popisnym 57, rodinnym domem, ktera je soucasti parcely €. st.44 v katastralnim uzemi
Milostovice.
Soucasti pozemku nejsou Zadné stavby ani trvalé porosty.
V katastru nemovitosti je evidovano omezeni viastnického prava k pozemku, parceie & 238 v
katastralnim Gzemi Milostovice, z divodu zatizeni pozemku vécnym bfemenem.
Vécné biemeno je zfizeno ve prospéch Statutdrmiho mésta Opavy a spofiva v pravu opravnéného v
uloZeni a provozovani zatrubnéni vodniho toku, jez soucasné slouzi jako deStova kanalizace.
Vyméra vécného bfemene je stanovena geometrickym planem ¢ 407-5020/2015, vypracovanym
spolecnosti GEOPA s.r.o., Horni ndamé&sti 55, 74601 Opava, ktery je nedilnou sou€asti smlouvy o zfizeni
vécného biemene ¢. SMPOZ29/1567/15, uzaviené dne 28.7.2015 mezi Povodim Odry, statni podnik,
Varenska 3101/49, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava, jako povinnym, a Statutdrnim meéstem Opava,
Horni ndmésti 69, 74626 Opava, jako opravnénym, a &ini 151 m?.

Parcela ¢. 238/3 v katastralnim Gzemi Milostovice je pozemkem stavebnim ve smyslu § 9 zakona ¢.
151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni uéinném ke dni ocenéni.

Zjisténi ceny nemovitosti dle platnych cenovych predpisi se provede podle §9 odstavec (4)
vyhlasky Ministerstva financi CR &. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &.
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151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢&. 345/2015 Sb.,
vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky &. 443/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 457/2017 Sb.

Obvykla cena (t€Z trzni nebo obecna cena) pozemkd se obecné zjistuje porovnanim s jiz

realizovanymi prodeji nebo koupémi v daném mist¢ a Case, tedy porovndnim jiz sjednanych cen
obdobnych pozemki v obci, nebo ve srovnatelnych obcich, pti Cemz se vychazi ze shodného udelu uziti,
z obdobné polohy a shodné stavebni ptipravenosti pozemku.
Obvykla cena se tedy ur¢i na zakladé stanovené ceny porovnavaci, to je ceny stanovené cenovym
porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni prodavanymi vécmi - pozemky se shodnym G&elem uZiti - tj.
pozemky zastavénymi stavbami pro rodinné bydleni, pozemky nezastavénymi, uzivanymi ve funk&nim
spojeni se stavbami pro rodinné bydieni, jakoZ i pozemky nezastavénymi, k danému aéelu uziti uréenymi
opatfenim vydanym podle stavebniho zdkona, ve stejné, pfipadné v urbanisticky a demograficky
srovnatelné lokalité.

b) Ocenéni
b.1) Vyhlaska 457/2017 Sbh.

Pozemek, parc.C. 238 v k.. Milostovice, obec Opava, okr. Opava, Kkraj
Moravskoslezsky — § 4
Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Opava 4
Zikladni cena pozemku: ZC =1 179~ K&/m?

Index trhu dle pFilohy &. 3, tabulky &. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 | Situace na dil¢im (segmentu) trhu s 1. Poptavka nizsi neZ nabidka 0,04
nemovitymi vécmi

2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz 0,00

soucésti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se
spotuviastnickymi podilem na pozemku

3 | Zmény v okoli s vlivem na prodejnost II. Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi 0,00
nem. véci

4| Vliv pravnich vztaht na prodejnost II. Bez vlivu 0,00
(napf. prodej podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 | Ostatni neuvedené (napf. novy [I. Bez dalsich vlivii 0,00

investitni zameér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 | Povodiové riziko IV. Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu 1,00
zaplav
7| Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Ob¢anska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00

5
Index trhu:(It = Pg x P7 x Pg x Py x (1 + X, Pi)= 0,960

i=1

Index omezujicich vlivii pozemku dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 2:

Popis znaku Hcdroceni znaku P
Geometricky tvar pozemku a velikost II. Tvar bez vlivu na vyuzZiti 0,00
pozemku

p—




66—

[ 2| Svazitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vletng; ostatni 0,00
orientace

3 | ZtiZzené zakladove podminky III. Neztizené zakladové podminky 0,00

4| Chrané€na dzemi a ochranna pasma I. Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo 0,00

5 | Omezeni uZivani pozemku 1. Bez omezeni uzivani 0,00

6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalsich viivii 0,00

6

Index omezujicich vlivi: Io =1+ 2. Pi=1,000
i=1

Index polohy dle pfilohy &. 3, tabulky &. 3 nebo 4:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Druh a ucel uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku 1,00
2 | Pfevazujici zastavba v okoli pozemku I. Rezidenéni zastavba 0,04
a Zivotni prostfedi
3 | Poloha pozemku v obci 1V. Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) -0,08
4 | Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo 0,00
inzenyrské sité, které jsou v obei obec bez siti
5 | Ob&anska vybavenost v okoli II. 'V okoli nemovité véci je Eastedn& dostupna -0,01
pozemku obc&anska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku VII. Prijezd po zpevnéné komunikaci, s moZnosti 0,01
parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava I Zastavka do 200 m véetné, MHD - dobra 0,00
dostupnost centra obce
8 | Poloha pozemku nebo stavby z II. Bez moznosti komeréniho vyuZiti stavby na 0,00
hlediska komeréni vyuZitelnosti pozemku
9 | Obyvatelstvo 1I. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost IT. Primérna nezaméstnanost 0,00
11| Vlivy ostatni neuvedené I1. Bez dalSich vlivii 0,00

11

Index polohy: Ip=P; x (1+ 2. Pi) =0,960
i=2

Index cenového porovnanidle §4: I=Ir x o x Ip =0,922

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori

Zékladni cena upravend: ZCU =ZC x =1 087,0380 K&/m?>

Parc. & Nizev Vyméra [m?] Cena [K{]
238 vodni plocha 363 394 594,79

Ocenéni priv odpovidajicich vécnym bfemeniim dle § 16b zdkona & 151/1997 Sb. v iéinném znéni:

Vé&cné bfemeno spolivd v pravu uloZzeni a provozovéani zatrubnéni bezejmenného vodniho toku,
protékajiciho sidelnim utvarem Milostovice, které souc¢asné slouZi jako de$tova kanalizace.

S ohledem na charakter vécného bfemene, kdy v&cné bfemeno neni zfizeno v souvislosti s podnikanim a
provozovanim vydéle¢né ¢innosti, ani neni zfizeno pro osobni potfebu opravnéného, ale jedna se o vécné
bfemeno slouzici k zajiSténi pritoku pfirodniho vodniho toku zastavénym Uzemim obce, kdy nelze
jednoznadné vymezit opravnéného a tudiZ ani stanovit jeho roéni uZitek, oceni se vécné biemeno ve
smyslu §16b odstavce (5) zakona €. 151/1997 Sb. o ocefovani majetku v platném znéni jednotnou
C¢astkou 10 000,-- K&.

Podle odst. S se vécné bfemeno oceni jednotné &astkou 10 000,— K&.

Uprava ceny vécnym biemenem: - 10 000—- K¢

Cena po ipravé: 384 594,79 K&

Pozemek, parc.¢. 238 v k.i. Milostovice, obec Opava,
okr. Opava, kraj Moravskoslezsky — zjisténa cena: 384 594,79 K¢
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b.2) Ocenéni porovnivaci metodou
Porovnavaci cena (t¢Z trzni nebo obecnd cena) pozemki se obecn& zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji nebo koupémi v daném misté a case, tedy porovnanim jiz sjednanych cen
obdobnych pozemkii v obci, nebo ve srovnatelnych obcich, pfi SemZ se vychazi ze shodného nebo
srovnatelného udelu uZiti, z obdobné polohy a pfipadné stavebné technické pfipravenosti pozemkii.
Pokud informace o realizovanych prodejich chybi, nebo jsou nedostupné, je mozné porovnavaci cenu
stanovit na zaklad€é porovnani s cenami obdobnych pozemki v obci, nebo ve srovnatelnych obcich,
ziskanymi z inzerce a nabidek realitnich kancelafi.
V principu se jedna o vyhodnoceni trhu s nemovitostmi, pozemky, srovnatelnymi svym charakterem, se
shodnym nebo srovnatelnym Gcelem uziti, v dané, pfipadné v urbanisticky a demograficky srovnatelné
lokalité.
Za tUcelem porovnani jsou pro potfeby tohoto ocenéni pouzity nabidkové ceny pozemkii uréenych k
vystavbé objekti pro rodinné bydleni, nabizenych na trhu s nemovitostmi v dané nebo srovnatelné
lokalité v 1. Ctvrtleti roku 2019.
Rozdilnost polohy (mista), ptistupu k pozemkim, stavebn& technické pripravenosti (vybavenosti,
dosazitelnosti inZenyrskych siti), a vliv celkové, k prodeji nabizené, vyméry na jednotkovou cenu
pozemku (je uvazovano, ze s ristem této vyméry klesd jednotkova cena v Ké&/m? pozemku), jsou
zohlednény v nasledujicich porovnavacich tabulkach.
Vzhledem ke skuteCnosti, Ze u porovndvacich nemovitosti jsou zndmé pouze nabidkové ceny, a lze,
vzhledem k celkové situaci na trhu s nemovitostmi, charakterizované pfevahou nabidky nad redlnou
koupéschopnou poptavkou, pfedpokladat, ze skutedna cena, dosaZena pfi prodeji, bude nizi, jsou tyto
nabidkové ceny upraveny, objektivizovany, na pramen ceny koeficientem Kpramen.

Srovnivaci nemovitosti:
Nemovitost &.1)
Prodej stavebniho pozemku 8 415 m? Branka u Opavy, okres Opava
Stavebni pozemek v Brance u Opavy s vyhledem na zamek. 8415 m? MoZnost rozd&leni na 9
stavebnich parcel.
Celkova cena: 4 796 550 K¢ za nemovitost, véetn& provize, véetné pravniho servisu
Cena za m%: 570 K¢
Aktualizace: Vcera
ID: 3194789468
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Plocha pozemku: 8415 m?
Kontaktovat:
Bid & Quest s.r.o.
ulice Komenského 846/24, 74601 Opava
Nemovitost ¢.2)
Prodej stavebniho pozemku 4 203 m? Opava - &ist obce KyleSovice, okres Opava
K prodeji rovinaty pozemek o velikosti 4203 m?, nachézejici se v Opavé KyleSovicich. Pfistup k
pozemku je po vefejné komunikaci. Na pozemku se nachazi elektfina, ostatni sité na hranici
pozemku. Pozemek lezi v zastavéné oblasti, inzenyrské sité jsou tedy v jeho dosahu. Dle tizemniho
planu mésta Opavy lezi predni ¢ast pozemku v plose rodinné zastavby vesnického typu (RV), jen
je vhodna pro stavbu rodinného domu. V piipadé zajmu lze pozemek rozparcelovat a koupit jen
stavebni parcelu o vyméfe 1.500m? V tomto ptipadé bude cena, vzhledem ke vzniklym ndkladdm,
za m? &init 1.350,- K& Nevahejte nas kontaktovat.
Celkova cena: 2 600 000 K¢ za nemovitost, + provize RK
Cena za m*: 619 K¢
ID zakazky: 0197
Aktualizace: 02.01.2019



Umisténi objektu: Okraj obce
Plocha pozemku: 4203 m?
Kontaktovat:
Ing. Jarmila Spirutova
ulice Myslbekova 2283/3, 74601 Opava - ¢ast obce Piedmésti
Nemovitost ¢.3)
Prodej stavebniho pozemku 9 985 m? ulice Novosvétska, Opava - ¢dst obce Vivrovice
K prodeji pozemek v Opavé - Vavrovicich pro vystavbu rodinnych domi. Pozemek je rovinaty,
inZenyrske sit€ vedeny v ul. Novosvetskd. Dobra dostupnost, klidné misto. Vhodné pro
developersky projekt.
Celkova cena: 5 891 150 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné pravniho servisu
Cena za m%: 590 K&
Aktualizace: 11.12.2018
ID: 2820583004
Plocha pozemki: 9985 m?
Kontaktovat:
PS - Reality, s.r.0.
ulice Kpt. Vajdy 3046/2, 70030 Ostrava
Nemovitost &.4)
Prodej stavebniho pozemku 850 m? Opava, okres Opava
Nabizime k prodeji stavebni pozemek v Opavé-Vlastovickach, na ulici Ceského odboje , pouhych
3,5 km od Opavy. Velmi klidn€ a slunné misto. V dosahu MHD linka 212, TQM a pod.
K dispozici mame pisemné vyjadieni Magistratu mésta Opavy, kde je uvedeno, Ze pozemek je
uréen k vystavbé rodinnych dom.
Pozemek je rovinaty, kompletné oploceny se samostatnym vjezdem.
Okolni zdstavba jsou rodinné domky a zahrady, zeledl. Pfijezd po obecni asfaltové komunikaci.
Pripojky / elektfina, plyn, voda, kanalizace a pravé budovana splaskova kanalizace/ jsou na
pozemku nebo v dosahu 1-2 metrii od plotu. Na pozemku je naprosté soukromi.
Vyborné misto, doporuc¢ujeme prohlidku!
Okamzitd moznost vystavby!
Cena k jednani!
V ceng jsou pravni sluzby, veetn€ advokatni Gschovy. Prodej pfimo s majitelem, bez provize RK.
Zlevnéno: 999 000 K¢& za nemovitost, véetné provize, véetné poplatkd, vEetn& pravniho servisu (k
jednani)
Cena za m%: 1 175 K¢
Plivodni cena: 1 150 000 K¢
Aktualizace: 05.02.2019
ID: 2184093276
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Plocha pozemku: 850 m?
Voda: Dalkovy vodovod
Plyn: Plynovod
Odpad: Verejna kanalizace
Elektiina: 230V, 400V
Doprava: Silnice, MHD, Autobus
Komunikace: Asfaltova
Kontaktovat:
Petr Sedlacek
Tel.: +420 602 722 262
Email: 1petr.sedlacek@seznam.cz



Nemovitost ¢.5)

Prodej stavebniho pozemku 1 393 m” Opava - ¢ast obce KyleSovice, okres Opava

K prodeji stavebni pozemek o vyméFe 1393 m* na ul. Josefské v Opavé - KyleSovicich. Jedna se o
obdéInikovou, rovinatou parcelu o stranach 63 m x 22 m. Podle izemniho planu je zde moZna
vystavba rodinného domu. Dim je moZné postavit v severni asti pozemku, jizni st je v
ochranném pasmu. Na parcelu bude mozné pfipojit vodovod a elektrickou energii. Splaskova
kanalizace musi byt v souCasnosti feSena jimkou. Jedn4 se o velmi klidnou lokalitu na okraji mésta.
Vyjadfeni CEZ a SMVAK méme k dispozici, podrobné informace o inzenyrskych sitich a

ochranném pasmu vam radi poskytneme.
Ceikova cena: 2 089 500 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné pravniho servisu
Cena za m*: 1 500 K¢&

ID zakazky: 18250
Aktualizace: Véera
Umisténi objektu: Okraj obce

Plocha pozemku: 1393 m?
Doprava: Silnice, MHD
Komunikace: Asfaltova

Kontaktovat:

1. opavské realitka, S.L.0.

Seznam porovnavanych objekti:

Nazev | Vychozi cena Mnozstvi
(VC) M)
Konista Kpristup Kubav. Kyymera Kpramen Jednotkova Vaha (V)
cena (JC)
Nemovitost &.1) 570~ K& 1,00 m?
LI0 | 09 | 09 | 08 | 1,05 683,53 K¢& 1,0
Nemovitost &.2) 619 K¢ 1,00 m?
09 | 09 | 09 [ 08 [ 1,05 951,38 K& 1,0
Nemovitost &.3) 590 K& 1,00 m?
095 | 09 | 09 | 08 | 1,05 912,78 K& 1,0
Nemovitost &.4) 1175~ K& 1,00 m?
100 | 1,00 | 09 | 100 | 105 i 177,94 K& 1,0
Nemovitost ¢.5) 1500~ K& 1,00 m?
1,10 | 100 | 100 [ 100 | 105 1 298,70 K& 1,0
kde JIC= (VC / M) / (Kmista x Kpl"‘istup s Kvybav. 2 K\yméra * Kpramen)
Minimalni jednotkova cena za m?: 683,53 K¢&
Priimé&rna jednotkova cenazam? (X (JC x V) / X V): 1 004,87 K&
Maximalni jednotkova cena za m*: 1298,70 K¢&
Stanoveni porovnavaci hodnoty:
Stanovena jednotkova cena za m?: 1005~ K&
Jednotkové mnoZzstvi: X 363,00 m’
Porovnavaci hodnota: = 364 815~ K¢
Porovndvaci hodnota po zaokrouhleni: 364 820,— K¢




-

Uprava porovnavaci hodnoty:

Vé&cné bfemeno uloZeni a provozovani
zatrubnéni vodniho toku — 10 000,—
Porovrdvaci hodnota po dpravé:

K¢

354 820~ K¢

Pozemek, parc.&. 238 v k.i. Milostovice, obec Opava, okr.
Opava, kraj Moravskoslezsky — vyslednd porovnavaci
hodnota:

354 820,- K¢




—11 -

C. Rekapitulace

| Cena pozemku podle cenového piedpisu 384 590,- K¢
' Cena zjiSténd porovndvacim zpisobem 354 820~ K&

Na zakladé provedeného vyhodnoceni trhu s obdobnymi nemovitostmi je jako obvykla cena ocefiovaného
nemovitého majetku, to je cena, kterd by byla dosaZena pti prodeji stejného nebo obdobného majetku v
obvyklém obchodnim styku, uvazovana cena zji§téna porovnavacim zpisobem.

Obvykld (obecnd, trzni) cena podle odborného odhadu
znalce 354 820,- K¢

Cena slovy: tfistapadesatCtyfitisiceosmsetdvacet K¢

Ceny nemovitého majetku, stanovené znaleckym posudkem, jsou cenami koneénymi,
tedy cenami véetné DPH.

Ostrava, 1. 2. 2019
Ing. Pavel Kramer

Edisonova 668/87
700 30 Ostrava - Hrabtivka



e D

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne
5.4.1991, Spr. 1960/91 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 2019/032 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladi uétuji dokladem &. 2019036 podle pfipojené likvidace.
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L= rovedc Odry POD000190962
— atdtul poduck
-
Vas dopis zn.:
Ze dne: Statutarni mésto Opava
Nase zn.: POD/16681/2018/943/5.8.98-T& Odbor spravy majetku
Vyrizuje: <ang 1Enanoys; Horni namésti 382/69
Tel.: 596 657 324 - Spis zratk
N MAGISTRAT MEST) OFAVY
E-mail: Jana. Tehanova@pod.cz 746 26 Opava - ]
Datum: 29.10.2018 o ey
e 01 11,7018 (DK
o 23 /oo
Majetkové vypotadani pozemku v katastralnim izemi Milostovice BIRONY it POR I8, i

Povodi Odry, statni podnik zislal v roce 201 1 od byvalé Zemeédélské vodohospodaiské spravy
pozemek parc. & 238 o vyméie 363 m’, vedeny jako koryto vodniho toku — vodni plocha
v katastralnim Gzemi Milostovice. Dle vypisu z KN se jedna o vodni tok, jenz je oznaden
IDVT 10216252, je ve sprave Povodi Odry, statni podnik a v redlu se zde voda nenachazi.

Na pozemku parc. ¢. 238 je umisténo zatrubnéni ve vlastnictvi mésta, k ¢emuz byl
vypracovan geometricky plan ¢. 407-5020/2015, a na jeho pokladé byla uzaviena mezi
Povodim Odry, statni podnik a Statutdrnim méstem Opava smlouva o zfizeni vécného
biemene ¢. 29/1567/15, vklad dne 18. 8. 2015.

Na podkladé¢ téchto skutecnosti, a jelikoZ Povodi Odry, statni podnik v katastralnim Gzemi
Milostovice jiz zadny jiny majetek ani pozemky nemad, Zaddme o Vase stanovisko k moznosti
prevodu pozemku parec. €. 238 na Statutarni mésto Opava.

S pozdravem

Povodi Odry,
statni podnik 161
701 26 Ostraiva, Varenska 49

/i
Ing. Hana Polednikova
vedouci majetkového odboru

Piilohy
informacni vypis z KN
snimek

=

Povodi Odry, statni podnik

Varenska 3101/49, Moravska Ostrava
702 00 Ostrava, dorucovaci ¢islo 701 26
E-mail: info@pod.cz

IC: 70890021, DIC: CZ70890021

Zapsan v OR u Krajského soudu
v Ostravé, spisova znacka AXIV 584

Bankovni spojent:
KB Ostrava
¢. 0.:97104761/0100

www.pod.cz

Statni pednik Povodi Odry zpracovava osobni Udaje dle zékona €. 101/2000 Sb. v platném znéni. Blizsi informace naleznete na webovych strankéch.
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Seznam sourednic [S-JTSK]

Cislo bodu  Sourednice pro zapis do KN
X

Y

k.0. Miostovice (695149)

279-22
279-24
279-34
279-37
279-49
380-248
403-7
409-5
409-6

ESYRY, VY

a5

279-34

279-43
380-248

501784.73
501784.16
501820.72
501787.88
501824.98
501816.97
501855.69
501855.96
501856.02
501854.90
501855.47
501823.47
501790.21

1085855.06
1085856.33
1085828.17
1085852.43
1085630.11
1085830.37
1085808.17
1085809.74
1085811.04
1085810.10
1085811.39
1085826.60
1085855.20

273-22

20612

Kod kv. Pomamka

sl.plotu

ozneten doCesne
sl.ploty

sl.ploty

st ploty

8l.ploty

sl.pioty

hreb

hred

roh bet, gbrubnfky
roh bet.obrubnky
sl.pioty

4 si.pioty
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	MK 18.12.2018 projednala novou žádost Povodí Odry, doporučuje odložit projednání a požaduje revizi znaleckého posudku.
	Žadatel dodal znalecký posudek, kdy cena činí 977,00 Kč/mP2P ( cena obvyklá).


