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Véc: sména Casti pozemku parc.g. 592/3 - orna plda, k.u. Malé Hostice ve
vlastnictvi SMO za pozemek parc.¢. 374/1 — orna plda ve vlastnictvi Zadatele,
k.0. Vavrovice

Predmét a ucel smény:
Pfedmétna Zadost vyvstala z pozadavku RSD CR, kdy v ramci fegeni Stavby VIl
erni obchvat — zapadni &ast, projednalo SMO F
ﬁjako vlastnikem pozemk( pod stavbou obchvatu, edujict smenu
ZemKu
Pro stavbu obchvatu | JSOU potiebné pozemky parc.¢. 374/12 a 771/6. k.U1. VAvrovice o
celkové vyméie 234m?2. Po dlouhodobych jednanich pan na podminky
RSD pfistoupil a pozemky potiebné pro stavbu obchvatu do vlastnictvi RSD preved!.
Jejich pfevod podminil vypofadanim navazupcmo zbytkového pozemku parc.g.
374/1, k.U. Vavrovice o vyméfe 2419 m? a to navrhem sménit tento Zbytkovy
pozemek za Cast pozemku ve vlastnictvi SMO parc.¢. 592/3, k.. Malé Hostice.
Navrh déleni pozemku potvrdil OHA v navaznosti na pfipravovanou studii v daném
uzemi. Déleni pozemku plné respektuje zaméry méstské ¢asti Malé Hostice.
Vzhledem ktomu, Zze pozemek parc.é. 592/3 je zapsan v Seznamu nemovitého
majetku svefeného méstskym Sastem SMO, pozadali jsme Zastupitelstvo méstské
Casti Malé Hostice o souhlas s odejmutim se seznamu jeho &asti oznadené dle
nezapsaného geometrického planu jako parc.¢. 592/25, k.. Malé Hostice.
Cena pozemku v k.U. Vavrovice vychaZ| ze znaleckého posudku pro vykup pozemk
ze strany RSD a &ini 315,60 K& m? tj. cena stanovena na zakladé zakona ¢&.
416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetickeé infrastruktury a
infrastruktury elektronickych komunikaci.
Cena pozemku v k.u. Malé Hostice vychazi ze znaleckého posudku a &ini 410.00
K&m? tj. cena obvykla v misté a ¢ase
Vprlpade smeny pfedmétnych pozemkl dojde vzhledem k rozdilnym vyméram a
cenam ze strany Ing. Moravce k doplatku v celkové vysi 844.794,00 K&.

Situace:
Viz snimek katastralni mapy, geometricke plan

Stanoviska: OHA doporuduje
MK: 14.1.2019 doporuéuje sménu, hlasovani: 4-0-1

RMO: 23.5.2018, 6.6.2018 odrodeno projednani zaméru
20.2.2019 schvaluje zamér smény, ¢.u:267/9/RM/19

Zvefejnéno: &.124/19 (12.3. — 28.3.2019)

GINIS: smlouva prosia systémem GINIS se zapracovanymi pfipominkami



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOHZNAR*
SMENNA SMLOUVA
Clanek I. Smluvni strany
Statutarni mésto Opava
Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
IC: 00300535
DIC: CZ00300535
Cislo uétu: 19-1842619349/0800, variabilni symbol 9007105995
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., poboika Opava
ID datové schranky: 5eabx4t
Zastoupené: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

dale take jen ,statutarni mésto Opava“

Datum narczeni:

Bytem:

E-mailova adresa:

déle také jen ,manzelé Ing.

Clanek Il. Uvodni ustanoveni

Statutarni mésto Opava je vlastnikem pozemku parc. &. 592/3, orna plda, zapsaneho v katastru
nemovitosti na listu viastnictvi €. 613, vedeném u Katastrainiho uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini
pracoviste Opava, pro katastralni Gzemi Malé Hostice, obec Opava, okres Opava (dale také jen ,pozemek
parc. €. 592/3").

Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku &. 827- 51/2018, ktery je nedilnou sougasti této smlouvy jako
Jeji Priloha €. 1 (dale take jen ,geometricky plan”), byla z pozemku parc. & 592/3 oddélena &ast pozemku
oznacena novym parc. &. 592/25, o vyméfe 3903 m?, leZici v katastralnim tzemi Maié Hostice (dale také

jen ,pozemek parc. &. 592/25").
Manzelé Ing maji ve spole¢ném jméni manzell pozemek pare.
€. 374/1, orna puda, zapsany vV Katastru nemovitostl na listu viastnictvi & 659, vedeném u Katastralniho

uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§t¢ Opava, pro katasiralni Gzemi Vavrovice, obec
Opava, okres Opava (dale také jen ,pozemek parc. &. 374/1").

Ciének Ill. Pfedmét smany
Smiuvni strany s&-dohodly na nize popsané sméné pozemk( specifikovanych v &lanku 1. této smlouvy:

Statutarni mésto Opava pievadi do spoleéného jmé;nl' manzell
pozemek parc. ¢. 582/25, jehoZ vyméra &ini 3803 m*, a manzal

uvedeny pozemek do svého spolecného jméni manzeld pfijimaji.
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2. Manzelé _Fevéd i do vlastnictvi statutarniho mésta Opavy pozemek
parc. ¢. 374/1, jehoz vyméra &ini 2419 m*, a statutarni mésto Opava uvedeny pozemek do svého vlastnictvi
pfijima.

3. Statutarni mésto Opava si sméfiovany pozemek parc. €. 592/25 ceni na hodnotu 1.600.230.- K& véetné
21 % DPH (tj. 410,- K&/m?). Sména pozemkl dle § 56 odst. 2 zakona & 235/2004 Sb.. o dani z pfidané
hodnoty (dale také jen ,zakon o DPH‘), podiéha dani z pfidané hodnoty. Datum uskute&néni zdanitelného

pInéni nastava ke dni piijeti tplaty. ‘
4. Manzelé * si sménovany pozemek parc. & 374/1 ceni na hodnotu
763.436,- K& (tj. 315,60 K&/m®).
se dohodli na nasledujicim

K& (slovy: osm set tficet Sest

1. Statutarni mésto Opava a manzelé |
financ¢nim vypofadani za sménu nemovitych véci dle této smlouvy: manzelé
BN sc zavazuji zaplatit statutarnimu méstu Opava &astku 836.794.-
tisic sedm set devadesat &tyfi koruny Seské).

2. Statutarni mésto Opava a manzelé |

Ing.

geometrickeno planu ve vysi 8.000,- K¢.

Dohodnutou ¢astku predstavujici finanéni vypofadani ve vysi 836.794,- K& a nahradu naklad(l na

vypracovani geometrického planu ve vys$i 8.000,- K& véetné 21 % DPH, celkem tedy 844.794,- K&, manzelé

A - o tili statutarnimu méstu Opava pred podpisem této smlouvy na
Ucet statutarniho mésta Opavy uvedeny v élanku |. této smlouvy a pod variabilnim symbolem uv Y
tamtéz. Statutarni mésto Opava do 15 dnil ode dne piijeti Uplaty zasle manzelim !ﬂ
mahkieshianamseis i - ovy doklad.

4. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze povazuji takto dohodnuté finanéni vyporadani za sménu pozemki dle
této smlouvy za korektni a oboustranné vyvazené.

se dale dohodli, 2e manzelé
uhradi statutdrnimu meéstu Opava naklady na vypracovani

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
1. Smiuvni strany se dohodly, 2e navrh na vklad vlastnického prava k pozemku parc. ¢. 592/25 a k pozemku
parc. €. 374/1 dle této smiouvy podaji obé smluvni strany spole¢né bez zbyteéného odkladu poté, co budou
spingny vsechny nasledujici podminky, bez jejichz spinéni nelze vklad do katastru nemovitosti die této
smlcuvy povelit:
a) tato smlouva bude uvefejnéna v souladu s &lankem Vil. odst. 6 této smlouvy v registru smiuy,
b) maniele zaplati statutarnimu meéstu Opava dohodnutou
Castku predstavujici finanéni vypofadani a nahradu naklad(i na vypracovani geometrického planu
v souladu s Clankem IV. odst. 3 této smlouvy,
2. Spravni peplatek za vklad prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti uhradi statutarni mésto Opava.

Clanek VI. Ostatni ustanoveni ‘

1. Smiuvni strany prohlasuji, Ze na sméfiovanych pozemcich nevéaznou adné vécné ani cbliga&ni prava
a zavazky.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ukaze-li se, Ze na pozemku parc. & 374/1 vazne jakakoli pravni vada ¢&i
zavada, je statutarni meésto Opava oprévinéno od této smlouvy odstoupit.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy Zadné pravni skutednosti ani jine okolnosti branici smeéna
pozemk( die této smiouvy., » &

4. Smiuvni strany prohladuji, Ze se pied uzavienim této smlouvy ditkiadng seznamili s faktickym i pravnim
stavem pfevadeénych pozemk( a Ze je v tomto stavu pfiiimaji do svého viastnictvi.

5. Danove povinnosti vyplyvajici z této smlouvy smluvni strany spini dle platnych pravnich pfedpisi.

Clanek VII. Zavéreéna ustanoveni

1. Uzavfenim této smiouvy pozbyvaji platnosti veskera piedchozi ujednani srnluvnich stran, uZinéna ve véci

predmétu této smlouvy jak Ustni, tak pisemnou formou. :

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepige posledni ze smluvnich stran.

Tato smlouva nabyva vécnépravnich U¢inkl zépisem vkladu vlastnickych prav dle této smlouvy do katastru

nemovitosti u Katastrainiho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté Opava.

4. Tato smicuva je vyhotovena v 5 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ statutarni mésto Cpava obdrzi dvé
vyhotoveni, manzel¢ N o2/ ¢vé vyhotoveni a jedno vyhotoveni je
ur€eno Katastralnimu G(fadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, pro. ucely fizeni
o povoleni viladu vlastnickych prav k pfevadénym pozemkim dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
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Tato smlouva byla uzaviena svobodné a vazng, nikoli vtisni & za napadné nevyhodnych podminek
a veskera jeji ustanoveni jsou uré&ita a smiluvnim stranam srozumitelna, coz smiuvni strany stvrzuji svymi
podpisy.

Smiuvni strany se dohodly, %e tato smlouva — at u3 je povinné uvefejfiovanou smiouvou dle zakona
0 registru smluv, & nikoli — bude natrvalo uverejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu véetné
pfislusnych metadat, s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osobé& uzavirajici tuto smlouvu mimo ramec
podnikatelské &innosti nebudou uvefejnény jiné Udaje ne? zakladni osobni udaje dle § 8b zakona
0 svobodném pfistupu k informacim (4. jméno a pfijmeni, rok narozeni, obec trvalého pobytu); nebudou
uvefejnény udaje o fyzickych osobach, které nejsou smiuvnimi stranami, ani kontaktni ¢i dopliujici udaje
(Cislo uctu, telefonni &islo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této smiouvy v registru smiuv zajisti bez
zbyte¢neého odkladu po jejim uzavieni statutarni mésto Opava. Nezgjisti-li vsak uverejnéni této smlouvy
vV registru smiuv v souladu se zakonem statutarni mésto Opava nejpozd&ji do 15 dnd od jejiho uzavieni, je
uverejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnil od uzavieni této smlocuvy v souladu se zakonem zajistit druha
smluvni strana. Strana uvefejiujici smlouvu se zavazuije splnit podminky pro to, aby spravce registru smiuy
zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni strané. :

Zamér statutarnino mésta Opavy sménit vyse uvedené pozemky zplsobem uvedenym v této smlouvé byl
zverejnén vyvésenim na Ufedni desce Magistratu mésta Opavy v obdobi od 12.03.2019 do 28.03.2019 pod
poradovym &islem 124/19.

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne ...... usnesenim &islo .....ZM
19 odst. ... pism. ....
VOpavédne ......coeeenv... V Opavédne ................

Ing. Tomas Navratil
primator




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
= Parovnani se stavern evidence pravnich vztahl
Oznageni | vyméra parcel Duh | Oznageni | vyméra parcely s o8 | ofechazi
pozemku = Y| eozemku pozemku ¥ pozemku stavby '€ 5} Dil pfechazi z pozemku 5 VA I =
parcelnim pareelnim 2§ oznadeného v 858 35
o £k 2 | % ZE =2
Siglery N | e Zpisop | CEistem - w? Zoisob | Zpasob |3 katastru d":i’s' O3 g m? 5°
@ l vyuZiti vyugitl vyugiti [N nemovitosti evu?jer;ce > ©
562/3 | 2 48! 95| omap. | 592/3 | 2 orné p. 0
592125 ormna p 2 502/3 613 S 39 03
2 48: 95 2
Vykaz udaju o bonitovanych pudné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu
Parcelni ¢islo podle Parcelni &islo podle
2 ey Kod Vyméra I BPEJ At Kéd Vyméra BPEJ
katastru zdnoduseng BPEJ na d";'r katastru zjednodudené BPEJ na G"'“
nemovitosti evidence ha | m? PRECRIY nemovitosti evidence ra i om parcely
59273 51100 1 65° 03 592/ 25 51400 39 03
51400 12332 N
54200 1oi21i57
2 j09:82
GEOMETRICK? PLAN Geometricky plin ovEril iiredné oprévnéay zeméméricky infenyr: | Stejnopis ovEFil iFedné opravaény zemémericky inzenyr:
ro Jméno. pjment: . Iméno, piijmenf Ing.
p Ing. Rudolf Taptuch 8. Rudolf Taptuch
Cislo polozky seznamu diedné 364/95 Cislo polozky seznamu dfedné 364/95

opravnénych zememéfickych inZenyni:

opravrenych zemémétickych infenyri

rozdeleni pozemku

pre: 07.05.2018 Cislo. 101/2018

10-05- 2018 cio 92/2018

Dne:

Nileiitostmi a presnosti odpovidd pravnim predpisim

Tento siejnopis cdpovidi geometrickému planu v elekronické
podobé uloZenému v dokumentaci katastrdIniho dfadu

Petr Jaros
zemémeéfické price

U Potoka 114
747 35 Hnévodice

Vyhotovitel:

Cislo plinu: 827 - 51 /2018
Okres: Opava

Obec Opava

Kat azemi:  Malé Hostice
Mapovy list. QP 7-3/43, 7-4/21

Dnsavadnim viasinkim poremki hyls poskyinuta mofnnst
sezndmn se v lenénu s pribéhem navrhovan$ch novich hrani
kierd byly oznadeny predepsanym zplscheny

dle seznamu souradnic

Katastrdlni irad souhlasi s oéislovanim parcel.

KU pro Moravskoslezsky kraj
KP Opava

Ing. Marie Jirakova
PGP-861/2018-806
2018.05.10 10:49:52 CEST

Ovéreni stejnopisu geometrického plénu v listinné podobe.
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Seznam souradnic (5-JTSK)
Crsio bodu  Souradnice pro zapis do KN

Y X
k.0. Meale Hostice (711870)
502-1 493484.76 1087974.19
627-2 493508.63 1088171.64
1 483576.53 1087959.93
2 493581.34 1088001.77
3 493490.21 108B018.30
4 493485.16 1087977.50

582/25

g7
= e,
i
58271
592/3
6272 t
Kad kv. Poznamka 592/4

WWWwwww

kolrk

znak z plasty
kollk-ohroZzeno zemedel. Ginnostr
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MAGISTRAT MESTA OPAVY  ()53va
IR

ODBOR VYSTAVBY MMOPPBBI2lUD
CZ-746 01 Opava, Horni namésti 69 MMOPX01LWGGE

V43 dopis zn:

Ze dne: e i
Spisova znatka: VYST/4276/2019/K PRV

Nage znatka (Cj): MMOP 47288/2019 5 prpaiang S I
Vyfizuje: Klapetkova Jitina N
Pracovisté: Krnovska 71C EDL‘%&G. 16. 04. ZGE m
Telefon: 553 756 832 : / Soh
Fax 553 756 141 o dL f?z 7.
E-mail: jirina.klapetkova@opava-city.cz Ll TR L SR
Datum: 15.4.2019

OZNAMENI
ZAHAJENI UZEMNIHO RIZENi

Statutarni mésto Opava, zast. Mgr. Bc. Paviem Vitavskym, vedoucim odboru majetku MMO, Horni
namésti 69, 746 01 Opava

(dale jen "zadatel") podal dne 20.2.2019 2&dost o vydani Uzemniho rozhodnuti o déleni pozemku
parc.¢.: 592/3 v katastralnim Gzemi Malé Hostice.

Uvedenym dnem bylo zahajeno Gzemnl Fizeni.

Odbor vystavby Magistratu mésta Opavy, jako stavebni Gfad pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. ¢/
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisl (dale jen "stavebni zakon"), oznamuje podle § 87 odst. 1 stavebniho zakona zahajeni uzemniho
fizeni, ve kterém upousti od Ustniho jednani. Dot&ené organy mohou uplatnit zavazna stanoviska,
Ucastnici fizenl své namitky do

15 dnu od doruéeni tohoto oznameni.

K pozdéji uplatnénym zévaznym stanoviskim, nadmitkdm a pfipominkam nebude pfihlédnuto. Ugastnici
Fizeni mohou nahlizet do podkladl rozhodnuti (odbor vystavby Magistratu mésta Opavy, Ufedni dny Po a
St 8:00 - 17:00 hod., v ostatni Gfedni dny po telefonické domluve).

Magistrat mésta Opavy, odbor vystavby dale podle ustanoveni § 36, odst. 3 zakona ¢&. 500/2004 Sb.
spravni fad, ve znéni pozdéjsich zmén stanovi, Ze Ucastnici vyse uvedeného fizeni a jejich zastupci maji
moznost nejpozdéji do 3 dni od skonéeni lhaty, uréené k podani namitek, vyjadfit se k podkladiim
rozhodnuti. Toto opatfeni v8ak jiz neslouzi k uplatnéni namitek a pfipominek k pfedmétu vedeného

fizeni.

Pouceni:

K zavaznym stanoviskim a namitkam k vécem, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani uzemné planovaci
dokumentace, se nepfihlizi. K namitkam, které prekracuji rozsah a nespliuji poZadavky § 89 odst 4
stavebniho zakona, se nepfihlizi. U¢astnik fizeni ve svych namitkach uvede skute¢nosti, které zakladaji

jeho postaveni jako U¢astnika Fizeni, a ditvody podani namitek.

Obec muze uplatnit namitky k ochrané zajmi obce a zajmii ob&an(i obce. Viastnik pozemku nebo stavby,
na kterych ma byt pozadovany zameér uskutecnén, neni-li sam Zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné
pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, nebo osoba, jejiZ vlastnické nebo jiné vécné prévo k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich mize byt uzemnim rozhodnutim pfimo
dot¢eno, miZe uplatiovat ndmitky proti projednévanému zaméru v rozsahu, jakym je jeji pravo piimo

dotéeno.



C.j. MMOP 47288/2019 Str. 2

Osoba, ktera je UCastnikem Fizeni podle zvi&$tniho pravniho predpisu, mize uplatiiovat namitky pouze
vrozsahu, v jakém je projednavanym zamérem dotéen vefejny zajem, jehoZz ochranou se podle
zviastniho pravniho predpisu zabyva.

Necha-li se néktery z U¢astnik( zastupovat, ptedlozi jeho zastupce pisemnou plnou moc.

"otisk ufedniho razitka"
MAGISTRAT MESTA OPAVY
MAGISTRAT MES 1A JPAL S

odbor vystavby
Horni némésti 69, 746 01 Opava 3
! /
L
//C/ f"’/;r
Jifina Klapetkova _
opravnéna Ufedni osoba

Obdrzi:

zadate! (doporu¢ené do vlastnich rukou)
Statutarni mésto Opava, zast. Mgr. Bc. Pavlem Vitavskym, vedoucim odboru majetku MMO, Horni

namesti ¢.p. 382/69, 746 01 Opava

dotCené organy statni spravy )
Magistrat mésta Opavy, odbor hiavniho architekta a UP, odd. Gzemniho planovani, Horni namésti 69,

746 01 Opava (zdvazné stanovisko ze dne 10.4.2019 zn. MMOP 46347/201 9/Ne)

na védomi
Magistrat mésta Opavy, odbor vystavby, Horni ndmésti ¢.p. 382/69, 746 01 Opava



Statutarni mésto O P AV A, méstska ¢ast MALE HOSTICE
urad méstské ¢asti — Slezska 11, 747 05 Opava—Malé Hostice

telefon: 553 765 021, ICO: 00300535

Vypis usneseni z 5. zasedani zastupitelstva méstské ¢asti

Opava-Malé Hostice ze dne 21. 2. 2019

9/5/ZMC/19
ZMC Malé Hostice schvaluje

1. Vynéti ¢asti pozemku parcely ¢. 592/3 v k.a. Malé Hostice o vyméte 3904 m® dle
pfiloZeného geometrického planu, a to ze ,,Seznamu nemovitého majetku svéfeného
méstskym castem ve Statutu SMO*

2. Sménnou smlouvu mezi pane SMO

3. Dohoda ¢. 1 ke smlouvé o zemé&délském pachtu mezi SMO a Katefinskou zemé&d&lskou a.s.

Statutarni mésto Opav
Méstska ¢ast Malé Hostic

ufad méstské casti

Slezskd 11 @ : A
7 747 05 Male Hostice \
/ !
/éﬁ )

Mgr. Miroslava Kone¢na Lukas Vanék
starostka MC Opava-Malé Hostice mistostarosta MC Opava-Malé Hostice
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legenda :

individuélni vystavba RD - Obec malé Hostice
s vyznacenim objektu

individualni vystavba RD - soukromy investor

plochy sportu a rekreace

m vefejna a ochranné zelen

——————————————————— obsluzné kumunikace - schéma

7 hranice parcel navrzené
vtl plynovod
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pozn.- parcela €.16 obce - rezerva pro RD po zruseni nadzemniho vedeni VN
- parc.£.16 soukr. - zeleri - rezerva popf. spojeni s parc.¢.1+2

podklad pro zmé&nu UP navrh

urbanisticka studie | reseni
arc.6.592/3 - Malé Hostice | 11990

vypracoval: proj. kancelar ATRIA, Opava - ing.arch.Karel Komarek .
Slezska 150, Kaberice - GKA 01885, 100 11 54 39 73 - tel. 553 710 883 - duben 2011 Wkr-é- 1 var.C




ZNALECKY POSUDEK
Cislo 373-44/2017

O cen¢1m?2 casti pozemku 592/3 v Sitce 46m, k.u. Malé Hostice, zapsaného na LV ¢.613 pro k.u
Malé Hostice

Udel ocenéni: (ocenéni stavajiciho stavu)

Objednavatel : Statutarni mésto Opava
Horni ndmésti 69, 74626 Opava

Zhotovitel: Ing. Lumir Sebrle
U Svédské kaple 45, 747 05 Opava
IC: telefon: 734 462 558  e-mail:
lumir.sebrle@seznam.cz
OBVYKLA CENA 410 K¢
Datum mistniho Setfeni:  7.11.2017 Stav ke dni : 7.11.2017
Pocet stran: 16 stran Pocet ptiloh: 5 Pocet vyhotoveni: 2

V Opave, dne 14.12.2017 Ing. Lumir Sebrle



A.NALEZ

Znalecky ukol
1,Zjisténi ceny nemovitosti dle platného cenového predpisu pro ucely prevodu.
2, Odhad ceny obvyklé

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténad (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladanad majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardit IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovanég, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 t€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o primeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dob& ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené Urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
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nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zakladni informace

Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Vlastnik pozemku:  Statutarni meésto Opava, Horni nameésti 69, 74626 Opava, vlastnictvi: vyhradni

Pi‘ehled podkladu

1, Vypis LV €. 613 pro k.i. Malé Hostice

2, Snimek katastralni mapy

3, Prohlidka ze dne 7.11.2017

Pouzita literatura

- zékon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktualnim znéni ve znéni vyhlasky ¢.441Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

- Zazvonil Zbyné€k - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Praha, Ekpopress 2006. ISBN
80-86929-14-0

- Zazvonil Zbynék - Vynosova hodnota nemovitosti, Ceduk Praha 2004, IBSN 80-902109-3-7

- Zazvonil Zbynék - Odhad hodnoty pozemkii, VSE Praha- Institut ocefiovani majetku 2009

- Bradac Albert a kolektiv, Ocetlovani a pravni vztahy, Linde Praha 2004, ISBN 80-7201-441-2.

- Databaze znalce.

- Databaze realitniho serveru S reality.

Mistopis
Malé Hostice jsou stavebné nesrostlou méstskou ¢asti Statutarniho mésta Opavy.V méstské Casti
jsou k dispozici veskeré site, zakladni Skola, Skolka

Soucasny stav Budouci stav

Okoli: O bytova zona O primyslova zéona Okoli : O bytova zona O primyslova zéna

ostatni O nakupni zona [ ostatni O nakupni zona
Piipojky: O/0Ovoda O/Okanalizace /O plyn  Pripojky: 0O /O voda O /0O kanalizace O/0O plyn
vef. / vl. O/ 0O elektro O telefon vef./vl. O/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD O zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. [ silnice IT.,II1.tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Piistup k pozemku [l zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace

Celkovy popis:

Pozemek 592/3 v k.. Malé Hostice je pozemkem, ktery je v platném UP Statutarniho mésta Opavy
uréen pro vystavbu RD. Pozadavek na ocenéni 1m?® pozemku se tykd pruhu 3itky p¥iblizng 46m
jizné od komunikace 1.tf.1/56. Podstatnd c¢ast pozemku je omezena negativnimi vlivy na jeho
mozné vyuziti jako pozemku pro vystavbu rodinnych domii. Témito negativnimi vlivy jsou: vedeni
VN prochazejici Sikmo témét stfedem Casti pozemku a jeho ochranné pasmo 7m na kazdou stranu
od krajniho vodice, ve kterém neni mozna vystavba, dale 7m ochranné pasmo trafostanice na ulici
Sportovni a vedeni VN jdouci krajem pozemku podél ulice Sportovni. Dale ochranné pasmo VTL
plynovodu vedeného v sousednim pozemku které zasahuje do ocenované Casti pozemku v Sifce
ptiblizn¢ 10m ve kterém neni mozna vystavba a bezpecnostni pasmo vysokotlakého plynovodu
vedeného v sousednim pozemku ve sméru na Velké Hostice, které zasahuje do ocenované casti
pozemku v Sifce piiblizné dalSich 20m a ve kterém je vystavba mozna pii dodrZeni urcitych
bezpecnostnich opatfeni. Podél komunikace 1. tf. jdou navic v riznych vzdalenostech tfi spojova
vedeni.Oceflovana ¢ast se nachdzi v bezprostfednim sousedstvi frekventované komunikace 1. tfidy.
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Na pozemek 592/3 byla v roce 2010 zpracovana ve spolupraci s méstskou ¢asti zastavovaci studie.

Silné stranky
Poloha navazujici na soucasnou zastavbu

Slabé stranky

Zasadni omezeni pro vystavbu RD ochrannymi pasmy VN, trafostanice, ochrannym a
bezpecnostnim pasmem VTL plynovodu. Nezasitované pozemky. Sousedi s frekventovanou
komunikaci 1. tfidy

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn€ zapséana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc v tizemi se zhorSenym Zivotnim prostiedim (hluk / vibrace - doprava,
vyroba, jiné zdroje)
Komentat: Pozemek je v sousedstvi komunikace 1.tf 1/56 se silnym provozem.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Riziko spojené s napojenim na inzenyrské sité a energetické zdroje

Komentaf: Vécné biemeno neni na LV zapsano, ale vedeni VN d¢€li uvazovanou ¢ast pozemku
na dvé ¢asti, dalsim omezenim je bezpecnostni pasmo VTL plynovodu vedeného v sousednim
pozemku.

B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

¢ast prilehla k ulici Sportovni
1. Im2 ¢asti pozemku 592/3 k.u. Malé Hostice, ¢ast 1

¢ast zbyvajici
1. Im2 ¢asti pozemku 592/3 k.i. Malé Hostice, Cast 2

Obsah trzniho ocenéni majetku

¢ast prilehla k ulici Sportovni
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Im2 ¢asti pozemku 592/3 k.i. Malé Hostice, ¢ast 1
cast zbyvajici
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Im2 ¢asti pozemku 592/3 k.a. Malé Hostice, ¢ast 2

C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu




Néazev predmétu ocenéni: Im2 ¢asti pozemku 592/3 k.u. Malé Hostice

Adresa pfedmétu ocenéni: U htiste
746 01 Malé Hostice
LV: 613
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni uzemi: Malé¢é Hostice
Pocet obyvatel: 57 676

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 115,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

¢ast prilehla k ulici Sportovni

1. 1m2 ¢asti pozemku 592/3 k.. Malé HoStice, ¢ast 1
Jedna se o ¢ast pozemku sousedici s ulici Sportovni. Tento pozemek je ¢aste¢n¢ omezen ochrannym
pasmem vedeni VN v ulici Sportovni, ochrannym pdsmem trafostanice v ulici Sportovni a
spojovymi vedenimi podél komunikace 1.tf. Pozemek je mozno vyuzit jako stavebni s napojenim na
sité v ulici Sportovni. Tato ¢ast tvofi cca 1/4 rozlohy ¢asti pozemku p.€. 592/3.

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Cést ochranné pasmo VN | -0,15
aTR

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 Il 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tizemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

zdravotni stfedisko a Skola)



Index trhu It =Pg*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,850

i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — i 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro | -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli | 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Poloha I -0,30
bezprostiedné u komunikace 1.tfidy, ovlivnéni ochranym padsmem
VN a trafostanice. Piipojky nutno vést ptes mistni komunikaci

1
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,680
i=2

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivlii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zédkladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo - Ochranné I -0,03
pasmo VN, spojova vedeni.

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=0,970
i=1

Celkovy index I =17 * o * 1p = 0,850 * 0,970 * 0,680 = 0,561



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[al?é' /r(fgr]la Index  Koef. lflpgc /(;Eg]a
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, urceny k zastavéni - zasit’ovany

§ 4 odst. 2 - zasitovany 1115,- 0,561 625,52

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]

§ 4 odst. 2 - orna pida 592/3 1,00 625,52 625,52
zasitovany
Stavebni pozemek - celkem 1,00 625,52

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
II Mistni komunikace(l. az III. tfidy), drahy regionalni, drahy -0,20
specialni, vzletové a ptistavaci drahy letist v délce do 1 200 m
P2. Charakter a zastavénost uzemi
IT 'V kat. uzemi mimo sidelni ¢asti obce* v zastavéném uzemi -0,05
obce
P3. Povrchy
I  Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
II Bez dalSich vliva 0,00
PS. Komer¢ni vyuziti
I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30
4
Uprava zakladni ceny pozemkl komunikaci I=Ps*(1+> P;j)=0,225
i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

e 1xo Z3kl. cena - Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 1115,- 0,225 1,000 250,88
T Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 orna puda 592/3 1,00 250,88 250,88
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1,00 250,88
1m2 ¢asti pozemku 592/3 k.u. Malé Hostice, ¢ast 1 - zjiSténa cena = 876,40 K¢



¢ast zbyvajici

1. 1m?2 ¢asti pozemku 592/3 k.i. Malé HosStice, ¢ast 2
Nezasitované pozemky urcené¢ UP k vystavbé RD. Tato ¢ast pozemku je omezena ochrannym
pasmem vedeni VN Sikmo napiic pozemkem, ochrannym a bezpecnostnim pasmem VTL

plynovodu vedeného v sousednim pozemku, spojovymi vedenimi. Tato ¢ast tvofi cca 3/4 rozlohy
ocenované ¢asti pozemku p.¢. 592/3.

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Ochranné pasmo VN a I -0,10
VTL plynovodu, sousedstvi komunikace 1.tf.

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Il 1,00
tisic a vS§echny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
zdravotni sttedisko a Skola)
5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=0,900
i=1

Index polohy pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uZziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00



dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 11 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Nevyhodnd pro | -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Pozemek u | -0,30

frekventované komunikace 1.tfidy, omezeni ochranym pasmem
vedeni VN a bezpecnostnim pasmem VTL plynovodu.

11
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=0,680

i=2

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢é. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo - Ochranné I -0,03
pasmo VN, VTL, spojova vedeni.

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=0,970

i=1
Celkovy index I =17 * o * 1, = 0,900 * 0,970 * 0,680 = 0,594

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1%t Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [Ké /mz] Index Koef. (K& /mz]
§ 9 odst. 4 - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 1115,- 0,594 0,300 198,69
T Nizev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 orna puda 592/3 1,00 198,69 198,69
Stavebni pozemek - celkem 1,00 198,69
1m2 ¢asti pozemku 592/3 k.u. Malé Hostice, ¢ast 2 - zjiSténa cena = 198,69 K¢



Trzni ocenéni majetku

Cast prilehla k ulici Sportovni
1. Porovnavaci hodnota
1.1. 1m2 ¢asti pozemku 592/3 k.u. Malé HoStice, ¢ast 1

Ocenovana nemovita véc

Pozemek p.¢. 592/3 k.. Malé Hostice je v platném tizemnim planu ur€en pro rodinnou vystavbu.
Pfedmétem ocenéni je Cast pozemku v Sifce 46m prilehld ke komunikaci 1.tfidy mezi Opavou a
Hlu¢inem. Vyuziti pozemku pro vystavbu je ovlivnéno nékolika faktory. Ze zapadni strany je to
vedeni VN a trafostanice, které¢ maji ochranné pasmo 7m od krajniho vodice nebo trafostanice. Dale
pozemkem prochazi Sikmo vzdusné vedeni VN a z vychodni strany je omezen ochrannym pasmem
VTL plynovodu v sifce cca 9m a bezpecnostnim pasmem VTL plynovodu v Sifce dalSich 20m, ve
kterém neni dovoleno stavét stavby vyssi nez 3. nadzemni podlazi a pro vystavbu v bezpe¢nostnim
pasmu VTL plynovodu plati dalsi zvySené pozadavky na konstrukce domil. Takze pokud by na této
¢asti pozemku nebyly zmiflované omezeni, bylo by zde mozné ziidit Ctyii stavebni parcely.
Vzhledem k ochrannym pasmiim je mozné pro vystavbu vyuzit tfi parcely, ¢asti ochrannych pasem
VN na ulici Sportovni a VTL plynovodu na zapadni strané 1ze kompenzovat vhodnym umisténi
uli¢ni ary a budov. Sikmé vedeni VN znemozni plné vyuziti jednoho potencionalniho pozemku.
Ocenlovana cast pozemku 592/3 je v souCasné dobé vedeno jako ornd pida a takto je také
vyuzivano. Na pozemku neni provedeno zasitovani a s vyjimkou pozemku pfiléhajiciho k ulici
Sportovni neni bez vybudovani komunikace a siti mozné vyuzit ke stavbé RD. Ocenovana cast
pozemku navic bezprostfedné souvisi s frekventovanou komunikaci 1.tfidy. Tato ¢ast tvoii cca 1/4
rozlohy oceniované ¢asti pozemku p.¢. 592/3.

Uzitna plocha: 1,00 m*
Plocha pozemku: 1,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1, Stavebni pozemek

Lokalita: Vavrovice

Popis: Stavebni pozemek v plochach pro vystavbu RD. Pozemek sousedi pfimo s mistni

komunikaci

Pozemek: 712,00 m?

Uzitna plocha: 1,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - Lepsi 1,05 Zdroj: Prodej

K2 Vyuzitelnost - Horsi 0,90

K3 Tvar pozemku - Srovnatelny 1,00

K4 Inzenyrské sité - Srovnatelné 1,00

K5 Zdroj nabidky - Prodej 07/2016 1,00

K6 Umisténi v lokalité - Horsi 0,95

Vaha: 1
Cena UZitna ]z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1185 1,00 1185 0,90 1064
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Nazev: 2, Stavebni pozemek

Lokalita: Vavrovice

Popis: Stavebni pozemek v plochich pro vystavbu RD. Pozemek v pifimém sousedstvi
mistni komunikace. Soucasti je 1 podil na sousednim pozemku, ktery tvoii ptijezd k
této lokalité. Podil je zohlednén v plose pozemku.

Pozemek: 1,00 m?
UZitna plocha: 1,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - Lepsi 1,05 Zdroj: Prodej
K2 Vyuzitelnost - Horsi 0,90
K3 Tvar pozemku - Srovnatelny 1,00
K4 Inzenyrskeé sité - Srovnatelné 1,00
K5 Zdroj nabidky - Prodej 04/2016 1,00
K6 Umisténi v lokalité - Horsi 0,95
Vaha: 1
Cena UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena j2. cena
[K¢] [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
1217 1,00 1217 0,90 1093
Nazev: 3, Stavebni pozemek
Lokalita: Komarov
Popis: Stavebni pozemek v sousedstvi mistni komunikace v okrajové casti Komarova.
Napojeni na sité¢ v sousedni komunikace. Neni splaskova kanalizace.
Pozemek: 758,00 m*
Uzitna plocha: 758,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - Lepsi 1,05 Zdroj: Neuvedeno
K2 Vyuzitelnost - Horsi 0,90
K3 Tvar pozemku - Srovnatelny 1,00
K4 Inzenyrské sité - Lepsi 1,06
K5 Zdroj nabidky - Prodej 11/2016 1,00
K6 Umisténi v lokalité - Horsi 0,95
Vaha: 1
Cena UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena j2. cena
[K¢] [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
745 000 758,00 983 0,95 935
Nazev: 4, Stavebni pozemek
Lokalita: Malé Hostice 5
Popis: Pozemek na okraji méstské ¢asti na konci mistni komunikace. Caste¢né omezen
vedenim VN. Sité v ptilehlé komunikaci.
Pozemek: 2 408,00 m*
UZitn4 plocha: 2 408,00 m”
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - Srovnatelna 1,00 Zdroj: Prodej
K2 Vyuzitelnost - Srovnatelna 1,00
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K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00

K4 Inzenyrské site - Srovnatelné 1,00

K5 Zdroj nabidky - Prodej 07/2017 1,00

K6 Umisténi v lokalité - Horsi 0,95

Vaha: 3
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2199 708 2 408,00 914 0,95 868

Nazev: 5, Stavebni pozemek

Lokalita: Komérov

Popis: Stavebni pozemek v sousedstvi mistni komunikace v okrajové casti Komarova.

Napojeni na sit¢ v sousedni komunikace. Neni splaskova kanalizace.
Pozemek: 1 565,00 m?
Uzitna plocha: 1 565,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - Lepsi 1,05 Zdroj: Prodej

K2 Vyuzitelnost - Horsi 0,90

K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00

K4 Inzenyrské site - Lepsi 1,06

K5 Zdroj nabidky - Prodej 08/2017 1,00

K6 Umisténi v lokalité - Horsi 0,95

Vaha: 1
Cena UZitna ]Zz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1319 000 1 565,00 843 0,95 802

Nazev: 6, Stavebni pozemek

Lokalita: Komarov

Popis: Stavebni pozemek v sousedstvi mistni komunikace v okrajové Casti Komarova.

Napojeni na sit¢ v sousedni komunikace. Neni splaSkova kanalizace.
Pozemek: 674,00 m*
Uzitna plocha: 674,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - Lepsi

K2 VyuZitelnost - Horsi

K3 Tvar pozemku - Vyhovujici

K4 InZenyrské sité - Lepsi

K5 Zdroj nabidky - Prodej 10/2016
K6 Umisténi v lokalité - Horsi

Cena Uzitna glocha
[K¢] [m?]
640 000 674,00

Jedn. cena
K&/m?
950

1,05
0,90
1,00
1,06
1,00
0,95

Celkovy koef.

Kc
0,95

Zdroj: Prodej

Vaha: 1
Upravena j. cena
[K&/m?]

904
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Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Obecné lze fici, Ze tato Cast pozemku pro vystavbu RD v Malych Hosticich piilehla k ulici
Sportovni by méla byt na ptiblizné stejné hodnoté, jako pozemky podobného charakteru v posledni
dobé¢ realn¢ obchodované na trhu v jinych méstskych castech. Tj pozemky v sousedstvi komunikace
s moznosti napojeni na sit¢ v pfilehlé komunikaci. Tento konkrétni pozemek se vzhledem ke svému
umisténi a omezenim, specifikovanym v popisech jevi pro vystavbu RD pomérné neatraktivni a
problematicky. Proto je hodnota za m? pozemku odhadnuta v oblasti vyrazngjsiho podpriméru ve
vysi 850,- K&/m2. Jedna se o cca 1/4 vyméry oceniované Casti pozemku.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 802 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primér 944 K&/m®
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prumér 925 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 093 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Stanovena jednotkova cena oceiiované nemovité veci 850 K¢/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 1,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 850 K¢

Cast zbyvajici
1. Porovnavaci hodnota
1.1. 1m?2 &asti pozemku 592/3 k.i. Malé HoStice, ¢ast 2

Ocefnovana nemovita véc
Cast pozemku, pies kterou piechazi §ikmo nadzemni vedeni VN 22 kV a do které zasahuje z
vychodni strany ochranné a bezpe¢nostni pasmo VTL plynovodu DN 300 a spojova vedeni vedena
soubézné s komunikaci 1.tf. Tato ¢ést tvofi cca 3/4 ocefiované Casti pozemku. Tato €ast tvoii cca
3/4 rozlohy ocefiované ¢asti pozemku p.¢. 592/3.

| Plocha pozemku: 1,00 m* |

Srovnatelné nemovité véci:

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Jednd se o zbyvajici €ast ocefiované Casti pozemku p.€.592/3 ornd plida. V této Casti je mozné
umistit dal$i tfi stavebni pozemky. Prvni z téchto pozemku je prakticky cely nepouzitelny pro
vystavbu z divodu Sikmého vedeni VN 22kV. Prelozka tohoto vedeni do kabelu s nutnosti
vybudovani nové kontejnerové trafostanice byla odbornym odhadem provozovatele odhadnuta ve
vysi cca 1,5 miliénu korun. Zbyvajici dva stavebni pozemky jsou ovlivnény bezpecnostnim
pasmem VTL plynovodu, které je 40 m od potrubi, vedeného v sousednim pozemku. Krajni
pozemek je pak také omezen navic ochrannym pasmem tohoto VTL plynovodu v pruhu cca 10m,
ve kterém neni moZno stavét. DalSich 20m oceflované ¢asti pozemku je ovlivnéno bezpe¢nostnim
pasmem VTL plynovodu. Vystavba v bezpecnostnim pasmu je mozna pii dodrzeni urcitych
podminek, jako je opatfeni spocCivajici v nalepeni bezpecnostnich f6lii na okna na stran¢ plynovodu,
splnéni pozarni odolnosti konstrukei domu (pfi dievostavbé miize nastat problém pifi odsouhlaseni
ze strany majitele VTL plynovodu). Pozemek se nachazi v bezprostiedni blizkosti frekventované
komunikace 1.tf. Pro ocenéni zbyvajici ¢asti pozemku je provedena nasledujici tvaha. Cenu plné
zasitovanych pozemkii v této oblasti bez dalSich omezeni 1ze odhadnout n¢kde okolo 1400,- az
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1500,- Ké&/m2 (zvoleno 1400,-). Naklad na kompletni zasitovani pozemki se pohybuje
individualné, ale ze dvou jinych lokalit dle skute¢né vynalozenych néklada se pohybuje okolo 900,-
K¢/ m2. Dale pro ocenovanou zbyvajici ¢ast plati, ze pro stavbu RD je nevyuzitelna cca 1/3 z této
¢asti pozemku, coz vede k tivaze o srazce 33% a dalSich cca 15% vzhledem k omezeni v ochranném
a bezpecnostnimu pasmu VTL plynovodu a 7% vzhledem k sousedstvi komunikace 1.tf.a spojovym
vedenim.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 0 K¢/ks
Priimérna jednotkova porovnévaci cena 0 K¢/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 0 K¢/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Stanovend jednotkova cena ocefiované nemovité véci 265 K¢/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 265 K¢

D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:
¢ast prilehla k ulici Sportovni

1. Im2 ¢asti pozemku 592/3 k.u. Mal¢ Hostice, Cast 1 876,40 K¢
¢ast prilehla k ulici Sportovni - celkem: 876,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni 880,- K¢/m2
cast zbyvajici

1. Im2 ¢asti pozemku 592/3 k.u. Mal¢ Hostice, Cast 2 198,70 K¢
¢ast zbyvajici - celkem: 198,70 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni 200,- Ké¢/m2

Vypocet vaieného priméru

Cast pozemku 592/3, ¢ast 1,

1/4 vyméry 880 1 880

Cast pozemku 592/3, ¢ast 2,

3/4 vyméry 200 3 600

Soucet 1480 4 370 370

slovy: Ttistasedmdesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

¢ast prilehla k ulici Sportovni

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Im2 casti pozemku 592/3 k.i. Malé Hostice, ¢ast 1 850,- K¢
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¢ast prilehla k ulici Sportovni - Obvykla cena
850 K¢/m2

slovy: Osmsetpadesat K¢

cast zbyvajici
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Im2 ¢asti pozemku 592/3 k.u. Malé Hostice, ¢ast 2

265,- K¢

cast zbyvajici - Obvykla cena
270 K¢/m2

slovy: Dvéstésedmdesat K¢

370 Ké/m2

slovy: Ttristasedmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu, vaZzeny primér

Porovnavaci hodnota

410 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Administrativni cena pozemku je stanovena vazenym primérem z ocenéni jednotlivych ¢asti
, . 2 a4 C xrops <
pozemku. Vysledna hodnota za m” celé oceniované ¢asti je 370,- K¢

Obvykla cena pozemku je stanovena vazenym priamérem z ocenéni jednotlivych ¢asti pozemku.
Vysledna hodnota za m” celé ocefiované Casti je 410,- K&

Vypocet vazeného priméru

Obvykla cena
Vazeny
cenaza Pocet vah | priumér |Zaokrouhleno
m2 vaha celkem zam2 zam2

Cast pozemku 592/3, ¢ast 1,
1/4 vyméry 850 850
Cast pozemku 592/3, ¢ast 2,
3/4 vyméry 265 795
Soucet 1645 4 411 410

Obvykla cena, vazeny priumér
410 K¢/m2

slovy: Ctyfistadeset K¢&
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Z7Aavér

Administrativni cena 1m’ ¢4sti pozemku p.£.592/3 k.u. Malé Hostice zji§téna ke
dni odhadu:

370,-K¢/m2

slovy: Tristasedmdesat,- K¢/m2

Obvykla cena (trzni hodnota) 1m’ ¢asti pozemku p.¢.592/3 k.i. Malé Hostice
zjisténa ke dni odhadu:

410,- K¢/m2
slovy: Ctyristadeset,- K¢ /m2

V Opave 14.12.2017

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostraveé ze dne 29.3.2010 ¢.j. Spr 950/2010 pro

zéakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 373-44/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem ¢&. 373-44/2017.

E.SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze

Vypis z KN, LV ¢.613 k.i. Malé Hostice 1
Snimek katastralni mapy

Situace z UP se zakreslenim ocefiované ¢asti pozemku
Fotodokumentace

Situace se zakreslenim vedeni na pozemku.

L
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