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Duvodova zprava

Zadatel: AGOSTO FIN s.r.0., se sidlem Dr. Martinka 1508/3, 700 30 Ostrava — Hrabtivka

Véc: odkoupeni pozemki parc.¢. 1567 — ostatni plocha ostatni komunikace o vyméie
4 973m?, parc.¢. 2073 — ostatni plocha ostatni komunikace 0 vyméfe 10m? parc.&. 2074 —
ostatni plocha ostatni komunikace o vymeéie 1 212m? (celkova vymeéra pozemkl Cini
6 195m?), katastralni Gizemi Jaktaf (dale také jen ,,pozemky AGOSTO FIN*).

Predmét odkupu: Jedna se o pozemky ve vlastnictvi spole¢nosti AGOSTO FIN s.r.o.,
parc.C. 1567 — ostatni plocha ostatni komunikace o vyméie 4 973m?, parc.C. 2073 — ostatni
plocha ostatni komunikace o vyméte 10m?, parc.&. 2074 — ostatni plocha ostatni komunikace
o vymeére 1 212m2, katastralni uzemi Jaktat, ulice Tulipanova, Lekninova, ¢ast Karafiatova.
Na pfedmétnych pozemcich se nachazi komunikace vcetné vetrejného osvétleni, kanalizace,
vodovod a to pro dané uzemi se zastavbou 27 rodinnych domu ve vlastnictvi soukromych
vlastnikda.

Komunikace: sestava z asfaltové plochy tvorici vlastni komunikaci a dale plochy chodniki
ze zamkové dlazby véetné betonovych obrubnikii. V ramci kolaudace v roce 2004 byly
zjistény nedostatky — 10m vozovka s propadlym povrchem, nevhodné umisténi kanaliza¢ni
vpusté Im od obruby, silni¢ni obruby betonové oproti Zulovym, nebyl proveden vodici zlabek
ze zulovych kostek, chodniky nejsou po celé délce lemovany zahradnimi obrubami. Uvedené
vady nebyly nikdy odstranény.

Veiejné osvétleni: sestava se z celkem 26 ks ocelovych pozinkovanych stozaru s celkem 25
svitidly (dle kolaudace je pocet stozarti 29ks), kabelového vedeni napojeného na skiin SVO
kde je umisténo méteni.

Kanalizace a vodovod: vodovodni fad je proveden z PVC DN 100 hlavni fad a ostatni fady
DN 80 v celkové délce 635,40m. Kanalizac¢ni sit’ je provedena z PVC DN 500, 300, 250, 200
v celkové délce 764,50m. Z dostupné dokumentace je ziejmé, Ze kanalizani potrubi je
vedeno rovnéZ v pozemcich ve vlastnictvi pana Aloise Hadamczika.

Historie:

- Jednani o pfevodu pifedmétnych nemovitosti zahajil puvodni vlastnik spolecnost
TCHAS s.r.o., v roce 2000, viz Vyjadieni TSO s.r.o0. ze dne 10.10.2000.

- RMO ze dne 20.11.2007 pod ¢.usn. 758/23 RMO7 pism. ah) schvaluje navrh na zamér
smény predmétnych pozemkl ve vlastnictvi spole€nosti TCHAS s.r.o. za ¢asti
pozemkl ve vlastnictvi SMO a to bez finanéniho vyrovnani. Sménna smlouva
nasledn¢ uzaviena nebyla. Celkova obvykld cena sméiovanych nemovitosti ve
vlastnictvi spole¢nosti TCHAS s.r.0., byla dle znaleckého posudku ze dne 29.10.2007
stanovena ve vysi 8 890 000 K¢.

- Ke dni 10.12.2009 doslo ke zméné obchodni firmy spole¢nosti TCHAS s.r.o., na
novou obchodni firmu Eiffage Construction Ceska republika s.r.o. Usnesenim soudu
pod ¢.j. KSOS 13 INS 954/2012-B36 ze dne 4.5.2012 byl na spole¢nost prohlasen
konkurs.

- Dopisem ze dne 24.9.2012 byly insolven¢nim spravcem dluznika, obchodni firma
Eiffage Construction Ceska republika s.r.o., nabidnuty SMO pfedmétné pozemky k



odkoupeni. K datu 30.11.2012 byla ukoncena dodavka elektrické energie z diivodu
neuhrazeni platby. SMO pozemKy v insolven¢nim fizeni nekoupilo.

- Vramci feSeni insolvence nabyla pfedmétné nemovitosti do svého vlastnictvi na
zakladé¢ Kupni smlouvy ze dne 22.2.2013, pravni uUc¢inky vkladu prava ke dni
21.3.2013, spolecnost AGOSTO FIN s.r.o., a to za kupni cenu ve vysi 370 000 K¢.

- Nasledné v roce 2013 probehla mezi spolecnosti AGOSTO FIN s.r.0., a zastupci SMO
jednani, tykajici se mozného odkoupeni predmétnych pozemki. Dopisem zn. MMOP
83779/2013/TAJ ze dne 9.9.2013 bylo spole¢nosti AGOSTO FIN s.r.o. sdéleno, ze
vzhledem k neuspokojivému stavu komunikaci a potiebé okamzitému vynaloZeni
nemalé finan¢ni ¢astky z rozpoctu mésta na opravu, je pfevod nemovitosti pro SMO
nepiijatelny.

- Dle vyjadreni spravce komunikaci spole¢nosti TS Opava s.r.0., ze dne 30.10.2012 a ze
dne 26.3.2015, byly pfedmétné komunikace véetné vefejného osvétleni vybudovany
vrozporu Svydanymi vyjadfenimi ke stavebnimu povoleni a Vrozporu se
stanovenymi technickymi podminkami. Nasledné podminky nutnosti provedeni oprav,
aby bylo mozné prevzit komunikace do spravy, nebyly do soucasné doby dodrzeny.
Bez vynaloZeni nemalych finan¢nich nékladl z rozpoctu SMO soucasné technické
feSeni a stav komunikaci (aby mohly byt bezpe¢né provozovany dle platnych norem a
ptedpisil), neumoznuje jejich zatazeni do pasportu mistnich komunikaci v majetku
SMO.

- Vroce 2016 spole€nost AGOSTO FIN s.r.0., opétovné nabidla pfedmétné pozemky
k odkupu a to za cenu ve vysi 3098 500 K& (dle znaleckého posudku zadaného
spole¢nosti AGOSTO FIN a zpracovaného znalcem Ing. Furmancikem, ze dne
20.5.2015). Zastupitelstvo SMO ze dne 25.4.2016 pod ¢.usn. 273/14 ZM 16 bod 15.
pism. f) vykup pozemki neschvalilo.

-V soucasné¢ dobé spolecnost AGOSTO FIN s.r.o., opétovné predmétné pozemky
nabizi k odkupu a pozaduje kupni cenu ve vysi 12 800 000 K¢.

Situace: viz. snimek katastrdlni mapy

Stanovisko TS Opava: ze dne 30.10.2012 a 26.3.2015 nedoporuduje pievod pozemki
viz ptiloha

Cena:
- cena dle kupni smlouvy 370 000 K¢ za kterou spole¢nost AGOSTO FIN s.r.o.,
nabyla v roce 2013 do svého vlastnictvi

- soucasna cena 12 800 000 K¢ kterou spoleénost AGOSTO FIN s.r.o0., za predmétné
nemovitosti pozaduje

- cena obvykla 16 500 000 K¢ dle znaleckého posudku piedloZzeného spole¢nosti
AGOSTO FIN s.r.o., vypracovaného znalcem Martinem Vehovskym, ze dne
9.2.2018

- cena obvykla 5466780 K¢ dle znaleckeho posudku zadaného SMO,
vypracovaného znalkyni Ing. Jitkou Sevc¢ikovou, ze dne 23.5.2018



Stavebné pravni dokumentace:

Komunikace:
- Stavebni povoleni na stavbu ,,Komunikace pro 27 RD na ulici Kvétinové a Karafidtové
Vv Opave®, ze dne 23.12.1998, Zadatel spolecnost UNIPS Ostrava a.s., v zastoupeni
firmou REMARK s.r.0.
- Kolauda¢ni rozhodnuti na stavbu ,,Komunikace pro 27 RD na ulici Kvétinové a
Karafidtové v Opave™, ze dne 28.7.2004, zadatel spolecnost UNIPS Ostrava a.s.,
Vv zastoupeni firmou POSSING s.r.o.

Elektfina, vefejné osvétleni a plynovod:

- Stavebni povoleni na stavbu ,,Elektrické vedeni a plynovodni fad pfi vystavbé 27
rodinnych domi na Kvétinové — Karafiatové ulici v katastralnim uzemi Jaktaf, ze dne
15.9.1998, zadatel spole¢nost UNIPS Ostrava a.s., v zastoupeni firmou REMARK s.r.o.

- Kolaudac¢ni rozhodnuti —dil¢i- na stavbu ,,Veiejné osvétleni pii vystavbeé 27 rodinnych
domt na ul. Tulipdnova, Lekninova a Karafidtovd Opava, Jaktai, ze dne 2.5.2001,
zadatel spolecnost UNIPS Ostrava a.s., v zastoupeni firmou REMARK s.r.o.

- Kolauda¢ni rozhodnuti na stavbu ,,Elektrické vedeni NN pfi vystavbé 27 rodinnych
domu na Kvétinové — Karafiatové ulici v katastralnim tizemi Jaktai“, ze dne 29.11.1999,
zadatel spole¢nost Severomoravska energetika a.s. Ostrava.

- Kolaudac¢ni rozhodnuti na stavbu ,,Plynovodni fad pii vystavbé 27 rodinnych domt na
Kvétinové — Karafiatové ulici, v katastralnim tzemi Jaktai*, ze dne 9.8.1999, zadatel
spole¢nost UNIPS Ostrava a.s., v zastoupeni firmou REMARK s.r.o.

Kanalizace a vodovod:
- Kolauda¢ni rozhodnuti na stavbu ,,Kanalizace a vodovod pfi vystavbé 27 rodinnych
domi na Kvétinové — Karafiatové v Opaveé®”, ze dne 20.9.1999, zadatel spolecnost
UNIPS Ostrava a.s., v zastoupeni firmou REMARK s.1.0.

Stanovisko z porady vedeni: vedeni mésta dne 1.3.2016 neschvaluje odkup pozemki

ZMOQO: ze dne 25.4.2016 pod &.usn. 273/14 ZM 16 bod 15. pism. f) neschvaluje vykup
pozemki parc.C. 1567 — ostatni plocha, parc.¢. 2073 — ostatni plocha, parc.¢. 2074 — ostatni
plocha, katastralni uzemi Jaktai (RMO 23.3.2016, ¢.usn. 1174/34 RM 16 odst. 7 pism. d)
neschvaluje)

Diivod odkupu:

V pribéhu roku 2018 mésto Opava zacalo pracovat na novém komplexnim zaméru piipravy
uzemi nachazejiciho se zapadné od pozemkit AGOSTO FIN (pozemek parc. ¢. 2135/1 a
pozemky navazujici) (dale také jen ,,lokalita Kvétinova®) pro individualni bytovou vystavbu
(rodinné domy). Lokalita Kvétinova je platnym Uzemnim planem uréena pro vystavbu
bytovou individualni (rodinné domy). Za ucelem ptipravy lokality Kvétinova pro individuélni
bytovou vystavbu byla zpracovana studie s nazvem ,,Uzemni studie Kvétinova, Slune¢ni
Opava - Jaktaf, vefejna, technickd a dopravni infrastruktura® a dale zadavaci navrh vyuziti
dané lokality. Mésto Opava hodld lokalitu Kvétinova pfipravit pro individualni bytovou
vystavbu komplexné, tak aby ji bylo mozno postupné rozvijet co nejefektivnéji a
Z urbanistického hlediska raciondlné, a to bez ohledu na soucasné vlastnické vztahy. Bez
takového angazmé mésta Opava si lze stézi predstavit, Ze by se jednotlivi vlastnici pozemku
Vv dané lokalit¢ domluvili na kvalitnim uceleném vyuziti cenného uzemi.




V souvislosti s vyse uvedenou snahou mésta bylo shledano, Ze pro budouci ve vS§ech smérech
(dopravni, urbanisticky...) racionalni rozvoj lokality Kvétinova by bylo vhodné, aby mésto
Opava ziskalo do svého vlastnictvi pozemky AGOSTO FIN.

Byt aktualni nadvrh vyuziti lokality Kvétinova nepocita s dopravnim napojenim na pozemky
AGOSTO FIN, ziskani a néasledné vyuziti takové moznosti by zcela jisté ptispélo
k rozumné&j$imu vyuziti a uspofadani celé lokality Kvétinova.

V piipadé, ze se by se mésto Opava stalo vlastnikem pozemktit AGOSTO FIN, oteviela by se
dalsi moznost, jak 1épe fesit vybaveni lokality Kvétinova inZzenyrskymi sitémi, pfi¢emz jiz ted’
je ziejmé, ze minimalné z pohledu kanalizace pro odvadéni odpadnich vod by takova moznost
byla vice nez vitana. Zcela jisté¢ by pak dopravni napojeni lokality Kvétinova na komunikace
nachdazejici se na pozemcich AGOSTO FIN (bez souhlasu vlastnika ti¢elové komunikace neni
mozné na ni napojit jinou komunikaci) umoznilo komfortnéjsi dopravni obsluznost dané
lokality.

Koupé pozemki AGOSTO FIN, pozemnich komunikaci na nich se nachézejicich, vetejného
osvétleni, vodovodu a kanalizace piedloZzenou kupni smlouvou je dale zvazovana S motivaci
vyfesit jiz netinosnou situaci, kdy témeét dvacet let obané bydlici v dané lokalit¢ postradaji
vefejné osvétleni, v jinych ¢astech mésta Opava standardni udrZzbu pozemnich komunikaci.
(Za soucasné situace je jiz bezpfedmétné vracet se k pfi¢indm tohoto neutéSeného stavu. Lze
snad jen konstatovat, ze hlavni pfi¢inou je nedostatecné oSetfeni vSech rizik ze strany
soukromého developera, resp. ze strany budoucich uzivateld — kupujicich jednotlivych
stavebnich parcel.) Pouze vlastnictvi vefejného osvétleni a pozemnich komunikaci umozni
méstu Opava plnohodnotnou moznost ovliviiovat jejich technicky stav tak, aby slouzily
standardnim zpiisobem obcaniim mésta bydlicim v pfedmétné lokalité. V piipade, Ze mésto
Opava nebude vlastnikem pozemnich komunikaci nebo vefejného osvétleni, ma
prostfednictvim Magistratu mésta Opava (odboru vystavby) v rdmci vykonu statni spravy
moznost ovlivnit jejich technickych stav pouze za pomoci institutu stavebniho dozoru
podle § 132 a nasl. zak. €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon), ve znéni pozd¢jSich predpist. Soucésti vykonu stavebniho dozoru je moznost
stavebniho ufadu nafidit vlastnikovi stavby nezbytné Gpravy nebo udrZzovaci prace na stavbé
¢1 zafizeni. Je tieba vSak poznamenat, Ze tato moZnost je spojena az s takovym nevyhovujicim
technickym stavem staveb ¢i zafizeni, ktery napf. ohrozuje bezpecnost ¢i plynulost provozu
na pozemnich komunikacich. Nastroje stavebniho dozoru tak mohou eliminovat zcela
nevyhovujici (havarijni) stav. Mésto Opava vSak pomoci nich neni schopno zajistit technicky
stav predmétnych komunikaci a vetejného osvétleni (povinnost provozovat veiejné osvétleni
ulozit nelze viibec) na o¢ekavané standardni trovni.

Zastupci mésta Opava vedli n€kolik jednéani se spole¢nosti AGOSTO FIN s.r.o. za Gcelem
ujednani kupni ceny, pficemz piedlozend vySe kupni ceny je vysledkem téchto jednani. Lze
jen spekulovat, zda si je prodavajici védom vyznamu pozemki AGOSTO FIN pro uvazovany
rozvoj mésta Opavy, a proto trva na cené 12,8 mil. K¢, kterd se s ohledem na historicky vyvoj
vyjednavani jevi jako pro n¢j jednoznac¢né vyhodna.
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AGOSTO FIN s.r.o.,

1C: 278 40 689, Ostrava, Moravska Ostrava, ndmésti Msgre Sramka 885 /7, PSC 702 00,
zapsand v obchodnim rejstifku, vedeném Krajskym soudem v Ostrav oddil C, vloZka 31186

Magistrat mésta Opavy
Horni namésti 69
746 26 Opava
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Vée: Zamér prodeje pozemkii v k.i. JaktaF SV |1 S — 20!

Spoleénost AGOSTO FIN s.r.o. po inventufe majetku rozhodla o zaméru prodat nemovité
véci zapsané na LV 766 pro k. 0. Jaktaf, obec Opava. Jednd se o pozemky:

- parcelni &islo 1567 ostatni plocha - ostatni komunikace o vyméfe 4973m?,

- parcelni &islo 2073 ostatni plocha - ostatni komunikace o vymére 10m?,

- parcelni &islo 2074 ostatni plocha - ostatni komunikace o vyméfe 1212m%.

Vyse uvedené pozemky jsou nabizeny véetné pifsluSenstvi, tedy zejména véetné mistni
piijezdové komunikace a chodnikii na uvedenych pozemcich, sité rozvodu elektrické energie
a vefejného osvétleni ulic, zahrnujici rozvod a stoZary osvétleni v celkovém poctu 25ks,

vodovodniho fad a kanalizace.

S ohledem na charakter téchto pozemki se nasi spole¢nosti jevi jako nejvhodnéjsi, nabidnout
tyto nemovité véci ke koupi piednostng Statutdrnimu méstu Opava. Hodnota uvedenych
nemovitych vici s piislusenstvim byla stanovena soudnim znalcem v oboru ekonomika —
odvétvi ceny a odhady nemovitosti, panem Martinem Vehovskym, a to znaleckym posudkem
o cené¢ obvyklé ¢islo 7324-44/2018 ze dne 9. 2. 2018, na castku 16.500.000,-K<.
S piihlédnutim k témto skutenostem Vam tedy spolecnost AGOSTO FIN s.r.o. nabizi vysc

uvedené pozemky véetng piisludenstvi, a to za minimalni kupni cenu ve vysi 12.800.000,-K¢.
Dékujeme za projednani nasi nabidky a otekdvame Vase stanovisko.

/5
AGOSTO .
ramési e N sro. za AGOSTO FIN s.r.0.

: JC‘;??;Z'EJ %régsuag Be. Roman Kramny, jednatel spoleénosti



TECHNICKE SLUZBY OPAVA s.r.o.

Tésinska 71,746 01 Opava
Tel.: 553759111, fax : 553627844
Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé v oddile C, viozka 14177.
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Statutarni mésto Opava MOPP@@EPHTO

odbor majetku mésta Magistratu mésta Opavy
Ing. Radka Honkova
Horni namésti 69
746 01 Opava
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Vase znatka Nase znacka Vyfizuje Opava
107/2015 Simonova 26.3.2015
Véc: Technicky stav pozemku v lokalité ulic Tulipanova, Lekninova a &¢ast Karafiatovy ul.

Dne 25. 3 2015 jsme od Véas obdrzeli zadost o provéfeni technického stavu pozemki parc.¢
1567, 2073, 2074 jedna se o pozemky v lokalité ulic Tulipanova, Lekninova a ¢ast ul. Karafiatovy.
K vySe uvedenému podnétu jsme jiz své stanovisko napsali ve vyjadieni ¢. 444/2012 ze dne
30.10.2012 (viz priiloha), souéésti vyjadieni je 1 fotodokumentace technickému stavu celé této
lokality. Tato problematika z na$i strany i k dne$nimu dni zistava neménna.

V piiloze pfikladame také kopii dopisu JUDr. Tomase Elise, tajemnika Magistratu mésta
Opavy ze dne 9. 9. 2013, kde v ndvaznosti na nase vyjadfeni v této zaleZitosti firmé AGOSTO FIN
s.r.0., Ostrava odpovida.

S pozdravem

TECHMICKE SLUZRY OPAVA
S.r.0.

TEBINSKA &. 71
748 eig OPAVYA

)
Ing. Martln GIRASEK
provozngé- tec‘mlcky namestek

\
\i

Piilohy: -  kopie vyjadfeni Technickych sluZzeb Opava s.r.o. ¢. 444/2012 ze dne 30.10.2012
- kopie odpovédi JUDr. TomaSe Elise, tajemnika Magistratu mésta Opavy ze dne
9.9.2013 firmé AGOSTO FIN s.r.o.

ICO 64618188 Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., Opava
DIC CZ64618188 ¢islo uctu: 1842464359/0800



TECHNICKE SLUZBY OPAVA s.r.o.

Tésinska 71,746 01 Opava
Tel.: 553759111, fax: 553627844

Zapséna v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé v oddile C, viozka 14177.

Statutdrni mésto Opava
Bronislava Hrbacova
odbor majetku meésta
Horni nam. 69

74601 Opava

Vasde znacka Nase znacka Vyfizuje Opava
444/2012 Girasek 30.10.2012
Véc: Vyjddfeni k technickému stavu pozemkii v lokalité ulic Tulipinovi, Lekninova a &4st

Karafidtovy ulice.

K Vadi zadosti, k technickému stavu pozemku v lokalité ulic Tulipdnova, Lekninova a
¢ast Karafidtovy ulice, sdélujeme nasledujici:

Na pozemcich parc. €.1567, parc. ¢.2073 a parc. £2074 v katastralnim tzemi Opava —
Jaktaf se nachdzi komunikace a osvétleni komunikace, jenZ neni v majetku Statutirniho
mésta Opava a neni ve spravé Technickych sluZzeb Opava s.r.o.

Historie vybudovini inkriminované komunikace a osvétleni je ndsledujici:

dne 28. 3. 1997 nasi firmu, jakoZto budouciho mozZného spravce, pozadala fy. Investing Ing.
Lydie Trnkova o vyjadieni ke stavebnimu povoleni k vybudovéni komunikaci pro rodinnou
vystavbu a vefejného osvétleni v inkriminované oblasti. To jsme také udélali a dne 14. 4.
1997 jsme vydali vyjadieni zn.70/97, ke stavebnimu povoleni s technickym feSenim danych
komunikaci, jako jsou pouZité materidly, konstrukéni vrstvy atd. Kromé toho, jsme se jiZ
v lednu, pfesn€ 27. 1. 1997 pod zn.16/97, vyjadfovali k izemnimu ¥izeni na stejnou akci,
kde bylo feSeno rovné€Z $itkové usporddani budovanych komunikaci.

Komunikace byly vybudovany, av3ak vrozporu sndmi vydanymi vyjadfenimi a
stanovenymi technickymi podminkami. V letech 2000 a 2001 probéhly jednani mezi
tehdejSimi majiteli a Statutdrnim méstem Opava o pfevodu komunikaci a osvétleni do
majetku mésta a nase spolednost se k tomuto vyjadfila vyjadfenimi ze dne 10. 10. 2000 pod
zn. 304/2000, 19. 3. 2001 pod zn. 66/2001 a ze dne 28. 11. 2001 pod zn. 286/2001, ve
kterych jsme vypsali co vSe je nutno udélat, opravit a které materidly, doklady a
dokumentace je nutno doloZit, aby bylo moZno tyto komunikace pfevzit do spravy. Zaroveii



byly v tomto obdobi, pfesné 8. 2. 2001, provedeny zkuSebni vrty na tfech mistech téchto
komunikaci, jenZ prokézaly, Ze nebyly pfi stavbé dodrZeny konstrukéni vrstvy, uvedené
v naSem vyjadfeni ke stavebnimu povoleni. Ze tyto podminky dodrZeny nebyly, je patrné
pii bézne prohlidce této komunikace. Povrch vozovek i chodniki je na mnoha mistech
propadly, silni¢ni obruby jsou rozbité a rozpadlé, navic byly pouZity znevhodného
materidlu. Misto némi poZadovanych obrub Zulovych byly pouzity betonové, jenZ byly jiz
v pribéhu rodinné vystavby rozbity. Silniéni vpusti jsou umistény nevhodné, misty vice nez
0,5 m od silni¢ni obruby, coZ méa za nasledek, Ze vodu z vozovky urCité neodvadi. Nebyl
viibec proveden odvodtiovaci Zlabek ze Zulovych kostek, také proto na mnoha mistech
vozovky zistdva voda a tvofi se kaluZe.

Samostatnou kapitolou je vybudované vefejné osvétleni, jenz bylo ve Spatném stavu hned
po dokonéeni. Byly zkorodované stoZary i rozvadéfe, nikdy nebyly dodény revize a
projektova dokumentace.

Neni ndm znémo, zda jsou ob& stavby vibec zkolaudovany, aviak nase spole€nost na
t€chto komunikacich neprovadi Z4dnou tidrzbu.

V pfipad€ ptfevodu komunikaci a osvétleni do majetku Statutarniho mésta Opavy, bude
nutno okamZit¢ vynalozit nemalé finandni &4stky zrozpoitu SMO na opravy téchto
objektd, tak aby mohly byt bezpeén& provozovény dle platnych norem a piedpisa.

Pokud bude tento pievod pfesto realizovan, doporutujeme dofedit rovniz odkup
pozemki p.¢. 1607 a 1608, jelikoZ jsou rovnéZ soukromé a je na nich vybudovand
komunikace, resp. chodnik pro p&3i spojujici vyse uvedené komunikace s komunikacemi
mistnimi v majetku SMO.

Prilohy: nae vyjadieni a fotodokumentace.

Bc. Martin) GIR\A § EK
provozné-technicky némesfek

IO

64618188 Bankovni spojeni: Ceské spofitelna a.s., Opava

DIC CZ64618188 Cislo Gctu: 1842464359/0800
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ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 7324-44/2018

NEMOVITA VEC:  Pozemky

Katastralni idaje: Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.0. Jaktaf
Adresa nemovité véci: Jakta¥, 746 01 Opava

OBJEDNAVATEL: AGOSTO FIN s.r.o.

Adresa objednavatele: ndmésti Msgre Sramka 885/7, 702 00 Ostrava

ZHOTOVITEL: Martin Vehovsky
Adresa zhotovitele: Na Kopci 158, 747 26 Rohov
1C: 63708701 telefon: 608 972 071 e-mail:

5 realvehovsky@seznam.cz
DIC: CZ7102135425 fax:

[ UCEL OCENENT: Stanoveni obvyklé ceny

_
OBVYKLA CENA 16 500 000 K&
Stav ke dni: 1.2.2018 Datum mistniho Set¥eni: 1.2.2018

Za ptitomnosti: znalce

Poletstran: 19 Pocet stran priloh: 8 Potet vyhotoveni: 2

V Rohové, dne 9.2.2018 Martin Vehovsky
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[Znalecky kol ]
Ukolem znalce je zjistit obvyklou (trznf) cenu nemovitosti zapsanych na LV &s. 766 v katastru
nemovitosti Katastrélniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastrélni pracovi§té¢ Opava, podle
stavajicich platnych pfedpisi o ocetiovani majetku.
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[P¥ehled podkladi |

- Informace o parcelach ze dne 9.2.2018.

- Kopie katastralnich map pozemki ze dne 9.2.2018.

- Udaje realitni kancelate Sting Opava o obvyklych cendch obdobnych nemovitosti v daném
misté a Case.

- Kopie kupnich smluv porovnavacich pozemki.

| Jre a—— |
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IMistopis I
Obec Opava je okresnim méstem, jsou zde veskeré sluzby, je zde autobusova a vlakova doprava,
MHD, v obci je moZnost napojeni na vefejny vodovod, plynovod, elektroinstalaci a vefejnou
kanalizaci.

=

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: bytova zona O primyslova zéna [Okoli: O bytova zéna O primyslové z6na

0 ostatni O ndkupni zéna O ostatni O ndkupni z6na
Pripojky: /0 voda M /[ kanalizace ® /[ plyn Pripojky: O/DOvoeda [0/ kanalizace O/ plyn
vet. / vl. B / O elekiro O telefon vel. /vl.  [O/0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&ky): & MHD O Zeleznice B9 autobus
Dopravn{ dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice 1. tt. & silnice II.,II1.tF. I
Poloha v obci: 8ir8i centrum - zastavba RD
Pristup k pozemku IIZI zpeviénd komunikace [J nezpevn&nd komunikace
Piistup pfes pozemky:
[Celkovy popis | '

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky ostatnich ploch, které jsou uZivané jako mistni komunikace k |
rodinnym domtm. Jedna se o asfaltové cesty na ulicich Karédfiatova, Lekninova a Tulipanova.
Ptijezd k témto komunikacim je z ulice Van&urova.

[§ilné stranky 7
Nejsou.

[Slabé stranky |
Nejsou.

B RIZIKA ]
Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je Fadn& zapséna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozZiiuje podpis zdstavni smlouvy (vznikla vé&c)

NE Skute¢né uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité v&ci je zajitén pHimo z vefejné komunikace
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Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd v&c neni situovana v zdplavovém tizemi

%;né bi'emena a obdobn4 zatiZeni:

ANO  Vé&cna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napt. ptipojky inZenyrskych siti)
Komentaf: 1. Na pozemcich vdznou vécna bfemene chiize a jizdy pro vlastniky jednotlivych
rodinnych domt, tyto nejsou pfedmétem ocenéni.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita v&c neni pronajimana

E OBSAH

lObsah ocenéni providéného podle cenového predpisu

1. Asfaltova komunikace
2. Vetejné osvétleni

3. Chodniky

4. Obrubniky

5. Piipojka kanalizace

6. Piipojka vody

7. Kanalizaéni Sachty

8. Pozemky

|Obsah trniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky

[ OCENENI

[Ocenéni provadéné podle cenového p¥edpisu

Néazev pfedmétu ocenéni: Pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: Jaktat
746 01 Opava

LV: 766

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava

Obec: Opava
Katastralni izemi: Jaktaf

Pocet obyvatel: 57 387

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 179,00 K&/m?

Ocetiovaci predpis

Ocengni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakoni ¢&.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
(vi. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky €. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016

Sb. a &. 457/2017 Sb., kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi
1. Situace na trhu s nemovitymi v&cmi: Nabidka odpovidd poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek A 0,00
3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
4. V1iv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00 |
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 1 0,00 L
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00 In
zaplav | T3
7. Hospodafisko-spravni vyznam obce: Obce s potem obyvatel nad 5 1II 1,00 | Ol
tisic osob . K
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VII 0,80 ke
. 9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05 K
! sluzby, zdravotnicka za¥izeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni M
] (pen&zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) N
!| V pfipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy 0
¢. 3 oceniovaci vyhlasky: %‘
5 !
Index tthu Ir=Ps*P7*Ps*Po* (1+ Y Pi)=0,840 g
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0: 3
5 .
| Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + X Pi)=1,000 ;
! i=1 P
I P
ndex polohy 0
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby K
Néizev znaku ; ¢. P; A
1. Druh a G&el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,60 K
celku
2. Prevazujici zdstavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba I 0,00 :
3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek 1ze I 0,00 2
napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti
4, Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
5. Parkovaci moZnosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku I 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: 1II 0,10
Vyhodna poloha - Pozemky 1ze komer¢né€ vyuZit. Z
7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Pozemky jsou I 0,30
véetné asfaltové komunikace, inZenyrskych siti, chodnikt a I

vefejného osvétleni.
7
Index polohy Ip=P1*(1+) P)=0,840
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
&. 3 ocetiovaci vyhlasky: ’

ro

—d. e e

Koeficient pp = It * Ir = 0,706

PP ——— e
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V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,840

1. Asfaltovi komunikace

Zatiidéni pro potieby ocenéni
InZenyrskeé a specidlni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Komunikace pozemni(silnice)

Konstruk&ni charakteristika (materidlové z kameniva obalovaného Zivici

konstrukce krytu):

Kdéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 211

MnoZstvi: 5 650,00 m? plochy komunikace

Nemovita véc neni souéasti pozemku

QOcenéni

Zakladni cena dle pfilohy &. 15: = 1401,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. &. 41 - dle SKP): & 2,3010

Zakladni cena upravena cena K&/m? = 3707,

Pln4 cena: 5 650,00 m? * 3 707,- K&/m? = 20944 550,- K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 18 rokl 5

Predpokladand dal§i Zivotnost (PDZ): 22 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 18 / 40 = 45,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550

Nikladova cena stavby CSn = 11 519 503,- K¢

Koeficient pp ¥ 0,706

Cena stavby CS = 8 132 769,12 K¢&

Asfaltova komunikace - zji§téna cena = 8 132 769,12 K¢
2. Vefejné osvétleni

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 16b. Vedeni elektrické - sit& osvétlovaci nizkého

napéti

Sit& kabelové se sloupy uliénimi do 8 m

Konstruké&ni charakteristika: za 1 kus sloupu (v&. podilu ceny kabelil)

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 2224

MnoZstvi: 25,00 m (nebo ks)

Nemovita véc neni soudasti pozemku



QOcenéni

Zikladni cena dle piilohy ¢&. 15: = 22 000,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP): * 2,2540

Z4kladni cena upravena cena K&/m = 57 026,-

Plna cena: 25,00 m * 57 026,- K&/m = 1 425 650,- K¢é

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 18 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 27 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 rokl

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 18 /45=40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

Nikladova cena stavby CSn = 855 390,- K¢

Koeficient pp * 0,706

Cena stavby CS = 603 905,34 K¢

Verejné osvétleni - zjisté€na cena = 603 905,34 K¢

3. Chodniky

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zdimkova - Sedé tl. do 60
mm

K6d klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 211

Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Vymeéra: 545,00 m?

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. & 17):  [K&/m?] = 480,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,3010

Zékladni cena upravena cena [K&/m?] = 1270,-

Pln4 cena: 545,00 m? * 1 270,- K&/m? = 692 150,- K¢

Vypodet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 18 rokh 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 32 rokd

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 18 /50 = 36,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 36,0 % / 100) * 0,640

Niékladova cena stavby CS~ = 442 976,- K¢

Koeficient pp * 0,706

Cena stavby CS : = 312 741,06 K¢

Chodniky - zjiSténa cena = 312 741,06 K¢
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4. Obrubniky

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 211
Nemovita véc neni sou€asti pozemku

Délka: 320,00 m
Qcenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [Ké&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢&/m]

PIna cena: 320,00 m * 979,- K&/m

Vypocet opoti‘ebeni linedrni metodou

Stafi (S): 18 roki

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 32 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 18 /50 = 36,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 36,0 % / 100)

Naikladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Obrubniky - zjisténa cena

S. Pripojka kanalizace

Zattidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 13. Kanalizace trubn{
Profil potrubi DN v mm 300 mm

Konstrukéni charakteristika (material potrubi):z trub z plastickych hmot
Hloubka uloZeni: 2,50 m

K6d klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 2223

MnoZstvi: 320,00 m

Nemovita v&c neni souéasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle piilohy &. 15:

Koeficient za hloubku uloZeni potrubi:

Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zm&ny cen staveb K; (ptil. & 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena K&/m

PIna cena: 320,00 m * 6 466,- K&/m

* % ||

9.13. Obrubnik betonovy - montovany do prifezu
0,05 m2, loZe z betonu

370,-
1,1500
2,3010

979,-
313 280,- K¢

0,640

200 499,- K¢
0,706

141 552,29 K¢&

% * % |

141 552,29 K¢

2 163,-
1,1000
1,1500
2,3630

6 466,
2 069 120,- K¢é



Vypoéet opotFebeni linearni metodou

Stari (S): 18 rokti

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 18 /50 =36,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 36,0 % / 100) * 0,640
Nakladova cena stavby CSN = 1324 237,- K¢
Koeficient pp * 0,706
Cena stavby CS = 934 911,32 K¢
Pripojka kanalizace - zjiSténa cena = 934 911,32 K¢

6. Pripojka vody Q

Zatiidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 12. Vodovody trubni
Profil potrubi DN v mm 80 mm

Konstruk&ni charakteristika (material potrubi):z trub z plastickych hmot
Hloubka uloZeni: - 2,50m

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2212

MnoZstvi: 320,00 m

Nemovita v&c neni souéasti pozemku h

Ocenéni

Zéakladni cena dle pfilohy €. 15:

Koeficient za hloubku uloZeni potrubi: -

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena K&/m
PIn4 cena: 320,00 m * 4 965,- K¢/m

1 640,-
1,1000
1,1500
2,3930

4 965,-

1 588 800,- K¢

* % * |

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 18 rokt

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 32 ok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 /50 = 36,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 36,0 % / 100) . 0,640
Nékladova cena stavby CSN = 1 016 832,- K¢
Koeficient pp 0,706
Cena stavby CS = 717 883,39 K¢

*

e — L

Piipojka vody - zjiSténa cena = 717 883,39 K¢
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7. Kanaliza¢ni $achty

Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

hloubka 3 m
K 6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita v€c neni souéasti pozemku
Vyméra: 20,00 ks
QOcenéni

Zakladni cena (dle pfil. & 17):  [K&/ks]
Polohovy koeficient Ks (p#il. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. &. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K¢&/ks]
Plna cena: 20,00 ks * 25 680,- K&/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 18 rokd

Predpokladana daldi Zivotnost (PDZ): 42 roku
Predpokladan4 celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 18/ 60 = 30,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Kanalizaéni Sachty - zji$téna cena

8. Pozemky

Pozemky ostatni plochy, uZivané jako asfaltové mistni komunikace.

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak

* % |

2.2.2, Kanaliza¢ni $achta skruZen4 z prefa dilct -

9 450,-
1,1500
2,3630

25 680,-
513 600,- K¢

0,700

359 520,- K¢
0,706

253 821,12 K¢

253 821,12 K¢

Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
I Mistni komunikace(I. az III. t¥idy)
P2. Charakter a zastavénost izemi
IV kat. tizemi sidelni &asti obce
P3. Povrchy
I Komunikace se zpevnénym povrchem
P4. Vlivy ostatni neuvedené
I Vlivy zvySujici cenu - (napf. sidli§tni zelefi, venkovni ipravy)

-9-

-0,20
0,05
0,00

0,30



P5. Komeréni vyuZiti
II Moznost komeréniho vyuZiti 1,15
4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+> P)=1,323

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z&ké./:lelia Koeficienty [igé /f;?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 1179,- 1,323 1,000 1 559,82
Jednotkova cena pozemku nesmi byt vyssi nez ZC * 0,75. 884,25
Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K¢&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3  ostatni plocha — ost. komunikace 1567 4973 884,25 4397 375,25
§ 4 odst. 3  ostatni plocha — ost. komunikace 2073 10 884,25 8 842,50
§ 4 odst. 3 ostatni plocha — ost. komunikace 2074 1212 884,25 1071711,-
Ostatni stavebni pozemky - celkem 6195 5 477 928,75
Pozemky - zjiSténa cena = 5477 928,75 K¢

ITrini ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki |
1.1. Pozemky

Porovnavaci metoda ,

Pichled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Opava, KateFinky, p.¢.: 3260/12 :
Popis: Pozemek ostatni plochy, situovany v Opavé - Katefinkéch. Jednd se o pozemek, ktery | =
je ureny jako planovana komunikace severniho obchvatu mésta,
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - horsi lokalita 1,20
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastaveéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - nezastavény pozemek 4,00
Qivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC,
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
218 880 456 480,00 4,80 2304,00 |
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[ Nézev: Opava, Katefinky, p.&.: 3260/19
Popis: Pozemek ostatni plochy, situovany v Opavé - Katefinkach. Jedn4 se o pozemek, ktery
je urleny jako pldnovani komunikace severniho obchvatu mésta.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - horsi lokalita 1,20
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - nezastavény pozemek 4,00
tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
[KeE] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
304 800 635 480,00 4,80 2 304,00
Nizev: Opava, Katefinky, p.¢.: 3260/22
Popis: Pozemek ostatni plochy, situovany v Opavé - Kate¥inkach. Jedn4 se o pozemek, ktery
je uréeny jako planovani komunikace severniho obchvatu mésta.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - horsi lokalita 1,20
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - nezastavény pozemek 4,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
194 400 405 480,00 4,80 2 304,00
Nazev: Opava, Katefinky, p.&.: 3260/21
Popis: Pozemek ostatni plochy, situovany v Opavé - Katefinkach. Jedna se o pozemek, ktery
je uréeny jako planovana komunikace severniho obchvatu mésta.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - horsi lokalita 1,20
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - nezastavény pozemek 4,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&¢/m? ]
164 100 342 479,82 4,80 2 303,14

-11 -




Zjisté€na primérnd jednotkova cena 2 303,79 K¢/m? [

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Vsechny porovnavaci pozemky jsou situované ve srovnatelnych lokalitach, jedn4 se o pozemky,
které jsou dnes uZivané jako silnice, ke dni prodeji byly uZivané jako orné piidy a byly uréeny pro
vystavbu Silnice I/11 Opava, severni obchvat - vychodni &ast. V jednotkové cené je zahrnuto
veskeré piisluSenstvi, popsané v administrativni &asti posudku.

=1

Druh pozemku Parcela ¢. Vymeéra Jednotkova cena Celkova cena B
[m?] [ K&/m? ) pozemku [K¢] .
ostatni plocha 1567 4973 2 300,00 11 437 900 ?
ostatni plocha 2073 10 2 300,00 23 000 £
ostatni plocha 2074 1212 2 300,00 2 787 600 S
Celkovi vyméra pozemkit 6 195 Hodnota celkem 14 248 500 ¥
REKAPITULACE OCENENi
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:
1. Asfaltovd komunikace 8132 769,- K¢ v
2. Vetejné osvétleni 603 905,- K¢
3. Chodniky 312 741,- K&
4. Obrubniky 141 552,- K¢
5. Pfipojka kanalizace 934 911,- K& *
6. Pfipojka vody 717 883,- K&
7. Kanaliza¢ni $achty 253 821,- K¢
8. Pozemky 5477 929,- K&
Vysledna cena - celkem: 16 575 511,- K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 16 575 510,- K&
slovy: Sestnictmiliontpétsetsedmdesatpéttisicpstsetdeset K& 7
Cena zjiSténa dle cenového predpisu \
v F
16 575 510 K¢ r
slovy: Sestnactmiliontipétsetsedmdesatpéttisicpétsetdeset K& z
[

\



o

4

[Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky 14 249 000,- K¢&

@odnota pozemKku 14 248 500 K¢ |

[Koment4F ke stanoveni vysledné ceny |

Obvyklou cenu stanovuji s pfihlédnutim k poptavce po obdobnych nemovitostech v daném mist& a
gase. S obdobnymi pozemky se na trhu b&Zné neobchoduje, pokud dochazi k prodejiim, je cena
sjednana zpravidla na urovni cen stanovenych vyhlaskou. Vysledna cena obvykl4 je stanovena bez
odpoctu hodnoty vécného biemene.

Obvykla cena
16 500 000 K¢

slovy: Sestnactmiliontpétsettisic K¢&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.3

V Rohové 9.2.2018

Martin Vehovsky,

Na Kopci 158

747 26 Rohov

telefon: 608 972 071

e-mail: realvehovsKy @sépnarh cz
Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostraveé ze dne 7.3.2000, ¢.j.Spr. 1306/2000, pro zakladni obor

ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod po¥. &. 7324-44/2018 znaleckého deniku.

Ve smyslu ustanoveni § 127a zékona ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni ¥ad, ve znéni pozd&jsich
piedpisii prohladuji, Ze tento znalecky posudek ma vSechny zdkonem poZadované naleZitosti a dale
prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku, zejména, Ze
vypracovani nepravdivého, hrubé zkresleného &i netplného znaleckého posudku, mizZe byt trestnim
¢inem ve smyslu zdkona ¢.40/2009 Sb., trestni zdkonik, ve zn&ni pozdg&jsich piedpisi.

E SEZNAM PODKLADU A PRILOH ]
Podklady a p¥ilohy pocet stran A4 piiloze
Fotodokumentace. 1
Informace o parcelach. 3
Katastralni mapa. 1
1

Orto foto mapa.
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ZNALECKY POSUDEK ¢& 2389-51/18

zjiSténa a obvykla cena nemovitych véci — pozemky €. parc. 1567, 2073 a 2074
(véetné zpevnénych ploch a sloupt verejného osvétleni), vSe k. . Jaktar,
obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky (LV 766).

Objednatel: Statutarni mésto Opava, Horni ndmé&sti 382/69, 746 26 Opava.

Ucel ocenéni: Pro pfevod vlastnictvi.

ﬁ '"Eh,

T

G

Vypracovala: Ing. Jitka Sevéikovd, Denisovo ndmésti 2681/1, 746 01 Opava.
Datum, k nemuZ je provedeno ocenéni: 23.5.2018

Datum mistniho Setreni: 23.5.2018

Ucastnici mistniho Setieni: znalec.

V Opave, dne 25. 5. 2018.

Tento posudek obsahuje 10 cislovanych listii véetné obdlky a preddvd se objednateli ve dvou vyho-
tovenich.
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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Predmétem znaleckého posudku je zjisSténd a obvyklad cena nemovitych véci evidovanych pro
k. d. Jaktat a obec Opava na LV ¢&. 766:

— pozemek €. parc. 1567 — ost. plocha — ost. komunikace o vyméie 4973 m2
— pozemek €. parc. 2073 — ost. plocha — ost. komunikace o vyméfe 10 m2

— pozemek €. parc. 2074 — ost. plocha — ost. komunikace o vyméie 1212 m2
— zpevnéné plochy na poz. €. parc. 1567, 2073 a 2074

— sloupy vetejného osvétleni na poz. €. parc. 1567, 2073 a 2074

Ocenéni je provedeno ke dni 23. 5. 2018, dle stavu, zjiSténého pfi mistnim Setfeni na misté
samém téhoZ dne, a to jednak cenou zjisténou dle platného ocenovaciho pfedpisu (cena dle zdkona
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim znéni a vyhlasky €. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl.
¢. 19972014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb.) a jednak cenou
obvyklou.

2. Informace 0 nemovité véci

Nézev nemovitosti: Stavby a pozemky evidované na LV ¢. 766
Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni dzemd: Jaktat

Pocet obyvatel: 57 387

3. Prohlidka a zaméreni nemovité véci

Mistni Setfeni na misté¢ samém bylo znalcem provedeno dne 23. 5. 2018.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- Vypis z KN LV €. 766 vyhotoveny dne 24. 4. 2018.

- Kopie katastralni mapy ze dne 19. 3. 2018.

- Smlouva o zfizeni vécného bfemene (CEZ Distribuce) ze dne 4. 5. 2009, pr. G¢. vkladu 7. 5. 2009.
- Smlouvy o zfizeni vécného bifemene (chiize a jizdy) ze dne 12. 1. 2000 a 25. 5. 2000.

- Ufedni ocenovéni majetku 2018 (CERM Brno, prosinec 2017).

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Jak vyplyva z vypisu z KN LV 766, vlastnikem ocenovanych nemovitych véci je ke dni oce-
néni spolecnost AGOSTO FIN s. r. o.

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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6. Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni jsou pozemky €. parc. 1567, 2073 a 2074 o celkové vyméte 6195 m2
nachézejici se v Opav¢ — Jaktati na ulicich Karafidtova, Lekninova a Tulipanova. Jedna se o piijez-
dové komunikace v¢. chodnikt a sloupii vetejného osvétlen.

K dispozici nebyly zadné doklady o stafi staveb — jak vSak vyplyva z dostupnych podkladd,
vySe popsané stavby komunikaci v¢. systému veft. osvétleni byly dokonceny cca pred 20 lety.

Na pozemcich €. parc. 1567 a 2074 vazne celkem 5 vécnych bfemen chtlize a jizdy ve pro-
spech vlastnikti pozemkd €. parc. 1572 a 1573, 1570 a 1571, 1580, 1592 a 1593, 1619 a 1620, 1598
a 1599. Jedna se o vécnd bfemena bez zdsadniho negativniho vlivu na cenu pozemki (jde o vefejné
piistupné komunikace a chodniky), tato vécnd bfemena nejsou tedy pfedmétem tohoto ocenéni.

Na ¢asti pozemku €. parc. 1567 vazne vécné biemeno ve prospéch spolecnosti CEZ Distri-
buce, a. s., jeZ je predmétem tohoto ocenéni.

7. Obsah posudku

1. Zpevnéna asfaltova plocha na ¢. parc. 2073 a 2074

2. Zpevnéna asfaltova plocha na €. parc. 1567

3. Zpevnéna plocha ze zamkové dlazby na €. parc. 2073 a 2074
4. Zpevnéna plocha ze zamkové dlazby na €. parc. 1567

5. Sloupy vetejného osvétleni

6. Pozemky €. parc. 1567, 2073 a 2074

7. Vécné bifemeno na €. parc. 1567 (CEZ Distribuce)

B. Posudek I — cena zjiSténa

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovdni majetku ve znéni zdkont
¢. 12172000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., & 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR
€. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.

a ¢. 457/2017 Sb.
Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1.179,00 K&/m?

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nem. vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz sou- V 0,00
Casti je stavba
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zéna se zanedb. nebezpe¢im vyskytu zdplav v 1,00
7. Hospodéisko-spravni vyznam obce: Nehodnoti se 11 1,00
8. Poloha obce: Nehodnoti se VI 1,00
9. Obfanska vybavenost obce: Nehodnoti se 11 1,00
5
Index trhu It=Ps*P;*Pg* Py * (1 + Y P;)=1,000
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZzenyrské stavby

Nazev znaku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba 0,00

¢.

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v JFC I 0,60
I
I

3. MoZnost napojeni pozemku na IS: VSechny sité v obci 0,00

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci 11 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Omezené parkovaci moznosti I 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: I 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00

7

Index polohy Ip=P; *(1+Y P;)=0,600
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,600

1. Zpevnéna asfaltova plocha na €. parc. 2073 a 2074

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Komunikace pozemni (silnice)
Konstrukéni charakteristika: z kameniva obalovaného Zivici

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

MnozZstvi: 963,00 m” plochy komunikace

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Ocenéni

Zékladni cena dle ptilohy €. 15: = 1.401,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 8 2,3010

Zakladni cena upravend cena K&/m? = 3.546,07

PIn cena: 963,00 m* * 3.546,07 K&/m® = 3.414.865,41 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 rokt

Ptredpokladand celkovd Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20 / 30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Nakladova cena stavby CSy = 1.137.150,18 K¢

Koeficient pp 8 0,600

Cena stavby CS = 682.290,11 K¢

Zpevnéna asfaltova plocha na ¢. parc. 2073 a 2074 - zjiSténa cena = 682.290,11 K¢
2. Zpevnéna asfaltova plocha na ¢. parc. 1567

Zatiidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Komunikace pozemni (silnice)

Konstrukéni charakteristika: z kameniva obalovaného Zivici

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

MnoZstvi: 3.673,00 m* plochy komunikace

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Ziékladni cena dle pfilohy €. 15: = 1.401,-

Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3010

Zakladni cena upravend cena K&/m? = 3.546,07

Pln4 cena: 3.673,00 m* * 3.546,07 K&/m® = 13.024.715,11 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roka

Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20 / 30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Nakladova cena stavby CSy = 4.337.230,13 K¢

Koeficient pp * 0,600

Cena stavby CS = 2.602.338,08 K¢

Zpevnéna asfaltova plocha na €. parc. 1567 - zjiSténa cena = 2.602.338,08 K¢

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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3. Zpevnéna plocha ze zamkové dlazby na ¢&. parc. 2073 a 2074

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.29. Beton. dlazba zamkova - Seda tl. do 60 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra: 259,00 m*

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 480,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 8 2,3010

Zékladni cena upravend cena [Ké/mz] = 1.214,93

Plnd cena: 259,00 m” * 1.214,93 K&/m’ = 314.666,87 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roka

Predpoklddand dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt

Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20/ 30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Nakladova cena stavby CSy = 104.784,07 K¢

Koeficient pp 8 0,600

Cena stavby CS = 62.870,44 K¢

Zp. plocha ze zamk. dlazby na ¢. parc. 2073 a 2074 - zjiSténa cena = 62.870,44 K¢
4. Zpevnéna plocha ze zimkové dlazby na ¢. parc. 1567

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.29. Beton. dlazba zamkova - Seda tl. do 60 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra: 1.300,00 m*

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 17):  [K&/m?] = 480,

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 8 2,3010

Zékladni cena upravend cena [Ké/mz] = 1.214,93

Plna cena: 1.300,00 m* * 1.214,93 K&/m® = 1.579.409,- K¢

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861



Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 20 rokt
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Ptredpokladand celkovd Zivotnost (PCZ): 30 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20/ 30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)
Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Zpevnéna plocha ze zamkové dlazby na €. parc. 1567 - zjiSténa cena

5. Sloupy verejného osvétleni

Zatiidéni pro potieby ocenéni
InZenyrské a specidlni pozemni stavby:
Typ stavby:

Sité kabelové se sloupy

Konstrukéni charakteristika:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
MnozZstvi:

Ocenéni
Zékladni cena dle ptilohy €. 15:

Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Ziékladni cena upravend cena K&/m
Plna cena: 27,00 ks * 29.752,80 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 20 roki

8 0,333

525.943,20 K¢
0,600

= 315.565,92 K¢&

*

315.565,92 K¢

§ 17
16b. Vedeni elektrické - sité osvétlovaci NN
parkovymi do 4 m
za 1 kus sloupu (v¢€. podilu ceny kabell1)
2224

27,00 ks

12.000,-
1,1000
2,2540

29.752,80

= 803.325,60 K¢

* % |l

Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20 / 30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Sloupy verejného osvétleni - zjiSténa cena

8 0,333
= 267.507,42 K¢
8 0,600
= 160.504,45 K¢

= 160.504,45 K¢

Denisovo namesti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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6. Pozemky ¢. parc. 1567, 2073 a 2074

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

/nak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci

IT Mistni komunikace (I. az IIl. tfidy) -0,20
P2. Charakter a zastavénost izemi

II V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném uzemi obce -0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dal$ich vlivl 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moZnosti komercniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+)Y P)=0,225

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

o xo Z4Kl. cena .. Upr. cena
Zatridéni (K& /mz] Koeficienty (K& /m2]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 1.179,- 0,225 1,000 265,28
n Nézey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
P &islo [m’] [K&/m’] [K&]
§ 4 odst. 3 ost. plocha — ost. kom. 1567 4.973 265,28 1.319.237,44
§ 4 odst. 3 ost. plocha — ost. kom. 2073 10 265,28 2.652,80
§ 4 odst. 3 ost. plocha — ost. kom. 2074 1.212 265,28 321.519,36
Ostatni stavebni pozemky — celkem 6.195 1.643.409,60
Pozemky ¢. parc. 1567, 2073 a 2074 - zjiSténa cena = 1.643.409,60 K¢
Vécna biremena vaznouci na majetku
Vécné biremeno na ¢. parc. 1567
Pozemek €. parc. 1567:
Vymeéra: 3,00 m>
Jednotkova cena: 265,28 K&/m?
Procentni sazba pro stanoveni ndjemného: 5,00 %
Obvyklé ngjemné: 3,00 m? * 265,28 K&m” * 5,00 % = 39,79 K¢/rok
39,79 K¢ * S let = 198,95 K¢
Ocenéni vécného bi‘femene ¢ini = 198,95 K¢

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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C. Rekapitulace ceny zjiSténé

1. Zpevnéna asfaltovd plocha na €. parc. 2073 a 2074 682.290,10 K¢
2. Zpevnéna asfaltova plocha na €. parc. 1567 2.602.338,10 K¢
3. Zpevnéna plocha ze zdmkové dlazby na €. parc. 2073 a 2074 62.870,40 K¢
4. Zpevnéna plocha ze zamkové dlazby na €. parc. 1567 315.565,90 K¢
5. Sloupy vetejného osvétleni 160.504,50 K¢
6. Pozemky ¢. parc. 1567, 2073 a 2074 1.643.409,60 K¢
Ocenéni - celkem: 5.466.978,60 K¢
| Vécné biemeno na €. parc. 1567 - 198,90 K¢
|Celkem — bez vlivu vécného bi‘emene (po zaokrouhleni): 5.466.980,00 K¢
|Celkem — po odecteni vécného biremene (po zaokrouhleni): 5.466.780,00 K¢

D. Zavér posudku ¢. 1

Celkova zjisténa cena nemovité véci ¢ini ke dni odhadu:

5.466.780,- K&

t.j. slovy pétmilionictyristasedesatsesttisicsedmsetosmdesat korunceskych

E. Posudek I — cena obvykla

S nemovitymi vécmi typu komunikaci se na realitnim trhu bézn¢ neobchoduje. K dispozici
neni dostatek pouZitelnych dat pro porovnani, nelze tedy pro stanoveni obvyklé ceny pouZit porov-
navaci metodu. S ohledem na velmi specificky charakter ocenovanych nemovitych véci lze vSak
predpoklddat, Ze se piipadna obvykla cena bude zfejmé& pohybovat okolo vySe uvedené ceny zjiSténé
(po zaokrouhleni).

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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F. Zavér posudku I1

Celkova obvykla cena nemovitych véci ¢ini ke dni odhadu:

5.470.000.- K¢

t.j.slovy pétmilionictyristasedmdesattisic korunceskych

V Opavé, dne 25. 5. 2018.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Os-
trave ze dne 4. 3. 1999, ¢. j. Spr.1365/99 pro zdkladni obor:

1) ekonomika, odvetvi ceny a odhady nemovitosti,
2) stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby primyslové, stavby zemédelské.

Znalecky tikon je zapsdn pod por. ¢is. 2389-51/18 znaleckého deniku. Znalecné a ndhradu
ndkladii vctuji podle pripojené likvidace na zdklade dokladu cislo 2389-51/18.

Podpis znalce

Ptilohy: 1. Vypis z KN
2. Kopie katastralni mapy
3. Smlouva o zfizeni vécného bfemene
4. Fotodokumentace
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