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Zadatel:

Véc: Zadost o odkoupeni pozemku v zahradkove osade

Predmét:

Na zakladé zadosti jednoho z uZivatell zahradek v ZO Karlovecka (zadatel ma
zajem o koupi zahradky, kterou uziva jako Clen osady vice nez 20 let) byli osloveni i
dalsi &lenové osady (celkem 3 zahradky). VSichni maji zajem o koupi, jeden ze
zajemcll za4da o moznost splatek. V minulosti byl u prodeje pozemku v ZO Stara
Silnice schvalen i prodej formou splatek.

Predseda osady nema namitek s prodejem.

MK 18.12.2018 doporuduje prodej za cenu dle znaleckého posudku spolu s ostatnimi
pozemky v ZO

Stanoviska:
OHA: nema namitek s prodejem — viz. pfiloha

Cena: dle znaleckého posudku, tj. 390,00 K&/m?

MK: 20.5.2019 doporuduje prodej pozemk(i za cenu dle znaleckeho posudku
s moznosti splatek

Hlasovani: 8-0-0

RMO: 26.6.2019, schvaluje zamér, ¢.u: 734/18/RM/19, 1a)

Zverejnéno: 399/19 (18.7. - 5.8.2019)

ZMO:

GINIS: smlouvy prosly systéme GINIS bez pfipominek



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOHZJMV*

KUPNi SMLOUVA

Clanek I. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava

IC, DIC: 00300535, CZ00300535

Cislo G&tu: 19-1842619349/0800, variabilni symbol: 9007106191
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., poboéka Opava

ID datove schranky: 5eabx4t

Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

Kupujici:
Datum narozeni:

Oba bytem:

Clanek II. Uvodni ustanoveni
1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. & 2051/44, zahrada, o vyméfe 218 m> ktery lezi
v katastralnim uzemi Opava-Predmeésti (dale také jen ,pfedmétny pozemek").
2. Utelem této smlouvy je prodej pfedmétného pozemku kupujicim za podminek uvedenych v této
smlouvé.

Clanek Ill. PFedmét smlouvy
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicim pfedmétny pozemek a kupujici pfedmétny pozemek se
vsemi soucastmi a vSim pfislusenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuji
do svého spole¢ného jméni manzell.

Clanek IV. Kupni cena

1. Kupni cena pfedmétného pozemku &ini 85.020,- K& v¢etné DPH a byla stanovena na zaklade
Znaleckého posudku €. 409-6/2019 ze dne 17. 2. 2019, zhotoveného znalcem Ing. Lumirem
Sebrlem (dale také jen ,znalecky posudek").

2. Smluvni strany se dale dohodly, ze kupujici uhradi prodavajicimu &ast naklad(l na vypracovani
znaleckého posudku ve vysi 1.133,- K& véetné DPH (déle také jen ,&ast nakladu na vypracovani
znaleckého posudku").

3. Kupni cena pfedmétneho pozemku a &ast nakladi na vypracovani znaleckého posudku jsou ve
smyslu § 56 odst. 2 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, cenou véetné 21 % DPH. Za
den uskutecnéni zdanitelného plnéni se povaZuje den pfedani nemovité v&ci do uzivani nebo den
dorueni vyrozumeéni, ve kterém je uveden den zéapisu zmény viastnického prava, nebo den pfijeti
uplaty na toto pinéni, a to ten den, ktery nastane dfive. Prodavaijici vystavi a doruéi kupujicimu do
15 dnl ode dne pfijeti Uplaty danovy doklad.



4. Kupni cenu v¢etné ¢asti naklad(l na vypracovani znaleckého posudku, celkem tedy 86.153,- K¢,
uhradili kupujici pfed podpisem této smiouvy prodavajicimu bezhotovostnim pfevodem na bankovni
ucet prodavajiciho uvedeny v ¢lanku I. této smlouvy pod variabilnim symbolem uvedenym tamtez.

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
1. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnému pozemku
ve prospech kupujicich do katastru nemovitosti podaji spole¢né bez zbytedného odkladu po
uvefrejnéni této smlouvy v registru smluv.
2. Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se Zzavazuji zaplatit
Kupujici.

Clanek VI. Dafové souvislosti
Dan z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podie pfislu§nych obecné zavaznych pravnich predpis(.

Clanek VII. Ostatni ustanoveni

1. Prodavajici prohladuje, Zze na pfedmétném pozemku nevaznou Zadné vécné ani obligaéni prava
a zavazky, vyjma zavazki vyplyvajicich z najemni smlouvy (PID smlouvy: MMOPPOOBWGOF) ze
dne 16. 11. 2011 (dale také jen ,Najemni smlouva“) uzaviené mezi statutarnim méstem Opavou,
jako pronajimatelem, a Ceskym zahradkarskym svazem, zakladni organizace Opava-mésto (dnes
Zakladni organizace Ceského zahradkafského svazu Opava Mésto), se sidlem Olomoucka 503/30,
Predmeésti, 746 01 Opava, IC: 70944695, jako najemcem. Prodavajici prohladuje, Ze najem zaloZeny
Najemni smlouvou bude ukonten ke dni pravnich uginkd vkladu vlastnického prava ke
véem pozemkUm uvedenym v Najemni smiouvé ve prosp&ch novych viastnikd.

2. Smluvni strany prohladuji, Zze jim nejsou znamy zadné pravni skute¢nosti ani jiné okolnosti branici
prevodu pfedmeétného pozemku dle této smiouvy.

3. Kupujici prohladuji, Zze se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamili s faktickym i pravnim
stavem pfedmétného pozemku a Ze jej v tomto stavu pfijimaji do svého viastnictvi.

4. Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnického prava k predmétnému pozemku
pro kupujici podle této smlouvy bude katastrainim ufadem z jakychkoliv dlvodd zamitnut
¢i nepovolen, véetné pripadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti),
a ze jine feseni vznikie situace nebude vhodné ¢i dostate¢né pro naplinéni uéelu této smiouvy, jimz
Je prodej pfedmétneho pozemku kupujicim za podminek uvedenych v této smlouvé, uzaviit Kupni
smlouvu o prodeji pfedmétného pozemku znovu stim, Ze vyjma pfipadnych nutnych uprav,
vyplyvajicich ze zjisténych zavad &i legislativnich zmén, zistane text nové smlouvy nezménén.
Novou smlouvu se smiuvni strany zavazuji uzaviit do tii mésicll ode dne, kdy kterakoli smluvni
strana vyzve druhou smluvni stranu k jejimu uzavieni, kterouzto vyzvu je kterakoli smiuvni strana
opravnéna ucinit do tfi mésict ode dne, kdy ji bude doruéeno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VIII. Zavéreéna ustanoveni

1. ZaleZitosti touto smlouvou neupravené se Fidi ob&anskym zakonikem a dal$imi pfislusnymi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

2. Kupujici, jakozto manzelé, se zavazuji spinit povinnosti pro né vyplyvajici z této smlouvy spoleéné
a nerozdilné.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepi$e posledni
ze smiuvnich stran.

4. Tato smlouva nabyva vécnépravnich a¢ink{ zapisem vkladu viastnického prava dle této smlouvy
do katastru nemovitosti.

5. Tuto smlouvu Ize ménit & doplhovat pouze pisemnou formou.

6. Tato smlouva je sepsana v $esti stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz prodavajici obdrzi tfi
vyhotoveni, kupujici obdrZi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu dradu
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovit¢ Opava, pro agely fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at' uz je povinné uvefejriovanou smlouvou dle zakona
o registru smiuv, &i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu véetné
pfislusnych metadat, s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osob& uzavirajici tuto smlouvu mimo
ramec podnikatelské cinnosti nebudou uvefejnény jiné Udaje neZ zakladni osobni Udaje dle § 8b
zakona o svobodném pfistupu k informacim (tj. jméno a pfijmeni, rok narozeni, obec trvalého
pobytu); nebudou uvefejnény udaje o fyzickych osobach, které nejsou smluvnimi stranami,
ani kontaktni &i doplfujici udaje (Efslo Uctu, telefonni ¢islo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této
smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyte¢ného odkladu po jejim uzavieni statutarni mésto Opava.
Nezajisti-li v8ak uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv v souladu se zakonem statutarni mésto
Opava nejpozdéji do 15 dnl od jejiho uzavfeni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dn
od uzavfeni teto smiouvy v souladu se zakonem zajistit druhd smiluvni strana. Strana uvefejfiujici
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smlouvu se zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni
0 uvefejnéni smlouvy také druhé smiuvni strang.

Zamér prodavajiciho prodat pfedmétny pozemek byl zvefejnén vyvésenim na Ufedni desce
Magistratu meésta Opavy v obdobi od 18. 7. 2019 do 5. 8. 2019 pod pofadovym &islem 399/19.

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne .......... usnesenim ¢gislo
... ZM 19, odst. ., pism. .).

VOpavédne .............. V Opavédne ...............

Za prodavajiciho: Kupujici:

Ing. Tomas$ Navratil
primator




STATUTARNI MESTO OPAVA

Horni nam. 69, 746 01 Opava | r i l 1{
L
Magistratu mésta Opavy MMOPX01M1KJX
V&s dopis zn:

Ze dne:

NasSe znacka: MMOP 52471/2019/

Vyfizuje: Tatana Tomsikova

Pracovisté: Krnovska 71C

Telefon: 553 756 818

Fax: 553 756 141

E-mail: tatana.tomsikova@opava-city.cz

Datum: 29.04.2019

Nabidka prodeje pozemku

Dobry den,

na zaklade Zédosti-o koupi pozemku - zahradky jsme nechali vypracovat znalecky posudek pro
zjisténi kupni ceny. Podminkou prodeje zahradky bylo oslovit i ostatni zahradkare v dané lokalité. Kupni
cena Vami uzivaného pozemku ( parc.¢.2051/44. k.U Opava — Pfedmésti ) dle ZP ¢ini 85.020.00 K&

V pfipadé zajmu o koupi, Vas Zadame o odsouhlaseni kupni ceny.

S pozdravem
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Kontakini idaje: tel.: +420 553 756 111, fax: +420 553 756 141, e-mail: info@opava-city cz. hitp:/fwww.opava-city.cz
Uredni hodiny: PO: 8-11 12-17, UT: zavieno, ST: 8-11 12-17, GT: 8-11 12-14. PA 8.11 12-14
IC: 00300535, DIC: CZ00300535, & Ui - 27-1842619349/0800 {vydajovy). &.0. 19-1842619349/0800 (primovy)




| ZNALECKY POSUDEK
¢islo 409-6/2019

O cené pozemk p.¢. 2051/42 zahrada, 2051/43 zahrada, 2051/44 zahrada k.1 Opava-Predmésti

o T Bl ; AR TS

‘.‘t\“ﬁ“ )

Ucel ocenéni: (ocenéni stavajiciho stavu)

p—,

Objednavatel : Statutarni mésto Opava
Horni namésti 69, 74626 Opava

S,

Zhotovitel: Ing. Lumir Sebrle
U Svédské kaple 45, 747 05 Opava

P

{ IC: telefon: 734 462 558  e-mail:
lumir.sebrle@seznam.cz
OBVYKLA CENA Viz zavér posudku
Datum mistniho Setfeni: ~ 17.2.2019 Stav ke dni : 17.2:2019
Pocet stran: 12 stran Pocet piiloh: 3 Poéet vyhotoveni: 2

V Opavé, dne 6.3.2019 Ing. Lumir Sebrle

L ——



A.NALEZ

Znalecky kol
1,Zjidténi ceny nemovitosti dle platného cenového predpisu pro udely pfevodu.
2, Odhad ceny obvyklé.

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjidtén4 (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢&. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provad&ji nektera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o oceniovani
majetku.

Obvykla cena (trZni hodnota, obecna cena)

Dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro udely tohoto zékona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodévajictho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zv1astni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
gastka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivil mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodévajicim po patfiéném priizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlne pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Zase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace financni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpusob
stanoveni tr#ni hodnoty je také ovlivnén i Gielem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmé&tné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zakladni informace
Katastralni udaje : Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.u. Opava-Predmésti
Adresa nemovité  Karlovecka, 746 01 Opava
véci:

Vlastnické a eviden&ni udaje:
Statutirni mésto Opava, Horni namésti 69, 74626 Opava, podil 1/ 1
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Pfehled podkladi

1, Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1878 ze dne- vyhotoveno dalkovym pfistupem.

2, Kopie katastralni mapy - vyhotoveno dalkovym pfistupem

3, Prohlidka dne 17.2.2019

Pouzit4 literatura

- zakon &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v aktudlnim znéni ve znéni vyhlasky ¢.441Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

- Zazvonil Zbyn&k - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Praha, Ekpopress 2006. ISBN
80-86929-14-0

- Zazvonil Zbyné&k - Odhad hodnoty pozemki, VSE Praha- Institut ocetiovani majetku 2009

- Bradag¢ Albert a kolektiv, Oceriovani a pravni vztahy, Linde Praha 2004, ISBN 80-7201-441-2.

- Databéze znalce.

- Databéze realitniho serveru S reality.

Mistopis
Statutarni mésto Opava je vyznamnym méstem regionu s 57 019 obyvateli. Ve mésté€ se nachazi
vedkera ob&anska vybavenost. Je sidlem nékolika stfednich $kol a jedné vysoké Skoly.

Soucasny stav Budouci stav

Okoli: O bytova zéna O pramyslova zéna Okoli : O bytova zéna O priimyslova zéna

ostatni O nékupni zéna O ostatni O nékupni zéna
Ptipojky: /@ voda O/0O kanalizace /O plyn  Pfipojky: O/0O voda O/0 kanalizace 0/ O plyn
vet. / vl B / [ elektro O telefon vet./vl.  0O/0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): E MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. . [ silnice IT.,ITLtF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smi¥ena zastavba
Pristup k pozemku ® zpevnéna komunikace[d nezpevnéna komunikace

Celkovy popis:

Jedné se o pozemky, na kterém se nachazi zahradkéafska osada s vystavbou zahradkarskych chatek
jednotlivych uZivatelli. Pozemky jsou oploceny plotem z pletiva na ocelovych sloupcich.
Zasobovéni vodou je feseno rozvodem vody vybudovanym najemci napojeném na soukromou
vodovodni piipojku v majetku jiného subjektu, neZ jsou najemci zahradek. UZitkové voda je brana z
piepadu rezervniho vodérenského zdroje. RovnéZ byl v minulosti najemci proveden rozvod NN, na
ktery jsou napojeny jednotlivé zahradky. Pozemky se nachazi v pomérné uzkém pruhu mezi
komunikaci Karlovecka a ochrannou protipovodiiovou hrazi feky Opavy pfimo pod vedenim VN v
jeho ochranném pasmu. Dle platného UP se jedna o plochy zahradkarskych osad.

Silné stranky '
Pozemky jsou uréeny platnym UP pro zahradkaiské kolonie. na pozemcich je vybudovan rozvod
vody a elektro.

Slabé stranky
Uzky pruh bezprostiedng vedle mistni pomémé frekventované komunikace a ochrannou
protipovodiiovou hrazi feky Opavy. Pozemky se nachazi ptimo pod vedenim VN v jeho ochranném

pasmu.

Rizika spojen s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovité véc je fadn& zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
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NE Ptistup k nemovité v&ci je zaji$tén ptimo z vefejné komunikace

Rizika spojen4 s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zdplavovém uzemi

Vécna biremena a obdobn4 zatiZeni:

ANO Vécna bfemena ovliviiujici obvyklou cenu

Komentat: Cast pozemku 2051/42 je zatiZena vécnym bfemenem vedeni vodovodni,
kanalizatni pipojky a ptipojky NN k socialnimu zafizeni fidi¢t MHD. Kromé toho nad
pozemky prochazi nékolik vzdusnych vedeni VN.

Ostatni rizika:
ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu urditou za trznich podminek

B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Pozemky p.&. p.&. 2051/42,2051/43, 2051/44 k.0. Opava - Pfedmésti
Vécna bfemena ocefiovana samostatné

1. Vécné biemeno

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky 2051/42, 2051/43, 2051/44

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Pozemky p.&. p.&. 2051/42, 2051/43, 2051/44 k.\. Opava-Predmésti

3. Vécna biremena
3.1. V&cné biemeno na pozemku p.¢. 2051/42

C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nazev predmétu ocenéni: Pozemky p.&. 2051/42 zahrada, 2051/43 zahrada, 2051/44 zahrada

k.i. Opava-Predmeésti
Adresa pfedmétu ocenéni: Karlovecka

746 01 Opava
LV; 3618
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni izemi: Opava-Predmésti
Podet obyvatel: 57 019

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 179,00 Ké&/m®

Oceiiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonl C.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
& 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a €. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016

ilf=



Sb. a &. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ P
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy3Si nez II 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ Vv 0,00
soudésti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi - 6elezniéni trat’.
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Zahradkaiska osada. II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodai'sko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zépad a
katastralni tizemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi V 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km véetné

9. Obganské vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a 11 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni $kola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy

¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Iy=Ps*P;*Pg* Py * (1 + >, P)=1,081

=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Iy =P¢*P;*Pg * P * (1 + Y, P;)=1,060
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Niazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,60
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidencni zastavba I 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrske sité obce: Pozemek lze II 0,00
napojit pouze na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Pifjezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Omezené parkovaci moZnosti I -0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer&ni vyuZitelnosti:  II 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivd i 0,00



7
Index polohy Ip=P; * (1 +3 P;)=0,588
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 prilohy
&. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,636

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,623

1. Pozemky p.&. p.&. 2051/42, 2051/43, 2051/44 k.. Opava - Piredmésti
Jedna se o pozemky, na kterych se nachazi zahradkarska osada s vystavbou zahradkérskych chatek
a daldich objektil jednotlivych uZivateld. Pozemky jsou oploceny plotem z pletiva na ocelovych
sloupcich. Zasobovani vodou je feSeno rozvodem vody napojenym na na soukromou vodovodni
piipojku v majetku jiného vlastnika. Rovné? je vybudovan rozvod NN a napojeni. Dle platného UP
se jedna o plochy zahradkafskych osad. Rozvody a stavby, oploceni byly vybudovany najemci
pozemku. Pozemky se nachazi pfimo pod vedenim VN v jeho ochranném pasmu.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,588

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouZitych jednotkovych cen jinych pozemk

— Zakl. cena : . Upr. cena
Zatiidéni (K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava (K&/m?]

§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - skladky, sportoviité, skladové, manipula¢ni, odstavné,

rekreaéni plochy
§ 9 odst. 2 1179,- 0,50 0,588 1,000 346,63

Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

Typ T Parcelni Vymzéra Jedn. c<:2na Srazka Cena
¢islo [m?] [K&/m”] [K¢]

§ 9 odst. 2 zahrada 2051/42 319 346,63 110 574,97

§ 9 odst. 2 zahrada 2051/43 387 346,63 134 145,81

§ 9 odst. 2 zahrada 2051/44 218 346,63 75 565,34

Jiné pozemky - celkem 924 320 286,12

Pozemky p.¢. p.¢. 2051/42, 2051/43, 2051/44 k.. Opava - Predmésti = 320 286,12 K¢

- zjiSténa cena celkem
Vécna biemena ocefiovana samostatné

1. Vécné bremeno
Jedna se o umisténi vodovodni, kanalizaéni a ptipojky NN k socialnimu zazemi fidi¢a MHD, které
dasteénd zasahuje do pozemku 2051/42.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biemenim



Druh vécného bfemene: sluzebnosti - po¢itané z najemného

Sjednané najemne:
Pozemek p.¢. 2051/2:

Vyméra: 319,00 m’

Jednotkova cena: 3J,- K&/m?

Sjednané najemné: 319,00 m” * 5,- K&/m” = 1 595,- K¢&/rok
Ocenéni se provede podle § 16b odst. 2) zékona &. 151/97 Sb., jelikoz ro¢ni uZitek lze urcit ze
smlouvy, z vysledki fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti pfisluiného organu a tento roéni uzitek
neni o vice neZ 1/3 nizsi neZ cena obvykla.

Stupeti omezeni vlastnického prava: 05 %
1 595,- K&/rok * 05 % = 79,75 K&

Roéni uzitek vyplyvajici z véeného biemene: 79,75 K&
Vécné bfemeno na dobu neuréitou.

Maximalni doba trvani vécného bfemene pro vypocet: 5 let
79,75 K& * 5 let = 398,75 K&

Ocenéni vécného biemene Cini = 398,75 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky 2051/42, 2051/43, 2051/44

Porovnavaci metoda

Druh pozemku Parcela ¢&. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m’ ] cena podil pozemku
[ Ké¢/m?®] [K&]
Celkova vyméra pozemki 0 Hodnota pozemki 0
celkem

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Pozemky p.&. p.& 2051/42, 2051/43, 2051/44 k.1, Opava-Piedmésti

Ocefiovana nemovita véc
Jedna se o pozemky 2151/42, 2151/43, 2151/44, na kterych se nachazi zahradky s vystavbou
zahradkatskych chatek a dalSich objekti jednotlivych uzivatelt. Pozemky jsou oploceny plotem z
pletiva na ocelovych sloupcich. Zasobovani vodou je feSeno napojenim na soukromou vodovodni
ptipojku v majetku jiného vlastnika. Napojeni na elektro v této zahradkarske lokalité je provedeno.
Dle platného UP se jedna o plochy zahradkafiskych osad.

| Plocha pozemku: 924,00 m” B

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 3, Pozemek zahradky

Lokalita: Ostroj

Popis: Pozemek zahradky se starsi dfevénou boudou bez dalsiho vybaveni
Pozemek: 391,00 m?



Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - Horsi 0,90 Zdroj: Prodej 2017
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 InZenyrské sité - Lepsi 1,05
K5 Zdroj nabidky - Prode;j 1,00
K6 Vybavenost - Lepsi 1,02
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
172 800 391 442 0,96 424
Nazev: 4, Pozemek zahradky
Lokalita: Oticka
Popis: Pozemek zahradky s novéjsi dievénou boudou
Pozemek: 301,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - Horsi 0,85 Zdroj: Prodej 2017
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Horsi 0,95
K4 InZenyrské sité - Horsi 0,98
K5 Zdroj nabidky - Prode;j 1,00
K6 Vybavenost - Horsi 0,95
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
200 000 301 664 0,75 498
Nazev: 5, Pozemek zahradky
Lokalita: Oticka
Popis: Pozemek zahradky se novéjsi dfevénou chatkou.
Pozemek: 279,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - Horsi 0,85 Zdroj: Neuvedeno
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Horsi 0,95
K4 InZenyrské sité - Hor$i 0,98
K35 Zdroj nabidky - Prodej 1,00
K6 Vybavenost - Horsi 0,95
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
150 000 279 538 0,75 404
Nazev: 4, Pozemek zahradky
Lokalita: Star4 silnice
Popis: Pozemek zahradky s dievénou chatkou.
Pozemek: 260,00 m*




Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - Horsi 0,95 Zdroj: Neuvedeno

K2 Velikost - Vyhovujici 1,00

K3 Tvar pozemku - Horsi 0,95

K4 InZenyrské sité - Lepsi 1,05

K5 Zdroj nabidky - Prodej 2018 1,00

K6 Vybavenost - Srovnatelna 1,00
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m’] [K&/m’] Kc [K&/m?)
99 900 260 384 0,95 365

Nazev: 5, Pozemek zahradky

Lokalita: Katefinky

Popis: Pozemek zahradky, dokoupeni ¢asti pozemku.

Pozemek: 106,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - Hor$i 0,90 Zdroj: Neuvedeno

K2 Velikost - Vyhovujici 1,00

K3 Tvar pozemku - Horsi 0,95

K4 InZenyrské sité - Horsi 0,98

K35 Zdroj nabidky - Prodej 2018 1,00

K6 Vybavenost - Srovnatelna 1,00
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K¢&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
47 700 106 450 0,84 378

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Zahradkafska osada, kterd se nachazi na ocefiovanych pozemcich na ulici Karlovecka Pozemky
zahradek jsou napojeny na elektro, je vybudovan rozvod vody napojeny na soukromou p¥ipojku v
majetku jiného vlastnika. Tyto rozvody byly vybudovany ndjemci zahradek. Pozemky jsou
porovnavany s konkrétnimi prodeji konkrétnich zahradek v jinych lokalitich, kde tyto uz jsou
vlastnény soukromymi fyzickymi osobami a jsou tyto zahrddky prodavany za trni ceny. Pro
porovnani byly vybirany vzorky spiSe s niZsi vybavenosti vzhledem k tomu, Ze ocefiovany jsou
pozemky bez vlivu staveb a vybaveni vybudovanych jinymi vlastniky. Riznost vybaveni,
dostupnost MHD, moznost parkovani je zohledn&na v koeficientu vybavenost. Moznosti napojeni
na sité jsou zohlednény v koeficientu inZenyrské sité. Minimalni cena 1m? je 365,- K&, maximalni
498.- K¢, praimé&ma 414,- K&. Odhadovana cena 1m? t&chto pozemki se dle nazoru znalce nachazi
pod primérem srovnavanych pozemki vzhledem k poloze v t8sné blizkosti frekventované
komunikace a pfimo pod vedenim VN v jeho ochranném pasmu. Je odhadnuta ve vy3i 390,- K&/m?.

[ T T ¥ A , v 2
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 365 K&¢/m
Primérna jednotkova porovnavaci cena 414 K¢/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 498 K&/m?

Ripoéet porovnavaci hodnoty na zdkladé vyméry pozemku

-9-



Stanovena jednotkova cena ‘ 390 K&/m®
Vyméra pozemku 924,00 m*

Vysledna porovnavaci hodnota 360 360 K¢

3. Vécna bfemena

3.1. Vécné biemeno na pozemku p.¢. 2051/42
Jedna se o umisténi vodovodni, kanaliza¢ni a pfipojky NN k socidlnimu zazemi fidi¢d MHD, které
Castecné zasahuje do pozemku 2051/42.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym birementim
Druh v&cného bfemene: sluZebnosti - pocitané z ngjemného

Sjednané n4jemné:
Pozemek 2051/42:

Vyméra: 319,00 m?

Jednotkova cena: 5,- K&/m?*

Sjednané njemné: 319,00 m? * 5,- K&/m? =1 595,- K&/rok
Ocenéni se provede podle § 16b odst. 2) zdkona ¢. 151/97 Sb., jelikoz ro¢ni uzitek lze uréit ze
smlouvy, z vysledki fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti pfislusného organu a tento roéni uzitek
neni o vice neZ 1/3 niZ8i neZ cena obvykla.

Stupeni omezeni vlastnického prava: 05 %
1 595,- Ké/rok * 05 % = 79,75 K&

Roéni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 79,75 K&

Vécné bfemeno na dobu neuréitou.
Maximalni doba trvani vécného bfemene pro vypocet: 5 let
79,75 K& * 5 let = 398,75 K&

Ocenéni vécného biremene ¢ini = 398,75 K¢

D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. PozemKy p.¢. p.¢. 2051/42, 2051/43, 2051/44 k.u. Opava - Piedmésti 320 286,10 K¢
Vysledna cena - celkem: 320 286,10 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 320 290.,- K¢

slovy: Ttistadvacettisicdvéstédevadesat K&

Vécna bifemena ocefiovana samostatné
1. Vécné biemeno 398,80 K¢

Vécna bfemena ocefilovana samostatné - celkem: 398,80 K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky 2051/42, 2051/43, 2051/44 360 360.- K¢

2. Porovnavaci hodnota

=ADE



2.1. Pozemky p.¢. 2051/42, 2051/43, 2051/44 k.4. Opava-Pfedmésti 360 360,- K¢

3. Vécna biemena
3.1. Vé&cné bfemeno na pozemku p.¢. 2051/42 398,80 K¢

"_7 W W r r A A *
Cena zjiSténa dle cenového predpisu

320 290 K¢

slovy: Ttistadvacettisicdvéstédevadesat K&

Porovnavaci hodnota 360 360 K&
Vécné bfemeno 399 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro porovnani ocefiovanych pozemkl bylo moZno dohledat dostate¢ny pocet realizovanych prodejt
pozemkd se stejnym vyuZitim. Obvykld jednotkova cena byla odhadnuta v oblasti hodnoty
porovnavaci, tj.390,-K¢&/m2. Obvykla cena jednotlivych pozemkl bude propoditdna v zavéru

posudku.
Obvykla cena
360 360 K¢
slovy: TtristaSedesattisictiistaSedesat K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.17
Zavér

Na zakladé ocenéni jsou ceny jednotlivych pozemku propoéitany takto:

Administrativni cena pozemku p.¢. 2051/42 k.i Opava-Predmésti zjisténa ke
dni odhadu:

110.575 - 399 =110.176,-K¢

slovy: jednostodesettisicstosedmesatSest- K¢

Administrativni cena pozemku p.¢. 2051/43 k.i Opava-Piredmésti zjisténa ke
dni odhadu:

134.146,-K¢

slovy: jednostotFicetétyFitisicstoétyFicetSest,- K&

Administrativni cena pozemku p.¢. 2051/44 k.i Opava-Predmésti zjiSténa ke
dni odhadu:

75.565 -K¢

11 -



slovy: sedmdesatpéttisicpétsetiedesatpét,- K&

Obvykla cena (trzni hodnota) pozemku p.¢. 2051/42 k.t Opava-Piedmésti ke
dni odhadu:

319 m’ x 390,- K&/m” = 124.410 - 399 = 124.011,-K&

slovy: jednostodvacetétyritisicjedenact,- K&

Obvykla cena (trzni hodnota) pozemku p.¢. 2051/43 k.ii Opava-Predmésti ke
dni odhadu:

387 m” x 390,- K&m’ = 150.930,- K&

slovy: jednostopadesattisicdevétsettficet,- K¢

Obvykla cena (trzni hodnota) pozemku p.¢. 2051/44 k.G Opava-Predmésti ke
dni odhadu:

218m? x 390,- K&/m? = 85.020,- K&

slovy: osmdesatpéttisicdvacet,- K¢

V Opavé 6.3.2019 / °
=
Ing. Lumir Sebrle A (i{%

U Svédské kaple 45 \g %,
747 05 Opava \J\;’Z@M‘J‘\“\ty
telefon: 734 462 558 e
e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostrave ze dne 29.3.2010 &.j. Spr 950/2010 pro
zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 409-6/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladii aétuji dokladem &. 409-6/2019.

E. SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a p¥ilohy pocet stran A4 pfiloze
Snimek katastrdlni mapy 1
Vypis z katastru nemovitosti L.V. 3618 3
Fotodokumentace I
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