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DOSLO DNE: 22.2.2017 Spis.zn.: 4552/2017
Zadatel: SBD Stavbar, Krovska 2, Opava

Véc: Vykup pozemku parc.€. 270/6, ostatni plocha, k.u. Opava - Pfedmésti

Predmét a ucel vykupu:

Jedna se o pozemek parc.¢. 270/6, ostatni plocha, o vymére 68 m?, k.i. Opava —
Pfedmésti. Pozemek je soucasti mistni komunikace ve vlastnictvi SMO, ulice
Kasarenska. Odkupem pozemku dojde k majetkopravnimu vyporadani.

Situace: Viz snimek katastralni mapy

Cena: cenu obvykla 27.200,- K&, tj. 400,- K&/m? (cena dle znaleckého posudku)

MK: ze dne 13.11.2017 doporuéuje vykup pozemku za cenu 400,- K&/m?

Ginis: smlouva prosla systémem GINIS bez pfipominek



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPQO0OHZKX5*
KUPNI SMLOUVA
Clanek I. Smluvni strany

Kupujici: Statutarni mésto Opava
Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
IC, DIC: 00300535, CZ00300535
Cislo ugtu: 27-1842619349/0800
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., poboika Opava
ID datové schranky: Seabx4t
Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem
Prodavajici 1: Stavebni bytové druzstvo Stavbaf
Zapsan: v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé, sp. zn. DrXX 12
Se sidlem: Krnovska 2034/2, Pfedmésti, 746 01 Opava
I, DIC: 00575909, CZ00575909
Cislo Gctu: 1493273/0300
Bankovni spojeni:
ID datové schranky: e8yu3gn
Zastoupen: Janem Hamplem, pifedsedou predstavenstva

Alenou Krzestanovou, élenem pfedstavenstva

Prodavajici 2:
Datum narozeni:

Oba bytem:

Prodavajici 3:
Datum narozeni:

Bytem:

Prodavajici 4:

Datum narozeni:

Bytem:



Prodavajici 5:

Datum narozeni:

Bytem:

Prodavaijici 6:

Datum narozeni:

Bytem:

Prodavajici 7:

Datum narozeni:

Bytem:

Prodavajici 8:

Datum narozeni:

Oba bytem:

Prodavajici 9:

Datum narozeni:

Bytem:

Prodavajici 10:

Datum narozeni:

Bytem:

Prodavajici 11:

Datum narozeni:

Oba bytem:

Prodavajici 12:

Datum narozeni:

Bytem:

Prodavajici 13:

Datum narozeni:

Bytem:

Prodavajici 14:

Datum narozeni:

Bytem:

Prodavajici 15:

Datum narozeni:

Bytem:




Prodavajici 16:
Datum narozeni:

Bytem:

Prodavajici 17:
Datum narozeni:

Bytem:

Prodavajici 18:
Datum narozeni:

Oba bytem:

Prodavajici 19:
Datum narozeni:

Bytem:

Prodavajici 20:
Datum narozeni:

Bytem:

Prodavajici 21:
Datum narozeni:

Bytem:

Prodavajici 22:
Datum narozeni:

Bytem:

Prodavajici 23:
Datum narozeni:

Bytem:

Prodavajici 24:
Datum narozeni:

Bytem:

Prodavajici 25:

Datum narozeni:

Bytem:

Clanek Il. Uvodni ustanoveni
1 Prodavajici 1 - 25 (spole¢né také jen ,prodavajici”) jsou spoluviastniky pozemku parc. &. 270/6, ostatni
plocha, o vyméfe 68 m? leziciho v katastralnim Gzemi Opava-Pfedmeésti (dale také jen ,pfedmétny
pozemek®), pficemz kaZdy z nich je vlastnikem spoluvlastnického podilu na pfedmétném pozemku
o0 nasledujici velikosti:
a) prodavajici 1 je vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti 7743/21185 na pfedmétném
pozemku,
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b) prodavajici 2 maji ve spolecném jméni manZell spoluviastnicky podil o velikosti 643/21185
na predmétném pozemku,

c) prodavajici 3 je vlastnikem spoluviastnického podilu o velikosti 643/21185 na pfedmétném
pozemku,

d) prodavajici 4 je vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti 643/21185 na predmétném
pozemku,

e) prodavajici 5 je vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti 643/21185 na pfedmétném
pozemku,

fy prodavajici 6 je vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti 632/21185 na pfedmétném
pozemku,

g) prodavajici 7 je vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti 51/4237 na predmétném pozemku,

h) prodavajici 8 maji ve spolecném jméni manZelli spoluvlastnicky podil o velikosti 500/21185
na predmétném pozemku,

i) prodavajici 9 je vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti 643/21185 na piedmétném
pozemku,

) prodavajici 10 je vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti 632/21185 na piedmétném
pozemku,

k) prodavajici 11 maji ve spolecném jméni manzell spoluviastnicky podil o velikosti 632/21185
na pfedmétném pozemku,

) prodavajici 12 je vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti 100/4237 na piedmétném

m) E%Z?\l{:j'ﬁci 13 je vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti 500/21185 na predmétném

n) gfsgg]\.t(:j‘ici 14 je vlasinikem spoluvlastnického podilu o velikosti 100/4237 na predmétném

0) g?gzrap\i(;}‘icf 15 je vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti 643/21185 na pifedmétném

p) zcr}gggwj:j,fm’ 16 je vilastnikem spoluviastnického podilu o velikosti 632/21185 na predmétném

Q) g?;zr;{:j'ici 17 je vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti 500/21185 na pfedmétném
pozemku,

r) prodavajici 18 maji ve spole¢ném jméni manzelll spoluvlastnicky podil o velikosti 500/21185
na predmétném pozemku,
s) prodavajici 19 je viastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti 632/42370 na predmé&tném

t) %ggﬁkci 20 je vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti 632/42370 na predmétném

u) ESEE?&%@ 21 je vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti 632/21185 na predmétném

V) Efézmijﬁi 22 je vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti 632/21185 na predmétném

w) E?égém\.}f(:j'ici 23 je vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti 500/21185 na pfedmétném

X) g?étei?\l(:j‘ici 24 je vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti 773/21185 na pfedmétnem

y) g(:gsgl{;}'ici 25 je vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti 632/21185 na predmétném
pozemku.

Ucelem této smlouvy je prodej pfedmétného pozemku kupujicimu za podminek uvedenych v této smlouvé.

Clanek Ill. Predmét smlouvy
Prodavajici touto smlouvou prodavaji kupujicimu pfedmétny pozemek a kupujici predmétny pozemek se vemi
soucastmi a v§im pfisludenstvim od prodavajicich za sjednanou kupni cenu kupuje do svého viastnictvi tak,
Ze od prodavajicich 1 - 25 kupuje jejich spoluvlastnické podily na pfedmétném pozemku specifikované v &lanku
Il. odst. 1 pism. a) — y) této smlouvy.

Clanek IV. Kupni cena
Kupni cena pfedmétného pozemku byla stanovena dohodou smluvnich stran na zékladé Znaleckého posudku
€. 618-14/2017 ze dne 27.10.2017 vyhotoveného znalcem Ing. Evou Podstufkovou a &ini celkem 27.200,- K&
(slovy: dvacet sedm tisic dvé sté korun ¢eskych), tj. 400,00 K&/m?. Kupni cena je osvobozena ve smyslu §
56 odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.
Smluvni strany se dohodly, Ze pfestoZe prodéavajici 1 - 25 prodavaji kupujicimu kazdy sviij spoluviastnicky
podil na pfedmétnem pozemku, bude kupni cena v piné vysi zaplacena na Gget prodavajiciho 1 uvedeny
v &lanku 1. této smlouvy. Prodavajici 1 se zavazuje bez zbyte€ného odkladu po obdrZeni kupni ceny tuto kupni
cenu rozdélit mezi jednotlivé prodavajici v poméru odpovidajicim vysi spoluvlastnického podilu jednotlivych
prodavajicich na pfedmétném pozemku.
Kupni cenu se kupujici zavazuje zaplatit prodavajicim vy$e uvedenym zpGsobem do 30 dnli ode dne, kdy bude
kupujicimu doru¢eno vyrozuméni katastralniho Gfadu o provedeni vkladu vlastnického prava pro kupujiciho
k pfedmétnému pozemku do katastru nemovitosti, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni u&et
prodavajiciho 1 uvedeny v €lanku . této smlouvy.
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Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
Smiuvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava kupujiciho k pfedmétnému pozemku
do katastru nemovitosti poda kupujici bez zbyteéného odkladu po uverejnéni této smlouvy v registru smiluv.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.
Dari z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podie pfislusnych obecné zavaznych pravnich piedpisi.

Clanek V1. Ostatni ustanoveni
Prodavaijici prohladuji, Ze na pfedmétném pozemku a pfevadénych spoluvlastnickych podilech na pfedmétném
pozemku nevaznou zadné vécné ani obligatni prava a zavazky a zavazuji se, Zze pfedmétny pozemek
a pfevadéné spoluvlastnické podily na pfedmétném pozemku nezatizi Zadnou pravni vadou & zavadou, které
by kupujiciho jako nabyvatele pfedmétného pozemku omezovaly ve vykonu jeho vlastnického prava
k pfedmétnému pozemku.
V pfipadé nepravdivosti & nelplnosti prohlaSeni prodavajicich uvedenych v &lanku VI. odst. 1 této smlouvy
nebo poruseni jejich zavazkil uvedenych v Elanku V1. odst. 1 této smlouvy je kupujici opravnén od této smlouvy
odstoupit.
Smiuvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znédmy zadné pravni skutednosti ani jiné okolnosti branici prevodu
pfedmétného pozemku dle této smlouvy.
Kupujici prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy seznamil se stavem pfedmétného pozemku a Ze jej
v tomto stavu pfijima do svého vlastnictvi.
Smiuvni strany se zavazuji pro pfipad, Zze zapis vkladu viastnického prava k predmétnému pozemku
pro kupujiciho podle této smlouvy bude katastralnim aifadem z jakychkoliv diivodd zamitnut & nepovolen,
v€etné pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti®), a Ze jiné feseni vzniklé
situace nebude vhodné ¢&i dostatecné pro napinéni Gcelu této smlouvy, jimz je prodej pfedmétného pozemku
kupujicimu za podminek uvedenych v téta smlouvé, uzavfit kupni smlouvu o prodeji pfedmétného pozemku
znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych Gprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad ¢&i legislativnich zmén,
zlistane text nové smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzavfit do tfi mésicl
ode dne, kdy kterakoli smluvni strana vyzve ostatni smiuvni strany k jejimu uzavfeni, kterouto vyzvu je
kterakoli smluvni strana opravnéna uginit do tfi mésicl ode dne, kdy ji bude doruéeno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VII. Zavéreéna ustanoveni
ZaleZitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dal§imi pfislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich Gginki zapisem vkladu viastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepise posledni ze smluvnich stran.
Tuto smlouvu Ize ménit &i doplfiovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v 32 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kupujici obdrzi dvé vyhotoveni, kazdy
z prodavajicich obdrZi po jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Uufadu
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnimu pracoviti Opava, pro Gcely fizeni o povoleni vkladu vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at' uz je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zakona o registru
smluv, &i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu véetné pfislu§nych metadat,
s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osob& uzavirajici tuto smlouvu mimo ramec podnikatelské &nnosti
nebudou uvefejnény jiné udaje nez zakladni osobni Udaje dle § 8b zakona o svobodném pfistupu k informacim
(tj. jméno a pfijmeni, rok narozeni, obec trvalého pobytu); nebudou uvefejnény Gdaje o fyzickych osobach,
které nejsou smiluvnimi stranami, ani kontaktni & doplnujici Gdaje (¢islo ustu, telefonni &islo, e-mailova adresa
apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyteéného odkladu po jejim uzavieni statutarni
meésto Opava. Nezajisti-li vSak uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem statutarni mésto
Opava nejpozdéji do 15 dnil od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dni od uzavieni této
smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smiuvni strana. Strana uvefejfiujici smlouvu se zavazuje splnit
podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smiuvni strané.

Tato smiouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne ....... usnesenim c&islo ....... ZM
19,

V Opavédne ............... WV Opaveidne s s

Za kupuijiciho: Za prodéavajiciho 1:

Ing. Tomas Navratil Jan Hampel, pfedseda pfedstavenstva

primator

Alena Krzestanova, ¢len predstavenstva
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Prodavajici 9:
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Prodavajici 12:

Prodavajici 13:
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Prodavajici 14:

Prodavajici 15:
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Prodavajici 17:
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Prodavajici 21:
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Prodavajici 23:

Prodavajici 24:

Prodavajici 25:
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Stavebni bytové druzstvo STAVBAR, Krnovské 2034/2, 746 01 Opava
IC 00575909 vedené Krajskym soudem v Ostrave, obchodni rejstiik oddil Dr XX, vlozka 12

Magistrat mésta Opavy
odbor majetku
Horni ndmésti 69

*-'-“-e::.f"mw(smsm 746 26 OPAVA
psliteing -10-
“ 1] n% g | TN
... 251 59/20/7  fiom
FHIohy 4 ..d Pok. lis Z T

Se. hisn félfaﬂ /Hm

Opava 22.2.2017

Pozemek p.¢. 270/6, Opava — pfedmésti.

Uvedeny pozemek je v majetku vlastnikli bytovych jednotek a SBD Stavbat bytovych domi
Krnovska 2034/2 a 2035/4, Opava. Kontrolou zamé&feni uvedeného pozemku bylo zjisténo,
Ze Je vyuzivan jako mé&stska komunikace , Kasarenska®. Zadame o ovéfeni naseho zjisténi a
stanoveni dal3iho postupu (pronajem, odkoupeni).

.//‘

P
I/

Za SBD Stavbaf a SVJ Krnovska 2, 4, Opava: Jan Hampel / l/ / { e,
piedseda /pfédstaven'stva'/

STAVEEAS

Krnovske 2033 146 03
IC: QOS7566Ge DN £200
Te| ffax; 55% P18 597 fa) - 3549 H"‘ 108

Ptiloha: kopie Katastralni mapy



ZNALECKY POSUDEK
c 618-14/2017

o cené nemovitosti v katastrdlnim tizemi Opava-PFedmésti, obec Opava, okres Opava
o pozemku parc.C. 270/6

Objednatel posudku 2 Statutarni mésto Opava,
Horni nameésti 69
746 26 Opava
IC: 00300535
objednavka &: O/MMI/0753/2017

v ST T A ol " ; o 114
/ l ()sudku . F11&548 1 ~ronir adminictrativni o ahlaorioio
I ce p . ) RORCAIL Wt LY GUILIIILIOU UL YL G ULy Y e

‘ Posudek vypracoval : Ing. Eva Podstyfkové
‘ znalec, bytem Stefanikova 1498/2
Opava-Katetinky, 747 05
! Mobil: 723 518 628
I Prikaz znalce:
) Krajsky soud Ostrava, &. Spr 1359/99
Clen ,,Komory soudnich znalci CR*

Datum, ke kterému je
provedeno ocenéni $ k datu vvhotoveni znaleckého posudku

\
\
\
\
\) dle objednavky & O/MMI/0753/2017
PoufZity oceriovaci pfedpis : Zakon & 151/1997 Sb., o oceflovani majetku
v aktualnim znéni, Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.
k provedeni n&kterych ustanoveni zakona o
ocefiovani majetku ve zn&ni vyhlasky ¢.199/2014,
vyhlagky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky €.53/2016 a
vyhlagky ¢.443/2016 (s G¢innosti od 1.1.2017)

V Opavé 27.10.2017

e

Tento posudek obsahuje 11 stran véetné piiloh a pfedava se ve dvou vyhotovenich.



Znalecky posudek ¢. 618-142017 P, Fypracovala:Ing. Eva Podstufkova

i. £naiecky Ukoi, pouziia meiodika ocenéni

Znalecky ukol je dan objednavkou ¢: O/MMI/0753/2017 Statutarniho mésta Opava, se sidlem
Horni ndmésti 69, Opava, na jejimz zakladé je tkolem podepsaného znalce podat znalecky
posudek o cené administrativni a obvyklé pro pozemek parc.é. 270/6 v ku. Opava-
Predmésti.

Znalecky posudek o cené administrativni je proveden podle zakona ¢. 151/1997 Sb., v aktualnim
znéni a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku ve znéni vyhladky ¢.
199/2014 Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhl. €. 53/2016 a vyhl. ¢ 443/2016 s Ginnosti od
1.1.2017.

Alanlas cacirdals A AmeX Alew d 1AL (A smvncradam svadlaA 2Ll nma X 181 /1T0O07T7 QL Al d e faan —rea Xaa
L.rllﬂlb y PUD UWVh U Wl UUY Yl J\./ lJlUV\.wU\.cl puuu, Lanuvila v, 11/ 1771 JU., ¥V AantUalilinil Linednn
2. Nalez - podklady pro vypracovani posudku
Pro vypracovani znaleckého posudku byly pouzity nasledujici podklady:

2.1 Informace o pozemku
(Viz ptiloha tohoto posudku)
Obec ; Opava (kéd €. 505927)
Katastralni tzemi g Opava-Piredmésti (kod €. 711578)
LV ; 5466
A: Vlastnik
'B.
POZEMKY
parc.¢. 270/6 68 m” ostatni plocha ostatni komunikace

2.2 Seznam nemovitosti na LV ¢.5466
Viz ptiloha tohoto posudku.

2.3 Snimek katastraini mapy
Viz ptiloha tohoto posudku.

2.4 Ozemné plénovaci dokumentace

-

—iaaan J¥ 7 patvaabics dwassasiida

Soucastl plochy bytovych domu 0 2 a vice NP (BD).

2.5 Popis nemovitosti

f ULUIII\A\ lJCI,lL/ \.4 Z IUI’U Vv l\ Ll U!Ja—Va"L 1cu1ucau JC VCUCL[ Ja,l\U Ui)l-alll.l le\.ua 3C LPLI.DUUGI“. \"y LI.LJ.L[
ostatni komunikace a je soucasti komunikace ul. Kasarenské. Obec Opava, ve které se
oceriovany pozemek nachdzi, ma pocet obyvatel dle aktualniho lexikonu obci CR 57 676.



Znalecky posudek ¢. 618-14:2017
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3. Posudek

3.1.

Cena administrativni

3.1.1.Pozemek ostatni plochy

Ocenéni pozemku komunikace dle ocefiovaci vyhlasky €. 441/2013 Sb. v pl. zn. (§ 4 odst. 3)

Obec

Opava

Podet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci

57 676

Katastralni izemi

Opava-Predmésti

Pozeinien p. 270/6
Vymeéra pozemku m? 68
Druh pozemku dle KN ostatni plocha —ostatni komunikace
Stavba na parceie komunikace
Polozka z piilohy ¢. 2 tabulky €. 1 Opava 2
Zakladni cena z piilohy &. 2 tabulky &. 1 vyhlasky zC Ké&/m® 1115,00
Vypodet zdkladni ceny upravené (§ 4 odst. 3)
Pi....... hodnota kvalitativniho pasma i-t€ho znaku pro Gpravu
zakladnich cen pozemki komunikaci uvedeného v tabulce ¢. 5 v pFiloze
€. 3 k této vyhlasce,
Ranegie d chut ocr Mistni komunikace 111, Pi -0,25
pozemni komunikace
5 V kat. 4z. mimo sidelni
(’Sharz}kter aZastavenost Gasti obce v zastavéném 18 P2 -0,05
uzemi i
uzemi

Povrch komunikace KOEII l,J.mkace 5¢ L P3 0,00

zpevnénym povrchem
Vlivy ostatni neuvedené Bez dalsich vlivii II, P4 0,00
Komeréni vyuziti Ersz 00080 I Ps 0,30

omerent vyu komeréniho vyuziti ' ’

=P5*(1+P1+P2+P3+

Vipotet 1 TR P 0,30%(1-0,3) =0,210
P4)

Zakladni cena upravena ZCU=2C =1 75 ) K&/m’ 234,15
Vyméra pozemku m’ 6%
Cena pozemku K¢ | 15922,20
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3.2. Cena obvykla
3.2.1. Analyza trhu

V ramci analyzy trhu byly vyhledany fizeni vedené u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky
kraj, KP Opava. k zavkladovani kupnich smluv skuteéné realizovanych pfevodi srovnatelnych
pozemkd (ostatni plochy — ostatni komunikace) v daném katastralnim tzemi tj. Opava-Predmésti
v obdobi leden az ¢ervenec 2017. Co se tyce informaci o realizovanych cenach, ve sbirce listin
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, KP Opava, bylo nalezeno pét realizovanych
prodeji. Po zajidténi udajli o dosazenych cendch nemovitosti podle fizeni bylo zjidt€no, ze
z téchto péti prodejii nelze vvuzit pro ziidténi situace na trhu v daném misté a ¢ase zadny pfevod,
nebot’ ve ¢tyfech piipadech kupni smlouva zahrnovala nejen pozemky v pozadované kultufe, ale
1 stavby bez rozliseni jednotlivych cen. Takze se z takové kupni smlouvy nedal zjistit potfebny
udaj, za jakou cenu byl proveden prevod pozemkl ostatni plochy — ostatni komunikace.
V jednom piipadé se sice jednalo o pfevod pouze pozemku v poZzadované kultufe, ale s moznosti
komeréniho vyuziti, takZe ani tento udaj neni mozné pouzit pro porovnavaci metodu.

Informace z realitnich inzerci nelze vyuzZit, nebot’ se jedna o stejny problém.

3.2.2. Vlastni ocenéni

Vzhledem k dané situaci uvedené v kap. 3.2.1. a nedostatkti iidaji pro porovnavaci metodu, urci
podepsany znalec cenu obvyklou pozemku parc.C. 270/6 vku. Opava-Pfedmésti odhadem
s piihlédnutim k vysledku administrativni zakladni ceny upravené, uvedené v kap. 3.1.1. Na tuto
cenu ma zasadni vliv koeficient posuzujici komeréni vyuziti pozemku, kterv tuto cenu podstatné
snizuje a vliv moznosti komeréniho vyuziti ma vliv 1 na stanoveni ceny obvykle.

Obvyklou jednotkovou cenu pozemku parc.¢. 270/6 v k.i. Opava-Predmésti tedy odhaduji ve
vy&i 400,- K&/m?*.

Pozemek - obvykla cena (po zaokrouhleni): 27 200,00 K¢
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3.3. Rekapitulace

3.3.1.Cena administrativni

Pozemek parc.c.: druh pozemku vymeéra Cena celkem (K¢)
(m*)

270/6 ostatni plocha 68 15 922,20

Celkem po zaokrouhleni 15 920,00

Znalec uréuje cenu administrativai vySe uvedeného pozemku po zaokrouhleni ve vysi

r

15 920,00 K¢
Slovy : patndct tisic devét set dvacet korun Ceskych
3.3.2.Cena obvykia
Pozemek parc.i.: druh pozemku vf;mzéra Cena celkem (K<)
270/6 ostatni plocha (218) 27 200,00
Celkem po zaokrouhleni l 27 200,00

Znalec uréuje cenu obvyklou vye uvedeného pozemku po zaokrouhleni ve vySi

27 200,00 K¢

Slovy : dvacet sedm tisic dvésté korun Ceskych

V Opavé dne 27.10.2017

Znalecka dolozka

Ing. Eva Podstufkova

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenov any rozhodnutim predsedy
krajského soudu v Ostravé ze dne 4.3.1999 ¢.j. SPR 1359/99 pro zakladni
obor: ekonomika, stavebnictvi, pro odvétvi:ceny a odhady nemovitosti, stavby

obytné, stavby prumyslové.
Znalecky ikon je zapsan pod pof. &is.

67¢ - /f’é’ﬂ”’( znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu nakladi (nahradu mzdy) iétuji podle pFipojené likvidace

na zakladé dokladu ¢is._

Prilohy:
- fotodokumentace

- seznam nemovitosti na LV 5466
- Informace o pozemku 270/6

- 2* katastralni mapa

- ocefiovany pozemek v UPD

Wi /244

Podpis znalce
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ZNALECKY POSUDEK
& 618-14/2017

o cené nemovitosti v katastrdlnim tizemi Opava-Piedmésti, obec Opava, okres Opava
e pozemku parc.é 270/6

Objednatel posudku : Statutarni mésto Opava,
Horni namésti 69
746 26 Opava
IC: 00300535
objednavka ¢: O/MMI/0753/2017

Uéel posudku : zjisténi ceny administrativni a obvyklé
Posudek vypracoval : Ing. Eva Podstufkova

znalec, bytem Stefanikova 1498/2
Opava-Katetinky, 747 05

Mobil: 723 518 628

Prukaz znalce:

Krajsky soud Ostrava, €. Spr 1359/99
Clen ,,Komory soudnich znalct CR«

Datum, ke kterému je
provedeno ocenéni : k datu vyhotoveni znaleckého posudku
dle objednavky ¢: O/MMI/0753/2017

Pouity oceriovaci predpis Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
v aktudlnim znéni, Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.
k provedeni nékterych ustanoveni zakona o
ocenovani majetku ve znéni vyhlasky ¢.199/2014,
vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢.53/2016 a
vyhlasky ¢.443/2016 (s G¢innosti od 1.1.2017)

V Opavé 27.10.2017

Tento posudek obsahuje 11 stran véetné pfiloh a piedava se ve dvou vyhotovenich.



Znalecky posudek & _618-14/2017 2 Vypracovala:Ing. Eva Podstufkova

1. Znalecky ukol, pouzita metodika ocenéni

Znalecky ukol je dan objednavkou ¢: O/MMI/0753/2017 Statutarniho mésta Opava, se sidlem
Horni namésti 69, Opava, na jejimz zaklad¢ je ukolem podepsaného znalce podat znalecky
posudek o cené administrativni a obvyklé pro pozemek parc.¢. 270/6 v k.i. Opava-
Piredmésti.

Znalecky posudek o cené administrativni je proveden podle zakona ¢. 151/1997 Sb., v aktualnim
znéni a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhl. ¢. 53/2016 a vyhl. ¢. 443/2016 s ucinnosti od
1.1.2017.

Znalecky posudek o cené obvyklé je proveden podle zakona ¢. 151/1997 Sb., v aktualnim znéni.

2. Nalez - podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly pouzity nasledujici podklady:

2.1 Informace o pozemku
(Viz ptiloha tohoto posudku).

Obec : Opava (kod €. 505927)
Katastralni uzemi : Opava-Predmesti (kod ¢. 711578)
LV ; 5466
A: Vlastnik
B:
POZEMKY
parc.¢. 270/6 68 m? ostatni plocha ostatni komunikace

2.2 Seznam nemovitosti na LV ¢.5466
Viz ptiloha tohoto posudku.

2.3 Snimek katastralni mapy
Viz ptiloha tohoto posudku.

2.4 Uzemné plénovaci dokumentace

Pozemek parc.é. 270/ 6 v k. 4. Opava-Predmésti je v platném Uzemnim planu mésta Opavy
soucasti plochy bytovych domt o 2 a vice NP (BD).

2.5 Popis nemovitosti

Pozemek parc.¢. 270/6 v k.u. Opava-Predmésti je veden jako ostatni plocha se zptisobem vyuziti
ostatni komunikace a je soucasti komunikace ul. Kasarenské. Obec Opava, ve které se oceniovany
pozemek nachazi, mé pocet obyvatel dle aktudlniho lexikonu obci CR 57 676.
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3. Posudek

3.1. Cena administrativni

3.1.1.Pozemek ostatni plochy

Ocenéni pozemku komunikace dle ocefiovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sh. v pl. zn. (§ 4 odst. 3)

Obec

Opava

Pocet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci

57 676

Katastralni \izemi

Opava-Piedmésti

Pozemek p.¢ 270/6
Vyméra pozemku m’ 68
Druh pozemku dle KN ostatni plocha —ostatni komunikace
Stavba na parcele komunikace
Polozka z ptilohy ¢. 2 tabulky €. 1 Opava 2
Zakladni cena z piilohy €. 2 tabulky ¢. 1 vyhlasky zC K&/m? 1 115,00
Vypocet zakladni ceny upravené (§ 4 odst. 3)
Pi....... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku pro upravu
zakladnich cen pozemkii komunikaci uvedeného v tabulce ¢. 5 v priloze
¢. 3 k této vyhlasce.
Kategorie a charakter Mistni komunikace 1L PI 0,25
pozemni komunikace
N V kat. Gz. mimo sidelni
’Chara’kter a zastavenost ¢asti obce v zastavéném 1I. P2 -0,05
tzemi .
uzemi
. Komunikace se
Povrch komunikace . I. P3 0,00
zpevnénym povrchem
Vlivy ostatni neuvedené Bez dalsich vliva II. P4 0,00
Komeréni vyuziti Bez moznosti I Ps 0,30
omerent vyu komeréniho vyuziti : :
=P5%(1+P1+P2+P3+
Vypodet I =P lf ;) P2+P3 0,30%(1-0,3) =0,210
Zékladni cena upravena ZCU=7ZC x1 ZCU Ké&/m® 234,15
Vyméra pozemku m’ 68
Cena pozemku K¢ 15 922,20
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3.2. Cena obvykla

3.2.1. Analyza trhu

V ramci analyzy trhu byly vyhledany fizeni vedené u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky
kraj, KP Opava, k zavkladovani kupnich smluv skute¢né realizovanych pievodi srovnatelnych
pozemku (ostatni plochy — ostatni komunikace) v daném katastralnim uzemi tj. Opava-Piedmésti
vV obdobi leden az Cervenec 2017. Co se tyCe informaci o realizovanych cenach, ve sbirce listin
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, KP Opava, bylo nalezeno pét realizovanych
prodejii. Po zajisténi udaji o dosazenych cendch nemovitosti podle fizeni bylo zjisténo, ze
Z téchto péti prodeju nelze vyuzit pro zjisténi situace na trhu v daném misté a ¢ase Zadny pievod,
nebot’ ve ¢tyfech ptipadech kupni smlouva zahrnovala nejen pozemky v pozadované kulture, ale
1 stavby bez rozliSeni jednotlivych cen. Takze se z takové kupni smlouvy nedal zjistit pottebny
udaj, za jakou cenu byl proveden ptevod pozemkt ostatni plochy — ostatni komunikace.
V jednom piipad¢ se sice jednalo o prevod pouze pozemku v pozadované kultuie, ale s moznosti
komeréniho vyuziti, takZe ani tento tidaj neni mozné pouzit pro porovnavaci metodu.

Informace z realitnich inzerci nelze vyuzit, nebot’ se jedna o stejny problém.

3.2.2. Vlastni ocenéni

Vzhledem k dané situaci uvedené v kap. 3.2.1. a nedostatkti idaji pro porovnavaci metodu, uréi
podepsany znalec cenu obvyklou pozemku parc.¢. 270/6 v k.. Opava-Piedmésti odhadem
s ptihlédnutim k vysledku administrativni zakladni ceny upravené, uvedené v kap. 3.1.1. Na tuto
cenu ma zasadni vliv koeficient posuzujici komeréni vyuziti pozemku, ktery tuto cenu podstatné
snizuje a vliv moznosti komeréniho vyuziti mé vliv 1 na stanoveni ceny obvyklé.

Obvyklou jednotkovou cenu pozemku parc.¢. 270/6 v k.u. Opava-Piedmésti tedy odhaduji ve
vy§i 400,- K&/m?.

Pozemek - obvykla cena (po zaokrouhleni): 27 200,00 K¢
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3.3. Rekapitulace

3.3.1.Cena administrativni

Pozemek parc.¢.: druh pozemku vyméra Cena celkem (K¢)
(m?)

270/6 ostatni plocha 68 15 922,20

Celkem po zaokrouhleni 15 920,00

Znalec urcuje cenu administrativni vySe uvedeného pozemku po zaokrouhleni ve vysi

15 920,00 K¢
Slovy : patndct tisic devét set dvacet korun Ceskych
3.3.2.Cena obvykla
Pozemek parec.¢.: druh pozemku vyms,ra Cena celkem (K¢)
270/6 ostatni plocha (218) 27 200,00
Celkem po zaokrouhleni 27 200,00

Znalec urcéuje cenu obvyklou vyse uvedeného pozemku po zaokrouhleni ve vysi

27 200,00 K¢

Slovy : dvacet sedm tisic dvésté korun cCeskych

V Opavé dne 27.10.2017 Ing. Eva Podstufkova

Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy
krajského soudu v Ostravé ze dne 4.3.1999 ¢.j. SPR 1359/99 pro zakladni
obor: ekonomika, stavebnictvi, pro odvétvi:ceny a odhady nemovitosti, stavby
obytné, stavby prumyslové.
Znalecky tukon je zapsan pod pof. €is. znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladia (nahradu mzdy) uctuji podle piipojené likvidace
na zakladé dokladii ¢is.

Podpis znalce
Prilohy:
- fotodokumentace
- seznam nemovitosti na LV 5466
- Informace o pozemku 270/6
- 2* katastralni mapa
- ocefiovany pozemek v UPD
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