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Zadatel:

Véc: Zadost o odkoupeni pozemku v zahradkove osade

Predmeét:

Na zakladé zadosti jednoho z uZivatell zahradek v ZO Karlovecka (zadatel ma
zajem o koupi zahradky, kterou uziva jako ¢len osady vice nez 20 let) byli osloveni i
dalsi &lenové osady (celkem 3 zahradky). VSichni maji zajem o koupi, jeden ze
zajemcll za4da o moznost splatek. V minulosti byl u prodeje pozemkl v ZO Stara
Silnice schvalen i prodej formou splatek.

Predseda osady nema namitek s prodejem.

MK 18.12.2018 doporuduje prodej za cenu dle znaleckého posudku spolu s ostatnimi
pozemky v ZO

Stanoviska:
OHA: nema namitek s prodejem — viz. pfiloha

Cena: dle znaleckého posudku, tj. 390,00 K&/m?

MK: 20.5.2019 doporuduje prodej pozemkl za cenu dle znaleckého posudku
s moznosti splatek

Hlasovani: 8-0-0

RMO: 26.6.2019, schvaluje zamér, ¢.u: 734/18/RM/19, 1a)

Zverejnéno: 399/19 (18.7. — 5.8.2019)

ZMO:

GINIS: smlouvy prosly systéme GINIS bez pripominek



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOHZINQ*

KUPNI SMLOUVA
A ZASTAVNi SMLOUVA

Clanek |. Smluvni strany

Prodéavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava

IC, DIC: 00300535, CZ00300535

Cislo Gétu: 19-1842619349/0800, variabilni symbol 9087106193
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., poboéka Opava

ID datové schranky: Seabx4t

Zastoupen: Ing. TomasSem Navratilem, primatorem

Kupujici:
Bytem:

Datum narozeni:

E-mail:

Clanek II. Uvodni ustanoveni
1 Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. & 2051/43, zahrada, o vyméfe 387 m? ktery lezi
v katastralnim uzemi Opava-Predmésti (dale také jen ,pfedmétny pozemek").
2. Utelem této smlouvy je prodej pfedmétného pozemku kupujicimu za podminek uvedenych v této
smlouve.

Clanek Ill. Predmét smlouvy
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu predmétny pozemek a kupujici predmétny pozemek se
véemi souCastmi a vS8im pfislusenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje
do svého vlastnictvi.

Clanek IV. Kupni cena

1. Kupni cena pfedmétného pozemku ¢ini 150.930,- K& véetné DPH a byla stanovena na zakiadé
Znaleckeého posudku ¢. 409-6/2019 ze dne 17. 2. 2019, zhotoveného znalcem Ing. Lumirem
Sebrlem (déle také jen ,znalecky posudek”).

2. Smiuvni strany se dale dohodly, Zze kupujici uhradi prodavajicimu &ast nakladii na vypracovani
znaleckého posudku ve vysi 1.133,- K& véetné DPH (dale také jen ,&ast nakladu na vypracovani
znaleckého posudku"),

3. Kupni cena pfedmétného pozemku a &ast nakladl na zpracovani znaleckého posudku jsou
ve smysiu § 56 odst. 2 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, cenou véetné 21 % DPH.
Za den uskute€neéni zdanitelného plnéni se povaZuje den pfedani nemovité véci do uzivani nebo
den doruceni vyrozuméni, ve kterem je uveden den zapisu zmény viastnického prava, nebo den
prijeti uplaty na toto plnéni, a to ten den, ktery nastane dfive. Prodavajici vystavi a dorudi
kupujicimu do 15 dnii ode dne pfijeti Uplaty danovy doklad.



4. Kupujici Cast kupni ceny ve vysi 45.280,- K& (tj. 30 % z kupni ceny) véetné &asti nakladd na
vypracovani geometrickeho planu a znaleckého posudku, celkem tedy 46.413,- K&, jiz zaplatil
prodavajicimu pfed podpisem této smlouvy na bankovni U¢et prodavajiciho uvedeny v &lanku |. této
smiouvy pod pfislusnym variabilnim symbolem uvedenym tamtéz.

Zbyvajici cast kupni ceny ve vysi 105.650,- K& (dale také jen ,zbytek kupni ceny") se kupujici
zavazuje zaplatit prodavajicimu nejpozdéji do 30. 9. 2029 v pravidelnych ro¢nich splatkach ve vysi
10.565,- K& splatnych vZdy do 30. 9. daného kalendainiha roku po¢inaje rokem 2020.

5. Kupujici se zavazuje pfislusné splatky zbytku kupni ceny, vyéislené v odstavci 4 tohoto ¢lanku
smlouvy, platit prodavajicimu bezhotovostnim pfevodem na bankovni Géet prodavajiciho uvedeny
v Clanku |. této smlouvy pod pfislusnym variabilnim symbolem uvedenym tamtéz.

6. Prodavajici a kupujici se dohodli, ze nesplini-li kupujici nékterou splatku zbytku kupni ceny fadné
avcas, ma prodavajici vGéi kupujicimu pravo na zaplaceni celého zbytku kupni ceny do 1 mésice
ode dne, kdy prodavajici toto pravo u kupujiciho uplatnil. Prodavajici mlze toto pravo uplatnit
nejpozdéji do splatnosti nejblize pristi splatky.

Clanek V. Zastavni smlouva

1. Prodavajici a kupujici se dohodli, Ze kupujici touto smlouvou zfizuje ve prospéch prodavajiciho
k zajisténi dluhu kupujiciho spocivajiciho v povinnosti zaplatit prodavajicimu zbytek kupni ceny
vcetné jeho pfisluSenstvi a k zajisteni pfipadné povinnosti kupujiciho zaplatit prodavajicimu smiuvni
pokutu sjednanou v odst. 2 tohoto €lanku smlouvy zastavni pravo k pfedmétnému pozemku, a to se
souhlasem prodavajiciho jako sou€asného vlastnika uvedené zatéZzované nemovité véci,

2. Kupujici se zavazuje, Ze do splnéni svého dluhu spocivajiciho v povinnosti zaplatit prodavajicimu
zbytek kupni ceny uvedeny vélanku IV. odst 4 této smlouvy nepievede vlastnické pravo
k pfedmétnému pozemku na jiného bez pfedchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho. Porugi-li
kupujici tuto povinnost, zavazuje se zaplatit prodavajicimu smiuvni pokutu ve vysi 1/2 (jedné
poloviny) kupni ceny, kterou ma dle ¢lanku V. odst. 1 této smlouvy za nabyti pfedmeétného pozemku
zaplatit.

3. Prodavajici a kupujici se dohodli, Ze v pfipadé, Ze zapis vkladu zastavniho prava k pfedmétnému
pozemku ve prospech prodavajiciho podle této smlouvy bude katastralnim Grfadem z jakychkoliv
divodl zamitnut ¢i nepovolen véetné pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé
rozhodnuti 1%), bude kupujici povinen zbytek kupni ceny, ktery by byl dle ¢lanku IV. odst. 4 této
smlouvy jinak opravnén platit ve splatkach, zaplatit prodavajicimu najednou do 30 dnl ode dne
doruceni zamitaveho rozhodnuti 1 prodavajicimu.

Clanek V1. Vklad do katastru nemovitosti
1. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad prav dle této smlouvy k pfedmétnému pozemku do
katastru nemovitosti podaji spole¢né bez zbytetného odkladu po uvefejnéni této smlouvy v registru
smluv.
2. Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit
kupujici.

Clanek VII. Dafové souvislosti
Dan z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle pfislusnych obecné zavaznych pravnich predpisi.

Clanek VIII. Ostatni ustanoveni

1. Prodavajici prohlasuje, Zze na pfedmétném pozemku nevaznou Zadné vécné ani obligaéni prava
a zavazky, vyjma zavazkd vyplyvajicich z najemni smlouvy (PID smlouvy: MMOPPOOBWGOF) ze
dne 16. 11. 2011 (dale také jen ,Najemni smlouva") uzaviené mezi statutarnim méstem Opavou,
jako pronajimatelem, a Ceskym zahradkafskym svazem, zakladni organizace Opava-mésto (dnes
Zakladni organizace Ceského zahradkarského svazu Opava Mésto), se sidlem Olomoucka 530/30,
Predmesti, 746 01 Opava, IC: 70944695, jako najemcem. Prodavajici prohlasuje, ze najem zalozeny
Najemni smlouvou bude ukonfen ke dni pravnich G¢inkl vkladu vlastnického prava ke
viem pozemk(lm uvedenych v Najemni smlouvé ve prospéch novych viastnika.

2. Smluvni strany prohlasuji, ze jim nejsou znamy Zadné pravni skute¢nosti ani jiné okolnosti branici
prevodu pfedmétného pozemku dle teto smlouvy.

3. Kupujici prohlasuje, Zze se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim
stavem pfedmeétného pozemku a Ze jej v tomto stavu pfijima do sveho viastnictvi.

4. Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Zze zapis vkladu prav dle této smiouvy k pfedmétnému
pozemku pro kupujiciho podle této smlouvy bude katastrainim ufadem z jakychkoliv divodu
zamitnut ¢i nepovolen, v¢etné pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé
rozhodnuti 2°), a Ze jiné feSeni vzniklé situace nebude vhodné ¢i dostate€né pro naplnéni uéelu
této smlouvy, jimz je prodej pfedmeétného pozemku kupujicimu za podminek uvedenych v této
smlouvé, uzaviit kupni smlouvu o prodeji pfedmetneho pozemku znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych
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nutnych aprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad &i legislativnich zmén, zlistane text nové smiouvy
nezménén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzavfit do tfi mésicl ode dne, kdy kterakoli
smluvni strana vyzve druhou smiuvni stranu k jejimu uzavfeni, kterouzto vyzvu je kterakoli smluvni
strana opravnéna ucinit do tfi mésicl ode dne, kdy ji bude dorué¢eno zamitavé rozhodnuti 2.

Clanek IX. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dal§imi piislu§nymi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.
Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepise posledni ze
smluvnich stran.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich U&inkl zapisem vkladu prav dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.
Tuto smlouvu Ize ménit ¢i dopliiovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ prodavajici obdrzi tfi
vyhotoveni, kupujici obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu tfadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, pro Ucely fizeni o povoleni vkladu prav dle této
smlouvy do katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at' uz je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zakona
o registru smiuv, ¢i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu véetné
pfislusnych metadat, s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osobé& uzavirajici tuto smlouvu mimo
ramec podnikatelské Cinnosti nebudou uvefejnény jiné Udaje nez zakladni osobni udaje dle § 8b
zakona o svobodném pfistupu k informacim (tj. jméno a pfijmeni, rok narozeni, obec trvalého
pobytu); nebudou uvefejnény Udaje o fyzickych osobach, které nejsou smluvnimi stranami, ani
kontaktni ¢i dopliujici udaje (Eislo U&tu, telefonni Cislo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této
smiouvy v registru smiuv zajisti bez zbyte¢ného odkladu po jejim uzavieni statutarni mésto Opava.
Nezajisti-li vSak uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem statutarni mésto
Opava nejpozdéji do 15 dnl od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnl od
uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druhd smluvni strana. Strana uvefejfiujici
smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni
o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni strané.
Zamér prodavajiciho prodat pfedmétny pozemek byl zvefejnén vyvéSenim na Ufedni desce
Magistratu mésta Opavy v obdobi od 18. 7. 2019 do 5. 8. 2019 pod pofadovym ¢&islem 399/19.
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne .......... usnesenim E&islo
...... ZM 19, odst. ., pism. .).

V Opavédne ............... VOpavédne ...............

Za prodavajiciho: Kupujict:

primator




Tomsikova Tat'ana

Od:

Odeslano: 29. dubna 2019 17:36
Komu: Tomsikova Tatdna
Predmét: Re: prodej pozemku

Dobry den. V piipadé.ze by byla moznost splatek Epych zajem o koupi mél. Dékuji -
—————————— Pavodni e-mail ---------- ;

Od: Tom3ikova Tat’ana <Tatana.Tomsikova@opava-citv.cz>

Komu:
Datum: 29. 4. 2019 12:28:14
Piedmét: prodej pozemku

Dobry den,
na zakladé zadosti || o koupi pozemku — zahradky jsme nechali vypracovat znalecky posudek pro

zjisténi kupni ceny. Podminkou prodeje zahradky bylo oslovit i ostatni zahradkare v dané lokalité. Kupni
cena Vami uzivaného pozemku dle ZP ¢ini u pozemku parc.¢. 150.930,00 K¢.

V piipad¢ zdjmu o koupi, Vas zadame o odsouhlaseni kupni ceny.

S pozdravem

Tatana Tomsikova
referent odd. spravy a evidence pozemku
odbor majetku mesta

pracovisté Krnovska 71C

Magistrat mésta Opavy
Horni namésti 69

746 26 Opava

tel: +420 553 756 818
fax: +420 553 756 141

email: tatana.tomsikova@opava-city.cz

www.opava-city.cz
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ZNALECKY POSUDEK
¢islo 409-6/2019

O cené pozemki p.&. 2051/42 zahrada, 2051/43 zahrada, 2051/44 zahrada k.q. Opava-Predmeésti

Ukel ocenéni: (ocenéni stavajiciho stavu)

— . "

Objednavatel : Statutarni mésto Opava
Horni ndmésti 69, 74626 Opava

R

f Zhotovitel: Ing. Lumir Sebrle
Ji U Svédské kaple 45, 747 05 Opava
< Ic: telefon: 734 462 558  e-mail:
lumir.sebrle@seznam.cz
OBVYKLA CENA Viz zavér posudku
Datum mistniho Setfeni: ~ 17.2.2019 Stav ke dni : 17.2.2019
Podet stran: 12 stran Pocet ptiloh: 5 Pocet vyhotoveni: 2

V Opavé, dne 6.3.2019 Ing. Lumir Sebrle



A.NALEZ

Znalecky kol
1,Zjisténi ceny nemovitosti dle platného cenového pfedpisu pro ucely prevodu.
2, Odhad ceny obvyklé.

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového piredpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlasky MF C. 441/2013 Sb. v
aktuglnim znéni, kterou se provad&ji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Obvykl4 cena (trZzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomé&rii prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupyjiciho, dusledky
piirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu v&ci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocetiovacich standardi IVSC je definovana trzni hodneta - "odhadovana
astka, za kterou by mé&l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovoln& kupujicim a dobrovoln& prodavajicim po patfiéném priazkumu trhu, na némzZ ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souSasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ugelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda porovnavaci (komparativni, srovndvaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmémé nemovité véci s obdobnymi, jejichZz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zakladni informace
Katastralni udaje : Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.. Opava-Predmésti
Adresa nemovité  Karloveckd, 746 01 Opava
véci:
Vlastnické a evidencni adaje:
Statutdrni mésto Opava, Horni namé&sti 69, 74626 Opava, podil 1/ 1
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Piehled podkladu

1, Vypis z katastru nemovitosti LV &. 1878 ze dne- vyhotoveno dalkovym pfistupem.

2, Kopie katastralni mapy - vyhotoveno délkovym pfistupem

3, Prohlidka dne 17.2.2019

Pouzita literatura

- zakon &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v aktudlnim znéni ve znéni vyhlasky ¢.441Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

- Zazvonil Zbynék - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Praha, Ekpopress 2006. ISBN
80-86929-14-0

- Zazvonil Zbynék - Odhad hodnoty pozemkd, VSE Praha- Institut ocefiovani majetku 2009

- Bradad Albert a kolektiv, Ocefiovani a pravni vztahy, Linde Praha 2004, ISBN 80-7201-441-2.

- Databaze znalce.

- Databaze realitniho serveru S reality.

Mistopis
Statutarni mésto Opava je vyznamnym méstem regionu s 57 019 obyvateli. Ve mésté se nachazi
vegkera oblanské vybavenost. Je sidlem nékolika stfednich 8kol a jedné vysoké Skoly.

Soucasny stav Budouci stav

Okoli: O bytova zéna O primyslova zéna Okoli : O bytova zona O primyslova zéna

[ ostatni O nakupni zona O ostatni O nékupni zéna
Pripojky: B /@ voda O/OkanalizaceOd/Oplyn  Pripojky: 0O/ 0O voda O/ O kanalizace 0O/ 0O plyn
vet. / vl. & / B elektro O telefon vef./vl.  0O/0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): B MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): délnice/silnice 1. tf. [ silnice IL.,II1.tF.
Poloha v obci: okrajova &ast - smi¥end zastavba
Pristup k pozemku @ zpevnéné komunikace[J nezpevnéna komunikace

Celkovy popis:

Jedn4 se o pozemky, na kterém se nachazi zahradkarskd osada s vystavbou zahradkafskych chatek
jednotlivych uZivateld. Pozemky jsou oploceny plotem z pletiva na ocelovych sloupcich.
Zasobovéni vodou je feseno rozvodem vody vybudovanym najemci napojeném na soukromou
vodovodni pfipojku v majetku jiného subjektu, neZ jsou ndjemci zahradek. UZitkova voda je brana z
piepadu rezervniho vodarenského zdroje. RovnéZ byl v minulosti ndjemci proveden rozvod NN, na
ktery jsou napojeny jednotlivé zahradky. Pozemky se nachdzi v pomémé tzkém pruhu mezi
komunikaci Karlovecka a ochrannou protipovodiiovou hrazi feky Opavy pfimo pod vedenim VN v
jeho ochranném pasmu. Dle platn€ho UP se jedna o plochy zahradkafskych osad.

Silné stranky )
Pozemky jsou uréeny platnym UP pro zahradkatské kolonie. na pozemcich je vybudovan rozvod
vody a elektro.

Slabé stranky

Uzky pruh bezprostfedng vedle mistni pom&mé frekventované komunikace a ochrannou
protipovodiiovou hrazi feky Opavy. Pozemky se nachazi pfimo pod vedenim VN v jeho ochranném
pasmu.

Rizika spojen4 s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umozZiiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)




NE Pristup k nemovité véci je zajistén ptimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vé&cna bfemena ovliviiujici obvyklou cenu

Komentaf: Cast pozemku 2051/42 je zatiZzena vécnym bfemenem vedeni vodovodni,
kanalizadni pfipojky a piipojky NN k socidlnimu zatizenf fidi¢d MHD. Kromé toho nad
pozemky prochézi nékolik vzdudnych vedeni VN.

Ostatni rizika:
ANO N4jemni smlouvy uzaviené na dobu ur€itou za trznich podminek

B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemky p.¢. p.&. 2051/42,2051/43, 2051/44 k.u. Opava - Piedmésti

Vécna biemena oceiiovana samostatné
1. Vécné bfemeno

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkil
1.1. Pozemky 2051/42, 2051/43, 2051/44

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Pozemky p.&. p.&. 2051/42, 2051/43, 2051/44 k.i.  Opava-Predmésti

3. Vécna bremena
3.1. Vécné biemeno na pozemku p.¢. 2051/42

C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky p.¢. 2051/42 zahrada, 2051/43 zahrada, 2051/44 zahrada

k.. Opava-Predmeésti
Adresa predmétu ocenéni: Karlovecka

746 01 Opava
LV: 3618
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni uzemi: Opava-Pfedmésti
Pocet obyvatel: 57 019

74kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 179,00 K&/m?

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkona ¢.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
& 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
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Sh. a & 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢ P;
1 Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Poptdvka je vy$si nez I11 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz Vv 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana II 0,00
izemi - 6elezniéni trat’.
4. Vliv pravnich vztah® na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Zahradkatska osada. II 0,00
6. Povodiiové riziko: Z6na se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu IV 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 III 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi 1azefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi V 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. . 1 (kromé& Prahy a Bma) v
nejkratsim vymezeném tseku silnice do 10 km véetné

9. Obé&anska vybavenost obce: Zékladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni 8kola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy

&. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu I;=P¢*P; *Pg * Py * (1 + Y, P))=1,081

i=l
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg *Po* (1 + Y, P)=1,060

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,60
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,00

3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze I 0,00
napojit pouze na nékteré sit€ v obci

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci mo#nosti: Omezené parkovaci moZnosti I -0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: I 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivih I 0,00



7
Index polohy Ip=P, * (1 + P;)=0,588
=1
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
&. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Iy = 0,636

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych vé&ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp =Ir * Ip = 0,623

1. Pozemky p.&. p.&. 2051/42, 2051/43, 2051/44 k.. Opava - Pfedmésti
Jedna se o pozemky, na kterych se nachazi zahradkarska osada s vystavbou zahradkarskych chatek
a dalsich objektd jednotlivych uZivateli. Pozemky jsou oploceny plotem z pletiva na ocelovych
sloupcich. Zasobovani vodou je feseno rozvodem vody napojenym na na soukromou vodovodni
ptipojku v majetku jiného vlastnika. Rovné? je vybudovan rozvod NN a napojeni. Dle platného UP
se jedna o plochy zahradkatskych osad. Rozvody a stavby, oploceni byly vybudovany najemci
pozemku. Pozemky se nachazi piimo pod vedenim VN v jeho ochranném pasmu.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 0,588

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

n Zakl. cena \ : Upr. cena
Zatiidéni [K&/m’] Koeficienty Index P Index T Uprava (Ke/m?]

§ 9 odst. 2 - jiné pozemkKy - skladky, sportoviité, skladove, manipulaéni, odstavné,

rekreaéni plochy
§ 9 odst. 2 1179.,- 0,50 0,588 1,000 346,63

Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

T KBy Parcelni Vymé&ra Jedn. cena Srazka Cena
P gislo m’]  [K&m’] [K¢]

§ 9 odst. 2 zahrada 2051/42 319 346,63 110 574,97
§ 9 odst. 2 zahrada 2051/43 387 346,63 134 145,81
§ 9 odst. 2 zahrada 2051/44 218 346,63 75 565,34
Jiné pozemky - celkem 924 320 286,12
Pozemky p.&. p.& 2051/42, 2051/43, 2051/44 k.i. Opava - Pfedmésti = 320 286,12 K¢

- zjiSténa cena celkem

Vécna biemena ocefiovana samostatné

1. Vécné bremeno
Jedna se o umisténi vodovodni, kanalizatni a ptipojky NN k socidlnimu zazemi fidich MHD, které
astecnd zasahuje do pozemku 2051/42.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biemenim



Druh vécného bfemene: sluZebnosti - poéitané z ndjemného

Sjednané ndjemne:
Pozemek p.¢. 2051/2:

Vymeéra: 319,00 m’

Jednotkova cena: 3,- K&/m?

Sjednané najemné: 319,00 m* * 5,- K&/m” = 1 595,- K&/rok
Ocenéni se provede podle § 16b odst. 2) zakona ¢. 151/97 Sb., jelikoZ ro¢ni uZitek lze urcit ze
smlouvy, z vysledkd fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti pfislu$ného orgénu a tento roéni uzitek
neni o vice neZ 1/3 nizsi neZ cena obvykla.

Stupeti omezeni vlastnického prava: 05 %
1 595,- K&/rok * 05 % = 79,75 K¢

Roéni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 79,75 K&
Vécné bfemeno na dobu neurcitou.

Maximalni doba trvani vécného bfemene pro vypodet: 5 let
79,75 K& * 5 let = 398,75 K&

Ocenéni vécného biremene ¢ini = 398,75 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky 2051/42, 2051/43, 2051/44

Porovnavaci metoda

Druh pozemku Parcela ¢&. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky ~ Celkova cena
[m?®] cena podil pozemku
[ K&/m’] [ K&
Celkova vyméra pozemkil 0 Hodnota pozemki 0
celkem

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Pozemky p.&. p.& 2051/42, 2051/43, 2051/44 k.u. Opava-Predmésti
Oceiiovana nemovita véc
Jedna se o pozemky 2151/42, 2151/43, 215 1/44, na kterych se nachazi zahradky s vystavbou
zahradkéfskych chatek a dalsich objekti jednotlivych uZivateld. Pozemky jsou oploceny plotem z
pletiva na ocelovych sloupcich. Z4sobovani vodou je feSeno napojenim na soukromou vodovodni
piipojku v majetku jiného vlastnika. Napojeni na elektro v této zahradkafské lokalité je provedeno.
Dle platného UP se jedna o plochy zahradkatskych osad.

| Plocha pozemku: 924,00 m” B

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 3, Pozemek zahriadky

Lokalita: Ostroj

Popis: Pozemek zahradky se starsi dfevénou boudou bez dalsiho vybaveni

Pozemek: 391,00 m? |



Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - Hor&i 0,90 Zdroj: Prodej 2017
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 InZenyrské sité - Lepsi 1,05
K5 Zdroj nabidky - Prodej 1,00
K6 Vybavenost - Lepsi 1,02
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?’] [K&/m?)] Kc [K&/m?]
172 800 391 442 0,96 424
Nazev: 4, Pozemek zahradky
Lokalita: Oticka
Popis: Pozemek zahradky s novéjsi dfevénou boudou
Pozemek: 301,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - Horsi 0,85 Zdroj: Prodej 2017
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Horsi 0,95
K4 InZenyrské sité¢ - Horsi 0,98
K5 Zdroj nabidky - Prodej 1,00
K6 Vybavenost - Horsi 0,95
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
200 000 301 664 0,75 498
Nazev: 5, Pozemek zahradky
Lokalita: Oticka
Popis: Pozemek zahradky se novéjsi dievénou chatkou.
Pozemek: 279,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - Horsi 0,85 Zdroj: Neuvedeno
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Horsi 0,95
K4 InZenyrské sité - Horsi 0,98
K5 Zdroj nabidky - Prodej 1,00
K6 Vybavenost - Horsi 0,95
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
150 000 279 538 0,75 404
Nizev: 4, Pozemek zahradky
Lokalita: Stara silnice
Popis: Pozemek zahradky s dfevénou chatkou.
Pozemek: 260,00 m’




Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - Horsi 0,95 Zdroj: Neuvedeno

K2 Velikost - Vyhovujici 1,00

K3 Tvar pozemku - Hor$i 0,95

K4 InZenyrskeé sité - Lepsi 1,05

K5 Zdroj nabidky - Prodej 2018 1,00

K6 Vybavenost - Srovnatelna 1,00
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
99 900 260 384 0,95 365

Nazev: 5, Pozemek zahradky

Lokalita: Katefinky

Popis: Pozemek zahradky, dokoupeni ¢asti pozemku.

Pozemek: 106,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - Hor$i 0,90 Zdroj: Neuvedeno

K2 Velikost - Vyhovujici 1,00

K3 Tvar pozemku - Horsi 0,95

K4 InZenyrské sité - Horsi 0,98

K35 Zdroj nabidky - Prodej 2018 1,00

K6 Vybavenost - Srovnatelna 1,00
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
47 700 106 450 0,84 378

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Zahradkafskd osada, kterd se nachézi na ocefiovanych pozemcich na ulici Karloveck4d Pozemky
zahradek jsou napojeny na elektro, je vybudovan rozvod vody IlapQ] eny na soukromou pI‘lpO_]ku v
majetku jiného vlastnika. Tyto rozvody byly vybudovany nijemci zahradek. Pozemky jsou
porovnavany s konkrétnimi prodeji konkrétnich zahradek v jinych lokalitich, kde tyto uz jsou
vlastnény soukromymi fyzickymi osobami a jsou tyto zahradky prodavany za trzni ceny. Pro
porovnani byly vybirdny vzorky spiSe s niZsi vybavenosti vzhledem k tomu, Ze ocefiovany jsou
pozemky bez vlivu staveb a vybaveni vybudovanych jinymi vlastniky. Riznost vybaveni,
dostupnost MHD, moznost parkovani je zohlednéna v koeficientu vybavenost MozZnosti napojeni
na sité jsou zohledneny v koeficientu inZzenyrské 51te Minimalni cena 1m? je 365,- K&, maximalni
498,- K¢, priméma 414,- K&. Odhadovana cena 1m? téchto pozemki se dle nazoru znalce nachaz
pod primérem srovnavanych pozemkid vzhledem k poloze v tésné blizkosti frekventované
komunikace a pfimo pod vedenim VN v jeho ochranném pasmu. Je odhadnuta ve vysi 390,- K&/m>.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 365 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 414 K¢&/m’
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 498 K&/m®

Vypocéet porovnavaci hodnoty na zdkladé vyméry pozemku
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Stanovena jednotkova cena ' 390 K&/m®
Vymeéra pozemku 924,00 m*

Vysledna porovnavaci hodnota 360 360 K¢

3. Vécna bifemena

3.1. Vécné biremeno na pozemku p.¢. 2051/42
Jedna se o umisténi vodovodni, kanalizaéni a ptipojky NN k socidlnimu zdzemi fidi¢ih MHD, které
gasteéné zasahuje do pozemku 2051/42.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemenim
Druh vécného bfemene: sluZzebnosti - poéitané z nadjemného

Sjednané najemné:
Pozemek 2051/42:

Vyméra: 319,00 m’

Jednotkova cena: 5,- K&/m®

Sjednané najemné: 319,00 m” * 5,- K&/m® = 1 595,- K¢&/rok
Ocenéni se provede podle § 16b odst. 2) zakona ¢. 151/97 Sb., jelikoZ roéni uZitek 1ze urcit ze
smlouvy, z vysledki fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti ptislusného organu a tento ro¢ni uzitek
neni o vice nez 1/3 niZ8i neZ cena obvykla.

Stupen omezeni vlastnického prava: 05 %
1 595,- K&/rok * 05 % = 79,75 K&

Roéni uzitek vyplyvajici z vécného bfemene: 79,75 K&

Vécné bfemeno na dobu neur¢itou.
Maximalni doba trvani vécného bifemene pro vypocet: 5 let
79,75 K&* 5 let = 398,75 K&

Ocenéni vécného bifemene ¢ini = 398,75 K¢
D. REKAPITULACE OCENENI
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky p.¢. p.¢. 2051/42, 2051/43, 2051/44 k.i. Opava - Predmésti 320 286,10 K&
Vysledna cena - celkem: 320 286,10 K¢&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 320 290,- K¢
slovy: Ttistadvacettisicdvéstédevadesat K&

Vécna bfemena ocefiovana samostatné

1. Vé&cné biemeno 398,80 K&

Vécna bfemena ocefiovana samostatné - celkem: 398,80 K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky 2051/42, 2051/43, 2051/44 360 360,- K¢

2. Porovnavaci hodnota
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2.1. Pozemky p.¢. 2051/42, 2051/43, 2051/44 k..  Opava-Pfedmésti 360 360,- K&

3. Vécna bremena
3.1. Vécné bfemeno na pozemku p.¢. 2051/42 398,80 K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu
320 290 K¢

slovy: Ttistadvacettisicdvéstédevadesat K¢

—

Porovnavaci hodnota 360 360 K¢
Vécné bremeno 399 K¢

Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Pro porovnani ocefiovanych pozemki bylo mozno dohledat dostatedny poéet realizovanych prodeji
pozemki se stejnym vyuZitim. Obvykld jednotkova cena byla odhadnuta v oblasti hodnoty
porovnavaci, tj.390,-K&/m2. Obvykla cena jednotlivych pozemki bude propo&itdna v zavéru
posudku.

Obvykla cena
360 360 K¢

slovy: TtistaSedesattisictfistaedesat K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.17

Zavér
Na zakladé ocenéni jsou ceny jednotlivych pozemki propoéitany takto:

Administrativni cena pozemku p.¢. 2051/42 k.i Opava-Predmésti zjiSténa ke
dni odhadu:

110.575 - 399 =110.176,-K¢

slovy: jednostodesettisicstosedmesatSest- K¢

Administrativni cena pozemku _p.¢. 2051/43 k.u Opava-Predmésti zjiSténa ke
dni odhadu:

134.146,-K¢

slovy: jednostotFicetétyFitisicstoctyFicetSest,- K¢

Administrativni cena pozemku p.¢. 2051/44 k.t Opava-Predmésti zjisSténa ke
dni odhadu:

75.565 -K¢
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slovy: sedmdesatpéttisicpétsetSedesatpét,- K&

Obvykla cena (trzni hodnota) pozemku p.&. 2051/42 k.i Opava-Piedmésti ke
dni odhadu:

319 m*x 390,- K&/m® = 124.410 - 399 = 124.011,-K¢é
slovy: jednostodvacetétyfitisicjedendct,- K¢

Obvykla cena (trzni hodnota) pozemku p.&. 2051/43 k.ii Opava-Predmésti ke
dni odhadu:

387 m” x 390,- K&m? = 150.930,- K&

slovy: jednostopadesattisicdevétsettiicet,- K¢&

Obvykla cena (trzni hodnota) pozemku p.¢. 2051/44 k.t Opava-Predmésti ke
dni odhadu:

218m” x 390,- K&/m® = 85.020,- K¢

slovy: osmdesatpéttisicdvacet,- K¢

V Opaveé 6.3.2019

Ing. Lumir Sebrle %‘ ’ﬂ/l

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostravé ze dne 29.3.2010 &,j. Spr 950/2010 pro
zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 409-6/2019 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nékladd uétuji dokladem &. 409-6/2019. /

E. SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a p¥ilohy pocet stran A4 ptiloze
Snimek Katastrdlni mapy 1
Vypis z katastru nemovitosti L.V. 3618 3
Fotodokumentace 1
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pr Statutarni meésto OPAVA
ma Aktualni mapa Horni namésti 69
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