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DOSLO DNE: 26.3.2019 CiSLO JEDNACI: 6650/19

Véc: Prodej pozemku parc.6. 207/1, zahrada, k.u. Opava
- Pfedmésti

Predmét a ucel prodeje:
adatel jako vlastnik objektu spoleéné s pozemky parc.¢. 180/5, parc.C. 180/6 a

parc.6. 180/12, k.U. Opava — Pfedmeésti, Zzada o prodej sousedniho pozemku parc.C.
207/1, zahrada, k.0. Opava - Predmésti, o vymére 899 m2, jako funkéni celek
s témito nemovitostmi.

Pfi podani zadosti o prodej vychazel z informaci pfedchoziho vlastnika nemovitosti,
spoleénosti Domus Peculium, s.r.o., se kterym byla dne 23.7.2013 podepsana
smlouva o najmu a o budouci kupni smlouvé predmétného pozemku, od které
ale spolec¢nost ke dni 1.7.2015 odstoupila.

Situace:
Viz snimek katastralni mapy

Cena: 1.501.030,- K¢ - dle znaleckého posudku

Cena dle schvéalenych Zasad pfevodu a nabyti nemovitosti schvalenych
dne 15.4.2008 ¢.u. 226/11 ZM 08

Stanoviska:

MK: 17.6.2019 doporucuje prodej pozemku

MK 9.10.2019 doporuéuje uhradu 40 % pfed podpisem smlouvy a v nasledujicich
3 letech uhradu 20 % ro€né z kupni ceny

OHA: souhlasi

RMO: 26.6.2019 ¢.u. 731/18 RM 18 1) schvaluje zamér prodeje

Zverejnéno: &. 360/19 (od 28.6.2019 do 15.7.2019)

Poznamky:

Ginis: smlouva prosla systémem Ginis se zapracovanymi pfipominkami
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STATUTARNI MESTO OPAVA

i *MMOPPOOHZL34*
KUPNI SMLOUVA
A ZASTAVNI SMLOUVA
Clanek |. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava
Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
IC, DIC: 00300535, CZ00300535
Cislo Ggtu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofritelny, a.s., pobotka Opava
Variabilni symbol: 9087106242
ID datové schranky: 5eabx4t
Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

Kupujici:
Datum narozeni:
Bytem:

E-mailova adresa:

1

Clanek Il. Uvodni ustanoveni

Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. €. 207/1, zahrada, leziciho v katastralnim Gzemi Opava-Predmésti
(dale také jen ,pfedmétny pozemek").

Ugelem této smlouvy je v souladu s podminkami této smlouvy prodej pfedmétného pozemku kupujicimu,
jakoZto vlastnikovi sousedniho pozemku parc. ¢. 180/12, ostatni plocha, a navazujiciho pozemku parc. &.
180/6, zastaveéna plocha a nadvori (dale také jen ,navazujici pozemek"), jehoz sou&asti je budova bez &p/ée,
primyslovy objekt (dale také jen ,pfedmétna budova'), kterézto nemovitosti se nachazeji v katastralnim
uzemi Opava-Predmésti, pii sou¢asném zajisténi dluhu kupujiciho zastavnim pravem.

Clanek Ill. Predmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmétny pozemek a kupujici pfedmétny pozemek se véemi
soucastmi a v8im pfislusenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého viastnictvi.

Clanek IV. Kupni cena
Kupni cena pfedmétného pozemku €ini 1.501.030,- K& vCetné 21 % DPH a byla uréena dle Znaleckého
posudku €. 450-16/19 ze dne 26.08.2019, vyhotoveného Ing. Janou Ka$parovou (dale také jen ,znalecky
posudek®).
Smiluvni strany se dohodly, Ze kupujici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani znaleckého posudku
ve vysi 2.800,- K& vcetné 21 % DPH (dale také je ,naklady na vypracovani znaleckého posudku").
Datum uskutecnéni zdanitelného pinéni nastava ke dni pfijeti Uplaty. Prodavajici do 15 dni od piijeti uplaty
vystavi a doruci dariovy doklad kupujicimu.
Kupujici ¢ast kupni ceny ve vysi 600.412,- K& a €ast nakladl na vypracovani znaleckého posudku ve vysi
2.800,- K¢, tj. celkem 603.212,- K¢, jiz zaplatil prodavajicimu pfed podpisem této smlouvy, a to bezhotovostnim
prfevodem na bankovni (Zet prodavajiciho uvedeny v €lanku I. této smlouvy, a to pod variabilnim symbolem
uvedenym tamtéz.
Zbyvajici Cast kupni ceny ve vy$i 900.618,- K& (dale také jen ,zbytek kupni ceny") se kupujici zavazuje
zaplatit prodavajicimu nejpozdéji do 31. 03. 2023 v pravidelnych ro¢nich splatkach ve vysi 300.206,- K&
splatnych vZdy do 31. bfezna daného kalendamiho roku pocinaje rokem 2021, a to bezhotovostnim prevodem



na bankovni (cet prodavajicino uvedeny v ¢lanku |. této smlouvy a pod variabilnim symbolem uvedenym
tamtéz.

6.  Prodavajici a kupujici se dohodli, Ze nesplni-li kupujici nékterou splatku zbytku kupni ceny fadné a véas, ma
prodavajici vici kupujicimu pravo na zaplaceni celého zbytku kupni ceny do jednoho mésice ode dne, kdy
prodavajici toto pravo u kupujiciho uplatnil. Prodavajici miZe toto pravo uplatnit nejpozdéji do splatnosti
nejblize pristi splatky.

Clanek V. Zastavni smlouva

1. Prodavajici a kupujici se dohodli, Ze kzaji§téni dluhu kupujiciho spogivajicino v povinnosti zaplatit
prodavajicimu zbytek kupni ceny veetné jeho pfislusenstvi a k zaji§téni pfipadné povinnosti kupujiciho zaplatit
prodavajicimu smluvni pokutu sjednanou vodst. 2 tohoto &lanku smlouvy zfizuje kupujici ve prospéch
prodavajiciho zéstavni pravo k pfedmétnému pozemku, a to se souhlasem prodavajiciho jako souéasného
vlastnika pfedmétného pozemku.

2. Kupujici se zavazuje, Ze do splnéni svého dluhu spocivajiciho v povinnosti zaplatit prodavajicimu zbytek kupni
ceny nepfevede vlastnické pravo k pfedmétnému pozemku na jiného bez pfedchoziho pisemného souhlasu
prodavajiciho. Porusi-li kupujici tuto povinnost, zavazuje se zaplatit prodavajicimu smiuvni pokutu ve vysi 1/2
(iledné poloviny) kupni ceny, kterou ma dle &lanku V. odst. 1 této smlouvy za nabyti pfedmétného pozemku
zaplatit.

3. Prodavajici a kupujici se dohodli, Ze v pfipadé, Ze zapis vkladu zastavniho prava k pfedmétnému pozemku ve
prospé&ch prodavajiciho podle této smlouvy bude katastralnim (fadem z jakychkoliv divod( zamitnut &
nepovolen vCetné pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti 1*), bude kupujici
povinen zbytek kupni ceny, ktery by byl dle ¢lanku IV. odst. 5 této smlouvy jinak opravnén platit ve splatkach,
zaplatit prodavajicimu najednou do 30 dnti ode dne doruc¢eni zamitavého rozhodnuti 1 prodavajicimu.

Clanek V1. Vklad do katastru nemovitosti
1. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k piedmétnému pozemku ve prospéch
kupujiciho a zastavniho prava ve prospéch prodavajiciho zplsobem danym touto smlouvou do katastru
nemovitosti podaji spole¢né bez zbyteé¢ného odkladu po uverejnéni této smlouvy v registru smiuv.
2. Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek VI. Daflové souvislosti
Dan z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle pfislugnych obecné zavaznych pravnich piedpis(.

Clanek VIII. Ostatni ustanoveni

1. Prodavajici prohladuje, Zze na pfedmétném pozemku nevaznou Zadné vécné ani obligacni prava a zavazky.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skutecnosti ani jiné okolnosti branici prevodu
pfedmétného pozemku a zfizeni zastavniho prava dle této smlouvy.

3. Kupujici prohladuje, Zze se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
pfedmétneho pozemku a ze jej v tomto stavu pfijima do svého viastnictvi.

4. Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zépis vkladu vlastnického prava k pfedmétnému pozemku pro
kupujiciho podle této smlouvy bude katastralnim Gfadem z jakychkoliv diivod( zamitnut & nepovolen, véetng
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti 2"), a Ze jiné fedeni vzniklé situace
nebude vhodné Ci dostate€neé pro napinéni ucelu této smlouvy, uzavfit kupni smlouvu o prodeji pfedmétného
pozemku znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych Uprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad &i legislativnich
zmén, zlstane text nové smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzaviit do tii mésic
ode dne, kdy kterakoli smluvni strana vyzve druhou smiuvni stranu k jejimu uzavfeni, kterouzto vyzvu je
kterakoli smiuvni strana opravnéna ucinit do tfi mésicli ode dne, kdy ji bude doruéeno zamitavé rozhodnuti 2.

Clanek IX. Zavéreéna ustanoveni

1. Zéalezitosti touto smlouvou neupravené se Fidi ob&anskym zakonikem a dal$imi pfislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

2. Tato smlouva nabyva vécnépravnich G¢inki zapisem vkladu vécnych prav dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.

3. Tuto smlouvu Ize ménit & doplfiovat pouze pisemnou formou.

4.  Tato smiouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz prodavajici obdrzi dvé& vyhotoveni,
dvé vyhotoveni obdrZi kupujici a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralnimu pracovisti Opava, pro uéely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava a zastavniho prava dle
této smilouvy do katastru nemovitosti.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepise posledni ze smluvnich stran.

6.  Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at' uz je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zakona o registru
smluv, ¢i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu v&etné pfislusnych metadat,
s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osob& uzavirajici tuto smlouvu mimo ramec podnikatelské &innosti
nebudou uvefejnény jine Gdaje nez zakladni osobni udaje dle § 8b zakona o svobodném pristupu k informacim
(tj. iméno a pfijmeni, rok narozeni, obec trvalého pobytu); nebudou uvefejnény Gdaje o fyzickych osobach, které
nejsou smiluvnimi stranami, ani kontaktni & dopliujici udaje (Cislo Uctu, telefonni &islo, e-mailova adresa
apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyteéného odkladu po jejim uzavieni statutarni
mésto Opava. Nezajisti-li vak uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem statutarni mésto
Opava nejpozdéji do 15 dnil od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnil od uzavieni této



smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smiuvni strana. Strana uverfejfiujici smlouvu se zavazuje spinit
podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni strané.
Zamer prodavajiciho prodat predmétny pozemek byl zvefejnén vyvésenim na Ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 28.06.2019 do 15.07.2019 pod pofadovym &islem 360/19.

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne ... usnesenim &islo .... ZM 19
odst. ... pism. ...

VOpavédne ............... V Opavédne ...............

Za prodavajiciho: Kupujici:

Ing. Tomas Navratil
primator




ZNALECKY POSUDEK
¢. 450-16/19

o cen¢ nemovitosti - pozemku p.¢. 207/1 - zahrada v k.i. Opava-Pifedmésti, obec Opava, kraj
Moravskoslezsky

Objednavatel znaleckého posudku: Statutarni mésto Opava,

IC: 00300535
Horni nameésti 69
746 26 Opava

Ucel znaleckého posudku: prodej nemovitosti

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013
Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlaSky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb. a
¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 12.8.2019 znalecky posudek vypracovala:

Ing. Jana KaSparova
Vanickova 821/17
747 06 Opava 6

Pocet stran 12 vcetné titulniho listu a 3 stran ptiloh. Objednavateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Opavé 26.8.2019



A.NALEZ

1. Znaleckyv ukol

Ocenéni cenou administrativni a obvyklou (trzni).

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 207/1
Adresa predmétu ocenéni: Krnovska

746 01 Opava
LV: 3618
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni tzemi: Opava-Piedmésti
Pocet obyvatel: 57019

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 076,00 K&m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 12.8.2019.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
Informace z Katastru nemovitosti

Objednavka ¢. O/MMI1/0642/2019

Uzemni plan mésta Opava

Informace z inzerce nemovitosti

5. Vlastnické a evidenéni uidaje
mesto Opava Statutdrni, Horni ndmésti 382/69, 746 01 Opava, podil 1/ 1

6. Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany pozemek p.¢. 207/1 se nachazi u bytového domu na ul. Krnovska 2968/17. Pozemek je ve
funk¢nim celku s timto bytovym domem. V okoli je zastavba bytovymi domy a pozemek sousedi a
aredlem byvalé tovarny ,,Fidor,,. Pozemek je pfistupny z ulice Krnovska a to po pozemcich p.¢. 203 a
207/3, které jsou ve spoluvlastnictvi jinych vlastnikli. Alternativni pfistup k pozemku je po ul.
Provaznicka pies pozemky jinych vlastnik. Pozemek oplocen.

Pozemek p.¢. 207/1 ma vyméru 899 m® Pozemek lze napojit na vSechny inzenyrské sit¢. Na
pozemku je zatravnény. Dle tzemniho planu je pozemek v oblasti plochy smiSené obytné -
urbanisticky a architektonicky cenné (UA).

7. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemek p.¢. 207/1 — cena administrativni

2. Pozemek p.¢. 207/1 — cena obvykla (trzni)



B. ZNALECKY POSUDEK

1. Pozemek p.¢. 207/1 — cena administrativni

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR
.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
.457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

O« Cx

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida | 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - pozemek s omezemym I -0,20
ptistupem pies pozemky jhinych vlastnikii

6. Povodioveé riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 I 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené¢ turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat§Sim vymezeném useku silnice do 10 km vcetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =Ps*P7*Pg*Py* (1 + ) P;)=0,857
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=0,800

i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni | 0,04
zéastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra || 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti | 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli | 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivt - bez vlivu I 0,00

11
Index polohy Ip=Py*(1+> Pi)=1,070
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,917

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,856

1.1. Pozemek p.¢. 207/1

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,800
Index polohy pozemku Ip = 1,070

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00

véetn€ - ostatni orientace



3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné | 0,00
pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vliva lo=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * I = 0,800 * 1,000 * 1,070 = 0,856

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1% Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni K& /mz] Index Koef. K& /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 076,- 0,856 921,06
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 207/1 899 921,06 828 032,94
Stavebni pozemek - celkem 899 828 032,94
Pozemek p.¢. 207/1 - zjisténa administrativni cena celkem = 828 032,94 K¢



2. Pozemek p.¢. 207/1 - cena obvykla (trzni)
Metodika

Ocenéni bylo provedeno metodou porovnanim (komparaci) s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi
k prodeji v ¢ase a misté. Pro porovnani byly z inzerce realit vybrany obdobné nemovitosti, a to
pozemky ve mésté Opava a okoli. Vybrané nemovitosti byly hodnoceny koeficienty:

- Kl1- zohlediuje polohu nemovitosti v obci a oblibenost lokality
- K2 - hodnoti pfistup k pozemku a dostupnost inzenyrskych siti
- K3 - zohlediuje ostatni vlivy
Ocenované nemovitosti byly hodnoceny vyse uvedenymi koeficienty s hodnotou 1,00.
Dale byl v cenéach zohlednén vliv zdroje ceny, zohlediujici zejména odpocet poplatkti a provizi.
Z takto upravenych cen srovnavanych nemovitosti byla vypoctena primérna cena, ktera byla urcena
jako jednotkové cena za 1 m? pozemku.

2.1. Pozemek p.¢. 207/1

Piehled porovnavanych nemovitosti

A

Nemovitost: pozemek Opava, KyleSovice

Plocha pozemku: 665 m’

Cena za nemovitost: 2 466,17 Ké&/m2

Popis nemovitosti: pro RD nebo BD vystavbu, ptijezd z vefejné komunikace, IS dostupné

cca 5m od hranice, cena bez provize

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 0,95

K1 lokalita 0,95
K2 ptistup a IS 1,10
K3 hodnoceni znalce 1,00
Vysledny koeficient KC: 1,05
Jenotkova cena : 2 466,17 K&/m? zdroj: www.sreality.cz
Upravena jedn. cena: 2 241,97 K¢/m?
B)
Nemovitost: pozemek Opava, Kylesovice
Plocha pozemku: 10 000 m?
Cena za nemovitost: 1450,00 Ké&/m2
Popis nemovitosti: pro komeréni zastavéni, sklady, IS na hranici, pfijez po vetejné

komunikaci, cena za nemovitost

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 0,95

K1 lokalita 0,90

K2 ptistup a IS 1,15

K3 hodnoceni znalce 1,00
Vysledny koeficient KC: 1,04
Jenotkova cena : 1 450,00 K&/m?
Upravena jedn. cena: 1330,92 K¢/m?




C)

Nemovitost: pozemek Opava, KyleSovice

Plocha pozemku: 22500 m?

Cena za nemovitost: 1320,00 K¢/m2

Popis nemovitosti: po komeréni vystavbu, se stavebnim povolenim, IS v dosahu, cena za
nemovitost

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 0,95

K1 lokalita 0,90
K2 ptistup a IS 1,10
K3 hodnoceni znalce 1,10
Vysledny koeficient KC: 1,09 L
Jenotkova cena : 1.320,00 K&/m? zdroj: www.sreality.cz
Upravena jedn. cena: 1151,52 K¢/m?
D)
Nemovitost: pozemek Opava, Zizkova
Plocha pozemku: 6380 m?
Cena za nemovitost: 2550,00 Ké&é/m2
Popis nemovitosti: pro reziden¢ni vystavbu, lokalita pobliz m&stskych sadt, piijezd z

vetejné komunikace, IS dostupné, cena véetné provize

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 0,90

K1 lokalita 1,00
K2 pristup a IS 1,10
K3 hodnoceni znalce 1,10
Vysledny koeficient KC: 121
Jenotkové cena : 2 550,00 Ké/m? zdroj: vwww.sreality.cz
Upravena jedn. cena: 1 896,69 K¢&/m?
E)
Nemovitost: pozemek Opava, Jaktar
Plocha pozemku: 2000 m?
Cena za nemovitost: 2 300,00 K¢&/m2
Popis nemovitosti: pro komer¢ni stavbu, ob&anska vybevenost, poloha v zastavbé, IS na

hranici, cena za nemovitost

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 0,95

K1l lokalita 1,00

K2 pristup a IS 1,15

K3 hodnoceni znalce 1,10
Vysledny koeficient KC: 1,27
Jenotkova cena : 2 300,00 K&/m? zdroj: www.sreality.cz
Upravena jedn. cena: 172727 K&¢/m®




Porovnani nemovitosti

ozn. Lokalita Vymeéra upravena jednotkova cena
A Opava, Kylesovice 665 2 241,97 K¢
B Opava, Kylesovice 10 000 1 330,92 K¢
C Opava, Kylesovice 22 500 1151,52 K¢
D Opava, Zizkova 6 380 1 896,69 K¢&
E Opava, Jaktar 2000 172727 K¢
Soucet 8 348,37 K¢
Primérna cena 1 669,67 K¢
Vypocet ceny pozemkii
pozemek p.¢. 207/1 899 m?
899 m® * 1 669,67 K&/m? = 1501 033,33 K¢&
Pozemek p.¢. 207/1 — uréena obvykla (trZzni) 1501 033,33 Ké




C. REKAPITULACE

1. Cena administrativni
Pozemek p.¢. 207/1 828 032,94 K¢

Vvsledna administrativni cena pozemku po zaokrouhledni dle § 50 828 030,00 K¢

Slovy: osmsetdvacetosmtisictricet korun cCeskych

2. Cena obvykla (trzni)
Pozemek p.¢. 207/1 1501 033,33 K¢

Vysledna obvykla (trzni) cena pozemku po zaokrouhledni dle § 50 1 501 030,00 K¢

Slovy: jedenmilionpétsetjedentisictiicet korun ceskych

V Opave 26.8.2019 Ing. Jana KaSparova
Vanickova 821/17
747 06 Opava 6

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim ptredsedy Krajského soudu v
Ostrave ze dne 7.3.2000, ¢€.j. Spr 1303/2000 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 450-16/19 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladii uc¢tuji dokladem €. 201916.

E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 3618
Kopie katastralni mapy
Mapa oblasti
Fotodokumentace

e



Informace o pozemku

Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:

Vyméra [mzl:

Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo

207/12.

Opava [505927]2
Opava-Piedmésti [711578]
3618

899

Parcela katastru nemovitosti
DKM
Ze souradnic v S-JTSK

zahrada

Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 Opava

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev
zemedslsky pudni fond
Seznam BPEJ

BPEJ Vymera

514002 899

Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Rizeni, v rdmei kterych byl k ne

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj,

Katastralni pracovisté Opava2

2movitosti zapsan cenovy Gdaj

Zobrazené adaje maji informativni charakter. Platnost k 26.08.2019 19:00:00.

® 2004 - 2019 Cesky urad zemaméficky a katastralni2 , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82
Podani urcena alnim Gfadm a pracovistim zasilejte pfimo na jgjich e-mail adresuZ.

Vypis z Katastru nemovitosti LV ¢. 3618

-10 -

Verze aplikace: 5.5.6 build 0
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Ao

Horni namésti 69 MOPP@@JOS:BE
746 26 Opava
Zadost o prodej pozemku ve vlastnictvi | B = T _ ;

meésta Opavy ‘

54118 201 7=
ok Lo |

A. Zadatel:
[x] Fyzicka osoba [] Fyzicka osoba podnikajici Pravnicka osoba

= A = A
Cislo popisné | Cislo orientadni

Obec PSC

B. Zadam o prodej pozemku ve vlastnictvi mésta Opavy:
(v pnpade Zadosti o prodej (astl pozemku zadatel prilozi snimek z katastralni mapy s presnym zékresem pozaao» ané Casti pozcmku)

1: |Parcela tislo 201 /1 j m2 \\(?[{ kultura ZAY '*t()(q Katastr O PRUA PR EDHEN
'2 Parcela cnslo m2 Ikultura Katastr
E Parcela ¢islo I m?2 ‘kultura Katastr

C.Divod za;mu 0 koupl (napft. zastavéna plocha nebo zahrada prisludejici k domu ve viastnictvi zadate’e “np A
; - B
CRSTUE. LoUSSDNRE O 2CHkn. LTERE Thor)
L PO (AW RO2ZETkeenn O bouvr FToukoww

5
O = W .
| I = ——— o]
- D. Prohlaseni o jediném pfistupu pies pozemek k nemovitostem: - -
13 Parcela ¢&islo ICI’SIO popisné Cislo eviden¢ni Katastr

| Parcela cislo Cislo popisné Cislo eviden¢ni Katastr

lParcela cislo | Cislo popisné | Cislo evidenéni Katastr

] Pres pozemek neni takovyto jediny piisfup k jinym nemovitostem.
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