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ZASTUPITELSTVO
STATUTARNIHO MESTA OPAVY

Dne: 18.3.2019 Bod programu: 47/4
véc: Zména Uzemniho planu Opavy
Duvod predlozeni:

Zpracovatel: Ing. Monika Pazderova, vedouci oddéleni uzemniho planovani odboru hlavniho
architekta a Uzemniho planu

Predklada: Ing. Michal Jedlicka, naméstek primatora
Projednano v RMO: v RMO dne 6. 3. 2019

Pozadavek na NE
upravu rozpoétu:

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta

1. schvaluje )
pofizeni zmény Uzemniho planu Opavy

Divodova zprava

Magistrat mésta Opavy, odbor hlavniho architekta a uzemniho planu, jako Gfad Uzemniho planovani
prislusny podle ust. § 6 odst. 1 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen "stavebni zakon") a pofizovatel Uzemniho planu
Opavy, (dale jen "pofizovatel"), pfedklada zastupitelstvu, které je pfislusné k vydani Gzemniho planu a jeho
zmen, navrhy na zménu uzemniho planu podané pravnickymi nebo fyzickymi osobami.

Navrhy na pofizeni zmény Uzemniho planu Opavy a stanovisko pofizovatele:

¢, vlastnik pozemkl parc. ¢ 745/1, 747/11 v k. U. Suché Lazce poZaduje zménu
funkéniho vyuziti predmétnych pozemkd z plochy zemedelske - zahrady (ZZ) na plochu uréenou k
individualini rekreaci. Navrhuje 10% podil na Ghradu naklad{i na pofizeni zmény. Pfiloha ¢. 1
Stanovisko pofizovatele:
Doporucuje provéfit zménu funkéniho vyuziti pfedmétnych pozemki z plochy zemédélské - zahrady (ZZ) na
plochu uréenou k individualni rekreaci (RR) s ohledem na mistni podminky a jiz takto realizované a uzivané
nekteré pozemky v pfedmétném uzemi. PoZadavky na individuaini rekreaci s moznosti staveb pro rodinnou
rekreaci byly uplatnény jiz v ramci pofizovani Uzemniho planu Opavy, kterym vSak nebylo mozné vyhovét
z dlvodu zaji$téni souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci tj. Zasady uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje, kde rozsifovani stavajicich a vznik novych lokalit uréenych pro stavby k rodinné
rekreaci nebyl umoznén. Aktualizaci tohoto dokumentu, kiery je zavaznym dokumentem pfi pofizovani
uzemniho planu obce a jeho zmény, byl tento poZzadavek vypustén.

- OPAVLEN OPAVA, s.r.o., viastnik pozemk({ parc. & 2/1, 2/4, 2/5, 5/1, 5/2, 5/5, 5/6, 2149/3, 2149/4,
2149/10, 2149/12, 2940/3 v k. 4. Opava - Predmésti, pozaduje zménu jejich vyuziti, z funkéni plochy
smisené obytné méstské (SM) na plochy smisené vyrobni (VS). Navrhuje 10% podil na Uhradu nakladd na
pofizeni zmény. Pfiloha ¢. 2

Stanovisko pofizovatele:

Doporuéuje provéfit funkeni vyuziti véetné podminek stanovenych v ramci souc¢asného vyuziti, a pfipadné
stanovit nové podminky vyuZiti vzhledem ktomu, Ze proména plvodni plochy primyslu na plochu pro
bydleni je v sou€asnosti a blizké budoucnosti nerealna, a je tedy na zvazeni, zda by se nenasly takové
podminky vyuziti, které by umoznily pozvolnou zménu. V Uzemi se v soucasnosti misi jak stavby pro
bydleni, tak stavby pro vyrobu.
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- THEIA as. jako pfedpokladany budouci viastnik dle "Smlouvy o uzavfeni budouci kupni smlouvy"
pozemkl 971/1, 970, 969, 971/11, 928/1, 928/4 v k. 1. Jaktal, pozaduje Upravu podminek vyuziti funkéni
plochy smisené obytné méstské (SM) tak, aby umozrovala na pfedmétnych pozemcich stavby pro obchod
bez plosného omezeni, které dnes predmeétna funkeni plocha ma, a omezuje u nové stavby pro obchod
prodejni plochu na 400 m~. Navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény. Pfiloha &. 3

Stanovisko pofizovatele:

Doporucuje provéfit podminky stanovene v ramci soucasné funkéni plochy - smisené obytné méstské (SM),
zda stavby pro obchod s prodejni plochou nad 400 m~ jsou predev§im s ohledem na hlavni funkci, kterou je
bydleni, a s ohledem na jiz stavajici ob¢anskou vybavenost - zafizeni maloobchodu, vhodné.

- FBT logistics, s.r.0., vlastnik pozemkd parc. ¢ 2699/10, 2699/12 v k. u. Katefinky u Opavy, pozaduje
zménu funkéniho vyuziti pfedmétnych pozemkl z funkéni plochy zemédélské (Z) na funkéni plochu
obc¢anského vybaveni (OV) z dlvodu sjednoceni véech pozemkl zapsanych na LV 4502 a uzivanych
v ramci jednoho arealu do jedné funkéni plochy a to do plochy ob&anského vybaveni -vefejné infrastruktury.
Navrhuje uhradit naklady spojené s pfedmétnou zménou. Pfiloha €. 4

Stanovisko pofizovatele:

Doporucuje provéfit zménu funkéniho wvyuziti pfedmeétnych pozemk( z plochy zemédélské (Z) na
plochu ob&anského vybaveni (OV) z divodu sjednoceni s ostatnimi pozemky se kterymi tvofi jeden areal. V
soucasné dobé je uceleny areal ve dvou rozdilnych funkénich plochach, coz neodpovida skuteénému stavu.
Sjednocenim funkcnich ploch by bylo lepsi sou¢asné i budouci vyuziti.

- i :, vlastnik pozemku parc. ¢ 258/1, k. U. Podvihov pozaduje zménu funkéniho vyuziti
pred ozemku z plochy zemédélské-zahrady (ZZ) na funkéni plochu rekreace rodinné (RR).
Navrhuje uhradit naklady spojené s pfedmétnou zménou. Pfiloha ¢. 5

Stanovisko pofizovatele:

Doporuéuje provéfit zménu funkéniho vyuziti pfedmétneho pozemku (nebo jeho ¢asti) z plochy zemédélské
- zahrady (ZZ) na plochu uréenou k individualni rekreaci (RR) sohledem na mistni podminky a
urbanistickou strukturu mista.

Pofizovatel pfedloZzene navrhy posoudil také z hlediska jejich Uplnosti a souladu s pravnimi
pfedpisy a konstatuje, ze predlozene navrhy splfiuji zakonem stanovené nalezitosti.

Pofizovatel zastupitelstvu obce doporucuje poridit zménu Gzemniho planu na zakladé vySe uvedenych
navrhl a také na zakladé tzv. "povinné" zmény Gzemniho planu, ktera je vyvolana povinnosti uvést Uzemni
plan Opavy do souladu s uzemné planovaci dokumentaci nasledné vydanou krajem, tj. s Aktualizaci ¢. 1
Zasad Uzemniho rozvoje Moravskoslezskeho kraje, ktera je od 21.11.2018 v G€innosti. Uzemni plan Opavy
je ucinny od 2.1.2018, a k dnednimu dni byly podany pouze vy$e uvedené navrhy na zménu.

Pofizovatel z vy$e uvedenych dlvod( navrhuje neodkladné pofidit zménu Uzemniho planu vyvolanou
Aktualizaci ¢. 1 Zaésad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, v ramci které se provéfi také vsechny
vy$e uvedene navrhy, pfipadné dalsi navrhy ze strany pofizovatele &i obce.

Prilohy:
Pfiloha €.1: Priloha €. 1 (Verejna, Bez osobnich udaju)

Pfiloha €.2: Priloha €. 2 (Vefejna, Bez osobnich udaju)
Pfiloha €.3: Priloha €. 3 (Vefejna, Bez osobnich udajd)
Priloha €.4: Priloha &. 4 (Vefejna, Bez osobnich udajd)
Piiloha &.5: Pfiloha &. 5 (Vefejna, Bez osobnich udajd)
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