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DOSLO DNE: 13.3.2019 SPISOVA ZN.: 5756/2019

Zadatel: Farma Polabi s.r.0., Litvinovska 609/3, 190 00 Praha 9 - Prosek

Véc: Nabidka na odkup pozemku parc.¢. 1985/117 — orna puda,
katastralni uzemi Katefinky u Opavy

Predmét a duvod odkupu: Jedna se o odkup pozemku parc.é. 1985/117 — orna pida 0
celkové vyméte 3383m?, katastralni uzemi Katefinky u Opavy. Pozemek se nachazi v lokalité
Stiibrného jezera. V soucasné dobé je uzivany K zemédélstvi pravdépodobné se spole¢nosti
Katetinskd zemédélska a.s., pachtovni smlouva uzaviena neni. Dle platného izemniho planu
mésta je predmétny pozemek soucasti ploch OS — plochy ob¢anského vybaveni - sportovnich
a rekreacnich zafizeni. Rozvody inzenyrskych siti se nachazeji ve vzdalenosti cca 200m.
Ptedmétny pozemek parc.¢. 1985/117 je dot€eny uzemnim rozhodnutim o vyuziti izemi a o
umisténi stavby ,,Mezinarodni aredl jezdectvi, sportu a sluzeb®, kde stavebnikem je Jezdecky
klub Opava — Katefinky. Sousedni pozemky ve vlastnictvi SMO byly dany pro vystavbu
arealu Jezdeckému klubu Opava — Katetinky do bezplatné vypujcky. Dle vyjadieni odboru
investic neni pfedmétny pozemek pro pfipravovanou stavbu ,,Rekreacni oblast Sti¥ibrné
jezero* potiebny.

Situace: Viz. snimek katastralni mapy

Cena: dle znaleckého posudku cena obvykla 1 725 000,00 K¢ tj. 510,00 K&/m?

MK: ze dne 17.6.2019 doporuéuje odkoupeni pozemku za Gi¢elem zceleni majetku
v tomto prostoru s tim, Ze o cen¢ by se melo zkusit jesté jednat. Dale doporucuje materidl
rovnéz projednat v Komisi pro urbanismus

Komise pro urbanismus: ze dne 11.9.2019 doporu¢uje RMO zabyvat se zamérem
vykupu pozemku p.¢.1985/117 v KU Katefinky u Opavy od soukromého vlastnika v lokalité
U dradhy. Konkrétni zdmér zde sice neni méstem prozatim naplanovan s vyjimkou
soukromého jezdeckého aredlu na pozemcich mésta (Dlouhodobé odlozeny zdmér — neni
zajisSténo financovani.), avSak vzhledem k tomu, Ze mésto vlastni v dané lokalité téméet
vSechny pozemky, lze zde uvazovat s vyznamnym rozSifenim rekreani zony kolem
sttibrného jezera a s pfeménou stavajiciho pole o plose pies 6 ha na lesopark v navaznosti na
strategicky zamér dopliovani vzrostlé zelené¢ do tzemi SMO. Komise byla seznamena i s
nabidkovou cenou za dany pozemek, avSak rozhodnuti zda nabidkovou cenu akceptovat nebo
ne, ponechava na RMO a odboru majetku




Vedeni mésta: dne 5.11.2019 pod &. 46/7 s koupi pozemku nesouhlasi

RMO: na svém zasedani dne 27.11.2019 pod ¢&.usn. 1198/29/RM/19 bod 3. pism. a)
doporucuje zastupitelstvu mesta neschvalit zamér vykupu pozemku parc.¢. 1985/117 - orna
puda, k.u. Katefinky u Opavy
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Honkova Radka MMOPPBOIDC2H

Od: Lenka Skutovéa (Farma Polabi) <lenka.skutova@farma-polabi.cz> _ 5 - _, /. ;

3 F SenTh. 5756/ jr-/r‘-/f
Odeslano: 12. bfezna 2019 10:24 s { b 151
Komu: Honkovéa Radka MAGISTRAT fvii e
Predmét: Katefinky u Opavy __Padaizi; ]

o 1, 03, 209
Bt i) 39 i 2019 [scam

Dobry den pani Honkova,

|
; A S - |
PONY ... POE. 18, oo !

nabizime méstu k odkupu pozemek v k.0. Katefinky u Opavy, p.¢. 1985/117 viz obr. Dejte védét Vase
stanovisko, zda mate o odkup zajem.

S pozdravem,

Lenka Skutovd

Farma Polabi s.r.o.

Litvinovska 609/3, 190 00 Praha 9 — Prosek
+420 602 655 113
lenka.skutova@farma-polabi.cz
www.farma-polabi.cz




Honkova Radka

Od: Lenka Skutova (Farma Polabi) <lenka.skutova@farma-polabi.cz>
Odeslano: 26. bfezna 2019 14:12

Komu: Honkova Radka

Predmét: Re: Katefinky u Opavy

Dobry den,

vzhledem k tomu, Ze se jedna o stavebni pozemek - sportovisté a vzhledem k tomu, Ze okolni stavebni
pozemky se pohybuji v €astkdch 1500 - 2000 K&/m2, pozadujeme &astku 1500 k&/m. Predpokladame vsak,
Ze konecna cena bude uréena znaleckym posudkem.

S pozdravem,

Lenka Skutova

rarma Polabi s.r.o.

Litvinovska 609/3, 190 00 Praha 9 — Prosek
+420 602 655 113
lenka.skutova@farma-polabi.cz
www.farma-polabi.cz




STATUTARNI MESTO OPAVA

KOMISE PRO URBANISMUS A INVESTICE RADY MESTA OPAVY

Komise pro urbanismus a investice je zfizena Radou Statutarniho mésta Opavy v souladu s ustanovenimi §122 zakona &. 128/2000 Sb., o
obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpis( a to jako jeji poradni organ.

ZAPIS Z JEDNANI &. 9 /2019

ze dne: 11. 9. 2019 v misté: Radnice, Horni namésti 69, Opava, zasedaci mistnost 2. NP
jednani se uskuteénilo v ase od 16:30 do 20:15

jednani fidil Ing. Karel Zalesky — pifedseda komise

2019-9-U3 Pozemek u stfibrného jezera 6 0 0
Komise doporuéuje RMO zabyvat se zamérem vykupu pozemku p.&.
1985/117 v KU Katefinky u Opavy od soukromého viastnika v lokalité
U drahy. Konkrétni zamér zde sice neni méstem prozatim
naplanovan s vyjimkou soukromého jezdeckého aredlu na
pozemcich mésta (Dlouhodob& odloZeny zamér — neni zajisténo
financovani.), aviak vzhledem k tomu, Ze mésto viastni v dané
lokalité témeér vSechny pozemky, Ize zde uvaZovat s vyznamnym
rozsifenim rekreaéni zény kolem stfibrného jezera a s pfeménou
stavajiciho pole o ploe pfes 6 ha na lesopark v navaznosti na
strategicky zamér doplfiovani vzrostlé zelené do Uzemi SMO.
Komise byla sezndmena i s nabidkovou cenou za dany pozemek,
avdak rozhodnuti zda nabidkovou cenu akceptovat nebo ne,
ponechava na RMO a odboru majetku.

pro: RMO




9.6 POZEMEK U STRIBRNEHO JEZERA

Komisi byl pfedloZzen navrh vykupu pozemku p.€. 1985/117 v KU Katefinky u Opavy o plose
3382 m? od soukromého vlastnika v lokalité U drahy v blizkosti stfibrného jezera.

7

zdroj mapovy portal mésta Opavy

Komise danou lokalitu podrobila dikladné analyze z hlediska stavajiciho vyuZiti (pole),
mozného budouciho vyuZiti, vlastnickych poméri v lokalité a technickych omezeni pro moznou
vystavbu. Diskuze zahrnovala planovanou revitalizaci stfibrného jezera, ale také rozvojovych
ploch mezi ulicemi Rolnicka a Wolkerova, kde by mohly vzniknout nahradni tréninkova fotbalova
hfisté a pfirodni parkovaci plochy pro navétévniky stfibrného jezera a okoli.

Komise se shodla na tom, Ze vzhledem k tomu, Ze mésto vlastni drtivou vétSinu pozemkl v
dané lokalité a tento jediny je v soukromém vlastnictvi, jevi se komisi moZnost, jak celou lokalitu

zcelit, pro mésto za pfinosné.
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Komisi se jevi ucelné, aby stavajici pole o plo$e 6 ha bylo nasledné revitalizovano na lesopark s
plochami vzrostlé zelené a loukami pro rozsireni rekreac¢ni zény kolem stfibrného jezera. Do
plochy lze zahrnout i mensi stavby pro sport, rekreaci, p&$i a cyklodopravu. Komise si
uvédomuje obrovsky vyznam dané lokality, kde se nachazi prakticky jediné souvislej§i plochy
vzrostle zelené v celém vnitfnim mésté s potencialem dal$iho rozsifeni. Nikde jinde ve mésté a
v okoli plochy obdobného rozsahu bohuZel nejsou, proto je nutné se t&€mito zaméry intenzivné
zabyvat a vyuZivat veskeré prileZitosti, jak sou€asny tristni stav krajinné zelené v Opavé zlepsit.

Komise si uvédomuje, Ze neni udrzitelné, aby 97% volné krajiny kolem Opavy predstavovaly jen
pole a silnice. Tento stav zde trva cela staleti od dob, kdy nasi piedci vykaceli ¢i vypalili vSechny
lesy v Sirokém okoli Opavy a dlouhodobé neni vidét témér Zadny posun ke zméné tohoto
nepfiznivého stavu a k navratu stromd do opavského okoli. Tento stav fadi Opavu na jednu z
poslednich pfigek v Cesku v péci o krajinnou zelefi. Prakticky zde neni o co pegovat. Komise
proto bude napomocna v jakékoliv iniciativé tento nepfiznivy stav zménit. Kdo zna historii
civilizaci vi, Zze v minulosti kazda, ktera se zbavila stroml, vymfela nebo byla nucena se

prestéhovat.
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ZNALECKY POSUDEK
Cislo 415-12/2019

O cené pozemku p.¢. 1985/117 k.. Katetinky

Udel ocenéni: Pro stanoveni ceny dle cenového predpisu, pro stanoveni obvyklé ceny

Objednavatel : Statutarni mésto Opava
Horni ndmésti 69, 74626 Opava

Zhotovitel: Ing. Lumir Sebrle
U Svedske kaple 45, 747 05 Opava
IC: telefon: 734 462 558  e-mail:
lumir.sebrle@seznam.cz
Datum mistniho Setteni:  18.4.2019 Stav ke dni : 18.4.2019
Pocet stran: 13 stran Pocet ptiloh: 5 Pocet vyhotoveni: 2

V Opave, dne 6.5.2019 Ing. Lumir Sebrle



A.NALEZ

Znalecky ukol
1,Zjisténi ceny nemovitosti dle platného cenového predpisu pro ucely prevodu.
2, Odhad ceny obvyklé

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptredpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceinovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. PouZziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o pfiméeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZzena na koncepci "Casoveé hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé

ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

-2-



Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

V tomto pripadé byla pouZzita metoda ocenéni dle cenového predpisu a porovnavaci.

Zikladni informace
Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.u. Katefinky u Opavy
Adresa nemovité véci: U jezera, 747 05 Opava

Vlastnické a evidencni udaje:
FP majetkova a.s., Podvinny mlyn 2283/18, 190 00 Praha - Liben, podil 1/ 1

Pi'ehled podkladu

1, Vypis LV ¢&. 1430 pro k.. Katetinky u Opavy

2, Snimek katastralni mapy

3, Prohlidka ze dne 18.4.2019

Pouzita literatura

- zékon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktualnim znéni ve znéni vyhlasky ¢.441Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

- Zazvonil Zbyn¢k - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Praha, Ekpopress 2006. ISBN
80-86929-14-0

- Zazvonil Zbynék - Odhad hodnoty pozemkii, VSE Praha- Institut ocefiovani majetku 2009

- Brada¢ Albert a kolektiv, Oceniovani a pravni vztahy, Linde Praha 2004, ISBN 80-7201-441-2.

- Databaze znalce.

Mistopis

Statutarni mésto Opava je vyznamnym meéstem regionu s 57 019 obyvateli. Ve mésté se nachazi
veskerd obcanska vybavenost, priimysl, sluzby, obchodni centra, ufady, autobusové a vlakové
spojeni. Je sidlem nékolika stiednich Skol a jedné vysoké skoly.

Soucasny stav Budouci stav

Okoli: bytova zona O pramyslova zéna Okoli : O bytova zona O pramyslova zona

ostatni O nakupni zona O ostatni O nakupni zona
Piipojky: 0O/0Ovoda O/0Okanalizaced /O plyn  Pipojky: [O/0Ovoda O/ O kanalizace [O/0O plyn
vef. / vl. O/ O elektro O telefon vef./vl. 0O/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): € MHD [ Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova cast - ostatni
Pristup k pozemku zpevnéna komunikace[] nezpevnéna komunikace

Celkovy popis:

Jedna se o pozemek v soucasné dobé zeméd€lsky vyuzivany a obhospodaiovany jako louka. Ve
stavajicim platném Uzemnim planu je pozemek zafazen do ploch obdanského vybaveni -
sportovnich a rekreacnich zafizeni. Na jihu pozemek sousedi s komunikaci na ulici U jezera. Z
ostatnich stran je obklopen stejné zemédélsky vyuzivanymi pozemky se stejnym vyuzitim dle UP.
V sousedstvi rekreacni oblast St¥ibrného jezera.

Rozvody vody, kanalizace, nn, plynu, jsou ve vzdalenosti cca 200 m.

Slabé stranky
1, Problematicky pfistup a moznost napojeni na dopravni infrastrukturu

-3-



2, Vedeni siti k pozemku ptes pozemky jinych vlastniki

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
ANO Neni zajistén pristup k nemovité véci pfimo z vetfejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi



B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Pozemek p.¢. 1985/117 k.. Katetinky u Opavy

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek p.¢. 1985/117 k.u. Katefinky u Opavy
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Pozemek p.¢. 1985/117 k.u. Katefinky u Opavy



C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 1985/117 k.u. Katetinky
Adresa pfedmétu ocenéni: U jezera
747 05 Opava
LV: 1430
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni tzemi: Katetinky u Opavy
Pocet obyvatel: 57019

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 179,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonu C¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,000
i=1



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,60
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rekreacni oblasti I 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek nelze 1II -0,05
napojit na zadné sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti ptijezdu nebo ptijezd po I -0,01
nezpevnéné komunikaci

5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I -0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: I 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - bez dalSich vlivi. II 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 + ) Pi)=0,552

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,552

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,552

1. Pozemek p.¢. 1985/117 k.u. Katerinky u Opavy

Pozemek se nachazi dle platného UP v plochach ob&anského vybaveni - sportovnich a rekreaénich
zatizeni. Jedna se o pozemek v soucasné dobé vyuzity jako louka. pozemek se mirné svazuje
smérem na jihozapad. Nachdzi se v sousedstvi komunikace 3.tfidy ulice U jezera. PfevySeni
komunikace nad pozemkem je cca 2m. Okolni pozemky patii jinym vlastnikiim. Samostatné
napojeni pozemku na komunikaci U jezera je tézko realizovatelné a bylo by mozné jen ptes
sousedni pozemky. Nejblizsi sité jsou ve vzdalenosti ptiblizné 200 m a jejich ptivedeni je opét pres
pozemky jinych vlastnika.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,552

Jiny pozemek ocenény dle § 9

Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

Z4akl. cena
[K&/m?]

§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - skladky, sportovisté, skladové, manipulacni, odstavné,

Upr. cena

Zattidéni Koeficienty Index P Index T Uprava (K&/m’]
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rekreacni plochy
§ 9 odst. 2 1179,- 0,50 0,552 1,000 325,40
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

T Nézev Parcelni Vymeéra Jedn.cena Srdzka Cena
yp &islo m’]  [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 2 Zemédelsky padni  1985/117 3382 325,40 1 100 502,80
fond
Jiny pozemek - celkem 3382 1100 502,80
Pozemek p.¢. 1985/117 k.u. Katefinky u Opavy - zji§téna cena = 1100 502,80 K¢
celkem

Trzni ocenéni majetku
1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek p.¢. 1985/117 k.u. Katerinky u Opavy
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Pozemek p.¢. 1985/117 k.u. Katerinky u Opavy
Ocenovana nemovita véc
Popis viz administrativni ocenéni.

Uzitna plocha: 3382,00 m”
Plocha pozemKu: 3 382,00 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1, Pozemek
Lokalita: Katefinky ’
Popis: Pozemek v soucasné dobé zemédé€lsky vyuzivany jako louka. V UP v plochéchl

sport a rekreace s Castecnym zdsahem do plochy ochranné zelené. Pozemek s¢
nachazi za okrajem souvislé zastavby v sousedstvi komunikace prodlouzend
Rolnicka v sousedstvi Sttibrného jezera. Vykup pozemku v roce 2014. V soucasné
dob¢ vydano tizemni rozhodnuti.

Pozemek: 3929,00 m

Uzitna plocha: 3929,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - Srovnatelna 1,00 Zdroj: Prodej 2014
K2 Velikost - Nehodnoti se 1,00

K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00

K4 Inzenyrské sité - Horsi 0,97

K5 Zdroj nabidky - Prodej 2014 1,00

Zduvodnéni koeficientu K,: Lokalita - Srovnatelnd; Velikost - Nehodnoti se; Tvar pozemku -
Vyhovujici; Inzenyrské sité - Lepsi; Zdroj nabidky - Prodej;

Vaha: 2
Cena Uzitna ]2:)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2109 873 3 929,00 537 0,97 521

| Nazev: 2, Pozemek |



Lokalita: Katefinky ’
Popis: Pozemek v pod a vedle jezdecké haly v jezdeckém oddilu. V UP v plochach sport
a rekreace. Pozemek se nachazi uvnitf jezdeckeho arealu ve stejné funkeni plose dle
UP. Vykup pozemku v roce 2019.
Uzitna plocha: 3 204,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - Srovnatelna 1,00 Zdroj: Prodej 2019
K2 Velikost - Nehodnoti se 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 Inzenyrské sité - Horsi 0,95
K5 Zdroj nabidky - Prodej 2019 1,00
Vaha: 2
Cena Uzitna ]2:)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
1250 200 3 204,00 390 0,95 371
Nazev: 3, Pozemek
Lokalita: Katefinky ’
Popis: Pozemek ve stejné funkéni ploSe dle UP, ale ve stavajicim oploceném komerénim|
aredlu s moznosti napojeni na sité¢ a dopravni infrastrukturu.
Uzitna plocha: 391,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - Srovnatelna 1,00 Zdroj: Prodej 2016
K2 Velikost - Nehodnoti se 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 Inzenyrské site - Horsi 0,90
K5 Zdroj nabidky - Prodej 2016 1,00
Vaha: 1
Cena Uzitna ]2:)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
332 180 391,00 850 0,90 765

Zdiivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Primérnd jednotkova porovndvaci cena pozemkl vypoctena vazenym pramérem je 510,- K¢&/m2.
Minimalni porovnavaci cena je 371,- K¢&/m2, maximalni porovnavaci cena je 765,-K&/m?2
Porovnani bylo provadéno s realizovanymi prodeji pozemkti v podobné lokalité pro jezdecky areal,
pozemku u Stiibrného jezera v sousedstvi oceiovaného pozemku. Déle s pozemkem ve stavajicim
komerénim arealu. Tomu vzhledem k historicky jinému vyuziti byla ptidélena vaha 1, ostatnim
prodejim vaha 2. Prodeje probihaly v letech 2014-2019 pfevazné soukromych osob. Co se tyka
lokality a vhodnosti pozemkt, dopravni obsluznosti, moznosti napojeni na sité, jsou tyto pozemky
lepsi nez ocefiovany pozemek. Vechny pozemky se nachazi ve stejné funkéni plose dle UP v
plochach Sportovnich a rekreacnich zafizeni.

Prodeje komercnich pozemkii se pohybuji v rozmezi cca 600 - 1400 K¢/m2 dle lokality a
zainvestovani s piiklonem k hodnotam okolo 850 K&/m® a vyse.

S ptihlédnutim k faktu, Ze v této lokalit¢ byly prodavany v minulosti sousedici pozemky ve stejné
funkéni plose za ceny mezi 500-600 K&m?, je mozné porovnavaci cenu ocetiovaného pozemku
odhadnou v tomto rozmezi ve vysi primérné porovnavaci ceny 510 K&/m?2
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Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 371 K&/m?

. . . e 2
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primér 552 Ké&/m
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny pramer 510 K&/m?
s . - o2
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 765 K¢/m

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Vazena jednotkova cena 510 K&/m®
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 3382,00 m
Vysledna porovnavaci hodnota 1724 820 K¢
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D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek p.¢. 1985/117 k.. Katetinky u Opavy 1 100 502,80 K¢
Vysledna cena - celkem: 1100502.80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1100 500.- K¢

slovy: Jedenmilionjednostotisicpétset K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek p.¢. 1985/117 k.u. Katefinky u Opavy
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Pozemek p.¢. 1985/117 k.u. Katefinky u Opavy 1 724 820,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1100 500 K¢

slovy: Jedenmilionjednostotisicpétset K¢

| Porovnavaci hodnota 1724 820 K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Préva a zavady spojené s nemovitosti:V Casti B1 nejsou evidovana zadna omezeni.

Stanoveni obvyklé ceny

V tomto pfipadé je odhadovana obvykla cena na zdkladé¢ porovnavaci hodnoty. Porovnavaci
hodnota vychédzi z porovnani oceniované nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi v charakterem
podobnych lokalitach a jejich cenami realizovanymi na realitnim trhu. S piihlédnutim k dopravni
obsluznosti pozemku a jeho moZznosti napojeni na sité, poloze v obci a moznostem vyuziti odhaduji
cenu pozemku v oblasti praim&ré porovnavaci hodnoty, tj. 510,-K&/m?. Celkova cena 1.725.000,-
K¢ po zaokrouhleni.

Obvykla cena
1725 000 K¢

slovy: Jedenmilionsedmsetdvacetpéttisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.19
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