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DOSLO DNE: 26.6.2019 SPIS. ZN.: 12380/2019/MMI

Zadatel: | Ovocné 2351/8, 746 01 Opava

Véc: Vydrzeni ¢asti pozemku parc.¢. 2903 — ostatni plocha, k.. Opava - Pfedmésti

Predmét a diivod: Predmétna ¢ast pozemku ve vlastnictvi SMO parc.¢. 2903 — ostatni
plocha ostatni komunikace, o vyméie cca 54m?, k.u. Opava - Pfedmésti, se nachazi pied
rodinnym domem Ovocna 2351/8, ve vlastnictvi zadatele. Dle platného tzemniho planu mésta
se jedna o soucast vefejné komunikace. Predmétnou ¢ast pozemku tvoii vefejné piistupny
vydlazdény sjezd k rodinnému domu a pruhy zelené osézené okrasnymi rostlinami.
Pfedmétna cast pozemku V pasportu mistnich komunikaci neni vedena, od pfilehlé mistni
komunikace a chodniku vedenych v pasportu je oddélena obrubou.

Zadatel uvadi, Ze jeho rodina, kdy prarodi¢e nabyli sousedni pozemky do svého vlastnictvi,
pfedmétnou c¢ast pozemku od roku 1966 uzivala a pecovala o ni. Na zaklad¢ téchto
skute¢nosti se Zadatel domniva, ze vlastnické pravo k pfedmétné ¢asti pozemku vydrzel.

Situace: viz snimek katastralni mapy

Odbor _pravni: nedoporucuje vydrZeni predmétné ¢asti pozemku podle § 1095
zakona ¢. 89/2012., ob¢ansky zakonik, a to z diivodu, Ze pro mimoiadné vydrZeni nebyla
splnéna jedna ze dvou podminek a to podminka poctivé drzby. K mimoiadnému
vydrZeni pifedmétné ¢asti pozemku Zadatelem tedy nedoslo (viz priloha)

RMO:  na svém zasedni dne 27.11.2019 pod ¢&.usn. 1199/29/RM/19 bod 1. pism. a)
doporucuje zastupitelstvu mésta neschvalit vydrzeni vlastnického prava pro |
B k Casti pozemku parc.C. 2903 - ostatni plocha, k.. Opava - Piedmésti, dle
piiloZzeného snimku katastralni mapy




T - st Ovocna 2351/8, PSC: 746 01, tel. 775568710

Magistrat mésta Opavy V Opavé, dne 26.6.2019
odbor pravni a organizaéni

Horni namésti 368/69 S
746 01 Opava - Mésto
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Véc: Zadost o prevedeni pozemku ve vlastnictvi Statutarniho mésta Opavy do mého
vyluéného vlastnictvi na zakladé vydrzeni ve smyslu ust. § 1095 NOZ

Vazeny pane magistre,

konstatuji, ze jsem vyluénym vlastnikem nemovitych véci zapsanych v katastru nemovitosti

u Katastralniho Uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, na LV ¢&. 466,

pro katastralni tzemi Opava-Prfedmésti, obec Opava, a to

- pozemku parc. €. 1022/4 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz souéasti je stavba budovy
¢.p. 2351 — objekt k bydleni (dale také jako ,Rodinny dim®);

- pozemku parc. ¢. 1022/3 — zahrada

(dale spolecné take jako ,Nemovité véci*).

Shora popsané Nemovité veci jsem nabyl do svého vyluéného vlastnictvi od svych rodiét
# a to na zakladé darovaci smlouvy v zafi

Déale konstatuji, ze Statutarni mésto Opava je dle stavu zapisu v katastru nemovitosti
vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 2903 — ostatni plocha, o celkové vymére 3.361 m?,
zapsaného na LV ¢ 3618, pro katastralni Uzemi Opava-Pfedmésti, obec Opava. Tento
pozemek je vyuzivan zejmena jako mistni komunikace pro osobni vozidla a pési,
a bezprostfedné sousedi (mimo jiné) s mym pozemkem parc. &. 1022/3 — zahrada.

Jde-li o pozemek parc. ¢. 1022/3 - zahrada, potom tento pozemek je realné vyuzivan jako
zahrada za, vedle a pfed Rodinnym domem, a z ¢asti je na ném vybudovéna pfijezdova
cesta do garaze nachazejici se vsuterénu Rodinného domu a pfistupova cesta
k Rodinnému domu.

Nedavno jsem v8ak (v zasadé nahodnou v souvislosti s planovanymi stavebnimi Gpravami
vjezdu do garaze k mému Rodinnému domu) zjistil, Ze pozemek parc. & 1022/3 — zahrada,
v Casti pfed Rodinnym domem, netvofi bezprostfedni hranici s chodnikem nachazejicim se
na mistni komunikaci pozemku parc. €. 2903 — ostatni plocha, kdy naopak ¢ast mé zahrady
pred Rodinnym domem je v katastru nemovitosti vedena pravé jako sougast pozemku parc.

2903 - ostatni plocha, ve vlastnictvi Statutarniho mésta Opavy. Pfikladam v pfiloze
vynatek z katastralnl mapy, kde je znazornéna ¢ast pozemku parc. ¢. 2903 — ostatni plocha,
o vyméfe cca 54 m? o kterou se jedna (dale také jako ,Pozemek").



Jakkoli v tuto chvili mozna nejsem schopen predlozit pisemny nabyvaci titul prokazujici mé
vlastnické pravo k Pozemku, s vyslovnym odkazem na ust. § 1095 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&anskeho zakoniku, v platnem znéni (dale také jako ,NOZ") jsem toho nazoru, Ze jsem
vlastnické pravo k Pozemku vydrzel dlouhodobou poctivou faktickou drzbou, a stav zapisu
v katastru nemovitosti tak neodpovida stavu skuteénému.

V této souvislosti uvadim, Ze dneSni pozemky parc. €. 1022/3 a 1022/4, k.U. Opava-
Pfedmésti, zakoupili v roce 1966 do svého t.&. bezpodilového spoluvlastnictvi mi prarodice,
ktefi na pozemku parc. €. 1022/4 vybudovali Rodinny dum. Vystavba byla dokonéena v roce
1968. V roce 1981 potom mi prarodice prevedli viastnické pravo k Nemovitym vécem do t.¢.
bezpodilového spoluvlastnictvi mych rodicd, ti v roce 2016 Nemovité véci prevedli do mého
vyluéného vlastnictvi.

V Rodinném domé jsem vyrostl. Od toho, kam az saha ma pamét, si vzpominam, Ze
Pozemek mi rodiCe vyuzivali (pfevazné jako zahradu) a starali se o néj jako o pozemek
vlastni, provadéli udrzbu, opravy apod. Po pfevodu vlastnickeho prava Nemovitym vécem
v roce 2016 Pozemek udrZuji a peéuji o néj jako o soucast zahrady ja. Dle vyjadreni mych
rodi¢l rovnéz mi prarodi¢e v dobé trvani jejich vlastnictvi o Pozemek pecovali jako o
pozemek vlastni. Donedavna jsem tedy, stejné jako mi rodiCe a mi prarodi¢e, mél za to, ze
Pozemek je soucasti pozemku parc. €. 1022/3 — zahrada.

Naopak Statutarni mésto Opava nejméné od roku 1968 o Pozemek nepeéovalo, nikdy
neprovadélo udrzbu Ci upravy tohoto Pozemku, kdy dle mého nazoru respektovalo fakticky
stav, ze tento Pozemek pfinalezi k Nemovitym vécem ve vlastnictvi mych pravnich
predchadcd, dne ve viastnictvi mém.

Paklize je pro vydrzeni vlastnického prava Pozemku jako nemovité véci zapotiebi doba
drzby alespon 20 let (ust. § 1095 NOZ ve spojeni s ust. § 1091 odst. 2 NOZ), a paklize se ve
smyslu ust. § 1096 NOZ do doby mé driby zapocitava rovnéz nepferuSena doba drzby mych
prarodi¢ a rodi€u jakoZto mych pravnich pfedchidct, potom Pozemek opravnéné a poctivé
drzim po dobu nejméné 51 let (od roku 1968, kdy byla dokonéena vystavba Rodinného
domu), a podminka zakonem stanoveni doby drzby je tedy spinéna.

Chtél bych dale zdaraznit, ze Pozemek tvofi jedinou pfistupovou cestu k Rodinnému domu a
soucasné jedinou pfijezdovou cestu do garaze nachazejici se v suterénu Rodinného domu.
Jak jsem jiz avizoval vySe, mam v planu provést stavebni Upravy vjezdu a sjezdu do garaze
a rozsifeni parkovaciho stani pfed Rodinnym domem (a to tak, aby osobni automobily vibec
nezasahovaly na pozemek parc. ¢. 2903 — ostatni plocha), pfic¢emz pfedpokladem realizace
takovych praci je vlastnické pravo k Pozemku.

Nezbyva neuzavfit, Ze ze vSech dlvodl shora podrobné popsanych jsem toho nazoru, ze
jsem vlastnické pravo Pozemku dlouhodobou, opravnénou a poctivou drzbou vydrzel, a proto
Zadam Statutarni mésto Opava o zajisténi prevedeni vlastnickeho prava k Pozemku do
mého vyluéného vlastnictvi (v této souvislosti navrhuji pfipravit souhlasné prohlaseni dle ust.
§ 66 katastraini vyhlasky).

Zdvofile Vas tedy, pane magistfe, Zadam o pravni posouzeni mého vlastnického prava
k Pozemku, a o zajisténi bezuplatného prevodu vlastnického prava k Pozemku do mého
vyluéného vlastnictvi. Paklize bude ma zadost posouzena kladné, jsem pfipraven uhradit
naklady na zpracovani geometrického planu za ucelem oddéleni Pozemku od pozemku parc.
¢. 2903 - ostatni plocha.
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V pripadé Vasi potfeby jsem pfipraven tuto svou 2adost o pfevod vlastnického prava
k Pozemku na vyzvu doplnit & upfesnit.

Dékuji za kladné vyfizeni mé zadosti a z(istavam s pozdravem
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Honkova Radka

S s r— T ————————
Od: Dembek Nardelliova Markéta
Odeslano: 26. zari 2019 10:47
Komu: Honkova Radka
Kopie: Schneidrovéa Simona; Binar Antonin
Predmét: RE: Zadost o vyjadfeni

Dobry den, pani Honkova,
z povéfeni vedouciho PORG Vam na Vasi Zadost zasilam nasledujici vyjadfeni.

Dne 26. 6. 2019 byla na podatelnu Magistratu mésta Opavy dorucena Zadost _(déle také jen
jako ,Zadatel”) s ndzvem ,Zédost o pfevedeni pozemku ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Opavy do mého vyluéného
vlastnictvi na zakladé vydrieni ve smyslu ust. § 1095 NOZ", jejimi pfedmétem je beziplatné pFfevedeni &asti
pozemku parc. €. 2903, ostatni plocha, ostatni komunikace, v k. 0. Opava-Pfedmésti do vlastnictvi Zadatele (déle

také jen ,Zadost”).

Pozemek parc. €. 2903, ostatni plocha, ostatni komunikace, je ve vlastnictvi statutdrniho mésta Opavy. Jeji &ast
o vyméfe cca 54 m?, kterou Jadatel 7ad4 prevést do svého vlastnictvi (dle také jen ,pfedmétna &ast pozemku®), se
nachazi mezi chodnikem a plotem ohraniéujicim pozemek parc. €. 1022/3, zahrada, v k. . Opava-Pfedmésti (déle
také jen ,zahrada”), ve vlastnictvi Zadatele, jeni je vlastnikem rovnéZ pozemku parc. ¢. 1022/4, zastavéna plocha a
nadvofi, v k. 0. Opava-Pfedmésti, jehoZ souddsti je stavba ¢. p. 2351, rodinny dim (déle také jen ,rodinny dim®).
Pfedmétnou cast pozemku tvofi vydlaZzdény sjezd a chodnik, zajistujici pfistup z mistni komunikace k rodinnému
domu a zahradé, a déle pruhy zelené osazené okrasnymi rostlinami.

Dle informaci odboru majetku mésta a odboru dopravy neni pfedmétna ¢ast pozemku vedena v pasportu mistnich
komunikaci, na rozdil od pfilehlé mistni komunikace a chodniku vymezeného obrubou bezprostfedné sousediciho

s pfedmétnou ¢asti pozemku (dle predloZeného snimku).

Zadatel ve své 7adosti uvadi, Ze vlastnické prévo k pozemkdm parc. ¢ 1022/3 a 1022/4 nejprve nabyli v roce 1966
Zadatelovi prarodice, ktefi provedli rovnézZ stavbu rodinného domu, poté v roce 1981 Zadatelovi rodice, nace? jej
nabyl v roce 2016 na zaklad& darovaci smlouvy sdm Zadatel. Zadatel déle uvadi, 7e po celou dobu jeho rodina uivala
pfedmétnou &ast pozemku a peéovala o ni. Na zdkladé téchto skutecnosti se Zadatel domniva, Ze vlastnické pravo
k pfedmétné Casti pozemku vydriel dle § 1095 zakona €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik (déle také jen , obcéansky

zakonik”).

Obdansky zakonik upravuje institut mimoradného vydrieni v ustanoveni § 1095 tak, Ze uplyne-li doba dvojnasobné
dlouha, nez jaké by bylo jinak tfeba, vydrii drzitel vlastnické prévo, i kdyz neprokaze pravni divod, na kterém se jeho
driba zakldda. To ovSem neplati v pfipadé, Ze se prokdie nepoctivy Umysl drZitele. Podminkou mimofadného
vydrieni je poctivd driba dlouha Sest let v pfipadé movité véci a dvacet let u nemovité véci. Do vydrieci doby se
zapocCte i doba, po kterou mél drzitel, popfipadé jeho pravni pfedchidce, véc nepfetrzité v dobé prede dnem nabyti
ucinnosti ob&anského zakoniku (§ 3066 obcanského zdkoniku). K mimofadnému vydrieni nedojde, pokud je driiteli
prokazan nepoctivy Umysl, pficemzZ nepoctivost musi prokazovat ten, kdo ji tvrdi.

Pojem nepoctivého umyslu zakon blize nevymezuje, ale lze dovodit, Ze nepoctivy Umysl drZitele bude dan, pokud
nebudou naplnény pfedpoklady poctivé drzby. O poctivé dribé hovofime tehdy, pokud ma drZitel z pfesvédivého
dlvodu za to, Ze mu préavo, jez vykonava, skutecné ndlezi. Samotny nepoctivy Umysl driitele vyplyva z toho, Ze
drzitel vi nebo z okolnosti by védét mél, Ze vykonava pravo, které mu nenalezi. Poctivost driby se tedy v podstaté
odvozuje zexistence objektivné dané dobré viry driitele, ktera se musi opirat o omluvitelny skutkovy nebo
vyjimecné i pravni omyl. Poctivost driby zanika, jakmile se driitel sezndmil se skute¢nostmi, které u néj objektivné
musely vyvolat pochybnost o tom, Ze mu véc po pravu naleii.

Obecné (dle rozhodnuti NS 22 Cdo 1843/2000, NS 22 Cdo 1398/2000, NS 22 Cdo 1253/99) pro vydrieni plati, Ze je-li
drzitel se zfetelem ke véem okolnostem v dobré vife ¢i nikoli, je tfeba vidy hodnotit objektivné, a nikoli pouze ze
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subjektivniho hlediska (osobniho presvédceni) samotného Uéastnika. Je tieba vidy brat v Gvahu, zda drZitel pFi béiné
(normdlni) opatrnosti, kterou Ize s ohledem na okolnosti a povahu daného pfipadu po kaidém pozadovat, nemél,
resp. nemohl mit, po celou vydrZeci dobu divodné pochybnosti o tom, Ze mu véc nebo prévo patfi.

Odborem majetku mésta byl k Zadosti Zadatele v archivu dohleddn Snimek katastrdlni mapy ze dne 24. 2. 1966
vyznacujici hranice pozemk{ ve vlastnictvi Zadatele a umisténi rodinného domu. Vzhledem k zdméru rozéifeni
komunikace je na snimku znatelna linie predstavujici hranici pozemkd, kterad by méla odpovidat soué¢asnému stavu
zapsanému v katastru nemovitosti. Rovnéz v Geometrickém pldnu pro vyznaceni budovy ze dne 10. 8. 1998 je jasné
vymezena hranice mezi pozemkem ve vilastnictvi Zadatele a pozemkem ve vlastnictvi statutdrniho mésta Opavy, jez
by také méla odpovidat soucasnému stavu zapisu v katastru nemovitosti. Rozdilnd je pouze vyméra pozemki
uvedend v Geometrickém planu pro vyznaleni budovy za dne 10. 8. 1998 asoudasnym zdpisem v katastru
nemovitosti, pficemz rozdil ¢ini pouhé 3 m® Z toho plyne, Ze pravni predchiidci fadatele si museli byt védomi, Ze
plot oddélujici zahradu od predmétné €asti pozemku stoji na hranici zahrady v jejich vlastnictvi, tzn. e plot zahradu
neprotina s tim, Ze zbytek zahrady je za plotem, jak se snad snaZi argumentovat Zadatel. Ostatné oploceni je
naprosto béiné povaZovano za vymezeni hranice pozemku vterénu a je obtiiné pFedstavitelné, ¥e si vlastnik
pozemku (nota bene v husté méstské zdstavbeé) postavi plot, jehoz ucelem je oddéleni jeho pozemku od vefejného
prostranstvi, uvniti svého pozemku s tim, Ze ¢ast pozemku poneché pfistupnou vefejnosti.

Na zakladé vySe uvedeného lze konstatovat, Ze Zadatel i pfedchozi vlastnici objektivné méli nebo mohli védét, ie
pfedmétna ¢ast pozemku o vyméte cca 50 m?, nachézejici se pfed plotem ohranitujicim zahradu Zadatele, neni jeji
soucasti, ale tvofi travnaty pas, ktery je ¢asti pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Opavy.

Pro mimofadné vydrieni pfedmétné Easti pozemku Zadatelem nebyla dle mého ndzoru spinéna jedna ze
dvou podminek mimotfadného vydrieni, a to podminka poctivé driby. K mimofadnému vydrZeni pfedmétné ¢asti
pozemku Zadatelem tedy nedoslo. Na tomto zdvéru nic neméni ani skutec¢nost, Ze Zadatel a jeho pravni pfedchidci
(pfedchozi vlastnici) o pfedmétnou ¢ast pozemku dlouhodobé pecovali, i kdyz védéli & museli védét, e pfedmétna
¢ast pozemku jim nepatfi. V této souvislosti Ize pro Uplnost dodat, Ze je pochybné, zda pouhd péée iadatele a jeho
pravnich predchldcli o pfedmétnou ¢ast pozemku naplfiuje znaky samotné driby vlastnického prava (pefovat o
pozemek Ize i na zakladé jinych pravnich titul(, nez je vlastnické pravo, nehledé na dobrovolné nezidtné aktivity pfi

péci o vefejny prostor).

S pozdravem
Markéta Dembek Nardelliova

Mgr. Markéta Dembek Nardelliova
pravnik oddéleni pravniho
odbor pravni a organizacni Magistratu mésta Opavy

statutarni mésto Opava

Horni namésti 69

746 01 Opava

Tel: +420 553 756 461

e-mail: marketa.dembeknardelliova@opava-city.cz
WWW.opava-city.cz

From: Honkova Radka

Sent: Monday, July 08, 2019 4:27 PM
To: Schneidrova Simona

Subject: Zadost o vyjadreni

Dobry den,

v piiloze zasiléme zadost |GGG :otré mapy 2 fota.
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