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zagerel: [

Véc: Vykup pozemku parc.§. 2126 — ostatni plocha, k.u. Jaktaf

Predmeét:

V souvislosti s pfipravovanym projektem IBV Stromovka (rodinna vystavba, k.u. JaktaF) vzeSel
pozadavek na vykup pozemku parc.€. 2126 ve vlastnictv
Pozemek se nachazi vedle arealu Slezské nemocnice a v soucasne dobe Je vyuzivan jako jedna

z pfijezdovych cest k Zachranné sluzbé Opava. Pozemek se nachazi v trase prodlouzené Slunecéni,
coz je jedna ze zakladnich dopravné obsluznych komunikaci, vramci pojednavané lokality IBV
Stromovka.

Pfevod uvedeného pozemku do vlastnictvi SMO je svazan s najemni smlouvou na ¢ast pozemku
parc.§. 353/1 — ostatni plocha, k.(. Opava — Mésto, kterou — hodla vyuZit pro rozsiteni
parkovisté k nemovitosti Bily Koni¢ek.

Situace: viz. snimek katastralni mapy + foto + navrh vyuziti lokality Stromovka

Cena: die znaleckého posudku - 47.680,00 K& (tj. 226,00 K&/m?)



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOHZGTH *

KUPNi SMLOUVA

Clanek |. Smluvni strany

Kupuijici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
IC: 00300535

DIC: CZ200300535

Cislo Gétu: 27-1842619349/0800

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Opava

ID datové schranky: Seabx4t

Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

Prodavajici:
Datum narozeni:
Bytem:

Cislo Gétu:
Bankovni spojeni:

E-mailova adresa:

Clanek I1. Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. & 2126, ostatni plocha, o vyméfe 211 m?, v katastralnim Gzemi
Jaktar (dale jen ,pfedmétny pozemek").

2. Ugelem této smlouvy je prodej pfedmétného pozemku kupujicimu za podminek uvedenych v této smlouvé,

Clanek lIl. Predmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou prodéva kupujicimu pfedmétny pozemek a kupujici pfedmétny pozemek se viemi
soucastmi a v&im pfislusenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého vlastnictvi.

Smluvni strany shodné prohladuji, Ze pfedmétny pozemek prodavajici prodava kupujicimu a kupujici
od prodavajiciho kupuje za kupni cenu uvedenou v &l IV. této smlouvy véetné pozemni komunikace
na pfedmétném pozemku se nachazejici, a to bez ohledu na skute¢nost, zda pozemni komunikace predstavuje
soutast pfedmétného pozemku nebo je samostatnou stavbou nepodléhaijici evidenci v katastru nemovitosti.

Clanek IV. Kupni cena

Kupni cena pfedmétného pozemku byla stanovena na zékladé znaleckého posudku &. 2568-10/20 ze dne
31. 1. 2020 (dale jen ,znalecky posudek”) a ¢ini 47.680,- K& (slovy: &tyficet sedm tisic Sest set osmdesat
korun ceskych).

Smluvni strany se dale dohodly, Ze prodavajici uhradi kupujicimu naklady na vypracovani znaleckého posudku
ve vy$i 4.000,-KE.

Kupni cenu ponizenou o naklady na vypracovani znaleckého posudku se kupujici zavazuje zaplatit
prodavajicimu do 30 dnl ode dne, kdy bude kupujicimu doruéeno vyrozuméni katastralniho Gfadu o provedeni
vkladu vlastnickych prav pro kupujiciho k pfedmétnému pozemku do katastru nemovitosti, a to bezhotovostnim
pfevodem na bankovni lcet prodavajiciho uvedeny v &lanku |. této smlouvy.
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Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava kupujiciho k pfedmétnému pozemku do
katastru nemovitosti poda kupujici bez zbyte¢ného odkladu po uveiejnéni této smlouvy v registru smiuv.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.
Dan z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle pfislusnych obecné& zavaznych pravnich predpis(.

Clanek V1. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétném pozemku nevaznou Zadné vécné ani obligacni prava a zavazky,
a zavazuje se, Ze pfedmeétny pozemek nezatiZzi zadnou pravni vadou &i zavadou, které by kupujiciho jako
nabyvatele pfedmétného pozemku jakkoli omezovaly ve vykonu jeho vlastnickych prav k pfedmétnému
pozemku.
V pfipadé nepravdivosti i nelplnosti prohladeni prodavajiciho ¢i poruseni zavazku prodavajiciho uvedeného v
odst. 1 tohoto €lanku smlouvy je kupujici opravnén od této smlouvy odstoupit.
Smiluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy Zadné pravni skutecnosti ani jiné okolnosti branici pfevedu
pfedmétného pozemku dle této smiouvy.
Kupujici prohladuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy seznamil se stavem predmétného pozemku a Ze jej
v tomto stavu pfijima do svého viastnictvi.
Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Zze zapis vkladu vlastnickych prav k pfedmétnému pozemku pro
kupujiciho podle této smlouvy bude katastralnim ufadem z jakychkoliv divodd zamitnut &i nepovolen, véetné
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale jen ,zamitavé rozhodnuti"), a Ze jiné fe$eni vzniklé situace nebude
vhodneé ¢i dostateéné pro napinéni ucelu této smlouvy, jimZ je prodej pfedmétného pozemku kupujicimu za
podminek uvedenych v této smlouvé, uzavfit kupni smlouvu o prodeji pfedmétného pozemku znovu s tim, Ze
vyjma pfipadnych nutnych dprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad ¢i legislativhich zmén, zlistane text nové
smlouvy nezménén. Novou smiouvu se smluvni strany zavazuji uzaviit do tfi mésicl ode dne, kdy kterakoli
smluvni strana vyzve druhou smluvni stranu k jejimu uzavieni, kterouzto vyzvu je kterakoli smiuvni strana
opravnéna uginit do tfi mésicl ode dne, kdy ji bude doru¢eno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VII. Zavéreéna ustanoveni
ZaleZitosti touto smlouvou neupravene se Fidi ob&anskym zakonikem a dal$imi pfisluénymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich G¢ink(l zapisem vkladu vlastnickych prav dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.
Smluvni strany se dohedly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepiSe posledni ze smluvnich stran.
Tuto smlouvu lze ménit ¢i doplfiovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originélu, z nichz kupujici obdrzi dvé vyhotoveni,
prodavajici obdrZi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Ufadu pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralnimu pracovisti Opava, pro Ucely Fizeni o povoleni vkladu vlastnickych prav dle této smlouvy do
katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uz je povinné uvefejiiovanou smlouvou dle zékona o registru
smluv, &i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu véetné pfisludnych metadat,
s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osob& uzavirajici tuto smlouvu mimo ramec podnikatelské &innosti
nebudou uvefejnény jiné Udaje nez zakladni osobni udaje dle § 8b zakona o svobodném pfistupu k informacim
(ti. iméno a pfijmeni, rok narozeni, obec trvalého pobytu); nebudou uverejnény Udaje o fyzickych osobéach, které
nejsou smiluvnimi stranami, ani kontaktni & dopliujici Udaje (Cislo UCtu, telefonni &islo, e-mailovd adresa
apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyteéného odkladu po jejim uzavieni statutarni
mésto Opava. Nezajisti-li viak uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv v souladu se zakonem statutarni mésto
Opava nejpozdéji do 15 dni od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnl od uzavieni této
smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smiuvni strana. Strana uverejiiujici smlouvu se zavazuje splnit
podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smiuvni strané.
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ................ usnesenim cislo
..... /ZM .., odst. ., pism. ...

V Opavédne............... V Opavédne ...............
Za kupujiciho: Prodavajici:
primator



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 2568-10/20

zjisténa a obvykla cena nemovité véci — pozemek &. parc. 2126 (véetné zpevnéné plochy),
vSe k. 0. JaktaF, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky (LV 912).

Objednatel: Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 746 26 Opava.

Ucel ocenéni: Pro pievod vlastnictvi.

Vypracovala: Ing. Jitka Sevéikové, Denisovo ndmésti 2681/1, 746 01 Opava.
Datum, k némuZ je provedeno ocenéni: 28.1.2020

Datum mistniho Setfeni: 28. 1. 2020

Ucastnici mistniho Setieni: znalec.

V Opavé, dne 31. 1. 2020.

Tento posudek obsahuje 6 cislovanych listii véetné obdlky a pFeddvd se objednateli ve dvou vyhoto-

venich.
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A. Nilez

1. Znalecky iikol

Predmétem znaleckého posudku je zjisténd a obvykld cena nemovité véci evidované
pro k. . Jaktaf a obec Opavana LV &. 912:

— pozemek €. parc. 2126 — ost. plocha — ost. komunikace o vyméie 211 m2

Ocenéni je provedeno ke dni 28. 1. 2020, dle stavu, zjisténého pii mistnim Setienf na misté
samém t€hoZ dne, a to jednak cenou zjisténou dle platného ocefiovaciho predpisu (cena dle zdkona
¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v aktudlnim znéni a vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl.
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb. a &. 188/2019

Sb.) a jednak cenou obvyklou.

2. Informace o nemovité véci

Nazev nemovitosti: Pozemek ¢. parc. 2126
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni izemi: Jaktar

Pocet obyvatel: 57019

3. Prohlidka a zaméreni nemovité véci

Mistni Setfeni na misté samém bylo znalcem provedeno dne 28. 1. 2020.

4. Podklady pro vypracovini posudku

- Vypis zKN LV €. 912 vyhotoveny dne 16. 1. 2020.
- Kopie katastralni mapy ze dne 28. 1. 2020.
- Ufedni ocefiovani majetku 2019 (CERM Bmo, prosinec 2019).

S. Vlastnické a evidenéni didaje

Jak vyplyvd z vypisu z KN LV 912, vlastnikem ocefiovanych nemovitych véci je ke dni oce-
néni Hadamczik Alois, Hlu¢inska 255/187, 747 21 Kravare.

6. Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je pozemek €. parc. 2126 o celkové vyméfe 211 m2 nachdzejici se
v Opavé — Jaktafi na ulici Slune¢ni. Jedna se o pi{jezdovou komunikaci do aredlu Slezské nemocni-
ce. Soucdsti pozemku je zpevnénd asfaltova plocha, jeZ je rovnéz predmétem tohoto ocenéni.

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenvring
Denisovo ndamésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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7. Obsah posudku

1. Zpevnénd asfaltova plocha na €. parc. 2126
2. Pozemek ¢. parc. 2126

B. Posudek I — cena zji§ténd

Oceiiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovdni majetku ve znéni zikoni
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012
Sb., €. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR
¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhl. €. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb.,
€. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku é. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nem. vécmi: Nabidka odpovida poptdvce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ sou- V 0,00
¢dsti je stavba
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 1I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodniové riziko: Zéna se zanedb. nebezpedim vyskytu zdplav v 1,00
7. Hospodéisko-spravni vyznam obce: Nehodnoti se I 1,00
8. Poloha obce: Nehodnoti se VI 1,00
9. Ob&anskd vybavenost obce: Nehodnoti se I 1,00
5
Index trhu It =Pg * P; * Py * Py * (1+ E P;) = 1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby
azev znaku ¢ P;
1. Druh a ucel vZiti stavby: Druh hlavni stavby v JFC I 0,60
2. Pievazujici zdstavba v okoli pozemku: Rezidenéni zdstavba I 0,00
3. MoZnost napojeni pozemku na IS: VSechny sité v obci I 0,00
4. Dopravni dostupnost: Pifjezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
5. Parkovaci moZnosti: Omezené parkovaci moZnosti I 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

7

Index polohy Ip=P, *(1+) P)=0,600
i=2

VEGA consullting - tnaleckd kanceldr a inZenvring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861]
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1. Zpevnéna asfaltova plocha na €. parc. 2126

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Komunikace pozemni (silnice)

Konstr. char. (mat. konstrukce krytu): z kameniva prolévany Zivici

K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

MnozZstvi: 211,00 m? plochy komunikace
Zikladni cena dle piilohy €. 15: = 1.079,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. €. 41 - dle SKP): * 2,3480
Z4kladni cena upravend cena K&/m® = 2.786,84
Plna cena: 211,00 m” * 2.786,84 K&/m’ = 588.023,24 K&

Vypodet opotiebeni - odbornym odhadem:
Opotiebeni: 50,000 % -

294.011,62 K¢

Nakladova cena stavby CSy = 294.011,62 K¢
Koeficient pp * 0,600
Cena stavby CS = 176.406,97 K¢
Zpevnéna asfaltova plocha na €. parc. 2126 - zjiSténa cena = 176.406,97 K¢
2. Pozemek ¢&. parc. 2126
Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
[/nak o
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vef. prostr. a drah
II. Ugelové komunikace, vletky a mistni komunikace IV. t¥dy -0,25
(samost. chodniky, cyklostezky, cesta v chat. obl., obytné a pési zény)
P2. Charakter a zastavénost izemi
II. V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tzemi obce -0,05
P3. Povrchy
I. Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
II. Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komer¢ni vyuZiti
I. Bez moZnosti komeréniho vyuZit 0,30

4

Uprava zdkladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+Y P)=0,210

i=1

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a infenyring
Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

g Z4Kl. cena : Upr. cena
7 atiidéni (K& /mg] Koeficienty (K& /mz]

§ 4 odst. 3 1.076,- 0,210 1,000 225,96

2 Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

Typ vl gso [mY)  [Km?] K]
§ 4 odst. 3 ost. plocha — ost. kom. 2126 211 225,96 47.677,56
Ostatni stavebni pozemek - celkem 211 47.677,56
Pozemek ¢. parc. 2126 - zjiSténa cena celkem = 47.677,56 K¢
C. Rekapitulace ceny zjiSténé

1. Zpevnéna asfaltova plocha na &. parc. 2126 176.407,00 K&

2. Pozemek ¢&. parc. 2126, k. 4. Jaktaf 47.677,60 K¢

Cena celkem — po zaokrouhleni dle § 50: 224.080,00 K

D. Zéavér posudku €. 1

Celkova zjiSténa cena nemovité véci &inf ke dni odhadu:
224.080.- K&

t.j. slovy dvéstédvacetétyritisiceosmdesat korunceskych

E. Posudek Il — cena obvykli

S nemovitymi v€cmi typu komunikaci se na realitnim trhu b&Zn& neobchoduje. K dispozici
neni dostatek pouZitelnych dat pro porovnéni, nelze tedy pro stanoveni obvyklé ceny pouZit porov-
ndvaci metodu. S ohledem na velmi specificky charakter ocefiovanych nemovitych véci lze viak
predpoklddat, Ze se pfipadnd obvykld cena bude zfejmé pohybovat okolo vyie uvedené ceny zjisténé

(po zaokrouhleni).

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo ndmésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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F. Zavér posudku I1

Celkova obvykla cena nemovitych véci ¢ini ke dni odhadu:

220.000.- K¢

t.j.slovy dvéstédvacettisic korunceskych
V Opave, dne 31. 1. 2020.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Os-
travé ze dne 4. 3. 1999, ¢. j. Spr.1365/99 pro zdkladni obor:

1) ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
2) stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby primyslové, stavby zemédélské.

Znalecky tikon je zapsdn pod poF. ¢is. 2568-10/20 znaleckého deniku. Znalecné a ndhradu
ndkladii victuji podle pripojené likvidace na zdkladé dokladu cislo 2568-10/20.
Podpis znalce

Piflohy: 1. Vypis z KN
2. Kopie katastralni mapy

Fany VEGA COHSH!I‘J"IIg - znaleckd kanceldr a infenyring
! Denisovo namésti 2681/1, 746 0] OPAVA, rel. 553/623838, 737/480861



YA Y ZBUSNEN G ARD

: r&dle 7

Va
s
-

JEEE

&)

ey
BNE |

N R

N

ST
L







Aktualni mapa
1:1 602

zd o fa It i e sto
Cpava; Podkladova daiton

pava-cit






