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A.NALEZ

Znalecky ukol
1, Ocenéni dle cenového predpisu
2, Ocenéni trzni

Zikladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérit proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné¢ kupujicim a dobrovolné prodéavajicim po patficném prazkumu trhu, na némz castnici
jednaji informovang¢, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
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nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zakladni informace
Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.u. Jaktat
Adresa nemovité véci: Premyslovct 16, 747 07 Opava

Vlastnické a eviden¢ni adaje:
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 69, 746 01 Opava, podil 1/ 1

Piehled podkladi

1, Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 740 ze dne 23.6.2017 - vyhotoveno dalkovym pfistupem.

2, Kopie katastralni mapy - vyhotoveno dalkovym ptistupem

3, Prohlidka dne 15.7.2017

Pouzita literatura

- zdkon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim znéni ve znéni vyhlasky ¢.441Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

- Zazvonil Zbynék - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Praha, Ekpopress 2006. ISBN
80-86929-14-0

- Zazvonil Zbynék - Odhad hodnoty pozemkil, VSE Praha- Institut ocefiovani majetku 2009

- Bradac¢ Albert a kolektiv, Ocenovani a pravni vztahy, Linde Praha 2004, ISBN 80-7201-441-2.

- Databaze znalce.

- Databaze realitniho serveru S reality.

Mistopis
Statutarni mésto Opava je vyznamnym méstem regionu s 57 019 obyvateli. Ve mésté se nachézi
veskera obcCanska vybavenost. Je sidlem né€kolika stfednich skol a jedné vysoké skoly.

Soucasny stav Budouci stav

Okoli: [ bytova zona [0 primyslova zéna Okoli : [ bytova zona [0 primyslova zoéna

ostatni [ ndkupni zéna [0 ostatni [ ndkupni zéna
Piipojky: /O voda &/ kanalizace ® /O plyn  Piipojky: [/ voda [/ kanalizace O/ plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon vef. /vl. 0O/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): X MHD [0 Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice I. tf. silnice IT.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSend zastavba
Piistup k pozemku zpevnéna komunikace[ nezpevnéna komunikace

Celkovy popis:

Jedna se o nemovitost, kterd je vedena v katastru nemovitosti jako RD. Realn¢ se jedna o byvalou
zemédé€lskou usedlost, skladajici se ze dvou ptivodnich ¢asti a piistavby z 80-tych let. Doklady o
stafi nejsou dohledatelné. Piivodni stavby mohou pochéazet n¢kdy z prelomu 19 a 20stoleti. V misté
pivodnich chlévl v levé €asti pfi pohledu z ulice byla v 80 tych letech vybudovana pfistavba, v
jejimz 1.NP se nachazi garaze, Satna, WC a ve 2.NP jsou kancelafe, socialni zazemi, Satny. Byvala
puvodni obytna ¢ast byla upravena na kanceléfte, skladové prostory. V pravé ¢asti v ptivodni budové
se nachazi prostory, které si ¢aste¢né pronajima jako svou poboc¢ku Ceské posta, za ni se nachazi
skladové prostory v byvalé hospodaiské ¢asti. Vjezd je ptimo z ulice Piemyslovcil pfes pozemek ve
vlastnictvi SMO. Objekty jsou napojeny na vodu, kanalizaci,plyn, elektro. V soucasné dob¢ je
vyuzivana pouze ¢ast v pronajmu PoSty, gardz a mycka v jedné z garazi pro udrzbu vozidel SMO.
Ostani prostory jsou dlouhodobé bez vyuziti. Vjezd a néadvoii je vyuzivano pro piijezd k
provozovné¢ v majetku jiného vlastnika. K tomuto neni zfizen zadny pravni titul jako vécné
biemeno. Piijezd je mozné vyftesit jinym zplisobem.
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Silné stranky
Mirn¢ lepsi (primérny) stav piistavby z 80 tych let.

Slabé stranky
Zhorseny technicky stav, stavby moraln¢ zastaralé s vybavenim poplatnym dob¢ potizeni.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi



B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

. Budova €.p. 16, ¢ast vlevo - ocenéni kombinaci nadkladového a vynosového zptisobu
. Budova vpravo (posta) - ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového zptisobu

. Pfipojka vody DN 40

. Pfipojka kanalizace DN 200

. Plocha ze zamkové¢ dlazby

. Asfaltova plocha

. Plynovodni ptipojka

. Pozemek p.¢. 394/1
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Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova vpravo (posta)
1.2. Budova ¢€.p. 16, ¢ast vlevo
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Asfaltova plocha
2.2. Plocha ze zamkov¢ dlazby
2.3. Ptipojka kanalizace DN 200
2.4. Ptipojka vody DN 40
2.5. Ptipojka plynu
3. Hodnota pozemku
3.1. Pozemek p.¢. 394/1 k.u.Jaktar
4. Vynosova hodnota
4.1. Budovy €.p.16



C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parcelni Cislo 394/1 zastavéna plocha a nadvoii, jehoz
soucasti je stavba €.p.16 vcetné prislusenstvi

Adresa pfedmétu ocenéni: Pfemyslovcu 16
747 07 Opava

LV: 740

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Jaktar

Pocet obyvatel: 57019

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 179,00 K&/m*

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zatizeni a zédkladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P; *Ps * Py * (1 + 3 P,)=1,000
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i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,45
celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,00
3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku I 0,05
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez dalSich vlivi. I 0,00

7
Index polohy Ip=P; *(1+) Pi)=0,473
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,473

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,473

1. Budova &.p. 16, ¢ast vlevo - ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zpiisobu
Budova vlevo pii pohledu z ulice se sklada ze dvou, dnes propojenych casti.
Prvni je pivodni byvala obytna ¢ast pivodni usedlosti. Jednd se o zdény dim ¢astecné
podsklepeny, o jednom nadzemnim podlazi a podkrovi. Zaklady kamenné, zdivo tl 60 a vice cm.
Stropy castecné klenbové, Casteéné tramové. Okna dvojitd kaslikova pavodni, dvefe Céastecné
puvodni, ¢astecné novejsi z doby pristavby, pii které doslo k rekonstrukci podlah a nékterych dvefi.
V piivodni ¢asti ve vSech prostorach provedeny podlahy z teracové nebo keramické dlazby v dobé
ptistavby v 80 tych letech. Stfecha sedlova, krov vézany, krytina z AC Sablon na konci Zivotnosti.
Krov v jednom misté poskozen hnilobou, v ¢astech s podhledem stav nezjistén. V cel¢ 1.Np
vzlinajici vlhkost ve zdech z diivodu nefunkéni €i chybéjici izolace proti vlhkosti. Zavlhlé a padajici
omitky jsou rovnéz v suterénu budovy. V suterénu se nachdzi kotelna, jejiz plynofikace byla
provedena v roce 2001 se dvéma plynovymi kotly. Ustiedni vytapéni v celém objektu. Ohfev TUV
el bojlery, otazkou je jejich funk¢énost.
Dispozice: V 1.PP se nachézi kotelna a prostory za kotelnou, v minulosti zfejmé uhelna. V 1.NP se
nachazi nefunkéni ptivodni schodisté, chodba, jedna vétsi mistnost se samostatnym vchodem ze
dvora, dvé mensi mistnosti a dal$i mistnost provozné souvisejici a propojena s ptistavbou. Ve 2.NP
se nachdzi chodba, kancelar ¢i sklad, Satna provozné spojend s pfistavbou a nevyuzité prostory
pady. Zadné socialni zafizeni.




Pristavba z 80 tych let.

Jednad se o zdénou, nepodsklepenou budovu o dvou nadzemnich podlazich s pultovou plochou
stitechou. Pfistavba byla postavena na misté¢ ptivodni hospodaiské ¢asti. 1.NP je vyzdéné z plnych
cihel, 2.NP z plynosilikatovych tvarnic. Strop nad 1.NP z PZD desek, ZastieSeni z ocelovych
ptihradovych vaznikli s podhledem a bednénim. Krytina svafovand z asfaltovych pasii. Vrata
plechova, okna v Casti gardzi ocelova s vyplni z polykarbonatu, ve zbytku dievéna zdvojend,
pfevazné kyvna. Dvefe plné hladké i ¢astecné prosklené do ocelovych zarubni. Podlahy v garazich
betonovy potér, v mycce teracova dlazba, na chodbach a soc. zatizenich, Satnach keramické dlazby,
v kancelatskych prostorech PVC.

Dispozice:

V 1.NP se nachazi 5 garazi, veranda, vstupni hala se schodistém, sprchy, WC propojené se Satnou v
puvodni ¢asti. (ve sprchach chybi umyvadla, sprchové baterie)

Ve 2. NP se nachézi hala se schodi§tém, hlavni chodba, ze které jsou piistupné kancelare, socialni
zatizeni, kuchyiika a dvé Satny s hygienickym zazemim (jedna Satna se nachazi v ptivodni ¢asti)
Ocenéni ndkladovym zpiisobem

Vzhledem k vyznamnému rozdilu ve stafi a stavu konstrukci plivodni a pfistavéné casti bylo
opotiebeni provedeno analytickou metodou.

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Budova ¢.p. 16, ¢ast vlevo

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: R. (oprava, udrzba)
Svisla nosnéa konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.PP 8,75*5,9+5,1*5,46 = 79,47
INP 19,64%9,65+28,31*%9,7+4,4*2,71 = 476,06
2.NP+zastieSeni 19,64*9,65+28,31*10,7+(3,96*9,7)-(3,96*9,7) = 49244

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi ry Soucin
plocha vyska

1.PP 79,47 m” 3,00m 23841

INP 476,06 m* 3,55m 1690,01

2 .NP-+zastieSeni 492.44 m? 350m 1723,54

Soucet 1 047,97 m’ 3 651,96

Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3651,96/1047,97 =3,48m

Primérné zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1047,97/3 = 349,32 m’

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.PP (8,75%5,9+5,1*5,46)*(3,00) = 238,41 m’

INP (19,64%9,65)*3,55+28,31*9,7*3,55 = 1 647,67 m’

2.NP+zastieseni (19,64*9,65*0,72)+(19,64*9,65*%4*1/2)-(3,96*9,7 = 1 694,20 m’



*3,12/2)-(3,96*9,7*0,72)+28,31*10,7*3,15+3,96*
9,7*%3,15+0,56*28,3*10,7+0,56*3,96*9,7

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.PP PP 238,41 m’
INP NP 1 647,67 m®
2 NP-+zastteseni NP 1 694,20 m’
Obestavény prostor - celkem: 3 580,28 m°

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci Zdéné kamenné P 40
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 60
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice vlhkost P 20
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice S 20
2. Svislé konstrukce zdéné z plynosilikatovych tvarnic S 60
3. Stropy klenbové,dievéné tramové s S 40

podhledem

3. Stropy I nosice + PZD desky S 60
4. Krov, stiecha dfevény vazany S 35
4. Krov, stiecha ocelové vazniky S 65
5. Krytiny stfech AC Sablony S 40
5. Krytiny stfech svarfované pasy S 60
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 40
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 60
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky vlhké P 15
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 25
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 60
8. Uprava vnéjsich povrchii vapenna omitka S 40
8. Uprava vngjsich povrchi btizolitové omitky S 60
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody dievéné P 50
10. Schody kovové s povrchem dlazba S 50
11. Dvefte PIné 1 prosklené P 30
11. Dvete hladké pIné dvete i ¢aste¢né prosklené S 70
12. Vrata kovova S 100
13. Okna dfevéna Spaletova neopravena P 30
13. Okna dfevéna zdvojena okna 1 kovova S 70
14. Povrchy podlah PVC, dlazba S 100
15. Vytapéni ustfedni, plynovy kotel S 100
16. Elektroinstalace svételnd trifazova S 20
16. Elektroinstalace svételnd tfifazova S 80
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100

-9-



20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody bojlery S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 30
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 70
24. Vytahy X 100
25. Ostatni miize S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
27. Vnitini obklady keramické obklady A 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 10,90 40 0,46 2,01

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 10,90 60 1,00 6,54

2. Svislé konstrukce P 25,80 20 0,46 2,37

2. Svislé konstrukce S 25,80 20 1,00 5,16

2. Svislé konstrukce S 25,80 60 1,00 15,48

3. Stropy S 12,00 40 1,00 4,80

3. Stropy S 12,00 60 1,00 7,20

4. Krov, stiecha S 6,30 35 1,00 2,21

4. Krov, stiecha S 6,30 65 1,00 4,10

5. Krytiny stfech S 2,30 40 1,00 0,92

5. Krytiny stfech S 2,30 60 1,00 1,38

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 40 1,00 0,28

6. Klempifské konstrukce S 0,70 60 1,00 0,42

7. Uprava vnitinich povrchi P 4,30 15 0,46 0,30

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,30 25 1,00 1,08

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,30 60 1,00 2,58

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,00 40 1,00 1,20

8. Uprava vnéj§ich povrchii S 3,00 60 1,00 1,80

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody P 2,20 50 0,46 0,51

10. Schody S 2,20 50 1,00 1,10

11. Dvere P 2,30 30 0,46 0,32

11. Dvete S 2,30 70 1,00 1,61

12. Vrata S 2,70 100 1,00 2,70

13. Okna P 3,30 30 0,46 0,46

13. Okna S 3,30 70 1,00 2,31

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni S 1,20 100 1,00 1,20

16. Elektroinstalace S 7,20 20 1,00 1,44

16. Elektroinstalace S 7,20 80 1,00 5,76

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20

19. Vnitini kanalizace S 1,90 100 1,00 1,90

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody S 0,50 100 1,00 0,50

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 2,00 30 1,00 0,60
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23. Vnitini hygienické vyb. S 2,00 70 1,00 1,40
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,80 100 1,00 5,80
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
27. Vnitini obklady A 0,80 100 1,00 0,80
Soucet upravenych objemovych podila 93,54
Koeficient vybaveni Ky: 0,9353

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. Casti celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci P 10,90 40,00 0,46 2,01 2,15 120 150 80,00 1,7200
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 1090 60,00 1,00 6,54 7,00 37 150 24,67 11,7269
2. Svislé konstrukce P 2580 20,00 0,46 237 2,53 120 150 80,00 2,0240
2. Svislé konstrukce S 2580 20,00 1,00 5,16 5,52 120 150 80,00 4,4160
2. Svislé konstrukce S 2580 60,00 1,00 1548 16,55 37 120 30,83 5,1024
3. Stropy S 12,00 40,00 1,00 4,80 5,13 120 150 80,00 4,1040
3. Stropy S 12,00 60,00 1,00 7,20 7,70 37 120 30,83 2,3739
4. Krov, stiecha S 6,30 35,00 1,00 2,21 2,36 120 140 85,71 2,0228
4. Krov, stiecha S 6,30 65,00 1,00 4,10 4,38 37 100 37,00 11,6206
5. Krytiny stfech S 2,30 40,00 1,00 092 098 50 55 9091 0,8909
5. Krytiny stfech S 2,30 60,00 1,00 1,38 1,48 37 50 74,00 11,0952
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 40,00 1,00 0,28 0,30 37 60 61,67 0,1850
6. Klempitské konstrukce S 070 60,00 1,00 042 045 37 60 61,67 02775
7. Uprava vnitinich povrcha P 430 15,00 0,46 0,30 0,32 120 122 98,36 0,3148
7. Uprava vnitinich povrchi S 430 25,00 1,00 1,08 1,15 120 130 92,31 11,0616
7. Uprava vnitinich povrcha S 430 60,00 1,00 2,58 2,776 37 70 52,86 1,4589
8. Uprava vngjsich povrcht S 3,00 40,00 1,00 120 1,28 120 125 96,00 1,2288
8. Uprava vnéjSich povrchii S 3,00 60,00 1,00 1,80 1,92 37 60 61,67 1,1841
10. Schody P 2,20 50,00 0,46 0,51 0,55 120 125 96,00 0,5280
10. Schody S 2,20 50,00 1,00 1,10 1,18 37 120 30,83 0,3638
11. Dvefie P 2,30 30,00 0,46 032 034 60 65 9231 0,3139
11. Dvere S 2,30 70,00 1,00 1,61 1,72 37 60 61,67 1,0607
12. Vrata S 2,70 100,00 1,00 2,70 2,89 37 50 74,00 2,1386
13. Okna P 3,30 30,00 046 046 049 120 123 97,56 0,4780
13. Okna S 3,30 70,00 1,00 2,31 247 37 50 74,00 11,8278
14. Povrchy podlah S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,31 37 60 61,67 2,0413
15. Vytapéni S 1,20 100,00 1,00 1,20 1,28 18 50 36,00 0,4608
16. Elektroinstalace S 7,20 20,00 1,00 144 1,54 60 65 9231 14216
16. Elektroinstalace S 7,20 80,00 1,00 5,76 6,106 37 50 74,00 4,5584
18. Vnitini vodovod S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,35 37 50 74,00 11,7390
19. Vnitini kanalizace S 1,90 100,00 1,00 190 2,03 37 60 61,67 11,2519
21. Ohtev teplé vody S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,53 37 40 92,50 0,4903
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,00 3000 1,00 0,60 0,64 0,00  0,0000
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,00 70,00 1,00 1,40 1,50 37 50 74,00 11,1100
25. Ostatni S 5,80 100,00 1,00 5,80 6,20 37 50 74,00 4,5880
27. Vnitini obklady 0,80 100,00 1,00 0,80 0,86 37 50 74,00 0,6364
Opotiebeni: 57,8 %
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m]:
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10):
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m”]

Plna cena: 3 580,28 m® * 4 412,55 K&/m®
Koeficient opotiebeni: (1- 57,8 % /100)

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni
Srézka za moralni opotiebeni: 6 666 825,42 * 2 % =
Budova ¢.p. 16, ¢ast vlevo - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladovych cen:
Budova ¢.p. 16, ¢ast vlevo

Nakladové ceny - celkem
Ocenéni vvnosovym zpusobem

Prostory v levé cCasti pi1 pohledu z ulice nejsou s vyjimkou jedné garaze a mycky dlouhodobé
vyuzivany. Prostory v piivodni ¢asti byly pii ptistavbé v 80 tych letech z touto ¢asti propojeny a
castecné rekonstruovany. V ptivodni Casti v pfizemi vzhledem k vlhkosti neni mozno pocitat s
plnohodnotnym najemnym. V suterénu vzhledem k vlhkosti a uzkému schodisti nelze pocitat s

vyuzitim k pronajmu.

V pfistavbé lze prostory chapat jako standardni, i kdyZ s mensi zachovnou tdrzbou. Je nutno pocitat
s ndklady do pronajimatelného stavu, co se tyce chybéjiciho vybaveni umyvadel, sprchovych koutt.

Pronajmy lze uvazovat v misté a case obvyklé.

Zatridéni pro potieby ocenéni

2 460,-
0,9390
0,9389
0,9034
0,9353
1,1000
2,1890

¥ ¥ ¥ ¥ ¥ % |

4 412,55

15 798 164,51 K¢
0,422

*

= 6 666 825,42 K¢

- 133 336,51 K¢

= 6 533 488,91 K¢

= 6 533 488,91 K¢

= 6 533 488,91 K¢

Druh objektu: Budovy pro gardzovani

Zakladni mira kapitalizace (dle pftil. €. 22):

11,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvy$eného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,2 %

Uprava kapitalizace pro s viceti¢elovym uZitim: 0,3 %

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 11,50 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mssic]

Stara budova, kancelare 123,36 700,- 7 196,- 86 352,-

Vynosy celkem 86 352,-

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K¢&/mssic]
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Stara budova, kancelare 123,36 700,-

Stara budova, sklady 50,78 500,-
Piistavba kancelare 155,20 800,-
Ptistavba garaze 185,25 500,-
Ptistavba Satny 66,88 500,-
Ptistavba kuchynka 7,80 500,-
Vynosy celkem

Ocenéni

Celkové roc¢ni vynosy z pronajimanych prostor:

Odpocet 5 % z ceny skutec¢n¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 1011613,38 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 1 814,00 m

- skute¢né zastavéna plocha: 492,44 m*

- cena skutecn¢ zastavéné plochy: 274 619,01 K¢

Odpocet 5 % z ceny skutec¢n¢ zastavéné plochy pozemku:

Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:
452 219,00 * 40 %

7 196,-
2115,83
10 346,67
7 718,75
2786,67

325,-

86 352,-
25 390,-
124 160,-
92 625,-
33 440,-
3 900,-
365 867,-

452 219,- K¢

13 730,95 K&

180 887,60 K¢

Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 257 600,45 K¢
Mira kapitalizace 11,50 % / 11,50 %
Cena stanovena vynosovym zptisobem = 2240 003,90 K¢
Ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zptisobu ocenovani
Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Ocenéni ndkladovym zplisobem CN = 6 533 488,91 K¢
Ocenéni vynosovym zptusobem Cv = 2 240 003,90 K¢
Rozdil R = 4 293 485,01 K¢
Ocenéni dle pfilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):

CV+0.10R = 2 669 352,40 K¢

Budova ¢.p. 16, ¢ast vlevo - ocenéni kombinaci nakladového a

vynosového zpiisobu - zjiSténa cena

2 669 352,40 K¢

2. Budova vpravo (posta) - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpusobu

Budova vpravo pii pohledu z ulice se sklada ze dvou casti. Prvni je byvalad obytna Cast piivodni
usedlosti. Jedna se o zdény dim castecné podsklepeny, o jednom nadzemnim podlazi a podkrovi.
Zaklady kamenné, zdivo tl 60 a vice cm. Stropy ¢astecné klenbové, ¢astecné tramové. Okna dvojita
kaslikova plvodni i dvojita dfevéna, dvefe novéjsi z doby prestavby, pfi které doslo k rekonstrukci
podlah, socidlniho zatizeni (zfejmé vice nez 20let). Podlahy-vstup teracova dlazba, soc zatizeni
keramicka dlazba, v ostatnich prostordch byvalé obytné ¢asti PVC. V zadni hospodaiské casti
betonovy potér. Stiecha sedlova, krov vazany, krytina z AC Sablon na konci zivotnosti.V piedni
¢asti nejsou projevy vlhkosti. Suterén obtizné ptistupny poklopem, bez vyuziti, puda piistupnad po
skldpécim schodisti, rovnéz bez vyuziti. Predni cast budovy je vytdpé€na etdzovym topenim,
kombinovany plynovy kotel i pro ohfev TUV umistén v socidlnim zafizeni. Toto je vybaveno
umyvadlem, sprchovym koutem, splachovacim zachodem. Plynofikace byla provedena po roce

2000.
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Druh4 cast jsou byvalé hospodarské prostory. Jedna se o zdénou ¢ast, nepodsklepenou, se sedlovou
sttechou. Krytina z bfidlice. Krov v jednom misté nad hospodarskou ¢asti provizorné opravovan,
poskozen dfevomorkou. V zadni byvalé hospodaiské ¢asti zdi se zvySenou vlhkosti ve zdech z
davodu nefunkéni ¢i chybé&jici izolace proti vlhkosti. Prostory piistupné ocelovymi vraty a
vstupnimi dvefmi. Okna z luxfert, podlahy betonova mazanina.

Dispozice:

Plvodni obytna ¢ast

V 1.PP se nachazi ptipojka vody s métenim.

VI.NP se pivodné obytné ¢asti se nachdzi Sest mistnosti, vyuzivanych jako poSta se zdzemim
priru¢nich skladi, kancelafi a socidlniho zatizeni.

Plvodni diive hospodarska ¢ast.

V zadni, diive hospodaiské Casti se nachazi jeden mensi sklad vyuzivany postou a dalsi dva vétsi
prostory vyuzitelné jako sklady, dilny. Nachazi se zde chodba a schodisté na pidu, ktera je bez
dalsiho vyuziti.

Ocenéni nakladovym zpisobem

Vzhledem k tomu, Ze ¢asti budovy jsou pravdépodobné stejného stari a dochazelo k urcité zdchovné
udrzbé, je pro vypocet opotiebeni pouzito linearni metody.
Ocenéni staveb ndkladovym zpisobem

Budova vpravo (posta)

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosnéa konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.PP 5*4 = 20,00
1.NP 14,28*7,6+9,59%23,17 = 330,73
ZastieSeni 14,28%*7,6+9,56*23,17 = 330,03

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi ry Soucin
plocha vyska

1.PP 20,00 m* 2,00 m 40,00

1.NP 330,73 m* 3,1I5m 1041,80

Zastfeseni 330,03m>  4,75m 156764

Soucet 680,76 m’ 2 649,44

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 649,44 / 680,76 =3,89m

Primérné zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 680,76 / 3 = 226,92 m”

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

Spodni stavba 5*4*2+14,28*7,6*%(1+1,2+0+0)/4 = 99,69 m’

-14 -



3

Horni stavba 14,28%7,6*2,82+9,59%23,17*3,15 1 005,98 m

Zastieseni 14,28*7,6%0,76+14,28*7,6%2,92/2+9,59%23,17*0, = 836,43 m’
61+9,59*23,17*4,14/2

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
Spodni stavba Z 99,69 m’
Horni stavba NP 1 005,98 m’
ZastteSeni zZ 836,43 m’
Obestaveény prostor - celkem: 1942,10 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([3(;105]‘[ Koef. gl%r,agscrlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20
8. Uprava vngjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 1,80 100 1,00 1,80
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m’]: = 2231,-
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Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9491
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8398
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1160
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3 886,52
Plna cena: 1 942,10 m’ * 3 886,52 K¢&/m’ = 7548 010,49 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 120 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 160 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 120/ 160 = 75,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250

= 1 887 002,62 K¢
Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni
Srazka za moralni opottebeni: 1 887 002,62 * 5 % = - 94 350,13 K¢

Budova vpravo (posta) - zjiSténa cena = 1792 652,49 K¢

Rekapitulace nakladovych cen:
Budova vpravo (posta) = 1 792 652,49 K¢

Nakladové ceny - celkem = 1792 652,49 K¢
Ocenéni vvnosovym zpusobem

Prostory v byvalé obytné ¢asti 1ze vzhledem k jejich fyzickému stavu povazovat z hlediska
mozného prondjmu za standardni s pronajmem v misté a Case obvyklym. Prostory zadni ¢ésti
vzhledem vlhkosti lze pocitat se snizenym najemnym.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro skladovani

Zakladni mira kapitalizace (dle pftil. €. 22): 6,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,3 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,30 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné N4jemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Prostory posty 80,69 800,- 5379,33 64 552,-

Vynosy celkem 64 552,-

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Néjemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Sklady, dilny 145,20 400,- 4 840,- 58 080,-

Vynosy celkem 58 080,-
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Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 122 632,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 1011 613,38 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 1 814,00 m*
- skute¢né zastavéna plocha: 330,70 m’
- cena skutecné zastaveéné plochy: 184 421,47 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 9221,07 K¢

Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:

122 632,00 * 40 % - 49 052,80 K¢
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 64 358,13 K¢
Mira kapitalizace 6,30 % / 6,30 %

Cena stanovena vynosovym zpisobem 1 021 557,60 K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptisobu ocenovani

Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti
Ocenéni ndkladovym zptisobem CN = 1792 652,49 K¢
Ocenéni vynosovym zplsobem Cv = 1 021 557,60 K&
Rozdil R = 771 094,89 K¢
Ocenéni dle pfilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):
CV+0.10R = 1 098 667,09 K¢
Budova vpravo (posta) - ocenéni kombinaci nakladového a = 1 098 667,09 K¢

vynosového zpiisobu - zjiSténa cena

3. Pripojka vody DN 40

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 1.1.2. Ptipojka vody DN 40 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 15,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 360,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3820
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 943,27
PIna cena: 15,00 m * 943,27 K&/m = 14 149,05 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 40 rokt 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki
Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt
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Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nakladova cena stavby CSy = 2 829,81 K¢
Koeficient pp * 0,473
Cena stavby CS = 1 338,50 K¢
Piipojka vody DN 40 - zjiSténa cena = 1 338,50 K¢

4. Pripojka kanalizace DN 200

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.4.2 Ptipojka kanalizace DN 200 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 15,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K¢/m] = 1 555.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3630

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 4 041,91

PIna cena: 15,00 m * 4 041,91 K&/m = 60 628,65 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt 5

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 80 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Nékladova cena stavby CSy = 30 314,33 K¢

Koeficient pp * 0,473

Cena stavby CS = 14 338,68 K¢

Pripojka kanalizace DN 200 - zjiSténa cena = 14 338,68 K¢
5. Plocha ze zamkové dlazby

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zamkov4 - Seda tl. do 60

mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 100,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m?] = 480,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3010

Zakladni cena upravena cena [K&/m’] = 1214,93
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Pln4 cena: 100,00 m? * 1 214,93 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 40 roki
Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 66,7 % / 100)
Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Plocha ze zamkové dlazby - zjiSténa cena

6. Asfaltova plocha

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

Ocenéni
Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K&/m?]
Plni cena: 800,00 m* * 1 202,27 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 40 roki
Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokt

121 493,- K¢

0,333

40 457,17 K¢
0,473

19 136,24 K¢

19 136,24 K¢

8.4.5. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm

211

800,00 m*

¥ % |

475,-
1,1000
2,3010

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 66,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Asfaltova plocha - zjiSténa cena

7. Plynovodni pripojka

Zatridéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka:

1202,27
961 816,- K¢

0,333

320 284,73 K¢
0,473

151 494,68 K¢

4.1. Plynova ptipojka do DN 40
2221

10,00 m
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 305,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3660
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 793,79
PIna cena: 10,00 m * 793,79 K&/m = 7 937,90 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 18 rokt 5
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 roki
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 / 40 = 45,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550
Nékladova cena stavby CSy = 4 365,85 K¢
Koeficient pp * 0,473
Cena stavby CS = 2 065,05 K¢
Plynovodni piipojka - zjiSténa cena = 2 065,05 K¢
8. Pozemek p.¢. 394/1
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,473
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nizev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivua 11 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,473 = 0,473

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
Zattidéni Z4kl. cena Index  Koef. Upr. cena
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[K&/m?] [K&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 1179,- 0,473 557,67
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m”] [KE/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 394/1 1814 557,67 1011 613,38
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 1814 1011 613,38

Pozemek p.¢. 394/1 - zjiSténa cena celkem 1011 613,38 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova vpravo (posta)

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: S. skladovéni a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.PP 5*4 = 20,00
1.NP 14,28*%7,6+9,59*%23,17 = 330,73
ZastieSeni 14,28*7,6+9,56*23,17 = 330,03

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi ,x Soucin
plocha vyska

1.PP 20,00m”  2,00m 40,00

1.NP 330,73 m* 3,1I5m 1041,80

Zastieseni 330,03m>  4,75m 156764

Soucet 680,76 m’ 2 649,44

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 649,44 / 680,76 =3,89m

Primérné zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 680,76 / 3 = 226,92 m”

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

Spodni stavba 5*4*2+14,28%7,6*(1+1,2+0+0)/4 = 99,69 m’

Horni stavba 14,28*7,6*2,82+9,59%23,17*3,15 = 1 005,98 m’

ZastteSeni 14,28*7,6%0,76+14,28*7,6%2,92/2+9,59%23,17*0, = 836,43 m’
61+9,59%23,17*4,14/2

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
Spodni stavba Z 99,69 m’
Horni stavba NP 1 005,98 m’
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ZastieSeni V4 836,43 m’
Obestavény prostor - celkem: 1942,10 m’
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vnéj§ich povrchii S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 1,80 100 1,00 1,80
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9491
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8398
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1160
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3 886,52
Plna cena: 1 942,10 m® * 3 886,52 K¢&/m’ = 7548 010,49 K&
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 120 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 120/ 150 = 80,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

1509 602,10 K¢
Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni

Srézka za moralni opotiebeni: 1 509 602,10 * 5 % = 75 480,11 K&

Budova vpravo (posta) - zjiSténa cena
1.2. Budova &.p. 16, ¢ast vlevo

1434 122,- K¢

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: R. (oprava, udrzba)

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.PP 8,75%5,9+5,1*5,46 = 79,47
INP 19,64*9,65+28,31%9,7 = 464,13
2.NP+zastieSeni 19,64*9,65+28,31*10,7+(3,96*9,7)-(3,96*9,7) = 492,44

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi .y Soudin
plocha vyska

1.PP 79,47 m” 3,00m 238,41

INP 464,13 m* 3,55m 1647,66

2 NP-+zastieSeni 492.44 m? 350m 1723,54

Soucet 1 036,04 m* 3 609,61

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3609,61/1036,04 =348m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1 036,04 /3 = 34535 m’

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.PP (8,75*5,9+5,1*5,46)*(3,00) = 238,41 m’

INP (19,64*9,65)*3,55+28,31*9,7*3,55 = 1 647,67 m’

2.NP+zastieSeni (19,64%9,65*0,72)+(19,64*9,65*4*1/2)-(3,96*9,7 = 1 694,20 m’
*3,12/2)-(3,96*9,7*0,72)+28,31*10,7*3,15+3,96*
9,7*%3,15+0,56*28,3*10,7+0,56*3,96*9,7

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfesSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.PP PP 23841 m°
INP NP 1 647,67 m’
2 NP-+zastfeseni NP 1 694,20 m’
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Obestaveény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

3 580,28 m°

. Hodnoceni  Cést
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci Zdéné kamenné P 40
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 60
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice vlhkost P 20
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice S 20
2. Svislé konstrukce zdéné z plynosilikatovych tvarnic S 60
3. Stropy klenbové,dievéné trdmove s S 40

podhledem

3. Stropy I nosic¢e + PZD desky S 60
4. Krov, stiecha dfevény vazany S 35
4. Krov, stiecha ocelové vazniky S 65
5. Krytiny stfech AC Sablony S 40
5. Krytiny stfech svafované pasy S 60
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 40
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 60
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky vlhké P 15
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 25
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 60
8. Uprava vngjsich povrchi vapenna omitka S 40
8. Uprava vnéj§ich povrchii btizolitové omitky S 60
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody drevéné P 50
10. Schody kovové s povrchem dlazba S 50
11. Dvefte PIné i prosklené P 30
11. Dvefte hladké pIné dvefte i ¢astecné prosklené S 70
12. Vrata kovova S 100
13. Okna dfevéna Spaletova neopravena P 30
13. Okna dfevénd zdvojena okna i kovova S 70
14. Povrchy podlah PVC, dlazba S 100
15. Vytapéni ustfedni, plynovy kotel S 100
16. Elektroinstalace svételnd tfifazova S 20
16. Elektroinstalace svételnd trifazova S 80
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody bojlery S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 30
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 70
24. Vytahy X 100
25. Ostatni miize S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
27. Vnitini obklady A 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 10,90 40 0,46 2,01
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,90 60 1,00 6,54
2. Svislé konstrukce P 25,80 20 0,46 2,37
2. Svislé konstrukce S 25,80 20 1,00 5,16
2. Svislé konstrukce S 25,80 60 1,00 15,48
3. Stropy S 12,00 40 1,00 4,80
3. Stropy S 12,00 60 1,00 7,20
4. Krov, stiecha S 6,30 35 1,00 2,21
4. Krov, stiecha S 6,30 65 1,00 4,10
5. Krytiny stfech S 2,30 40 1,00 0,92
5. Krytiny stfech S 2,30 60 1,00 1,38
6. Klempitské konstrukce S 0,70 40 1,00 0,28
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 60 1,00 0,42
7. Uprava vnitinich povrchi P 4,30 15 0,46 0,30
7. Uprava vnitinich povrchi S 4,30 25 1,00 1,08
7. Uprava vnitinich povrchi S 4,30 60 1,00 2,58
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,00 40 1,00 1,20
8. Uprava vnéj§ich povrchii S 3,00 60 1,00 1,80
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody P 2,20 50 0,46 0,51
10. Schody S 2,20 50 1,00 1,10
11. Dvete P 2,30 30 0,46 0,32
11. Dveie S 2,30 70 1,00 1,61
12. Vrata S 2,70 100 1,00 2,70
13. Okna P 3,30 30 0,46 0,46
13. Okna S 3,30 70 1,00 2,31
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 1,20 100 1,00 1,20
16. Elektroinstalace S 7,20 20 1,00 1,44
16. Elektroinstalace S 7,20 80 1,00 5,76
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 1,90 100 1,00 1,90
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 0,50 100 1,00 0,50
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,00 30 1,00 0,60
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,00 70 1,00 1,40
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,80 100 1,00 5,80
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
27. Vnitini obklady A 0,80 100 1,00 0,80
Soucet upravenych objemovych podila 93,54
Koeficient vybaveni Ky: 0,9353

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
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UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP Cast UP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. Casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 10,90 40,00 046 2,01 2,15 120 150 80,00 1,7200
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 10,90 60,00 1,00 6,54 7,00 37 150 24,67 1,7269
2. Svislé konstrukce P 25,80 20,00 046 2,37 2,53 120 150 80,00 2,0240
2. Svislé konstrukce S 2580 20,00 1,00 5,16 5,52 120 150 80,00 4,4160
2. Svislé konstrukce S 2580 60,00 1,00 1548 16,55 37 120 30,83 5,1024
3. Stropy S 12,00 40,00 1,00 4,80 5,13 120 150 80,00 4,1040
3. Stropy S 12,00 60,00 1,00 720 7,70 37 120 30,83 23739
4. Krov, stiecha S 6,30 3500 1,00 221 236 120 140 85,71 2,0228
4. Krov, stiecha S 6,30 6500 1,00 4,10 438 37 100 37,00 1,6206
5. Krytiny stfech S 230 40,00 1,00 092 098 50 55 9091 0,8909
5. Krytiny stfech S 230 60,00 1,00 138 148 37 50 74,00 1,0952
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 40,00 1,00 0,28 030 37 60 61,67 0,1850
6. Klempitské konstrukce S 0,70 60,00 1,00 042 045 37 60 61,67 0,2775
7. Uprava vnitinich povrcha P 430 1500 0,46 030 0,32 120 122 98,36 0,3148
7. Uprava vnitinich povrchl S 430 2500 1,00 1,08 1,15 120 130 92,31 11,0616
7. Uprava vnitinich povrcha S 430 60,00 1,00 258 276 37 70 52,86 1,4589
8. Uprava vngjsich povrchl S 3,00 40,00 1,00 120 1,28 120 125 96,00 1,2288
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,00 60,00 1,00 1,80 1,92 37 60 61,67 1,1841
10. Schody P 220 50,00 046 0,51 0,55 120 125 96,00 0,5280
10. Schody S 220 50,00 1,00 1,10 1,18 37 120 30,83 0,3638
11. Dvete P 230 30,00 046 032 034 60 65 9231 0,3139
11. Dvete S 230 70,00 1,00 1,61 1,72 37 60 61,67 1,0607
12. Vrata S 2,70 100,00 1,00 2,70 2,89 37 50 74,00 2,1386
13. Okna P 330 30,00 046 046 049 120 123 97,56 0,4780
13. Okna S 330 70,00 1,00 231 247 37 50 74,00 1,8278
14. Povrchy podlah S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,31 37 60 61,67 2,0413
15. Vytapéni S 1,20 100,00 1,00 1,20 1,28 18 50 36,00 0,4608
16. Elektroinstalace S 720 20,00 1,00 144 154 60 65 92,31 14216
16. Elektroinstalace S 7,20 80,00 1,00 5,76 6,16 37 50 74,00 4,5584
18. Vnitini vodovod S 220 100,00 1,00 220 235 37 50 74,00 1,7390
19. Vnitini kanalizace S 1,90 100,00 1,00 1,90 2,03 37 60 61,67 12519
21. Ohtev teplé vody S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,53 37 40 92,50 0,4903
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,00 30,00 1,00 0,60 0,64 0,00  0,0000
23. Vnitini hygienické vyb. S 200 7000 1,00 140 1,50 37 50 74,00 1,1100
25. Ostatni S 5,80 100,00 1,00 5,80 6,20 37 50 74,00 4,5880
27. Vnitini obklady 0,80 100,00 1,00 0,80 0,86 37 50 74,00 0,6364
Opotiebeni: 57,8 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m]: = 2 460,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9391
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9034
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9353
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1890
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 413,49
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Pln4 cena: 3 580,28 m> * 4 413,49 K&/m® 15 801 529,98 K&

Koeficient opotiebeni: (1- 57,8 % /100) * 0,422

= 6 668 245,65 K¢
Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni
Srézka za moralni opotiebeni: 6 668 245,65 * 2 % = - 133 364,91 K¢
Budova ¢.p. 16, ¢ast vlevo - zjiSténa cena = 6 534 880,74 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Asfaltova plocha
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 8.4.5. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Vyméra: 800,00 m’
Ocenéni
Zakladni cena (dle p#il. & 17):  [K&/m?] = 475,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3010
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1202,27
Pln4 cena: 800,00 m* * 1 202,27 K¢&/m” = 961 816,- K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 40 rokt
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %
Koeficient opottebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Asfaltova plocha - zjiSténa cena = 320 284,73 K¢
2.2. Plocha ze zamkové dlazby
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zdmkova - Seda tl. do 60
mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Vyméra: 100,00 m?
Ocenéni
Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m?] = 480,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3010
Zakladni cena upravena cena [K&/m’] = 1214,93

Plna cena: 100,00 m* * 1 214,93 K&/m?

121 493,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 40 rokt
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Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 20 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Plocha ze zamkové dlazby - zjiSténa cena
2.3. Pripojka kanalizace DN 200

40 457,17 K¢

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 2.1.4.2 Ptipojka kanalizace DN 200 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Délka: 15,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

1 555,-
1,1000
2,3630

¥ % |

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] 4 041,91

PIna cena: 15,00 m * 4 041,91 K¢&/m = 60 628,65 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 80 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Piipojka kanalizace DN 200 - zjiSténa cena = 30 314,33 K¢é
2.4. Pripojka vody DN 40

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 1.1.2. Ptipojka vody DN 40 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Délka: 15,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

360,-
1,1000
2,3820

* % |l

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] 943,27

PIna cena: 15,00 m * 943,27 K&/m = 14 149,05 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 10 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
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Piipojka vody DN 40 - zjiSténa cena = 2 829,81 K¢
2.5. Pripojka plynu

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221
Délka: 10,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 305.,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3660
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 793,79
PIna cena: 10,00 m * 793,79 K&/m = 7 937,90 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 18 rokt 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 roki
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 / 40 = 45,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550
Piipojka plynu - zjiSténa cena = 4 365,85 K¢
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemek p.¢. 394/1 k.u.Jaktar
Porovnavaci metoda
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?*] [ KE]

zastavénd plocha a 394/1 1814 800,00 1451200

nadvofti

Celkova vyméra pozemkii 1814 Hodnota pozemkii celkem 1 451 200

4. Vynosova hodnota

4.1. Budovy ¢€.p.16
V soucasné dob¢ jsou pronajimany pouze prostory v pravé ¢asti z pohledu z ulice pro potieby
provozovani poStovni poboCky za najemné, které neodpovidd ndjemnému v misté a cCase
obvyklému. Ostatni prostory pronajimény nejsou. V prostorach s vlhkosti bylo pocitano s
najemnym sniZenym, v ostatnich prostordch s ndjemnym v misté a Case obvyklym. Kapitalizace
uvazovana dle zptsobu vyuziti prostor ve vysi 6-11%. Vzhledem k fyzickému stavu objektu a
celkové zanedbanosti udrzby je nutno uvazovat se zvySenymi ndklady na udrzbu a amortizaci.
Rovnéz tak s naklady na uvedeni do pronajimatelné¢ho stavu, zahrnujici ndklady na doplnéni
chybé¢jicich zafizovacich pfedmétt a vybaveni.
Vynosova metoda zahrnuje celkovou cenu vcetné pozemki a ptisluSenstvi.

Pi'ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi
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¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Kancelarské Stara budova 123 800 8224 98 688 6,50
prostory kancelate
2.Skladovaci Stara budova 51 600 2539 30 468 6,00
prostory sklady
3.Kancelarské Piistavba 155 800 10 347 124 160 6,50
prostory kancelare
4.0Ostatni prostory  Pfistavba 185 500 7719 92 625 11,00
garaze
5.Ostatni prostory  Pfistavba Satny 67 500 2787 33 440 6,50
6.Ostatni prostory ~ Pfistavba 8 500 325 3900 6,50
kuchynika
7.Kancelatské Posta vpravo 81 800 5379 64 548 6,50
prostory
8.Skladovacti Sklady vpravo 145 450 5445 65 340 6,00
prostory
9.0statni prostory  Plocha 100 200 1 667 20000 11,00
parkovacich
stani
Celkovy vynos za rok: 533 169
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m’ 915
Reprodukéni cena RC K¢ 23 349 540
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m* Nj K&/(m*'ro 583
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP K¢é/rok 533 169
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 506 511
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢&/rok 5000
Pojisténi 3,00 % * Nh  Kc&/rok 15195
Opravy a udrzba 0,60 % * RC  Kc/rok 140 097
Sprava nemovitosti 2,50 % * Nh  Kc/rok 12 663
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Naklady celkem A" K¢&/rok 172 955
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢&/rok 333 556
Mira kapitalizace % 7,36
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odecteni nakladi na uvedeni K¢ 4532011
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 20 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 4512 011
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D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

1. Budova €.p. 16, ¢ast vlevo - ocenéni kombinaci nakladového a

vynosového zplisobu

2. Budova vpravo (posta) - ocenéni kombinaci ndkladového a

vynosového zplisobu

3. Ptipojka vody DN 40
4. Ptipojka kanalizace DN 200
5. Plocha ze zamkov¢ dlazby

6. Asfaltova plocha

7. Plynovodni ptipojka
8. Pozemek p.¢. 394/1

2 669 352,40 K¢
1 098 667,10 K&

1 338,50 K¢

14 338,70 K&
19 136,20 K¢
151 494,70 K¢
2 065,10 K¢
1011613,40 K&

4 968 006,10 K¢

4968 010.- K¢

slovy: Ctyfimilionydevétsetiedesatosmtisicdeset K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1.

Vécna hodnota staveb

1.1. Budova vpravo (posta)
1.2. Budova ¢.p. 16, ¢ast vlevo
Vécna hodnota staveb - celkem:

1434 122,- K¢
6 534 880,70 K¢

. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Asfaltova plocha

2.2. Plocha ze zamkové¢ dlazby
2.3. Piipojka kanalizace DN 200
2.4. Ptipojka vody DN 40

2.5. Pripojka plynu

7 969 002,70 K¢

320 284,70 K¢
40 457,20 K¢
30 314,30 K¢

2 829,80 K¢
4 365,90 K¢

Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem:
. Hodnota pozemki

3.1. Pozemek p.¢. 394/1 k.u.Jaktar
. Vynosova hodnota

4.1. Budovy ¢.p.16

398 251,90 K¢
1 451 200,- K¢

4512 010,90 K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

4 968 010 K¢
slovy: Ctyfimilionydevétsetiedesatosmtisicdeset K&
Vynosova hodnota 4512011 K¢
Vécna hodnota 9818455 K¢
z toho hodnota pozemku 1451 200 K¢
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vécnd hodnota staveb byla stanovena s pomoci platného oceiiovaciho predpisu. Tato vychazi
ziejm¢ nad uroven akceptovatelnou trhem vzhledem k poloze a technickému stavu 1
nezanedbatelnému moralnimu opotiebeni. Porovndvaci hodnota nebyla vzhledem k nedostatku
srovnatelnych porovnavacich vzorkli s vypovidaci hodnotou stanovena. Vynosova hodnota byla
urcena na zaklad€ pronajatelnych ploch a doplnéni najmti v misté a case obvyklych nebo snizenych
v nekterych prostorach vzhledem k technickému stavu nemovitosti. Podrobnéji je popséno v trznim
ocenéni vynosovou metodou.Vzhledem k témto skutecnostem odhaduji trzni hodnotu nemovitosti v
oblasti ceny vynosové.

Obvykla cena
4 510 000 K¢

slovy: Ctyfimilionypétsetdesettisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.19

Zavér

Cena stanovena dle cenového predpisu obvykle nevypovidd o trzni cen¢ nemovitosti a slouzi pro
potieby danové.

Cena trzni (zjednoduSen¢ obvykla) se stanovuje na zakladé ocenéni vécné hodnoty, vynosové
hodnoty a porovnavaci hodnoty. V tomto piipadé porovnavaci hodnota nebyla z divodu nedostatku
porovnani s vypovidajici hodnotou stanovena. Vécna hodnota je nad uroven akceptovatelnou trhem.
Vzhledem k poloze a technickému stavu nemovitosti je trzni hodnota (zjednoduSené obvykla cena)
odhadnuta v oblasti vynosové metody, ktera je diilezitym indikatorem u komercénich nemovitosti.

V Opavé 7.5.2019

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 29.3.2010 ¢.j. Spr 950/2010 pro
zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 416-13/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi Gc¢tuji dokladem €. 416-13/2019.
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F. SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypis z KN, LV €. 740 pro k.a. Jaktar 1
Snimek katastralni mapy 1
Mapovy vyiez - situace 1
Fotodokumentace 5
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