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DOSLO DNE: 26.8.2019 CiSLO JEDNACI: 16095/18

zadatel: |

Véc: Zadost o odkoupeni &asti pozemku parc. & 2530/238, k.U. Opava -
Pfedmeésti

Predmét:

Plvodné Zadost o koupi ¢asti pozemkUl parc. &. 2530/727 a 2530/238, k.t. Opava —

Pfedmésti podali SVJ Gogolova 30 a pan | o\uviastnik domu Engli$ova

41). Odkoupeni &asti uvedenych pozemk(l poZadovali z dlivodu zajisténi obsluhy

svych nemovitosti.

MK 20. 5. 2019 doporucila odloZit projednani vySe uvedené Zadosti s ohledem na

pfipravenou vystavbu bytového domu na parc. €. 2530/229 (jedna se o piestavbu

objektu byvalé samoobsluhy na bytovy diim o 12 bytech; investorem je pan | N
V souvislosti s vystavbou nového bytového domu vyvstala potfeba zfidit

dvanact parkovacich mist, které vSak nelze umistit v celém rozsahu na pozemku

soukromého investora — pana IJll Cast téchto parkovacich mist by méla by

umisténa i na pozemku parc. ¢. 2530/238, k.i. Opava — Pfedmésti. Pan

Il o074adal mésto Opava o odkoupeni dotéené &isti uvedeného pozemku.

Pan _ s cilem vyfesit vySe uvedenou situaci vstoupil v jednani
s vlastniky okolnich nemovitosti (zastoupeni panem GGG

, ktefi vyjadrili ochotu akceptovat
vystavbu parkovacich mist (netrvat na své Zadosti o odkup) za spinéni urgitych
podminek. Tyto podminky spoéivaji vtom, 2e pan |GG st
vybudovanych parkovacich mist, ktera budou v jeho vlastnictvi poskytne do uzivani
vlastnikim sousednich nemovitosti (na zakladé privatnich dohod), a dale Ze podél
ulice Gogolova vybuduje na pozemku mésta Opava parc. ¢. 2530/134, k. 4. Opava -
Predmésti dvé az pét parkovacich mist (v zavislosti na moznostech danych pravnimi
predpisy), ktera mohou byt po stanovenou dobu poskytnuta do uzivani vlastnikim
okolich nemovitosti.

PfedloZzeny bod — navrh smlouvy je zpracovan s cilem pfispét k vystavbé nového
bytového domu a racionalné a v ramci pfedbéznych dohod usporadat statickou i
dynamickou (v ramci privatnich dohod bude feSena i sluzebnost cesty pfes pozemky
investora) dopravu v dané lokalite. Realizaci zaméru investora dojde i k celkové
revitalizaci dotéene lokality (zpevnénych ploch) a rozSifeni moznosti parkovani bez
okamzitych narokl na rozpocet mésta Opava (naklady na vystavbu parkovacich
mist, ktera zGstanou v majetku mésta Opava se budou postupné umoriovat a po jejich
umoreni (cca 10 rokl) se predmétna parkovaci mista zacleni do standardniho

systému statické méstske dopravy.

PfedloZzeny navrh smlouvy o pravu provést stavbu a budouci smlouvé kupni a
smlouvé u budouci vychazi ze standardnich smluv uzaviranych méstem Opavou. Po
uzavieni dotCené smlouvy nabude investor pravo vybudovat na ¢asti pozemku mésta



parc. &. 2530/238, k.u. Opava — Pfedmésti parkovaci mista a dal$i zpevnéné plochy
(viz pfilohy navrhu smlouvy — pfelozka chodniku, nové stani pro kontejnery na
komunalni odpad), pfi¢emz za spinéni sjednanych podminek budou pozemky mesta
Opavy, na kterych vzniknou parkovaci mista, prodany investorovi za cenu
stanovenou znaleckym posudkem.

Spolu s predlozenym navrhem smlouvy je pfipravena ke schvéleni a uzavieni i
souvisejici  najemni smlouva o vybudovani dvou az péti parkovacich mist na
pozemku parc. ¢. parc. ¢. 2530/134, k.u. Opava — Pfedmeésti (soucast vicestrannych
dohod k fedeni celého Uzemi). Jednd se o obdobnou smlouvu jako v pfipadée
vybudovani dvou parkovacich mist na ulici Ratibof'ské spole¢nosti DJUSU Company,
s.r.o. Na zakladé najemni smlouvy bude investor - avNEN
vybudovat na pozemcich mésta Opava na své nalady parkovaci mista, ktera pak
bude moci po dobu umofovani vynaloZenych néakladd (doba umofovani je odvozena
od aktualné platné vysi mistniho poplatku za vyhrazeni trvalého parkovaciho mista
v dané oblasti) uzivat vyluéné on nebo jim urené osoby.

V souvislosti s fe$enim celé lokality postupné dojde k:

Dil A1a dil D... prodej panu Vajdovi (investor pfestavby)

Dil C aB ... sména pan [lflllse SMO

Dil A2 a 8ast pozemku 2530/727 (doplnéni Zadosti)... prodej panu-

MK 9.10.2019 doporuéuje prodej a sménu &asti pozemk, dale doporucuje uzavieni
smlouvy o vypUjéce na dobu 20-ti let za U¢elem vybudovani parkovacich mist
Hlasovani: 7-0-1

Situace: Viz. snimek katastralni mapy, studie feseni uzemi, fotodokumentace



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOHZHN4*

SMLOUVA O PRAVU PROVEST STAVBU
A SMLOUVA O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE
A SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE O ZRIiZENi
SLUZEBNOSTI SJEZDU

Clanek I.
Smluvni strany

Vlastnik:

Se sidlem:

IC, DIC:

Cislo uétu:
Bankovni spojeni:
ID datové schranky:
Zastoupen:

dale také jen ,viastnik"

Stavebnik:
Datum narozeni:
Bytem:

E-mailova adresa:

dale také jen ,investor”

Statutarni mésto Opava

Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
00300535, CZ00300535
19-1842619349/0800

Ceska spofitelna, a.s., pobocka Opava
Seabx4t

Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

~ Clanek I1.
Uvodni ustanoveni

Statutarni mésto Opava je vlastnikem pozemku parc. ¢. 2530/134 a pozemku parc.
¢. 2530/238, lezicich v katastralnim uzemi Opava-Pfedmeésti (dale také jen ,Pfedmétné
pozemky").

Investor ma zajem v ramci stavby ,Bytovy diim EngliSova ¢.p. 37 na pozemku parc. ¢. 2530/229,
k.u. Opava — Predmesti* realizovat na Pfedmétnych pozemcich v souladu se Situaci stavby,
ktera je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji Pfiloha & 1 (dale také jen ,Situace stavby"),
stavbu patnacti parkovacich mist, plochy pro umisténi kontejnerll na komunaini odpad, napojeni
(sjezdu) na mistni komunikaci, pfelozky chodniku a dalSich souvisejicich zpevnénych ploch (dale
také jen ,Zpevnéné plochy").

Jednou ze Zpevnénych ploch je plocha, ktera ma slouzit jako napojeni pozemku parc. &.
2530/238 v katastralnim uzemi Opava-Pfedmésti na mistni komunikaci nachazejici se na
pozemku parc. €. 2530/134v katastralnim Gzemi Opava-Predmésti (dale také jen ,Sjezd").



Clanek I1.
Smlouva o pravu provést stavbu

Vlastnik touto smlouvou poskytuje investorovi pravo:

s vybudovat Zpevnéné plochy na castech Predmétnych pozemkl, a to vsouladu
se Situaci stavby a technickou zpravou zpracovanou Ing. Adamem Benkem,
se sidlem Vandurova 284, Velké Hodtice, ze 12/2019, IC: 64604152, ktera je samostatnou
pfilohou této smiouvy,

e bezuplatné vstupovat a vjizdét po nezbytné& nutnou dobu na nezbytné nutné c&asti
Predmétnych pozemku za G¢elem vybudovani Zpevnénych ploch.

Toto pravo vlastnik poskytuje s touto rozvazovaci podminkou: nebudou-li Zpevnéne plochy
vybudovany na Pfedmétnych pozemcich v souladu s touto smlouvou nebo nebude-li v dohodnute
dobé uzaviena nize specifikovana kupni smlouva nebo niZe specifikovana smlouva o zfizeni
sluzebnosti sjezdu, tento souhlas zanika a investor je povinen Pfedmeé&tné pozemky neprodleng
na své naklady uvést do plvodniho stavu, pokud viastnik investorovi nesdéli, ze ma investor
ponechat Pfedmeétné pozemky ve stavajicim stavu.

Toto pravo vlastnik poskytuje investorovi mj. k osvéd&eni, Ze investor ma pravo vybudovat na

Ptfedmétnych pozemcich Zpevnéné plochy, ve vztahu ke stavebnimu tfadu.

Stavbu Zpevnénych ploch se investor zavazuje provest a dokoncit nejpozdéji do 30. 6. 2021

(dokon&enim stavby Zpevnénych ploch se rozumi fadné provedeni a dokonéeni vSech

stavebnich praci v€etn& souvisejicich dodavek a sluzeb souvisejicich s vystavbou Zpevnénych

ploch v souladu s touto smlouvou); ve stejném terminu je investor povinen ziskat (vefejnopravni)
opravnéni Zpevnéné plochy legalné uzivat, je-li takoveho opravneni k legalnimu uZivani

Zpevnénych ploch tfeba. Investor se zavazuje pisemne oznamit vlastnikovi zahajeni praci na

realizaci Zpevnénych ploch alespon 10 dnl pfedem, pfi provadeni stavby co nejvice $etfit prava

vlastnika a postupovat tak, aby na majetku vlastnika nevznikla skoda, a stavbu Zpevnénych
ploch provést a dokongit v co nejkratsi mozné dobé& od okamziku jejiho zahajeni.

Ihned po vybudovani Zpevnénych ploch je investor povinen uvést pozemky dotéené stavbou — se

zohlednénim viastnikem povolenych Uprav Pfedmétnych pozemk( — do plivodniho stavu, a neni-

li to s ohledem na povahu provedenych praci mozne, do stavu odpovidajiciho pfedchozimu uéelu

nebo uzivani téchto pozemkil, a tuto skute¢nost bezprostfedné oznamit vlastnikovi. Pfipadne

$kody je investor povinen viastnikovi neprodlené nahradit.

Investor je povinen neprodlené& pisemné informovat vlastnika o jakychkoli skute€nostech

vymykajicich se béznému provadéni stavby Zpevnénych ploch, zejména o vzniklych havariich,

zplsobené Ujmé &i nebezpeéi vzniku Ujmy, jakoZ i o jakychkoli konfliktech &i problémech, které
se pfi provadéni stavby objevi a které s Pfedmétnymi pozemky souviseji.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Zpevnéné plochy se stanou soucasti Pfedmétnych

pozemki. Smiuvni strany se v této souvislosti vyslovné dohodly, Ze investor provede stavbu

Zpevnénych ploch v celém rozsahu na vlastni naklady a ani po provedeni stavby Zpevnénych

ploch nemé& pravo a nesmi po vlastnikovi poZzadovat jakoukoli nahradu nakladd vynaloZenych

v souvislosti s provadénim stavby ani néhradu za pfipadné zhodnoceni Pfedmétnych pozemka

v disledku provedeni stavby Zpevnénych ploch. S v&domim téchto skute¢nosti a po jejich

dikladném zvaZeni uzavira investor tuto smlouvu.

Clanek IV.
Smlouva o budouci kupni smlouvé

Smiluvni strany se zavazuji do tfi mésich po opravnéném pisemném vyzvani druhé smluvni
strany uzavfit kupni smlouvu, na zakladé které vlastnik jako prodavajici za uplatu pfevede do
vlastnictvi investora jakozto kupujiciho €ast pozemku parc. €. 2530/238 v katastralnim Uzemi
Opava-Pfedmésti oznaéenou v Situaci stavby jako plocha A1 (dale také jen ,Predmét
koupé“).

Vyzva k uzavieni kupni smlouvy o pfevodu Pfedmétu koupé musi byt u¢inéna do Sesti mésicd
ode dne, od kterého bude mozno stavbu Zpevnénych ploch (v celém rozsahu dle Situace stavby)
v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy (zejména se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu /stavebni zakon/) legainé uzivat (dale také jen ,Den kolaudace"),
nejdfive véak smi byt vyzva ucinéna v Den kolaudace.

Vyzvat k uzavieni kupni smlouvy o pfevodu Pfedmétu koupé je opravnéna kterakoli smluvni
strana. Investor je v8ak opravnén vyzvat k uzavieni kupni smlouvy o pfevodu Pfedmeétu koupe
az po splnéni dal$i podminky, spogivajici v tom, Ze investor na pfisludnych ¢astech pozemku
parc. & 2530/134 katastralnim uzemi Opava-Pfedmésti — v souladu se Smlouvou o najmu casti
pozemku za ucelem zfizeni parkovacich mist MMOPPOOHZHOZ uzaviené soucasné s touto
smlouvou mezi vlastnikem jako pronajimatelem a investorem jakoZto najemcem — vybuduje



maximalné mozZny pocet parkovacich mist (maximalné& 5 parkovacich mist), alespon vSak dvé

parkovaci mista, a ziska (vefejnopravni) opravnéni tato parkovaci mista legalné uzivat, je-li

takového opravnéni klegalnimu uZivani parkovacich mist tfeba (dale také jen ,Dalsi
podminka“). Geomefricky plan pro vymezeni rozsahu Predmétu koupé v souladu s touto
smiouvou je povinen zajistit na své naklady investor.

Smiluvni strany se dohodly na téchto dal$ich podstatnych nalezitostech kupni smlouvy o pfevodu

Predmeétu koupé:

. Kupni cena Pfedmé&tu koupé bude &init 1.090,- K& / m? vymery Pfedmétu koupé. Darovy
rezim kupni ceny bude uréen v kupni smlouvé s tim, Ze kupni cena Pfedmétu koupé bude
povaZovana za zaklad dané a pokud bude kupni cena podléhat DPH, bude navysena o
pfislusnou sazbu DPH.. Kupni cenu Pfedmétu koupé bude investor povinen zaplatit
vlastnikovi formou zalohy ve vysi rovnajici se kupni cené Pfedmétu koupé pfed uzavienim
kupni smlouvy o pfevodu Pfedmétu koupé.

° Podani navrhu na vklad vlastnického prava k Pfedmétu koupé ve prospéch investora do
katastru nemovitosti se zavaze zajistit investor, ktery bude ihned po podani navrhu na vklad
na katastralni Urad povinen tuto skute¢nost pisemné oznamit viastnikovi.

¢  Naklady spojene s padanim navrhu na vklad, jakoz i ostatni naklady souvisejici s uzavienim
kupni smlouvy o pfevodu Pfedmétu koupé se zavaze uhradit investor.

Clanek V.
Smlouva o budouci smlouvé o zfizeni sluzebnosti sjezdu

Smiuvni strany se zavazuji do tfi mésicl po opravnéném pisemném vyzvani druhé smluvni

strany uzavfit smlouvu o zfizeni sluzebnosti sjezdu, na z&kladé které zfidi vlastnik jako povinny

ze sluzebnosti ve prospéch investora jakoZto opravnéného ze sluzebnosti sluzebnost sjezdu
spocivajici v pravu investora:

e umistit a provozovat Sjezd na ¢astech Pfedmétnych pozemkd, jak jsou tyto ¢asti vyznaéeny
v Situaci stavby

° a vstupovat a vjizdét na dotéene ¢asti Pfedmétnych pozemkl v souvislosti s provozovanim,
udrzbou a opravami Sjezdu

(dale také jen ,Sluzebnost sjezdu").

Sluzebnosti sjezdu budou zatiZeny pouze nezbytné nutné ¢asti Pfedmétnych pozemkdl, které

budou Sjezdem skute¢né zastavény v souladu se Situaci stavby.

Vyzva k uzavfeni smlouvy o zfizeni Sluzebnosti sjezdu musi byt u¢inéna do tfi mésicl ode dne,

od ktereho bude mozZno stavbu Zpevnénych ploch (jejiz casti je i stavba Sjezdu) v souladu

s pfislu§nymi pravnimi pfedpisy (zejména se zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani

a stavebnim fadu /stavebni zakon/) legalné uzivat (Den kolaudace); nejdfive v8ak smi byt vyzva

u€inéna v Den kolaudace.

Vyzvat k uzavieni smlouvy o zfizeni Sluzebnosti sjezdu je opravnéna kterakoli smluvni strana,

investor je vsak povinen tak ucinit. Soucasti vyzvy investora musi byt geometricky plan pro

vymezeni rozsahu Sluzebnosti sjezdu, v némz bude Sluzebnost sjezdu vymezena v souladu

s touto smlouvou.

Nevyzve-li investor vlastnika k uzavieni smlouvy o zfizeni Sluzebnosti sjezdu fadné a véas,

zavazuje se zaplatit vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K&.

Smluvni strany se dohodly na téchto dalSich naleZitostech smlouvy o zfizeni Sluzebnosti sjezdu:

e  SluZebnost sjezdu bude zfizena na dobu existence vybudovaného Sjezdu.

. SluZebnost sjezdu bude zfizena za uplatu ve vysi stanovené Zasadami pro uréeni vyse
uplaty za zfizeni vécneho bfemene (sluzebnosti) na pozemcich statutarniho mésta Opavy,
schvalenymi Radou statutarniho meésta Opavy dne 25. 9. 2019 usnesenim ¢&islo
1016/25/RM/19, a to konkrétne dle ¢lanku 3 téchto zasad; investor prohlasuje, Ze je s témito
zasadami seznamen. Uplatu se investor zavaze zaplatit vlastnikovi do 30 dnli ode dne, kdy
bude vystaven dafiovy doklad, v némz bude Uplata vyuctovana. Danovy doklad viastnik
vystavi a doruci investorovi do 15 dnl ode dne, kdy mu bude doruceno vyrozuméni
katastralniho ufadu o provedenem vkladu Sluzebnosti sjezdu do katastru nemovitosti,
pficemz den uskute¢néni zdanitelného plnéni nastava ke dni vystaveni danového dokladu.

e Investor se zavaze po celou dobu trvani SluZebnosti sjezdu na své naklady udrzovat Sjezd
v fadném a funk&nim stavu tak, aby nemohl ohrozit Zivot a zdravi lidi anebo zplsobit tjmu
na majetku. Poru8i-li investor tento zavazek, bude povinen Ujmu vzniklou viastnikovi
v celém rozsahu nahradit.

o Investor se zavaze alespofi 10 dnl pfedem pisemné oznamit vlastnikovi vstup na
Predmétne pozemky v souvislosti s Gdrzbou a opravami Sjezdu a zdrzet se vieho, &im by



nad miru pfimérenou obtéZoval vlastnika nebo jinak ohroZoval vykon jeho prav. Investor se
zavaZe uvest Predmétné pozemky po ukon&eni ¢&innosti souvisejicich s udrzbou
a opravami Sjezdu bez zbytecného odkladu do plGvodniho stavu, a neni-li to s ohledem na
povahu provedenych praci mozné, do stavu odpovidajiciho pfedchozimu G&elu nebo
uzivani Predmeétnych pozemki. Pfipadnou Gjmu bude investor povinen vlastnikovi
neprodlené nahradit.
Geodeticke zaméfeni Sjezdu a geometricky plan pro vymezeni rozsahu SluZebnosti sjezdu, ktery
bude nedilnou soucasti smlouvy o zfizeni SluZebnosti sjezdu, se zavazuje zajistit investor
neprodiené po dokonceni stavby Zpevnénych ploch. Pfilohou geometrického planu musi byt
vykaz délek a vymer Sluzebnosti sjezdu, tzn. vyméra dotéenych &asti Pfedmétnych pozemka,
které budou zatiZzeny Sluzebnosti sjezdu (v metrech &tvereénich).
Podani navrhu na vklad Sluzebnosti sjezdu do katastru nemovitosti se zavazuje zajistit investor,
ktery je ihned po podani navrhu na vklad na katastraini Grad povinen tuto skutegnost pisemné
oznamit vlastnikovi.
Veskeré naklady na vypracovani smlouvy o zfizeni SluZebnosti sjezdu a geometrického planu
pro vymezeni rozsahu SluZebnosti sjezdu, jakoZ i naklady spojené s vkladem SluZebnosti sjezdu
do katastru nemovitosti a ostatni naklady s uzavienim této smlouvy souvisejici se zavazuje
uhradit investor.
Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni
Smluvni strany se dohodly, Ze od této smlouvy mohou odstoupit v pfipadé, ze do doby uvedené
v Clanku I1I. odst. 3 této smlouvy nedojde k dokon&eni stavby Zpevnénych ploch nebo Ze do této
doby investor neziské (vefejnopravni) opravnéni Zpevnéné plochy legélné uzivat, je-li takového
opravnéni k legalnimu uZivani Zpevnénych ploch tfeba, nebo Ze do 30. 6. 2021 nebude spinéna
Dalsi podminka, nebo v pfipadé porudeni smluvni povinnosti investora uvedené v &lanku I
odstavci 3 této smlouvy. Odstoupeni od této smlouvy nema vliv na ujednéani obsazené v &lanku
Il. odst. 6 této smlouvy.
Investor podpisem této smlouvy zmocriuje viastnika ke zjisténi Gdaje o dni, od kterého bude
mozno stavbu Zpevnénych ploch v souladu s pfisludnymi pravnimi predpisy (zejména se
stavebnim zakonem) legainé uzivat, u pfisluného spravniho orgéanu, véetné prava nahlédnout
do spisu.
Tuto smlouvu Ize ménit & doplfiovat pouze pisemnou formou.
Nedilnou soucasti této smlouvy je Pfiloha &. 1 — Situace stavby s vymezenim jednotlivych druhii
Zpevnénych ploch véetné Sjezdu a Pfedmétu koupé.
Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smiuvni
strana obdrzi dvé vyhotoveni.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at' uZ je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle
zakona o registru smiuv, ¢i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém
rozsahu véetné pfislusnych metadat, s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osobé uzavirajici tuto
smlouvu mimo ramec podnikatelské ¢innosti nebudou uvefejnény jiné tdaje nez zakladni osobni
udaje dle § 8b zakona o svobodném pristupu k informacim (tj. jméno a pfijmeni, rok narozeni,
obec trvaleho pobytu); nebudou uvefejnény Gdaje o fyzickych osobach, které nejsou smiuvnimi
stranami, ani kontaktni &i doplfiujici Udaje (Cislo utu, telefonni ¢islo, e-mailova adresa apod.).
Uvefejnéni této smiouvy v registru smiuv zajisti bez zbyte¢ného odkladu po jejim uzavreni
statutarni mésto Opava. Nezaijisti-li v8ak uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se
zakonem statutarni mésto Opava nejpozdgji do 15 dnli od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna
nejpozdeji do 30 dni od uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smiuvni
strana. Strana uvefejfiujici smlouvu se zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru
smluv zaslal potvrzeni o uverejnéni smlouvy také druhé smiuvni strané.
Zamér prodavajiciho v budoucnu prodat Pfedmét koupé byl zvefejnén vyvésenim na Ufedni
desce Magistratu mésta Opavy v obdobi od 27. 11. 2019 do 13. 12. 2019 pod pofadovym &islem

633/19.
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne... ... usnesenim &islo

VOpavédne .............. V Opavédne ..............

Za vlastnika: Investor:




Ing. Tomas Navratil
primator



Zadatelé :

Statutarni mésto Opava

Magistrat mésta Opavy

Tatdna Tomsikova

referent odd. spravy a evidence pozemki
odbor majetku mésta

Horni nam. 69, 746 26 Opava

Pracovisté Krnovska 71 C

V Opavé dne 01.10. 2019

Véc: ZADOST o zakoupeni pozemkii a ZADOST o sménu pozemkii ve vlastnictvi
Statutdrniho mésta Opava ( projedndno u urbanistické komise dne 12.06.2019
a také u majetkové komise dne 17.06.2019 ).

Zasilame vam timto Zadost, tykajici se zaméru zakoupeni pozemkl ve vlastnictvi mésta v lokalité ulice
EngliSova a Gogolova. Vymezeni plochy je detailné popsano, ocislovano a zakresleno v situaénim
snimku viz pfiloha €. 1, ktery tvofi nedilnou soucast této Zadosti.

Mezi vdemi nize uvedenymi ucastniky doslo ke spole¢né dohodé s tim, Ze v rdmci planované vystavby
bytového domu (byvala samoobsluha) ze strany Investora pana na rohu ulic EngliSova
a Gogolova) se pan - dohodl se zastupci SVJ Gogolova 30 (zastupuje pan | R
se zastupci SVJ EngliSova 41 (zéstupce pan [l 2 se zistupci SVJ Gogolova 28
(zastupuji pan a pan na vyfedeni zajisténi pfichodl, pfijezdl a také parkovani
v této uvedené lokalité. V této dohodé je vyjadfen také zavazek Investora nové budovaného bytového
domu, Ze na své naklady vybuduje navic parkovaci plochy pro sousedni SVJ a to na pozemcich SMO
(podélné s ulici Gogolovou), které budou vlastnici SVJ uZivat po dobu 20 let (viz vy$e uvedeny zapis
z majetkové a zapis z urbanistické komise). Poté tyto parkovaci plochy pfejdou bezlplatné na SMO.

Jednd se 0 pozemky v katastralnim dzemi Opava-Piedmésti :

1/ PRODEJ: PARCELA €. 2530/238 - LV &. 3618, VYUZITi: SPOLECNY DVUR

I viastnik pozemku puvodni vyméra nova vymera
o Opava - prodej 406 m2 155 m2
- odkoupeni 221 m2
dkoupeni X 30 m2

2/ PRODEJ a SMENA:
PARCELA €. 2529/2 - LV &. 3618, VYUZITi: OSTATNI KOMUNIKACE

vlastnik pozemku plvodni vyméra novd vymeéra
Statutarni mésto Opava - prodej 7.298 m2 7.259 m2

- odkoupeni X 4 m2
-sména X 35 m2

PARCELA C. 2529/4 - LV &. 501, VYUZITi: OSTATNi KOMUNIKACE

vlastnik pozemku

puvodni vyméra

novd vymeéra

- smeéna

70 m2

35 m2

Statutdrni mésto Opava - sména

X

35 m2

Vo=



3/ PRODEJ: PARCELA C. 2530/727 - LV &. 3618, VYUZITi: OSTATNi KOMUNIKACE

viastnik pozemku plvodni vyméra nové vymeéra
Statutarni mésto Opava - prodej 23 m2 18 m2
odkoupeni X 5 m2

Vyge uvedené pozemky, hodlaji Zadatelé zakoupit dle vymér, které jsou uvedeny vy3e a také v pfiloze
a to za cenu, kterd bude odpovidat cené dle znaleckého posudku v misté a Case obvyklé, ktery zajisti
SMO nebo Zadatelé (dle dohody) a Zadatelé také vypracovani tohoto znaleckého posudku uhradi.
PFesna vyméra pozemk( bude stanovena dle vyhotoveného geometrického planu, ktery bude slouZit
jako podklad pro pfipravu kupni smlouvy. Tento geometricky pldn bude opét uhrazen ze strany obou
7adatel(i a to v poméru dle jednotlivych m2 zakoupené plochy.

Dékujeme vam pfedem za projedndni této nasi Zadosti, za schvaleni tohoto zaméru zakoupeni
plus sménu pozemk{ a za zpétné sdéleni vaseho konecného stanoviska.

Pfiloha €. 1 - zdkres ve snimku katastrdlni mapy

Pavodni Zddost na odkoupeni édsti vyse uvedeného pozemku parc. ¢. 2530/238 ve vlastnictvi
Statutdrniho mésta Opava timto stahujeme a ddle timto potvrzujeme, Ze za SVJ na adrese
Gogolova 2197/30 SOUHLASIME s tim, aby pfedmétny pozemek zakoupil pan R
a pan - se kterymi mdme smluvné vyreSeno zfizeni SluZebnosti stezky, cesty

a uzivani casti pozemku.

V Opavé dne : .. AAO‘Z(,({
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PARCELA C. 25301238, VLASTNIK: STATUTARNI MESTO OPAVA
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o

ODXUP Z PARCELY €. 252972
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N\ [ wiS = 207 /594 (0.18m2) — Aliplan 2019

PREDMET BUDOUCIHO PRODEJE



2 SITUACE STh

M 1:500

PARKOVISTE 20 MiST

C.3 SITUACE STAVBY

Zodp. projektant: | Ing. Adam Benek, Al . 1102808 | adam.benek@aelrading.c2 | +420 777 803 730

Vypracoval:

Objednatel: ROSTISLAV VAJDA, ENGLISOVA 1996/35, PREDMESTI, 74601 OPAVA

Mistosiavby: | ENGLISOVA 37, PREDMESTI, 74501 OPAVA

Parcely &.: 25301229, 253012

ING. ADAM BENEK, Al €.1102808
projektovd &nnos! ve wslavbé
VANCUROVA 284
747 31 VELKE HOSTICE
160: 646 04 152

" BYTOVY DUM ENGLISOVA &p. 37

STUDIE
Fomat: Mefitko: Datum:
S0: $0-01 BYTOVY DUM A3 1:500 RIJEN 2019
Nazev wykresu: 1| 2| 3 [Cislozakézky: | Odai: Cislo wykresu:
C.3 SITUACE STAVBY - 20 mist RT M500 ; : 1823-AB C3 0

T

VB AT 1 AAA A A0ma

Allplan 2C



e e LEGENDA ZNACENI

SITUACE STAVBY

M=1:250

o1 Mos200s s+,

253072

255024

2
DKUP - 230 m
MENA 35 m?
VYPRACOVAL ING. ADAM BENEK | ING ADAM BENEK
KONTROLOVAL | ING. ADAM BENEK | VANCUROVA T8
STAVEBNK ROSTISLAV VAIDA ENGLISOVA 1996/35, PREDMEST), 74601 OPAVA 4TI VEUE HOSTICE
MISTO STAVBY ENGUSOVA 37 PRECMESTI. 74501 OPAVA MR T30
AL - i = = bensh proek e ggmal 2o
NAZEVSTAVEY  |BYTOVY DUM ENGLISOVA ¢.p. 37 mmsersieg
FORMAT A3

STAVEBNI OBJEKT | S0-01 BYTOVY DUM DATUM 20.08.2013
st STUPERFD __|STUDE
0BSAH MERITKO ¢ VWKRESU

Situace stavby - navrh na odkoupeni 1:250 C1

Souhlasime s navrienym délenim pozemkl a s odkoupenim pozemku ze strany pan ) an-od Statutatniho Mésta Opava :




Aktualni mapa
1:300

o] Cefe@ Settint aitste opave FedlECRVE dete @ SUA ;2 ero} \at @ stinitinl - uea o
prEvE MR A LN\

www.opava-city.cz/mapy datum: 15 10. 2019
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ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

¢islo 7909-261/2019

NEMOVITA VEC:

Pozem ky

Katastralni adaje:
Adresa:

Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.. Opava-Piedmésti
EngliSova, 746 01 Opava

OBJEDNAVATEL:  Statutirni mésto Opava
Adresa: Horni ndmésti 382/69, 746 01 Opava
ZHOTOVITEL: Martin Vehovsky
Adresa: Na Kopci 158, 747 26 Rohov
IC: 63708701 telefon: 608 972 071 e-mail:
i realvehovsky@seznam.cz
DIC: CZ7102135425 fax:
| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny

OBVYKLA CENA 279 040 K&
Stav ke dni: 20.11.2019  Datum mistniho $etfeni: 20.11.2019
Za piitomnosti: Znalce
Pocet stran: 597 Pocet stran piiloh: 4 Pocet W}};I@Vé/rﬁ’iz///’ |

V Rohové, dne 24.11.2019 Martin Vehovsky

< P\




I NALEZ _ ]

[Znalecky kol |
Ukolem znalce je zjistit obvyklou (trzni) cenu &asti pozemki parc. ¢fs. 2530/238 a 2530/727 s
piisludenstvim, situovanych v obci Opava, ki Opava-Predmeésti.

|Zakladni pojmy a metody ocenéni J
V ocenéni byla pouzita porovnéavaci metoda. ‘

[PFehled podkladi ]

- Informace o pozemcich ze dne 23.11.2019. i

- Kopie katastralni mapy pozemkii ze dne 23.11.2019.

- Udaje zéastupctt RK Sting s.r.0. a podklady z vlastni databéze o prodejnich cenach
obdobnych pozemk v dané lokalite.

[Vlastnické a evidenéni udaje ]
Jsou uvedeny v pfiloze znaleckého posudku.

IMistopis |
Mgsto Opava je okresnim méstem, je zde uplna obcanska vybavenost, jsou zde vesker¢ sluzby,
vlakova doprava, autobusova doprava, MHD.

Typ pozemku: [¥] zast. plocha O ostatni plocha O orné pida
[ trvalé travni porosty (¥l zahrada O jiny
Vyuziti pozemka: [ RD O byty O rekr.objekt O garaze & jiné
Okoli: (¥ bytova zona O primyslova zona O nakupni zoéna
O ostatni
Pripojky: Xl /O voda [ /0O kanalizace & /O plyn
vef. / vl. & / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&ésky): B MHD [ Zeleznice & autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. ti. & silnice I1.,111.tf.
Poloha v obci: 3irsi centrum - smiSena zéstavba
Pristup k pozemku: zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace
Pristup pres pozemky:
2529/2 Statutarni mésto Opava
|Celk0v§f popis l

Pozemky jsou situovany na ulici EngliSova, jsou pfistupné z vefejné komunikace, po odkoupeni
budou uzivany ve funkénim celku s budoucim bytovym domem &p. 986, situované v misté s
moznosti napojeni na vedkeré inZenyrské sité, vzdalenost do centra mésta je cca 1 km, vzdélenost k
zastavce MHD ¢&ini cca 2 minuty chiize.

| RIZIKA ]

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Pozemek neni fadné zapsan v katastru nemovitosti

NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentai:

Pozemky budou oddéleny od pivodnich pozemkovych parcel ¢is. 2530/238 a 2530/227, ke dni
mistniho Setfeni nejsou evidovéany v katastru nemovitosti.

| e p— |

= e =

e




Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodfiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeéi vyskytu povodné / zéplavy

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

[ OCENENI

IVypoéet hodnoty pozemkii

PozemKky
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Opava, p.¢.: 2727/14

Lokalita: ul. Jabloniova

Popis: Pozemek orné pady, situovany ve srovnatelné lokalité, uréeny v uzemnim planu v
plose pro bydleni, plné zasitovany. Ocefiované pozemky maji malé vyméry, bez
moznosti zastavby.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva v 10/2018 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1.00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - bez mozZnosti zastavby 0,45

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

2 090 000 836 2 500,00 0,45 1125,00

Nazev: Pozemek Opava, p.¢.: 2727/18

Lokalita: ul. Jablotova

Popis: Pozemek orné pudy, situovany ve srovnatelné lokalité, uréeny v izemnim planu v
plose pro bydleni, pIn¢ zasitovany. Ocenované pozemky maji malé vyméry, bez
moZznosti zastavby.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva v 04/2019 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - bez moZnosti zastavby 0,45

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

2 627 500 1051 2 500,00 0,45 1 125,00




Nazev: Pozemek Opava, p.¢.: 1387/7, 1392/8

Lokalita: ul. DiviSova

Popis: Pozemky orné piidy, situované ve srovnatelné lokalité, uréené v izemnim planu v
plose pro bydleni, plné zasitované. Ocenované pozemky maji malé vymery, bez
moznosti zastavby.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva v 05/2019 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - bez moznosti zastavby ¢ 0,45

intenzita vyuZziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

2495 000 998 2 500,00 0,45 1 125,00

Nazev: Pozemek Opava, p.¢.: 1233/3, 1235/2, 1235/6, 1236

Lokalita: ul. Hlavni

Popis: Pozemky orné ptidy, situované ve srovnatelné lokalité, ur¢ené v izemnim planu v
plose pro bydlent, plné& zasitované. Ocefiované pozemky maji malé vymery, bez
moznosti zastavby.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva v 06/2019 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - bez moznosti zastavby 0,60

intenzita vyuZziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? |

950 000 583 1 629,50 0,60 977,70
Zjisténa prumérna jednotkova cena 1 088,18 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemku
Viechny porovnavaci pozemky jsou situovany v Opavé, jejich prodej byl realizovan v obdobi
poslednich 12 mésict.

Druh pozemku Parec. ¢islo Vyméra Jednotkova cena Celkova cena

[ m?) | K&/m? | pozemku
[Ké]

zastavéna plocha 2530/238 ¢ast Al 214 1 090,00 233 260

zastavéna plocha 2530/238 cast A2 37 1 090,00 40 330

zahrada 2530/727 ¢ast D 5 1 090,00 5450

Celkova vyméra pozemki 256 Hodnota pozemkil 279 040

celkem




[ REKAPITULACE OCENENI
Hodnota pozemku 279 040 K¢
[Silné stranky |
Nejsou.
|STabé stranky I

Pozemky bez moznosti samostatné zastavby.

[KomentaF ke stanoveni vysledné ceny |

Obvyklou cenu stanovuji na zaklad& porovnavaci hodnoty, s pfihlédnutim k poptdvce po obdobnych
nemovitostech v daném misté a Gase. Oceflované pozemky jsou malych vymér, budou uZivany ve
funkénim celku s budoucim bytovym domem ¢p. 986.

Obvykla cena
279 040 K¢

slovy: Dvéstésedmdesatdevéttisicctyficet K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.4

V Rohové 24.11.2019

Martin Vehovsky
Na Kopci 158 [ o
747 26 Rohov 7

telefon: 608 972 071

Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ostravé ze dne 7.3.2000, &.j.Spr. 1306/2000, pro zakladni obor
ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 7909-261/2019 znaleckého deniku.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 pfiloze
Fotodokumentace. 1
Informace o pozemcich. 2
Kopie katastralni mapy pozemkii. 1






Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Izl

informace o pozemku

Parcelni ¢isla:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m?]:

Typ parcely:
Mapowy list:
Uréeni vyméry:
Zpusob vyuiiti:

Druh pozemku:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

2530/2382

Opava [505927|2
Opava-Predmest: [T11573]
3618

406

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK
spoleény dvir

zastavéna plocha a nadvofi

Statutarni mésto Opava, Horni ndmésti 382/69, Mésto, 74601 Opava

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany 2adné jiné zapisy.

Rizenl, v ramci kterych byl k nemovitasti zapsan cenovy udaj

hitps:/nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=63jcRqF...

Podil

Memavitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro Moravskostezsky kra)

Katastralnj pracovisté Opava#

Zobrazené Gdaje maji informativai charakter. Platnost k 23.11.2019 18:00:00.

€ 2004 2019 Coskiuiad comimeicky s katastialoe , Pod sdlften 180009 Kolvly 18211 Praha 82
Podani urfend katastralnim Gadim a pracoviftim rasilejte piimo na joj.c

mal pifresye

Verze aplikace: 5.5.7 build 0

23.11.2019 18:09



Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx ?encrypted=kqujbF...

informace o pozemku

Parcelni cislo: 253071212

Obec: Opava |505927}¢

Katastralni izemi: Opava-Predmeésti [711578]

Cislo LV: 3618

Vyméra [m?]: 23 ;
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizovane mapé
Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil (
Statutérni mésto Opava, Horni ndmésti 382/69, Mésto, 74601 Opava !

Zpusob ochrany nemovitosti

Néazev

zemédeélsky pludni fond

Seznam BPE)
BPEJ Vyméra
51400# 23

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadne jiné zapisy.
Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj |

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini urad pro Morayskoslezsky kraj. i
Katastralni pracoviite Opave# Q

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 23.11.2019 18:00:00.

€ 2004 - 2019 Ceaky urad zememenchy a katastralres | Pog edbislen 180009 Xabylay. 1811 Prabe 52 Verze aplikace: 5.5.7 build 0
Podani urdena katastrélnim Gfadim & pracoviftim zasilejte prime na jeich ¢ mnal sidieny 2

Fzl 23.11.2019 18:10





