ZNALECKY POSUDEK
Cislo 418-15/2019

Stavby obcanského vybaveni ¢.p.2033, ktera je soucasti pozemku p.¢.1958/3 zastavéna plocha a
nadvofi, pozemku p.¢.1958/1 ostatni plocha zelen a pozemku p.¢. 1958/10 ostatni plocha ostatni
komunikace

Ucel ocenéni: Pro stanoveni administrativni a obvyklé ceny

Objednavatel : Statutarni mésto Opava
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Pocet stran: 30 stran Pocet ptiloh: 9 Pocet vyhotoveni: 2

V Opavé, dne 28.6.2019 Ing. Lumir Sebrle



A.NALEZ

Znalecky ukol
1, Stanoveni administrativni ceny dle cenového predpisu
2, Odhad ceny obvyklé

Zikladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérit proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné¢ kupujicim a dobrovolné prodéavajicim po patficném prazkumu trhu, na némz castnici
jednaji informovang¢, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
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nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zakladni informace
Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.. Opava-Piedmésti
Adresa nemovité véci: U Opavice 2033, 746 01 Opava

Vlastnické a eviden¢ni adaje:
Statutarni mésto Opava, Horni nameésti 382/69, 746 26 Opava, podil 1/ 1

Pi'ehled podkladu

1, Vypis z katastru nemovitosti LV €. 3618 - vyhotoveno dalkovym pfistupem.

2, Kopie katastralni mapy - vyhotoveno dalkovym piistupem

3, Prohlidka dne 17.6.2019 a 19.6.2019

Pouzita literatura

- zékon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktualnim znéni ve znéni vyhlasky ¢.441Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

- Zazvonil Zbyn¢k - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Praha, Ekpopress 2006. ISBN
80-86929-14-0

- Zazvonil Zbynék - Odhad hodnoty pozemkii, VSE Praha- Institut ocefiovani majetku 2009

- Brada¢ Albert a kolektiv, Oceniovani a pravni vztahy, Linde Praha 2004, ISBN 80-7201-441-2.

- Databaze znalce.

- Databaze realitniho serveru S reality.

Mistopis

Statutarni mésto Opava je vyznamnym méstem regionu s 57 019 obyvateli. Ve mésté se nachazi
veskera obCanska vybavenost, primysl, sluzby, obchodni centra, ufady, autobusové a vlakové
spojeni. Je sidlem n¢kolika stfednich skol a jedné vysoké skoly.

Soucasny stav Budouci stav

Okoli: O bytova zona O pramyslova zéna Okoli : O bytova zona O primyslova zona

ostatni O nakupni zona O ostatni O nakupni zona
Piipojky: /¥ voda [/ [X kanalizace ® /¥ plyn  Ptipojky: [/ voda [/ kanalizace [/ plyn
vef. / vl. / I elektro O telefon vef. /vl. 0O/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD [ Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tt. silnice IL.,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSend zastavba
Piistup k pozemku zpevnéna komunikace[d nezpevnéna komunikace

Celkovy popis:

Objekt je veden v katastru nemovitosti jako objekt obCanského vybaveni. Dlivodem je ta
skutecnost, Ze byl v minulosti soucasti aredlu podniku Kvétena a byla zde umisténa administrativa
firmy. Jednd se o rodinnou vilu se dvéma byty, podsklepenou s valbovou stfechou. Objekt je
napojen vodu, plyn, elektro. Jeho stav je s ¢aste¢nou vyjimkou bytu ve 2.NP, ktery je uzivan na
zéklad€ najemni smlouvy vyrazné zanedbany. Dlouhodobé neni provadéna prakticky zadna udrzba
a tomu odpovida celkovy stav nemovitosti. Budova se dle platného UP nachazi v plochach bydleni
individudlniho.

Silné stranky
Nemovitost ma potencial



Slabé stranky

Spatny technicky stav

Ptistup ptes cizi pozemky
Vysoké néklady na rekonstrukci

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén pristup k nemovité véci pfimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Riziko spojené s napojenim na inZzenyrské sité¢ a energetické zdroje

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek
pro pronajimatele

ANO Stavby s vyrazn¢ zhorSenym technickym stavem

ANO Stavby kapacitné pfedimenzované



B. OBSAH
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4.1. RD ¢.p.2033 v¢ pozemk a prisluSenstvi



C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Stavba obcanského vybaveni €.p.2033, kterd je soucasti pozemku
p.€.1958/3 zastavéna plocha a nadvofti, pozemku p.¢.1958/1 ostatni
plocha zelen a pozemku p.¢. 1958/10 ostatni plocha ostatni

komunikace
Adresa pfedmétu ocenéni: U Opavice 2033
746 01 Opava
LV: 3618
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni uzemi: Opava-Predmésti
Pocet obyvatel: 57019

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 179,00 K&/m*

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Negativni - Budova je I -0,04
soucasti byvalého arealu Kvéteny, ptijezd pies cizi pozemek
nezajistény vécnym bifemenem.

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 1II 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
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¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,930
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P; *Ps*Po * (1 + >, P;)=10,930
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Vyrobni v -0,10
objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 11l -0,02
dostupné zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,04
$patné dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: Niz§i neZ je pramér v kraji I 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Pfistup k I -0,04

nemovitosti pfes cizi pozemky. Vedni pfipojek pies cizi pozemky
bez pravniho zajisténi.

11
Index polohy Ip=P, * (1 +3 P;)=0,760

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 0,707

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,707

1. Diim ¢€.p.2033
Jedna se o vilu ze Ctyficatych let 20stoleti, pravdépodobné z roku 1943. Presné¢ datum neni
dohledatelné, staii urceno dle razitka stavebniho ufadu na dochovaném historickém vykrese.
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Objekt je zdény, podsklepeny o dvou nadzemnich podlazich s valbovou stiechou. V minulosti byla
k objektu pristavéna veranda z bilych cihel. Stfecha je pokryta palenou vinitou taskou. Klempiiské
vyrobky z pozinkovaného plechu na konci Zivotnosti. Okapy dlouhodobé necisténé s porosty
naletovych dievin a travin. Kominy nad stfechou siln¢ poskozené, nékteré v pocinajicim rozpadu.
Okna prevazné dvojita Spaletovd, nékde zdvojend, ve sklepé kovova jednoduchéd. Okna v budové s
vyjimkou 2.NP-uzivany byt dlouhodob¢ bez udrzby natéry, ve Spatném stavu, v né€kterych vikytich
sttechy chybi. Dvefe hladké plné i ¢asteéné prosklené, s vyjimkou 2.NP v pivodnim stavu bez
udrzby. Podlahy: suterén betonovy potér, 1.NP prevazné beton + stary koberec nebo PVC, v soc.
zaf. dlazby, obklady. 2.NP PVC, v obytnych pokojich vlysky, soc. zat dlazby, obklady. Na pudé
pudovky. venkovni fasdda opryskana, z velké casti porostla popinavou zeleni. Vnitini omitky
vapenné hladké, suterén castecné bez omitek.

Vybaveni a dispozice:

Suterén: Piistup po betonovém schodisti. Chodba, byvald kotelna, byvala pradelna (dnes
skladovani), dilna a dal$i skladové mistnosti. Rozvody vody ¢aste¢né mimo provoz, staré nefunkcni
rozvody topeni.

1.NP Byt v 1.NP je vybaven kuchyni se stars$i kuch. linkou, bez sporaku. Koupelna ¢.1 vybavena
zdénym sprchovym koutem, umyvadlem, koupelna ¢.2 vybavena pouze splachovacim WC. Piivod
vody je funkéni pouze v kuchynské lince (napojeno na vétev zasobujici 2.NP), do koupelen
nefunkéni z dvodu zamrznuti rozvoda vody ve sklepé a jejich nasledného odstaveni z provozu. V
koupelné ¢.1 zatéka z terasy ve 2.NP. Ohtev vody neni zajistén, nefunkcni karma, navic nenapojena
na plyn. Vytapéni etdZové, radidtory a rozvody osazeny, ale neni zdroj vytapéni a byt v 1.NP neni
napojen na plyn. Dispozice bytu: 5 pokoji, nékteré pruchozi, kuchyn, chodby, 2x koupelna s
nepouzitelnym zdevastovanym vybavenim, pristavénd veranda

2.NP Byt ve 2.NP je uzivan na zaklad¢ ndjemni smlouvy. Je vybaven kuchyni s kuchynskou linkou,
koupelnou vybavenou vanou a umyvadlem, samostatné splachovaci WC. Vytdpéni etdzové
plynovym kotlem (v souc¢asné dob¢ v poruse) Ohiev TUV rovnéz timto plynovym kotlem, navic v
zimnim obdobi jesté teplovodnim vyménikem pii provozu kotle. Radiatory ocelové ¢lankové. Daéle
se v byt¢ nachazi vstupni hala, komora, 3 obytné pokoje a dv¢ terasy z vychodni a jizni strany s
teracovou dlazbou.

Pida bez dalsiho vyuziti

Okolo domu se nachéazi venkovni upravy a to chodniky z betonové dlazby 40x40x5cm, sklenik z
ocelovych profilii, zahradni pergola se zahradnim krbem. Ze severni strany oploceni z vinitého
plechu na ocelovych sloupcich, z vychodni strany betonové obrostlé popinavou zeleni. VSe se
zanedbanou nebo prakticky zadnou udrzbou.

Napojeni na sité:

Voda - Faktura¢ni méteni 1 pro jiné uzivatele atrealu v Sachté na ulici U Opavice, roziictovani dle
podruzného vodoméru v budové.

Plyn - ptipojka z ulice U Opavice, fakturacni plynomér v suterénu budovy

Elektro - vzdusnym vedenim od ulice U Opavice, Elektroméry v budové na chodbé

Kanalizace do kanalizace v ulici U Opavice,

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekreacni chalupa nebo domek:  § 13, typ D

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121

Nemovita véc je soucasti pozemku



Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska

1.PP 15,05*11,1+1,9*10,99 = 187,94 222m

1.NP 15,05*%11,1+1,98*10,99+6,63*1,6+6,6%1,95 = 212,29 3,50 m

2.NP 15,05*11,1 = 167,06 328 m
567,29 m”

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP (15,05*11,1+1,9*%10,99)*(2,22) = 417,22
NP 1.NP (15,05*11,1+1,98*10,99+6,63*1,6+6,6%¥1,95)*(3,50
)= 743,03
NP 2.NP (15,05*%11,1)*(3,28)+1,98*%10,99*1+4,5%1,6%1 = 576,90
7 Zastieseni 15,05%11,1*0,7+15,05%11,1*3,8/2 = 43434
Obestavény prostor - celkem: 2171,49 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady betonové pasy izolované S 100
2. Zdivo zdéné tl. vice nez 45 cm S 100
3. Stropy dfevéné tramové s podhledem, suterén S 100

[ +PZD

4. Stfecha krov dievény, vazany S 100
5. Krytina palena taska S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech P 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky C 15
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 85
8. Fasadni omitky vapenna P 100
9. Vn¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady beézné keramické obklady P 20
10. Vnitini obklady bézné keramické obklady S 80
11. Schody dievéné i zelezobetonové s obkladem S 100
12. Dvefte hladké i prosklené P 30
12. Dvefte hladké i prosklené S 70
13. Okna difevéna Spaletova P 50
13. Okna dfevéna Spaletova S 50
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC, koberec, vlysky, S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti bet. potér, PVC, keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni etazové topeni S 50
16. Vytapéni etazove topeni P 50
17. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100
18. Bleskosvod bleskosvod S 100
19. Rozvod vody ocelové trubky, studend i tepla voda P 70
19. Rozvod vody ocelové trubky, studena i tepla voda S 30
20. Zdroj teplé vody kotel C 50



20. Zdroj teplé vody kotel S 50
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace litinové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné kombinovany sporak S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC C 50
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 50
25. Zachod splachovaci C 50
25. Zachod splachovaci S 50
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zaklady S 4,30 100 1,00 4,30

2. Zdivo S 24,30 100 1,00 24,30

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Stiecha S 4,20 100 1,00 4,20

5. Krytina S 3,00 100 1,00 3,00

6. Klempiiské konstrukce P 0,70 100 0,46 0,32

7. Vnitini omitky C 6,40 15 0,00 0,00

7. Vnitini omitky S 6,40 85 1,00 5,44

8. Fasadni omitky P 3,30 100 0,46 1,52

9. Vngjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady P 2,40 20 0,46 0,22

10. Vnitini obklady S 2,40 80 1,00 1,92

11. Schody S 3,90 100 1,00 3,90

12. Dvete P 3,40 30 0,46 0,47

12. Dvete S 3,40 70 1,00 2,38

13. Okna P 5,30 50 0,46 1,22

13. Okna S 5,30 50 1,00 2,65

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 100 1,00 2,30

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 100 1,00 1,40

16. Vytapéni S 4,20 50 1,00 2,10

16. Vytapéni P 4,20 50 0,46 0,97

17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00

18. Bleskosvod S 0,50 100 1,00 0,50

19. Rozvod vody P 2,80 70 0,46 0,90

19. Rozvod vody S 2,80 30 1,00 0,84

20. Zdroj teplé vody C 1,60 50 0,00 0,00

20. Zdroj teplé vody S 1,60 50 1,00 0,80

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni C 5,00 50 0,00 0,00

24. Vnitini vybaveni S 5,00 50 1,00 2,50

25. Zachod C 0,40 50 0,00 0,00

25. Zachod S 0,40 50 1,00 0,20

26. Ostatni C 3,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 85,55
Koeficient vybaveni Ky: 0,8555
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m’]: = 1 900,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8555

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1940

Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3 922,86

Plna cena: 2 171,49 m’ * 3 922,86 K&/m’ = 8518451,26 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 76 roku 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 24 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 76 / 100 = 76,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 76,0 % / 100) 0,240

Nakladova cena stavby CSy = 2 044 428,30 K¢

Koeficient pp * 0,707

Cena stavby CS = 1 445 410,81 K¢

Diim ¢.p.2033 - zjisténa cena = 1 445 410,81 K¢
2. Pripojka plynu

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 70,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 305.,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3660

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 793,79

PIna cena: 70,00 m * 793,79 K¢/m = 55 565,30 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Nékladova cena stavby CSy = 11 113,06 K¢

Koeficient pp * 0,707

Cena stavby CS = 7 856,93 K¢

Piipojka plynu - zjiSténa cena = 7 856,93 K¢

3. Pripojka vody
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 1.1.1. Ptipojka vody DN 25 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 70,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

340,-
1,1000
2,3820

¥ % |

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] 890,87

PIna cena: 70,00 m * 890,87 K¢&/m = 62 360,90 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 60 = 83,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167

Nakladova cena stavby CSy = 10 414,27 K¢
Koeficient pp * 0,707

Cena stavby CS = 7 362,89 K¢

Pripojka vody - zjiSténa cena = 7 362,89 K¢

4. Pripojka elektro

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 3.1.3. Piipojky elektro kabel Al 16 mm2 vzdusné
vedeni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 70,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

240,-
1,1000
2,2540

* % |l

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] 595,06

PIna cena: 70,00 m * 595,06 K&/m = 41 654,20 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roku

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 55 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 / 55 =90,9 %

Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
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Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojka elektro - zjiSténa cena

5. Pripojka kanalizace

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kéd Kklasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 70,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

PIna cena: 70,00 m * 3 768,99 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 74 rokta

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 26 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 74 / 100 = 74,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 74,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojka kanalizace - zjiSténa cena
6. Pozemky

6.1. pozemky

*

6 248,13 K¢
0,707

4 417,43 K¢

* % |l

4 417,43 K¢

2.1.2. Ptipojka kanalizace DN 200 mm

1 450,-
1,1000
2,3630

3 768,99
263 829,30 K¢

0,260

68 595,62 K¢
0,707

48 497,10 K¢

48 497,10 K¢

Jedna se o pozemky pod stavbou a ve funkénim celku. Pozemky jsou neudrzované. Venkovni

upravy a zelen, ktera se na nich nachazi dlouhodobé¢ bez udrzby.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,930
Index polohy pozemku Ip = 0,760

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00

vCetné - ostatni orientace
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3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+> P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,930 * 1,000 * 0,760 = 0,707

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiideni Zﬁi /I‘fzr]la Index  Koef. %%ré /‘;I‘l’?]a

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 1179,- 0,707 833,55

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

P &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1958/3 286 833,55 238 395,30

nadvori

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1958/1 390 833,55 325 084,50
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1958/10 409 833,55 340 921,95
Stavebni pozemky - celkem 1 085 904 401,75

6.2. Sklenik z ocelovych profili se zasklenim a zaklady

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 19.1. Sklenik z ocelovych profilt se zasklenim a
zéklady
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
4*3 = 12,00 m* zastavéné plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m?] = 2 050,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1890
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 4 936,20
Plna cena: 12,00 m* * 4 936,20 K&/m’ = 59 234,40 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 30 roki
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Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 32 rokii
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 30 /32=93,8 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nékladova cena stavby CSy = 8 885,16 K¢
Koeficient pp * 0,707
Cena stavby CS = 6 281,81 K¢

Sklenik z ocelovych profili se zasklenim a zaklady - zjiSténa cena 6 281,81 K¢

6.3. Chodnik z bet dlazdic

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 8.3.5. Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do lozZe z
kameniva

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 67,84 m’

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m?] = 205,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3010

Zakladni cena upravend cena [K&/m’] = 518,88

Plna cena: 67,84 m* * 518,88 K&/m’ = 35 200,82 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 55 roku 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 5 roki

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 55/60=91,7 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSy = 5280,12 K¢

Koeficient pp * 0,707

Cena stavby CS = 3 733,04 K¢

Chodnik z bet dlazdic - zjiSténa cena = 3 733,04 K¢

6.4. Pergola

Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 23. Altan zahradni
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
3,27*3,54 = 11,58 m” zastavéné plochy
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Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. & 17):  [K&/m?] = 3 250,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3700
Zakladni cena upravend cena [K&/m?’] = 8 472,75
Plna cena: 11,58 m” * 8 472,75 K&/m® = 98 114,45 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 55 roku
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 55/ 60 = 91,7 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 14 717,17 K¢
Koeficient pp * 0,707
Cena stavby CS = 10 405,04 K¢
Pergola - zjiSténa cena = 10 405,04 K¢
6.5. Oploceni
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 13.10. Plot z monolitického betonu se zaklady, popf.
upravou povrchu

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:

30*0,1*1,8 = 5,40 m® obestavéného prostoru
Ocenéni
Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m’] = 3 500,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3820
Zakladni cena upravena cena [K&/m’] = 9170,70
Plna cena: 5,40 m’ * 9 170,70 K&/m’ = 49 521,78 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 55 roku
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 55/ 60 = 91,7 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 7 428,27 K¢
Koeficient pp * 0,707
Cena stavby CS = 5 251,79 K¢
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Oploceni - zjiSténa cena = 5 251,79 K¢

6.6. Oploceni 2

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 13.3. Plot z ocel. plotovych rami na zdéné nebo
betonové sloupky do betonovych patek
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
25*2 = 50,00 m” pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m?] = 720,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3820
Zakladni cena upravend cena [K&/m’] = 1 886,54
Plna cena: 50,00 m* * 1 886,54 K¢&/m® = 94 327,- K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 3 roky

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 33 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /33 =90,9 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 14 149,05 K¢
Koeficient pp * 0,707
Cena stavby CS = 10 003,38 K¢
Oploceni 2 - zjiSténa cena = 10 003,38 K¢

6.7. Porosty
Na pozemcich se nachdzi smiSené porosty okrasnych a ovocnych stromt a keit, dlouhodobé bez
udrzby

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zpisobem: § 47

Celkovéa cena pozemku: K¢e 904 401,75
Celkova vymeéra pozemku m’ 1 085,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m’ 300,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 250 065,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 16 254,23

Porosty - zjiSténa cena celkem 16 254,23 K¢
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PozemKky - rekapitulace

6.1. Pozemky: 904 401,75 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
6.2. Sklenik z ocelovych profilii se zasklenim a zaklady 6 281,81 K¢
6.3. Chodnik z bet dlazdic 3 733,04 K¢
6.4. Pergola 10 405,04 K¢
6.5. Oploceni 5251,79 K¢

6.6. Oploceni 2
6.7. Porosty
Stavby a porosty na pozemku - celkem

Pozemky - zjiSténa cena celkem

Trzni ocenéni majetku

10 003,38 K¢
16 254,23 K¢

+ 51 929,29 K¢

956 331,04 K¢

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Dum ¢€.p.2033
Viz administrativni ocenéni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:

Svisld nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Sttecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

§13,typ D

zdéna

podsklepena

nema podkrovi

se Sikmou nebo strmou stfechou
se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1.PP 15,05*11,1+1,9*10,99 = 187,94 222 m
1.NP 15,05*%11,1+1,98*10,99+6,63*1,6+6,6%1,95 = 212,29 3,50m
2.NP 15,05*%11,1 = 167,06 3,28 m

Obestavény prostor

567,29 m>

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP (15,05*11,1+1,9*%10,99)*(2,22) = 417,22
NP 1.NP (15,05*11,1+1,98*10,99+6,63*1,6+6,6%¥1,95)*(3,50
)= 743,03
NP 2.NP (15,05*%11,1)*(3,28)+1,98*%10,99*1+4,5%1,6*1 = 576,90
7 Zastieseni 15,05%11,1*0,7+15,05%11,1*3,8/2 = 43434
Obestavény prostor - celkem: 2171,49 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce

Hodnoceni Cast

Provedeni standardu [%0]
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1. Zéklady betonové pasy izolované S 100
2. Zdivo zdéné tl. vice nez 45 cm S 100
3. Stropy dfevéné tramové s podhledem, suterén S 100
[ +PZD
4. Stfecha krov dievény, vazany S 100
5. Krytina palena taska S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech P 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky C 15
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 85
8. Fasadni omitky vapenna P 100
9. Vn¢;jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady bézné keramické obklady P 20
10. Vnitini obklady bézné keramické obklady S 80
11. Schody dfevéné i zelezobetonové s obkladem S 100
12. Dvefte hladké i prosklené P 30
12. Dvefte hladké i prosklené S 70
13. Okna difevéna Spaletova P 50
13. Okna dfevéna Spaletova S 50
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC, koberec, vlysky, S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti bet. potér, PVC, keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni etazové topeni S 50
16. Vytapéni etazove topeni P 50
17. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100
18. Bleskosvod bleskosvod S 100
19. Rozvod vody ocelové trubky, studend i tepla voda P 70
19. Rozvod vody ocelové trubky, studena i tepla voda S 30
20. Zdroj teplé vody kotel C 50
20. Zdroj teplé vody kotel S 50
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace litinové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné kombinovany sporak S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC C 50
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 50
25. Zachod splachovaci C 50
25. Zachod splachovaci S 50
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zaklady S 4,30 100 1,00 4,30
2. Zdivo S 24,30 100 1,00 24,30
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Stiecha S 4,20 100 1,00 4,20
5. Krytina S 3,00 100 1,00 3,00
6. Klempiiské konstrukce P 0,70 100 0,46 0,32
7. Vnitini omitky C 6,40 15 0,00 0,00
7. Vnitini omitky S 6,40 85 1,00 5,44
8. Fasadni omitky P 3,30 100 0,46 1,52
9. Vngjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
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10. Vnitini obklady P 2,40 20 0,46 0,22
10. Vnitini obklady S 2,40 80 1,00 1,92
11. Schody S 3,90 100 1,00 3,90
12. Dvete P 3,40 30 0,46 0,47
12. Dvete S 3,40 70 1,00 2,38
13. Okna P 5,30 50 0,46 1,22
13. Okna S 5,30 50 1,00 2,65
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 100 1,00 2,30
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 100 1,00 1,40
16. Vytapéni S 4,20 50 1,00 2,10
16. Vytapéni P 4,20 50 0,46 0,97
17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
18. Bleskosvod S 0,50 100 1,00 0,50
19. Rozvod vody P 2,80 70 0,46 0,90
19. Rozvod vody S 2,80 30 1,00 0,84
20. Zdroj teplé vody C 1,60 50 0,00 0,00
20. Zdroj teplé vody S 1,60 50 1,00 0,80
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90
23. Vybaveni kuchyn¢ S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni C 5,00 50 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni S 5,00 50 1,00 2,50
25. Zachod C 0,40 50 0,00 0,00
25. Zachod S 0,40 50 1,00 0,20
26. Ostatni C 3,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 85,55
Koeficient vybaveni Ky: 0,8555
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m’]: = 1 900,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8555
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1940
Zakladni cena upravena = 3 922,86
PIna cena: 2 171,49 m® * 3 922,86 K&/m® = 8 518 451,26 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 76 roktu

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 24 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 76 / 100 = 76,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 76,0 % / 100) * 0,240
Diim ¢€.p.2033 - zjiSténa cena = 2 044 428,30 K¢

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Pripojka kanalizace

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18:

2.1.2. Ptipojka kanalizace DN 200 mm



Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Délka: 70,00 m

Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

PIna cena: 70,00 m * 3 768,99 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 74 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 74 / 100 = 74,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 74,0 % / 100)

Pripojka kanalizace - zjiSténa cena
2.2. Pripojka elektro

Zatridéni pro potieby ocenéni

¥ % |

1 450,-
1,1000
2,3630

3 768,99
263 829,30 K¢

0,260

68 595,62 K¢

Venkovni tprava § 18: 3.1.3. Ptipojky elektro kabel Al 16 mm2 vzdusné

vedeni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Délka: 70,00 m

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

PIna cena: 70,00 m * 595,06 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 roku 5
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 55 rokl

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 55 =90,9 %

Koeficient opottebeni: (1- 90,9 % / 100)

Piipojka elektro - zjiSténa cena
2.3. Pripojka vody

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 1.1.1. Ptipojka vody DN 25 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Délka: 70,00 m
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* % |l

240,-
1,1000
2,2540

595,06
41 654,20 K¢

0,091

3 790,53 K¢



Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 340,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3820

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 890,87

PIna cena: 70,00 m * 890,87 K¢&/m = 62 360,90 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 rokt 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 60 = 83,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167

Piipojka vody - zji§téna cena = 10 414,27 K¢

2.4. Pripojka plynu

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Délka: 70,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 305,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3660

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 793,79

PIna cena: 70,00 m * 793,79 K¢&/m = 55 565,30 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Piipojka plynu - zjiSténa cena = 11 113,06 K¢

2.5. Oploceni 2

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 13.3. Plot z ocel. plotovych rami na zdéné nebo
betonové sloupky do betonovych patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra:

25*2 = 50,00 m” pohledové plochy

Ocenéni
Zakladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m?]
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

1,1000
2,3820

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] =

Pln4 cena: 50,00 m* * 1 886,54 K¢&/m? =

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 3 roky

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 33 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /33 =90,9 %

Koeficient opottebeni: (1- 90,9 % / 100) *

1 886,54
94 327,- K¢

0,091

Oploceni 2 - zjiSténa cena =
2.6. Oploceni

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

upravou povrchu
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra:
30*0,1*1,8 = 5,40 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m’]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

¥ % |

8 583,76 K¢

13.10. Plot z monolitického betonu se zéklady, popf-.

3 500,-
1,1000
2,3820

Zakladni cena upravena cena [K&/m’]

Plna cena: 5,40 m® * 9 170,70 K&/m® =

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 55 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 55/ 60 = 91,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 91,7 % / 100) *

9170,70
49 521,78 K¢

0,083

Oploceni - zjiSténa cena =
2.7. Pergola

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 23. Altan zahradni
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Vyméra:
3,27*3,54 = 11,58 m” zastavéné plochy

Ocenéni
Zakladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m?]
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): *
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3 250,-
1,1000



Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3700
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] 8 472,75

Plna cena: 11,58 m* * 8 472,75 K&/m? 98 114,45 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 55 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 55/ 60 = 91,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 91,7 % / 100) * 0,083

Pergola - zjiSténa cena 8 143,50 K¢

2.8. Chodnik z bet dlazdic

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 8.3.5. Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do lozZe z
kameniva
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Vyméra: 67,84 m’
Ocenéni
Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m?] = 205,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3010
Zakladni cena upravend cena [K&/m’] = 518,88
Plna cena: 67,84 m* * 518,88 K&/m’ = 35 200,82 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 55 roku 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 5 roki
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 55/ 60 =91,7 %
Koeficient opottebeni: (1- 91,7 % / 100) * 0,083
Chodnik z bet dlazdic - zjiSténa cena = 2 921,67 K¢
2.9. Sklenik z ocelovych profili se zasklenim a zaklady
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 19.1. Sklenik z ocelovych profilti se zasklenim a
zaklady
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271
Vyméra:
4*3 = 12,00 m* zastavéné plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle pHl. & 17):  [K&/m?] = 2 050,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1890
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Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 4 936,20
Plni cena: 12,00 m* * 4 936,20 K&/m® = 59 234,40 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 30 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 32 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /32 =93,8 %

Koeficient opottebeni: (1- 93,8 % / 100) * 0,062

Sklenik z ocelovych profilt se zasklenim a zaklady - zjiSténa cena 3672,53 K¢

3. Hodnota pozemkii

3.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?| [ K&

zastavénd plocha a 286 1 300,00 371 800
nadvori
ostatni plocha 390 1 300,00 507 000
ostatni plocha 409 1 300,00 531700
Celkova vyméra pozemkii 1085 Hodnota pozemkii celkem 1410 500

4. Porovnavaci hodnota
4.1. RD &.p.2033 v¢ pozemkii a prislusSenstvi

Ocenovana nemovita véc

Viz administrativni ocenéni.

Zastavéna plocha: 212,29 m*
Plocha pozemku: 1 085,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1, Rodinny diim
Lokalita: Ulice Mostni
Popis: Dvoupodlazni RD se sedlovou sttechou, pravdépodobné nepodsklepeny po ¢astecné

rekonstrukci
Pozemek: 295,00 m®
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Prodej 2019 1,00
K2 Velikosti objektu - VEtsi 1,15
K3 Poloha - Lepsi 1,02
K4 Provedeni a vybaveni - Horsi 0,85
K5 Celkovy stav - Horsi 0,80 Zdroj: Prodej 2019
K6 Vliv pozemku - Lepsi 1,07 '
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Vaha: 1
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
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3 750 000 K¢ 0,85 3187 500 K¢

Nazev: 2, Rodinny dim
Lokalita: Ulice Gudrichova
Popis: Podsklepena vila o jednom nadzemnim podlazi a podkrovi. Pivodni stav.
Pozemek: 1 020,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Prodej 2017 1,00
K2 Velikosti objektu - VEtsi 1,02
K3 Poloha - Horsi 0,80
K4 Provedeni a vybaveni - Horsi 0,95
K5 Celkovy stav - Horsi 0,95 ) )
K6 Vliv pozemku - Srovnatelny 1,00 Zdroj: Prodej 2017
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Vaha: 2
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
3 000 000 K¢ 0,74 2220 000 K¢
Nazev: 3, Rodinny dim
Lokalita: Ulice Bartonickova
Popis: Podsklepena vila o dvou nadzemnich podlaZich, starsi, pivodni stav
Pozemek: 1 349,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Prodej 2017 1,00
K2 Velikosti objektu - Srovnatelna 1,00
K3 Poloha - Horsi 0,80
K4 Provedeni a vybaveni - Horsi 0,90
K5 Celkovy stav - Horsi 0,90 ; ;
K6 Vliv pozemku - Horsi 0,95 Zdroj: Prodej 2017
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Vaha: 1
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
4300 000 K¢ 0,62 2 666 000 K¢
Nazev: 4, Rodinny dim
Lokalita: Ulice Ondiickova
Popis: Podsklepenad vila o dvou nadzemnich podlazich a podkrovi s piidou, star$i. V dobg¢]
prodeje pted opravou.
Pozemek: 692,00 m”
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Prodej 2018 1,00
K2 Velikosti objektu - VEtsi 1,10
K3 Poloha - Horsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - Horsi 0,90
K5 Celkovy stav - Horsi 0,90
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K6 Vliv pozemku - Lepsi 1,02 Zdroj: Prodej 2018
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Vaha: 1
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
4 600 000 K¢ 0,82 3772 000 K&
Nazev: 5, Rodinny dum
Lokalita: Ulice Gudrichova
Pozemek: 714,00 m”
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Prodej 2018 1,00
K2 Velikosti objektu - VEtsi 1,10 e
K3 Poloha - Horsi 0,80 Moo - R
K4 Provedeni a vybaveni - Hor$i 0,90 =
K5 Celkovy stav - Horsi 0,90 hzré};j: Prodej-2018
K6 Vliv pozemku - Lepsi 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Vaha: 1
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
3900 000 K¢ 0,75 2925 000 K¢

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Ocenovana nemovitost byla porovnana s podobnymi nemovitostmi, byly redln¢ zobchodované v
letech 2017-2019. Primérna porovnavaci hodnota celé nemovitosti je 2.831.750,- K¢. Maximalni
hodnota 3.772.000- K¢, minimalni hodnota 2.220.000,- K¢. Srovnavana nemovitost je zdénou vilou,
ktera vlivem naprosto zanedbané bézné udrzby jak vlastni budovy, tak okolnich pozemki s
piislusenstvim se pomalu blizi k neobyvatelnému stavu. Veskerd tdrzba je pouze do t€ miry,aby byl
obyvatelny byt ve 2.NP, ktery je pronajiman za netrzni, nizké ndjemné, které vychdzi z majetkové
historie tohoto domu. I v tomto byté¢ je ovSem porouchany kotel pro vytapéni a ohifev TUV a jeho
vymeéna je problematickd vzhledem ke stavu konstrukci v domé a nutnosti ziskat revizi. Z divodu
nemoznosti ziskat revizi na rozvody plynu a elektfiny v byt¢ v 1.NP je tento neobyvatelny bez
celkové rekonstrukce.(v minulosti byl odpojen od energii z divodu neplaceni poplatkli za energie
najemnikem). Nemovitost ma v sob¢ potencial, ovSem za cenu investic v hodnoté miliéont korun V
tomto srovnani se oceflovana nemovitost jevi vzhledem k lokalit¢ a velmi Spatnému technickému
stavu jako podprimérnd. Porovnavaci hodnota nemovitosti je tedy odhadnuta v oblasti pod
pramérnou cenou ve vysi 2.500.000,- K¢

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 2 220 000 K¢&/ks
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primeér 2 954 100 K¢/ks
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny pramer 2 831 750 K¢/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 3 772 000 K¢/ks

Stanovena porovnavaci hodnota

Porovnavaci hodnota 2 500 000 K¢
Jednotkova cena 2 500 000 K¢&/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 2500 000 K¢
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D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Dim ¢.p.2033

1 445 410,80 K¢

2. Ptipojka plynu 7 856,90 K¢
3. Piipojka vody 7 362,90 K¢
4. Ptipojka elektro 4 417,40 K¢
5. Pfipojka kanalizace 48 497,10 K¢
6. Pozemky 956 331,- K¢
6.1. Ocenované pozemky 904 401,75 K¢&
6.2. Sklenik z ocelovych profilii se zasklenim a 6 281,80 K¢
zéklady
6.3. Chodnik z bet dlazdic 3 733,- K¢
6.4. Pergola 10 405,- K¢
6.5. Oploceni 5251,80 K¢
6.6. Oploceni 2 10 003,40 K¢
6.7. Porosty 16 254,20 K¢
=956 331,- K¢
Vysledna cena - celkem: 2 469 876,10 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: DvamilionyctyfistaSedesatdevéttisicosmsetosmdesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

2 469 880.- K¢

1. Vécna hodnota staveb
1.1. DGm ¢€.p.2033
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Piipojka kanalizace
2.2. Pripojka elektro
2.3. Ptipojka vody
2.4. Piipojka plynu
2.5. Oploceni 2
2.6. Oploceni
2.7. Pergola
2.8. Chodnik z bet dlazdic
2.9. Sklenik z ocelovych profilil se zasklenim a zaklady
Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem:
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky
4. Porovnavaci hodnota
4.1. RD ¢.p.2033 v¢ pozemk a ptislusSenstvi
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2 044 428,30 K¢

68 595,60 K¢
3790,50 K¢
10 414,30 K¢
11 113,10 K¢
8 583,80 K¢
4 110,30 K¢
8 143,50 K¢
2 921,70 K¢
3 672,50 K¢

121 345,30 K¢
1 410 500,- K¢

2 500 000,- K¢



Cena zjiSténa dle cenového predpisu
2 469 880 K¢

slovy: DvamilionycCtytistasedesatdevéttisicosmsetosmdesat K¢

Porovnavaci hodnota 2 500 000 K¢
Vécna hodnota 3576274 K¢
z toho hodnota pozemku 1410500 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Nejlépe obvyklé cené (trzni hodnot€) odpovidd hodnota stanovend porovnadnim s redlné
obchodovanymi nemovitostmi na trhu. Vécna hodnota, ktera vyjadiuje hodnotu znovu poftizeni se
zapoctenim piiméfren¢ho opotiebeni. V tomto ptipad¢€ je nad trzni cenou stanovenou porovndnim s
nemovitostmi obchodovanymi ¢i nabizenymi na trhu. Obvyklou cenu nemovitosti ke dni
znaleckého posudku odhaduji ve vysi ceny porovnavaci ve vysi  2.500.000,- K¢

Obvykla cena
2 500 000 K¢

slovy: Dvamilionypétsettisic K¢

Zavér
Adminitrativni cena zjiSténa ke dni odhadu
2.469.880,- K¢
slovy: Dvamiliony¢tyristaSedesatdevéttisicosmsetosmdesat,- K¢

Obvykla cena (trzni hodnota) nemovitosti ke dni odhadu
2.500.000,- K¢

slovy: Dvamilionypétsettisic,- K¢

V Opavé 28.6.2019

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 29.3.2010 ¢.j. Spr 950/2010 pro
zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 418-15/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi Gc¢tuji dokladem €. 418-15/2019.
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F. SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypis z KN, LV 3618 ze dne 24.6.2019 3
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace 5

-30 -



