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SMO Mgr Ivana Sykorova

Dopliuijici vyjadieni ve véci znaleckého posudku 418-15/2019

Vy3e uvedeny posudek byl zpracovén za pfedpokladu, nemovitost nebude zatiZena stavajici najemni
smlouvou uzavienou na dobu uréitou a trini hodnota byla odhadnuta na 2.500.000,-K&. Tento
predpoklad vychdzel z vyjadfeni p. Klocka pfi prohlidce nemovitosti, 76 mu mé mésto nabidnout byt a
Ze se k této varianté zfejmé pfikloni.

Smlouva, které je uzaviena na dobu urcitou do roku 2048 s ndjmem 2.000,- K& mési¢né po celou
dobu najmu tak nebyla proto brdna do Gvahy.Charakter této prakticky jednostranné nevypovéditelné
smlouvy, pokud by nedodlo kdohodé o jejim zrudeni zatéiuje tuto nemovitost vyznamnym
zplsobem.

V posudku p. Quise je odhadnuta trini hodnota nemovitosti bez vlivu ndjemni smlouvy rovnéz na
2.500.000,-K¢. Vliv ndjemni smlouvy byl ocenén jako vécné bfemeno v hodnoté 960.000,- tis snizujici
cenu, coi je dle pravidel pro vypocet vécného bfemene mo#na &astka

Zavéry:

Oba posudky se shoduji na trini hodnoté bez vlivu ndjemni smlouvy 2.500.000,-K&. V obou posudcich
je zminén zanedbany a vyznamné zhorseny technicky stav ocefiované nemovitosti

Pokud by byl prodej &inén za platnosti najemni smlouvy, sméfuje to k vyznamnému poklesu mozné
kupni ceny v oblasti vycislené v posudku p.Quise, nebo miiZe vést ai k faktické neprodejnosti
nemovitosti

V pfipadé prodeje za stavajicich podminek je otazkou, jakou motivaci ma béiny nezavisly kupec ke
koupi nemovitost vyZadujici opravy a investice v fadu miliénd K&, kterou za stavajiciho stavu bez
dohody nemUZe uZivat a vynos je 2.000,- K¢ mési¢né. Na tuto otdzku miZe odpovédét aZ pfipadny
prodej napf. drazbou. Zda viibec bude nezavisly zdjemce a k prodeji viibec dojde.
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