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DOSLO DNE: 15.4.2019 CiSLO JEDNACI: 7981/19

Zadatel: CEZ Distribuce, a.s.
Sidlo: Teplicka 874/8, Dégin

Véc: Prodej ¢asti pozemku parc.&. 2184/6, oznacené dle GP
jako parc.€. 2184/149 k.U. Opava — Predmésti - pod stavbou
trafostanice

Predmeét:

CEZ Distribuce 2ada o prodej pozemku pod trafostanici na Husové ulici.

Vzhledem k pfipravované revitalizaci piedprostoru nadrazi Opava — Zapad, byla
v souvislosti s Gvahou pfesunuti trafostanice, Zadost odloZena.

Dle sdéleni odboru investic dojde pouze kdrobné revitalizaci — predlazdéni
chodnikq, trafostanice zGstane na plivodnim mists.

Situace:
Viz snimek katastralni mapy + foto

Cena: kupni cena dle znaleckého posudku (1.250,- K&/m? + DPH)

Stanoviska:

MK —3.12.2019 doporuéuje prodej pozemku za cenu dle znaleckého posudku
Hlasovani: 7-0-0

RM: 29.1.2020, schvaluje zamér, &.u: 1390/34/RM/20, 1)

ZM:



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOHZGKQ*

KUPNI SMLOUVA

Clanek |. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava

IC, DIC: 00300535, CZ00300535

Brsle Gt 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Opava

ID datové schranky:
Zastoupen:

dale take jen ,prodavajici”

variabilni symbol: 9007106284
S5eabx4t
Ing. TomaSem Navratilem, primatorem

Kupujici: CEZ Distribuce, a. s.

Fapshin v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Usti nad Labem,
sp. zn. B 2145

Se sidlem: Décin, D&éin IV-Podmokly, Teplicka 874/8, PSC 405 02

IC, DIC: 24729035, CZ24729035

ID datové schranky:

Zastoupen:

v95uqfy
Ing. Romanem Plackem, na zakladé povéfeni &. POV/OU/87/0002/2017

ze dne 30. 1. 2017
déle také jen  kupujici"

Clanek II. Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici je viastnikem pozemku pare. &. 2184/6, ostatni plocha, o vyméfe 3670 m? (dale také jen ,pozemek
parc. €. 2184/6") leziciho v katastralnim Uzemi Opava-Piredmésti.

2. Geometrickym planem pro vyznadeni budovy & 5337-207/2016, jenz je nedilnou sougasti této smlouvy (dale
take jen ,geometricky plan‘), byla z pozemku parc. ¢. 2184/6 oddélena &éast pozemku oznaéena novym
parc. & 2184/149, o vyméfe 6 m® kterazto oddélena &ast lezici v katastralnim Gzemi Opava-Predmésti je
pfedmétem prodeje dle této smlouvy (dale také jen ,pfedmétny pozemek").

3. Ugelem této smlouvy je prodej predmétného pozemku kupujicimu jako pozemku pod stavbou kioskové
trafostanice za podminek uvedenych v této smlouvé.

Clanek Ill. Pfedmét smlouvy
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmétny pozemek a kupujici pfedmétny pozemek se viemi
soucastmi a v8im pfislusenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého viastnictvi.

Clanek IV. Kupni cena
1. Kupni cena pfedmétného pozemku byla stanovena na zakladé Znaleckého posudku ¢. 429-1/20 zhotoveného
dne 29. 1. 2020 znalcem Ing. Lumirem Sebrlem, se sidlem U Svédskeé kaple 1315/45, Katefinky, 747 05 Opava,
IC: 75434741 (dale take jen ,znalecky posudek") a ¢ini 7.500,00 K¢ (slovy: sedm tisic pé&tset korun &eskych).
Tato cena pfedstavuje zaklad dané z pfidané hodnoty (dale také jen ,DPH") a bude navy$ena o 21 % DPH,
celkova kupni cena pfedmétného pozemku tedy ¢ini 9.075,00 Kg.
2. Smluvni strany se dale dohodly, Ze kupujici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovéani znaleckého posudku
ve vysi 2.200,00 KE (dale také jen ,naklady na vypracovani znaleckého posudku®). Tato cena piedstavuje
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zaklad dané z pfidané hodnoty a bude navysena o 21 % DPH, celkové naklady za vypracovani znaleckého
posudku tedy &ini 2.662 K¢.

Kupni cena a naklady na vypracovani znaleckého posudku jsou vyéisleny véetné 21 % DPH dle § 56 odst. 2
pism. a) bodu 1. zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale také jen ,zakon o DPH"). Datum
uskutetnéni zdanitelného pInéni nastava ke dni pfijeti Gplaty.

Kupni cenu pfedmétného pozemku, véetné DPH ve vy§i 9.075,00 K¢ a naklady na vypracovani znaleckého
posudku ve vysi 2.662,- KE, tj. celkem 11.737,00 K&, je kupujici povinen zaplatit prodavajicimu pfed podpisem
této smlouvy bezhotovostnim pfevodem na bankovni t¢et prodavajiciho uvedeny v élanku I. této smlouvy, a to
pod variabilnim symbolem uvedenym tamtéz. Prodavajici do 15 dn( ode dne piijeti Uplaty vystavi danovy
doklad a zasle jej kupujicimu.

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch
kupujiciho do katastru nemovitosti podaji spole¢né bez zbyte&ného odkladu po uvefejnéni této smlouvy
v registru smiuv.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek VI. Dafové souvislosti

Dan z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle pfislusnych obecn& zavaznych pravnich predpisd.

Clanek VII. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétném pozemku nevaznou Zadné vécné ani obligaéni prava a zavazky,
vyjma vécného bfemene zfizovani a provozovani zemniho vedeni NN a VN dle smlouvy o zfizeni vécného
bfemene ze dne 14. 6. 2017, pravni uéinky vkladu ke dni 20. 6. 2020, zfizeného ve prospéch CEZ Distribuce,
a. s., se sidlem Dé&Cin, Dé&&in IV-Podmokly, Teplicka 874/8, PSC 405 02, IC: 24729035. Toto vécné bifemeno
zanika splynutim prav a povinnosti v osobé kupujiciho.
Smluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skuteénosti ani jiné okolnosti branici pfevodu
pfedmétného pozemku dle této smlouvy.
Kupujici prohlasuje, ze se pfed uzavienim této smlouvy dlkladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
pfedmétného pozemku a Ze jej v tomto stavu pfijimé do svého vlastnictvi.
Smiuvni strany se zavazuji pro pfipad, ze zapis vkladu vlastnického prava k predmétnému pozemku
pro kupujiciho podie této smlouvy bude katastralnim Gfadem z jakychkoliv diivodd zamitnut &i nepovolen,
vCetné pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (déle také jen ,zamitavé rozhodnuti*), a Ze jiné fedeni vzniklé
situace nebude vhodné &i dostate¢né pro naplnéni Gcelu této smlouvy, jimZ je prodej pfedmétného pozemku
kupujicimu za podminek uvedenych v této smlouvé, uzavfit kupni smlouvu o prodeji pfedmétného pozemku
znovu s tim, Ze vyjma piipadnych nutnych Uprav, vyplyvajicich ze zjisténych zévad & legislativnich zmén,
zlistane text nové smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzavfit do tfi mésicl
ode dne, kdy kterakoli smluvni strana vyzve druhou smiuvni stranu k jejimu uzavfeni, kterouzto vyzvu je
kterakoli smluvni strana opravnéna uéinit do tfi mésicl ode dne, kdy ji bude dorugeno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VIII. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dal&imi pfisludnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.
Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzavfena dnem, kdy ji podepise posledni ze smluvnich stran.
Tato smiouva nabyva vécnépravnich (¢inkd zapisem vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.
Tuto smlouvu Ize ménit & dopliovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz prodavajici obdrzi tfi vyhotoveni,
kupujici obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Opava, pro dcely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smiouvy
do katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uz je povinné uvefejiiovanou smiouvou dle zakona o registru
smluv, ¢i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu véetné piislusnych metadat,
s vyjimkou Gdajl o fyzickych osobach, které nejsou smiuvnimi stranami, a kontaktnich & dopliujicich udaj
(Cislo UCtu, telefonni Cislo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv zajisti
bez zbytetného odkladu po jeho uzavieni statutarni mésto Opava. Strana uvefejfiujici tuto smlouvu se
zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé
smluvni strané.
Zameér prodavajiciho prodat pfedmétny pozemek byl zvefejnén vyv&senim na Gfedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 31. 1. 2020 do 17. 2. 2020 pod pof. &. 61/20.
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutdrniho mésta Opavy dne ........ usnesenim &islo ...... ZM 20,
odst. ., pism. .).

VOpavédne ............... V Opavédne ...............

Za prodavajiciho: Za kupujiciho:

Ing. Tomas Navratil Ing. Roman Placek

primator dle povéfeni ze dne 30. 1. 2017
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Oznadeni V¥méra parcely Druh pozemku | Oznaéeni Vyméra parcely Druh pozemkv | Typ stavby Zpis. Porovndni se stavem evidence privnich vztahd
pozemku | pozemKu uréenf | p{ prechdzi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Oznaéeni
parc.&slem | | Zpusob vyuiti | parc. Eislem | Zpusob vyuiiti | Zpusob vyuziti | vymér | oznageného v | vlastaictvi o ~ - dilu
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Souradnice pro zapis do KN
Crslo bodu Y X Kod
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& 5298-1 497703.21 1087727.44 3
5288-2 487701.59 10B87726.34 3
5298-3 497703.31 1087723.83 3
5298-4 487704.94 1087724.93 3

GEOMETRICKY
PLAN pro

vyznaceni budovy

Geometricky plin ovéfil afedné oprivnény zeméméficky inZenyr:

Stejnopis ovéril ufedné oprivnény zeméméiicky inenyr:

Jméno, prijment: Ing. Jaroslay Kyncl

Jméno, pfijmeni:

Ing. Jareslav Kynci

Cislo polozky seznamu Gredné

A
opravnénych zemémeérickych inzenyric 2450/09

Cislo polozky seznamu uiednd
opravnénych zemémérickych inzenyri:

2450/09

Dne: [7.05.20/7 Cislo: 93/2017

Dne: 22.5.2017 Cislo: 120/2017

Nalezitostm a pfesnosti odpovida pravnim pfedpisim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické
podobé uloZenému v dokumentaci katastralniho Gradu

Vyhotovitel: AR

GeoPrace :?fe: g’éﬁ;ﬁ *
m’f;’ IC: 286 21 859
Cislo planu: 5337-207/2016
Okres Opava
Obec: Opava
Kat. uzemi: Opava-Predmésti
Mapovy hist: Opava 9-3/44

Dosavadnim vlastnikim pozemki byla poskytnuta moZnost
seznamit se v terénu s prubéhem navrhovanych novych hranic,
které byly oznaceny pfedepsanym zpisobem:

sténami

Katastralni diad souhlasi s o€islovinim parcel.

KU pro Moravskoslezsky kraj
KP Opava

Ing. Simona Drozdova
PGP-750/2017-806
2017.05.22 09:24:07 CEST

Ovéreni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé,
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Statutarni mésto Opava

Zadost o prodej pozemku ve vlastnictvi

meésta Opavy

[ ] Fyzické osoba

Pravnicka osoba

A. Zadatel:

[] Fyzickd osoba podnikajici

TR AR
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Pravnicka osoba

Nazev CEZ Distribuce, a. s.

||C

24729035

Osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby

zastoupena ALBREKO s.r. 0., 1C: 25371517, jednatelem Ludkem Kellnerem

Adresa sidla
Ulice Teplicka ICfslo popisné 874 Cislo orienta¢ni 8
Castobce  Podmokly Obec  Dé&éin PSC 40502
Telefon 724-493-012 E-mail  albreko@albreko.cz Dat. schranka
Kontaktni adresa Pieji si zasilat postu na kontaktni adresu.
Ulice Skolni |C:’s|o popisné 278 Cislo orienta¢ni
Cast obce ‘Obec Branka u Opavy PSC 747 41
B. Zadam o prodej pozemku ve vlastnictvi mésta Opavy:

(v pfipadé zadosti o prodej ¢asti pozemku Zadatel pfiloZi snimek z katastralni mapy s pfesnym zékresem pozadované asti pozemku)
1; Parcela¢islo 2184/149 m? 6 | kultura zastavéna plocha Katastr Opava-Pfedmésti
2 Parcela ¢islo m2 kultura Katastr
3 Parcela ¢islo m2 kultura Katastr

C. Divod zajmu o koupi (napf. zastavena plocha nebe zahrada piislusejicl k domu ve vlastnictvi zadatele, atp.);

Pozemek parc. ¢. 2184/149 je cast pozemku parc. €. 2184/6 v k. i. Opava-Pfedmésti, zndzornéno geometrickym
planem ¢. 5337-207/2016. Geometricky plan je pfilohou této zadosti.

Pozemek parc. €. 2184/149 je zastavéna plocha pod trafostanici.
Vlastnické pravo k trafostanici vzniklo spole¢nosti CEZ Distribuce, a. 5. v roce 2016 zhotovenim trafostanice na vlastni

naklady, doloZeno kolaudaénim souhlasem ¢&. . VYST/24569/2016/SkL.
CEZ Distribuce a. 5., je zastoupena ALBREKO s. r. o na zakladé pIné moci & PM/II-028/2019. PIna moc je piilohou této

Stranalz?2

Zadosti.

D. Prohlaseni o jediném pfistupu pfes pozemek k nemovitostem:
1 Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
2 Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
3 Parcela cislo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
J Pfes pozemek neni takovyto jediny pfistup k jinym nemovitostem.



MAGISTRAT MESTA OPAVY

ODBOR VYSTAVBY
CZ-746 26 Opava, Horni namaésti 69 MMOPX01BW4AA

Vas dopis zn:

Ze dne:

Spisova znadka: VYST/24569/2016/SkL
Nase znacka (C.j.))  MMOP 133535/2016

Vyfizuje: Skacelikova Leona
Pracovisté: Krnovska 71C
Telefon: 553 756 846
Fax: 553 756 141
E-mail: leona.skacelikova@opava-city.cz
Datum: 28.11. 2016
KOLAUDACNI SOUHLAS

S UZIVANIM STAVBY

Odbor vystavby Magistratu mésta Opavy, jako stavebni Gfad pfisludny podle § 13 odst. 1 pism. ¢/ zékona
C. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdejsich predpis
(dale jen "stavebni zakon"), pfezkoumal podle § 122 stavebniho zakona Zadost o kolaudaéni souhlas,

kterou dne 3. 11. 2016 podal

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 8, 405 02 Dé&gin, IC: 24729035

kterého zastupuje ALBREKO s.r.o., Kellner Ludék, Skolni 278, 747 41 Branka u Opavy, IC:

25371517
(dale jen "stavebnik"), a na zakladé tohoto prezkoumani vydava podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona a
§ 18i vyhlasky ¢ 503/2006 Sb., o podrobnéjsi lpravé Uzemniho rozhodovani, Gzemniho opatfeni a
stavebniho fadu, ve znéni pozdé&jsich zmén

kolaudacni souhlas,

ktery je dokladem o povoleném uéelu uZivani stavby

Opava, ulice Husova, pfemisténi DTS
Opava, Pfedmésti, Husova

(dale jen "stavba") na pozemcich st. p. 2185, 2437, 2438/2, parc. &. 2184/86, 2438/1, 2439, 2960, 2997/1
v katastralnim Gzemi Opava-Piedmasti provedené podle Uzemniho rozhodnuti spis.  zn.
VYST/12648/2015/SKkL ze dne 15. 6. 2015.

Vymezeni uéelu uzivani stavby:
Bylo provedeno pfemisténi distribuéni trafostanice pro vefejnou energetickou distribuéni sit z lokality
byvaleho loutkového divadla do t&zisté odbérl k Zapadnimu nadrazi na ul. Husova v Opavé a
pfechod odbéru SZDC z hladiny VN na hladinu NN v navaznosti na rekonstrukci nadrazi.
SO 01 kabelove vedeni VN - pro napojeni trafostanice k siti VN 22kV byla provedena smyéka
v délce cca 129 m. Napojeni je pomoci hybridnich spojek na stavajici vedeni. V trafostanici jsou
ukon¢eny na rozvadéci VN koncovkami,
- S0 02 kabelové vedeni NN - z nové trafostanice jsou vyvedeny smérem k ul. Olomoucké dva kabely
AYKY 3x240+120 v délce cca 150 m, smérem k Zapadnimu nadrazi jsou provedeny dva kabely
AYKY 3x240+120 v délce cca 140 m.
PS 01 kioskova trafostanice - o rozmérech 3030 x 1960 x 2210 mm je umisténa na pozemku parc.
C. 2184/6 v kat. uzemi Opava-PFedmésti. Jedna se o prefabrikovany kiosek obsluhovany zvenku




C.j. MMOP 133535/2016 str. 2

typu CTSbb 1x630/1 ELTRAF osazeny transformatorem 400 kVA Kolem objektu je zpevné&na plocha
o §ifi 0,6 m. Stavajici plechova trafostanice na pozemku parc. & 2439 v kat. Gzemi Opava-
Pfedmésti byly demontovana a seérotovana.

Zavérecna kontroini prohlidka byla provedena dne 15. 11. 2016 s timto vysledkem:

- Stavba je provedena v souladu s vydanym UGzemnim rozhodnutim ze dne 15. 6. 2015 sp. zn.
VYST/12648/2015/SKL.

- Skute€né provedeni stavby nebo jeji uzivani nebude ohrozovat Zivot a vefejné zdravi, bezpe&nost
nebo Zivotni prostiedi; stavbou jsou dodrZzeny obecné technické poZadavky na vystavbu.

- Stavebni tfad dospél k nazoru, Ze stavba je schopna uzivani.

Oduvodnéni:

Dne 3. 11. 2016 podal stavebnik zadost o kolaudaéni souhlas na stavbu ,Opava, ulice Husova,
premisténi DTS". K Zadosti byly doloZeny doklady a revize dle pfilohy €. 12, ¢ast B vyhlasky ¢. 503/2006
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni stavebniho zakona.

Stavebni ufad proved! dne 15. 11. 2016 zavére&nou kontrolni prohlidku stavby, pfi které podie § 122
odst. 3 stavebniho zakona nezjistil zavady branici jejimu bezpeénému uzivani ani rozpor se zavaznymi
stanovisky dotCenych organi k uzivani stavby a shledal téz, ze skutegné provedeni stavby a jeji uZivani
nebude ohroZovat Zivot a vefejné zdravi, Zivot a zdravi zvifat, bezpe¢nost anebo Zivotni prostredi.

Stavebni Ufad proto vydal kolaudaéni souhlas s uzivanim stavby.

Stanoviska sdélili;
- Hasicsky zachranny sbor Moravskoslezského kraje zemni odbor Opava dne 14. 11. 2016 pod &. j,
HSOS-11893-2/2016

Pouceni:
Kolaudacni souhlas nabyva pravnich uginkd dnem jeho dorugeni stavebnikovi, ktery o jeho vydani zadal.

Kolaudatni souhlas Ize pfezkoumat v pfezkumném Fizeni, které Ize zahajit do 1 roku ode dne, kdy
souhlas nabyl pravnich Géinkd.

Rozhodnuti ve véci v pfezkumném fizeni v prvnim stupni nelze vydat po uplynuti 15 mésicti ode dne, kdy
souhlas nabyl pravnich Gginkd.

"otisk Ufedniho razitka"
MAGISTRAT MESTA OPAVY

odbor vystavby
Horni namésti 69, 746 26 Opava
£

C ot el A

Leona Skacelikova
opravnéna uredni osoba

Obdrzi

stavebnik

CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy, kterou zastupuje
ALBREKOQO s.r.o., IDDS: fahket3

na védomi
Magistrat mésta Opavy, odbor vystavby, Horni namésti 69, 746 26 Opava
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Pozemek oznaceny novym GP ¢.5337-207/2016 ze dne 17.5.2017 p.€. 2184/149 zastavéna plocha
k.u. Opava- Predmésti

Ucel ocenéni: Pro stanoveni administrativni i obvyklé ceny

Objednavatel : Statutarni mésto Opava
Horni ndmésti 69, 74626 Opava

Zhotovitel: Ing. Lumir Sebrle
U Svédské kaple 45, 747 05 Opava
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Stav ke dni: 16.1.2020 Datum mistniho Setieni: 16.1..2020
Pocet stran: 12 stran Pocet ptiloh: 4 Pocet vyhotoveni: 2

V Opave, dne 29.1.2020 Ing. Lumir Sebrle



A.NALEZ

Znalecky ukol
1,Zjisténi ceny nemovitosti dle platného cenového predpisu pro ucely prevodu.
2, Odhad ceny obvyklé

Zikladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového piredpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérit proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich oceniovacich standardi IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodéavajicim po patficném prazkumu trhu, na némz castnici
jednaji informovang¢, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaftstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocetiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
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nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zakladni informace
Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.. Opava-Piedmésti
Adresa nemovité véci: Husovéa, 746 01 Opava

Vlastnici:
Statutarni mésto Opava, Horni nameésti 69, 74626 Opava, podil 1/ 1

Pi'ehled podkladu

1, Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 3618 - vyhotoveno dalkovym pfistupem.
2, Kopie katastralni mapy - vyhotoveno dalkovym piistupem

3, Geometricky plan ¢.5337-207/2016 ze dne 17.5.2017

3, Prohlidka a zaméfeni dne 16.1.2020

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemktu: [ RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: O bytova zona O primyslova zéna O nakupni zona
ostatni
Ptipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: SirSi centrum - smisSena zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace I nezpevnéna komunikace
Celkovy popis:

Jednd se o ¢ast pozemku situovaného v zeleném pruhu pozemku v izemnim planu zatazeném jako
kolejova doprava. Pozemek se nachazi v ulici Husova vedle pési pfistupové komunikace k nadrazni
budové stanice Opava -zépad. Jednd se o pozemek na kterém se nachazi objekt trafostanice.
Pozemek je mozné napojit na sit¢ v ulici Husova. Ptijezd po asfaltovém chodniku.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi




B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Pozemek p.¢.2184/149 zastavéna plocha k.u. Opava- Predmésti

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek 2184/149 zastavéna plocha k.1.Opava-Piedmésti



C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek oznaceny novym GP ¢.5337-207/2016 ze dne 17.5.2017
p.C. 2184/149 zastaveénad plocha k.u. Opava- Predmésti

Adresa pfedmétu ocenéni: Husova
746 01 Opava

LV: 3618

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Opava-Predmésti

Pocet obyvatel: 56 638

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 076,00 K&/m*

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadeéji nekterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5



Index trhu It=Pe* P, *Ps * Py * (1 + 3 P,)=1,050
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Pg*P; * Py *Po* (1 + 3 P)) =1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nizev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,40
celku

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci mozZnosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné II 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: IV 0,30
Pozemky komeréné vyuzivané

7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Pozemek I 0,30

obsluhujici rovnéz reziden¢ni zastavbu

7
Index polohy Ip=P; * (1 +3 Pi)=0,640

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,672

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,640

1. Pozemek p.¢.2184/149 zastavéna plocha k.i. Opava- Piredmésti

Pozemek 2184/149 vyclenény GP z pozemku 2184/6 je pozemkem zastavénym objektem
trafostanice.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,640

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00



véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,640 = 0,640

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiideni Z[ag /r‘;ez‘]a Index  Koef. Iﬁ’é /Crg?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 076,- 0,640 688,64
Typ Nézev Parcelni Vyn12éra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m™] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2184/149 6 688,64 4 131,84
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 6 4 131,84

Pozemek p.¢.2184/149 zastavéna plocha k.u. Opava- Predmésti - 4 131,84 K¢

zjisténa cena celkem

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek 2184/149 zastavéna plocha k.i.Opava-Predmésti

Ocenovana nemovita véc

Viz administrativni ocenéni.

Uzitna plocha: 6,00 m”
Plocha pozemKu: 6,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1, Pozemek

Lokalita: Opava KyleSovice

Popis: Pozemek pod trafostanici.

Pozemek: 8,00 m’

UZitna plocha: 8,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - Horsi 0,95 Zdroj: Prodej 2015




K2 Velikost - Vyhovujici 1,00

K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 Inzenyrské sité - Srovnatelné 1,00
K5 Zdroj nabidky - Prodej 2015 1,00
Viaha: 1
Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
14 800 8,00 1 850 0,95 1758
Nazev: 2, Pozemek
Lokalita: Katetinky
Popis: Pozemek s objektem trafostanice
Pozemek: 42,00 m*
Uzitna plocha: 42,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - Srovnatelna 1,00 Zdroj: Prode;j
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 Inzenyrské site - Srovnatelné 1,00
K5 Zdroj nabidky - Prodej 2018 1,00
Vaha: 2
Cena Uzitna ]2:)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
41 160 42,00 980 1,00 980
Nazev: 3, Pozemek
Lokalita: Opava Predmésti
Popis: Pozemek ve dvofe s rozvadéci a piipojkou NN.
Pozemek: 8,00 m*
Uzitna plocha: 8,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - Srovnatelna 1,00 Zdroj: Prodej 2018
K2 Velikost - Srovnatelna 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 Inzenyrské site - Srovnatelné 1,00
K5 Zdroj nabidky - Prodej 2018 1,00
Viaha: 1
Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
12 000 8,00 1 500 1,00 1500
Nazev: 4, Pozemek
Lokalita: Opava-Predmésti
Popis: Pozemek pro rozsiteni budovy autosalonu.
Pozemek: 126,00 m*
UZitna plocha: 126,00 m*




Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - Srovnatelna 1,00 Zdroj: Prodej 2018
K2 Velikost - Vyhovujici 1,00
K3 Tvar pozemku - Vyhovujici 1,00
K4 Inzenyrské site - Srovnatelné 1,00
K5 Zdroj nabidky - Prodej 2018 1,00
Viaha: 1
Celja Uzitna glocha J edlz. c%na Celkovy koef. Upraveflzi jz. cena
[KC] [m?] Ké/m K¢ [K&/m™)
131 544 126,00 1 044 1,00 1044

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Primérna jednotkova porovnavaci cena pozemku je 1.252,- K&/m?2. Minimalni porovnavaci cena je
980,- K¢&/m2, maximalni porovnavaci cena je 1758,-K¢/m2 Porovnani bylo provadéno s
realizovanymi prodeji pozemkl v podobnych lokalitach pro podobné vyuziti

Ocenovany pozemek se mezi porovnavanymi jevi jako primérny, vzhledem ke své poloze,
vybavenosti a moznosti vyuziti Tomu dle nadzoru znalce odpovidé stanovend mezi porovnavanymi
pozemky primérnd porovnavaci hodnota.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 980 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky prameér 1321 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny pramer 1 252 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 758 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Vazena jednotkova cena 1252 K¢/m®
Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci 6,00 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 7 512 K¢é




D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek p.¢.2184/149 zastavéna plocha k.u. Opava- Predmésti 4 131,80 K¢
Vysledna cena - celkem: 4 131.80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 4 130,- K¢

slovy: Ctyfitisicejednostotticet K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek 2184/149 zastavéna plocha k.t.Opava-Piedmésti 7512,- K&

ooV , Vv r

iSténa dle cenového predpisu
4130 K¢é

slovy: Ctyfitisicejednostotticet K¢

Cenaz

| Porovnavaci hodnota 7512 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Cena administrativni dle platné oceniovaci vyhlasky slouzi primarné pro danové ucely a obvykle
byvé odlisna od cen trznich realizovanych prodejii. V tomto piipadé je tato cena ovlivnéna druhem
zastavby.

Pro porovnani ocenovaného pozemku bylo mozno dohledat urcity pocet realizovanych prodejt
pozemku s podobnym nebo stejnym vyuzitim. Obvykla cena pozemku p.¢.2184/149 byla odhadnuta
v oblasti hodnoty porovnavaci.

Obvykla cena
7 500 K¢

slovy: Sedmtisicpétset K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.7

Zavér

Cena administrativni pozemku p.¢. 2184/149

4.130,- K¢
slovy: CtyrFitisicejednostotricet,- K¢

-10 -



Cena obvykla pozemku p.¢. 2184/149
7.500,- K¢
slovy: Sedmtisicpétset,- K¢

V Opavé 29.1.2020

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 29.3.2010 ¢.j. Spr 950/2010 pro
zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 429-1/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklada uctuji dokladem ¢. 429-1/2020.
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F. SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypis z kn. LV €. 3618 ze dne 25.1.2020 k.u. Opava-Predmésti 1
Snimek katastralni mapy 1
Geometricky plan ¢.5337-207/2016 1
Fotodokumentace 1
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