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DOSLO DNE: 16.6.2016 SPISOVA ZN.: 14353/2016

Zadatel: SV Namésti Osvoboditelt 9/3, 746 01 Opava

Véc: Zadost o prodej ¢asti pozemku parc.¢. 28 — zahrada, Katastralni uzemi Opava - Mésto

Predmét a divod prodeje: Jedna se o prodej ¢asti pozemku parc.¢. 28 — zahrada, ve
vlastnictvi SMO, oznacené dle nezapsaného geometrického planu jako parc.¢. 28/3 — ostatni
plocha jiné plocha, o vyméte 16m?.

Pozemek parc.¢. 28 se nachazi za domem ¢.p. 9, ve kterém se nachazeji celkem dva byty a
Ctyfi nebytové prostory, ve vlastnictvi manzelt | I bytem nam. Osvoboditelt 9/3,
Opava, pana [ bYtem nam. Osvoboditeld 9/3, Opava, pani | R
. bytem Olomoucka 591/57, pana | bYtem nam. Osvoboditell
9/3, Opava. Vlastniky pfilehlého pozemku parc.C. 27/2 jsou manzelé [N ktefi
provozuji v domé €.p. 9 restauraci ,,Marina®.

Piivodni pozemek byl v minulosti uzivan jako venkovni posezeni u restaurace. Na jeho zadni
¢asti byla na v minulém roce vybudovana stavba obsluzné komunikace ve vlastnictvi SMO.
Pievazna &ast soutasného pozemku parc.§. 28 o vyméfe 142 m? bude prodédna manzelim
I 22 (Cclem obnoveni provozovani venkovniho posezeni k restauraci ,,Marina®.
Pruh pozemku u budovy o §ifi 1m, o vyméfe 16 m? bude prodana SV Namésti
Osvoboditeli 3, z divodu mozZnosti zajiSténi pristupu k domu za ucelem zajiSténi
provozu a oprav domu.

Situace: Viz. snimek katastralni mapy

OHA: OHA doporucuje prodej ¢asti pozemku odlozit do doby vystavby
obsluzné komunikace

Cena: celkem 30 047,- K¢ (cena dle Zasad )
cena je stanovena kombinaci dle procentualniho poméru bytd a nebytovych
prostor

MK:

- dne 29.8.2016 doporucuje odroCeni prodeje pozemku do doby vystavby
obsluzné komunikace

- dne 27.8.2018 doporucuje prodej ¢asti pozemku s tim, ze nedoporucuje piimy prodej

I :lc doporucuje oslovit ostatni Zadatele s tim aby od své zadosti o prodej
odstoupili, v piipadé Ze neodstoupi potom provést prodej obalkovou metodou



- dne 7.9.2016 pod ¢.usn. 1548/45 RM 16 odst. 10 odrocuje projednani zaméru prodeje
pozemku do doby vystavby obsluzné komunikace

- dne 22.4.2020 pod ¢.usn. 1676/41/RM/20 bod 1 pism. b) schvaluje zdmér prodeje ¢asti

pozemku 28 — ostatni plocha, oznacené dle zakresu v pfilozeném snimku katastralni
mapy, k.i. Opava — M¢sta

Zverejnéno: v obdobiod27.4.2020 do 13.5.2020 pod poi.¢. 264/20

GINIS: smlouva prosla systéme GINIS bez pfipominek



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOHZFER*
KUPNI SMLOUVA
Clanek I. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava
Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
IC, DIC: 00300535, CZ00300535
Cislo uétu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., poboéka Opava
Variabilni symbol: 9007106314
Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem
ID datové schranky: S5eabx4t
Kupujici: Spolecenstvi viastnikli Nam. Osvoboditeli 3, Opava
Se sidlem: namésti Osvoboditeltl 9/3, Mésto, 746 01 Opava
IC: 267 89 949

Zastoupen: _pfedsedou spoleéenstvi viastniki

v rejstfiku spoleéenstvi vlastnika jednotek, vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, oddil S, viozka 2233

E-mailova adresa: _

Clanek 1. Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. ¢. 28, ostatni plocha, o vymére 158 m?, leZiciho v katastralnim Gzemi
Opava-Mésto (dale také jen ,pozemek parc. €. 28%).

2. Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku & 555-37/2020, jenz je pfilohou a nedilnou sou&asti této
smlouvy (dale také jen ,geometricky ;)Ién"), byla z pozemku parc. &. 28 oddélena éast pozemku oznacena
novym parc. €. 28/3, o vyméfe 16 m*, v katastralnim (zemi Opava-Mésto (dale také jen ,pozemek parc. €.
28/3").

3. Pozemek parc. &. 28/3 je pfedmétem prodeje dle této smlouvy (dale také jen ,predmétny pozemek®).

4.  Kupujici prohlaguje, Ze jako spoleéenstvi vlastnikh jednotek ma zajem pfedmétny pozemek nabyt do svého
vlastnictvi, a to v rdmci napliiovani svého Ucelu, kterym je zajiStovani spravy domu a pozemku, nebot
pfedmétny pozemek bezprostiedné navazuje na pozemek parc. €. 27/1, zastavéna plocha a nadvofi,
v katastralnim Gzemi Opava-Mésto, na némz stoji budova &. p. 9, bytovy dim, v niZ jsou vymezeny jednotky dle
zakona o vlastnictvi bytll, spravu kteréhozto domu a pozemku kupujici zajistuje.

5. Ugelem této smlouvy je prodej pfedmétného pozemku kupujicimu za podminek uvedenych v této smlouvé.

Zapséan:

Clanek 1ll. Predmét smlouvy
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmétny pozemek se vS8emi souéastmi a vSim pfislugenstvim
a kupuijici piedmétny pozemek od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého viastnictvi.

Clanek 1V. Kupni cena
1. Kupni cena pfedmétného pozemku byla stanovena dle Zasad pfevodu a nabyti nemovitosti schvalenych dne
15. 4. 2008 Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy a dle znaleckého posudku Ing. Jany KaSparove &. 451-
17/19 ze dne 5. 10. 2019 a &ini celkem 30.047,- K¢E.



Smluvni strany se dale dohodly, Ze kupujici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani geometrického planu
ve vy$i 4.000,- KE.

Kupni cenu a naklady na vypracovani geometrického planu v celkové ¢astce 34.047,- K& uhradil kupujici pfed
podpisem této smlouvy na (et prodavajiciho uvedeny v &lanku I. této smlouvy pod variabilnim symbolem
uvedenym tamtéz.

Kupni cena a naklady na vypracovani geometrického planu jsou ve smyslu § 56 odst. 3 zakona &. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, osvobozeny od dané. Za den uskute¢néni osvobozeného plnéni se povaZuje
den predani nemovité véci do uZivani kupujicimu nebo den dorugeni vyrozuméni, ve kterém je uveden den
zapisu zmény vlastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch kupujiciho, nebo den pfijeti kupni ceny
prodavajicim, a to ke dni, ktery nastane dfive.

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
Smiluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospé&ch
kupujiciho do katastru nemovitosti podaji spole¢né bez zbyteéného odkladu po uvefejnéni této smlouvy
v registru smluv.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek VI. Dariové souvislosti

Daii z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle pfislusnych obecné zavaznych pravnich predpist.

—_

Clanek VII. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétném pozemku nevaznou Zadné vécné ani obligacni prava a zavazky.
Smiuvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy Zzadné pravni skutecnosti ani jiné okolnosti branici pfevodu
predmétného pozemku dle této smiouvy.
Kupujici prohladuje, ze se pfed uzavienim této smlouvy dlkladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
pfedmétného pozemku a Ze jej v tomto stavu pfijima do svého vlastnictvi.
Smiuvni strany se z divodu zajmu naplnit Géel této smlouvy dohadly, Ze v pfipadé, Ze zapis vkladu vlastnického
prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch kupujiciho bude katastrainim ufadem z jakychkoliv divodu
zamitnut & nepovolen véetné pripadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti®),
a Ze jiné fedeni vzniklé situace nebude vhodné &i dostateéné pro naplnéni ugelu této smlouvy, jimz je prodej
pfedmétného pozemku kupujicimu za podminek uvedenych v této smiouvé, uzaviou tuto kupni smlouvu znovu
s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych uprav, vyplyvajicich ze zji§t&nych zavad &i legislativnich zmén, zlstane text
nové smlouvy nezménén. Novou kupni smlouvu se smluvni strany zavazuji uzaviit do tfi mésict ode dne,
kdy kterakoli smluvni strana vyzve druhou smluvni stranu k jejimu uzavieni, kterouZto vyzvu je kterakoli smluvni
strana opravnéna ucinit do tfi mésicil ode dne, kdy ji bude doruéeno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VIII. Zavéreéna ustanoveni
ZalezZitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dal$imi pfistludnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich G¢ink( zapisem vkladu vlastnického prava die této smlouvy do katastru
nemovitosti.
Tuto smlouvu Ize ménit &i doplfiovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v 5 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz prodavajici obdrzi tfi vyhotoveni,
kupujici obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu tradu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovistée Opava, pro ucely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy
do katastru nemovitosti.
Smiluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepiSe posledni ze smluvnich stran.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uz je povinné uvefejiiovanou smlouvou dle zakona o registru
smluv, &i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu véetné pfisiusnych metadat,
s vyjimkou udajdl o fyzickych osobach, které nejsou smluvnimi stranami, a kontaktnich &i dopliiujicich udajt
(¢islo uétu, telefonni &islo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této smilouvy v registru smluv zajisti
bez zbyte&ného odkladu po jejim uzavieni statutarni mésto Opava. Nezajisti-li v8ak uvefejnéni této smlouvy
v registru smiuv v souladu se zakonem statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnd od jejiho uzavieni,
je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnll od uzavieni této smlouvy v souladu se zdkonem zajistit druha
smluvni strana. Strana uvefejiiujici smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smluv
zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni strané.
Kupujici, resp. osoba podepisujici za né&j tuto smlouvu prohladuje, Ze byly spinény veskeré podminky
a naleZitosti vyzadované pravnimi predpisy, zakladatelskym pravnim jednanim a pfipadnymi dalSimi vnitfnimi
predpisy kupujiciho pro fadné a platné uzavfeni smlouvy a Ze osoba podepisujici za kupujiciho tuto smiouvu je
opravnéna tak uginit.
Zamér prodavajiciho prodat pfedmétny pozemek byl zvefejnén vyvé$enim na ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 27. 4. 2020 do 13. 5. 2020 pod pof. €. 264/20.
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne ....... usnesenim ¢&islo ..../ZM 20,
odst. . pism. .).

V Opavédne ............... V Opavédne ...............
Za prodavaijiciho: Za kupujiciho:

Ing. Tomas Navratil F
primator predseda spolecenstvi vlastnikd
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prﬁ i 746 26 Opava
Zadost o prodej pozemku ve vlastnictvi
mésta Opavy
A, Zadatel:

7] Fyzicka osoba [T] Fyzicka osoba podnikajici Pravnicka osoba

Pravnicka osoba

Nazev Spoleéenstvi vlastnikii Nam.Osvoboditelii 3,0pava ‘ I€ 26789949

QOsoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby — oldfich Malota- predseda spalezenstvi

Adresa sidla

Ulice Namésti Osvoboditel i Cislo popisné 9 Cislo orienta¢ni 3
Castobce  Mésto Obec  Opava PsC 74601
Telefon E-mail | _ Dat. schranka

Kontaktni adresa

{j Pieji si zasilat postu na kontaktni adresu.

Ulice ‘ Cislo popisné Cislo orientaéni
Cast ohce l Obec psC
B. 24dam o prodej pozemku ve vlastnictvi mésta Opavy:
{v pfipadé Zadosti o prodej ¢ésti pozemku Zadatel priloii snimek z katastralni mapy s pfesnym zékresem poZadované ¢asti pozemku)
1 Parcela &islo 28 m2 100 | kultura zahrada -zem. pldni fond Katastr Opava,Mésto
2 Parcela ¢islo m2 kultura | Katastr
3 Parcela ¢islo m2 kultura | Katastr

C. Diévod zajmu o koupi (nap. zastavéna plocha nebe zahrada pristusejici k domu ve viastnictyi 2adatele, atp):

Zadame o koupi z ddvodu moznosti zajistént pfistupu k domu namésti Osvobaditel 9/3, Opava pro
spolecenstvi vlastnikd jednotek k zajidténi provozu a oprav domu,

{
i

!

D. Prohlageni o jediném prustupu pres pozemek k nemovitostem:

Strana1z2

T Parcela &fslo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
2 Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
3 Parcela &islo Cislo popisné Cisio evidenéni Katastr
] Pres pozemek neni takovyto jediny pfistup k jinym nemovitostem.

2018-08-06 14:08:25




Pozemek &.27/2 ziskali manzelé [ notérskym zapisem NZ 24/2003 od manzeli
H S ﬂ Pii fomto preyody nedodide)

p S 0ho dnutou podminku, ze Im kolem budovy bude zachovan pro opravy domu a
geometrickym planem nechal pfevést pozemek az k domu. Toto se nyni snazim napravit.

Navrh dohody, kterou p. INIEzatim odmita.
Cervend Srafované je &ast pozemku ¢.28, ktery by SVIJ koupilo od mésta

Modre Srafované je ¢ast pozemku 27/2, ktery by p.- vratil SVJ.

Tim by SVJ mélo zajistén piistup zezadu k domu a kolem domu aZ na dvorek, ktery soucasti
SVI.




Pozemek parc.c. 28, k.U. Opava - Mésto




ZNALECKY POSUDEK
¢. 451-17/19

o cen¢ nemovitosti budouciho pozemku p.¢. 28/2 - ostatni plocha -jina plocha v k.i. Opava-Mésto,
obec Opava, kraj Moravskoslezsky

Objednavatel znaleckého posudku: Statutarni mésto Opava, RC/ICO: 00300535
Horni namésti 69
746 26 Opava

Ucel znaleckého posudku: prodej pozemku

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonii ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013
Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a ¢&. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a
¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 30.9.2019 znalecky posudek vypracovala:

Ing. Jana KaSparova
Vanickova 821/17
747 06 Opava 6

Pocet stran 15 v¢etné titulniho listu a 7 stran ptiloh. Objednavateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Opave 5.10.2019



A.NALEZ

1. Znaleckyv ukol

Ocenéni budouciho pozemku p.¢. 28/2 - ostatni plocha -jina plocha v k.u. Opava-M¢sto, obec Opava,
kraj Moravskoslezsky, a to cenou administrativni a cenou obvyklou (trzni).

2. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 28/2

Adresa pfedmétu ocenéni: nam. Osvoboditell
746 01 Opava

LV: 168

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Opava-Mésto

Pocet obyvatel: 57 019

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 813,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 30.9.2019.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Informace z katastru nemovitosti

Objednavka ¢. O/MMI/0732/2019

Geometricky plan - Navrh zmény hranic pozemkl ¢. 547-008/2019 vypracovany Michalem
Kosarkem.

Uzemni plam mésta Opava

Informace o cendch pozemki prodanych v k.u. Opava-Mgsto v r. 2019

Informace z inzerce nemovitosti

5. Vlastnické a evidenc¢ni uidaje
mesto Opava Statutdrni, Horni ndmésti 382/69, 746 01 Opava, podil 1/ 1

6. Celkovy popis nemovité véci

Ocenlovany pozemek p.¢. 28/2 vznikne zménou hranic pozemkld p.¢. 28 a p.c. 29/1 vk.a.
Opava-Mésto, obec Opava. Pozemek se nachazi v zastavbé mezi Dolnim naméstim, nam.
Osvoboditelll a ul. Nékladni. Pozemek je v katastru nemovitosti evidovany jako ostatni plocha-jina
plocha. Vyméra nového pozemku p.¢. 28/2 je dle Geometrického planu - Navrh zmény hranic
pozemki 158 m?.

Pozemek je uvnitt zastavby a je ptistupny z ul. Nakladni pfes parkovisté na pozemku p.C. 24/2 a
Z ulicky mezi Dolnim ndméstim a ul. Nékladni pfes pozemky p.¢. 38/1 a p.¢. 29/1. Vlastnikem téchto
pozemkt je Statutdrni mésto Opava.

7. Obsah znaleckého posudku

1. Cena administrativni
Pozemek p.¢. 28/2

2. Cena obvykla (trzni)
Pozemek p.¢. 28/2




B. ZNALECKY POSUDEK

1. Cena administrativni

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR
¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
€. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zadkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 Il 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi V 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném Useku silnice do 10 km vcetné
9. Obc&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnickd zafizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou €.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,071

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel



Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Stavby pro VII 0,00
zemédélstvi a ostatni neuvedené - SmiSend zéstavba

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce AV 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,08
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezameéstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez vliva I 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> P)=1140
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficientpp =1+ * Ip = 1,221

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,140

Pozemek p.¢. 28/2

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,140

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zadkladové podminky i 0,00

4. Chranéné uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné | 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00



6

Index omezujicich vliva lo=1+) P;i=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * Io * I = 1,000 * 1,000 * 1,140 = 1,140

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v i Z4Kkl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1813,- 1,140 2 066,82
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 28/2 158 2 066,82 326 557,56
plocha
Stavebni pozemek - celkem 158 326 557,56
Pozemek p.¢. 28/2 - zjiSténa cena celkem = 326 557,56 K¢



2. Cena obvykla (trzni)
Metodika

Ocenéni bylo provedeno metodou porovnanim (komparaci) s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi
k prodeji nebo realizovanymi prodeji v ¢ase a misté. Pro porovnani byly vybrany obdobné
nemovitosti, a to pozemky ve mésté Opava. Vybrané nemovitosti byly hodnoceny koeficienty:

- Kl1- zohlediiuje polohu nemovitosti v obci a oblibenost lokality
- K2 - hodnoti pfistup k pozemku a dostupnost inzenyrskych siti
- K3 - zohlednuje ostatni vlivy

Ocenované nemovitosti byly hodnoceny vyse uvedenymi koeficienty s hodnotou 1,00.

Dale byl v cenéach zohlednén vliv zdroje ceny, zohlediujici zejména odpocet poplatkti a provizi.

Z takto upravenych cen srovnavanych nemovitosti byla vypoctena primérna cena, ktera byla urcena
jako jednotkové cena za 1 m? pozemku.

2.1. Pozemek p.¢. 28/2

Piehled porovnavanych nemovitosti

A

Nemovitost: pozemek Opava, KyleSovice

Plocha pozemku: 665 m?

Cena za nemovitost: 2 466,17 Ké/m2

Popis nemovitosti: pro RD nebo BD vystavbu, prijezd z vetejné komunikace, IS dostupné

cca 5m od hranice, cena bez provize

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 0,95

K1 lokalita 0,80
K2 ptistup a IS 1,00
K3 hodnoceni znalce 1,00
Vysledny koeficient KC: 0,80
Jenotkova cena : 2 466,17 K&/m? zdroj: www.sreality.cz
Upravena jedn. cena: 2928,58 K¢/m®
B)
Nemovitost: pozemek Opava, Masarykova
Plocha pozemku: 191 m?
Cena za nemovitost: 177162  Ké&m2
Popis nemovitosti: ve vnitrobloku, IS dostupné, ptijez po poz. SMO, prodej najemci,

komerc¢né nevyuzitelny, realizovany prodej vr. 2019

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 1,00

K1 lokalita 1,00

K2 pistup a IS 1,00

K3 hodnoceni znalce 0,90
Vysledny koeficient KC: 0,90
Jenotkova cena : 1771,62 K&/m?
Upravena jedn. cena: 1968,47 K¢/m?




©)

Nemovitost: pozemek Opava, Nakladni

Plocha pozemku: 45  m

Cena za nemovitost: 1888,88 Ké/m2

Popis nemovitosti: Giprava v viastnickych vztahti, dva pozemky 10 a 35m?, IS k dispozici,

realizovany prodej vr. 2019
Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 1,00

K1 lokalita 1,00
K2 ptistup a IS 1,00
K3 hodnoceni znalce 0,80
Vysledny koeficient KC: 0,80
Jenotkova cena : 1888,88 Ké&/m® zdroj: KN
Upravena jedn. cena: 2 361,10 K¢/m?
D)
Nemovitost: pozemek Opava, ZiZkova
Plocha pozemku: 6380 m’
Cena za nemovitost: 2550,00 Ké/m2
Popis nemovitosti: pro rezidenéni vystavbu, lokalita pobliz méstskych sadu, ptijezd z

vetejné komunikace, IS dostupné, cena véetné provize

Hodnoceni: (koeficienty)

5 N
redukce pramene ceny 0,90 D)

K1 lokalita 0,90

K2 ptistup a IS 1,00

K3 hodnoceni znalce 1,10
Vysledny koeficient KC: 0,99
Jenotkova cena : 2 550,00 K&/m? dOJ: vwwv.éreally.cz
Upravena jedn. cena: 2318,18 K¢/m®
E)
Nemovitost: pozemek Opava, Jaktar
Plocha pozemku: 2000 m?
Cena za nemovitost: 2300,00 Kém2
Popis nemovitosti: pro komeréni stavbu, ob¢anska vybavenost, poloha v zastavbé, IS na

hranici, cena za nemovitost

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 0,95

K1 lokalita 0,80

K2 ptistup a IS 1,00

K3 hodnoceni znalce 1,10
Vysledny koeficient KC: 0,88
Jenotkova cena : 2300,00 K&/m? zdroj: wwwisreality.cz
Upravena jedn. cena: 2 482,95 K¢/m®




Porovnani nemovitosti

oznaceni lokalita Vyméra (m?) upravena jednotkova cena
A Opava, Kylesovice 665 2 928,58 K¢
B Opava, Masarykova 191 1 968,47 K&
C Opava, Nakladni 45 2361,10 K&
D |Opava, Zizkova 6 380 2318,18 K&
E Opava, Jaktar 2000 248295 K¢
Soucet 12 059,28 K¢
Primérna cena 2 411,86 K¢
Vymeéra pozemku p¢. 28/2 dle GP 158 m?
Primérna jednotkové cena 2 411,86 K&/m?

158 m? * 2 411, 86 K&/m?

Pozemek p.¢. 28/2 — stanovena obvykla (trZzni) cena

381 073,88 K¢

381 073,88 K¢




C. REKAPITULACE

1. Cena administrativni
Pozemek p.¢. 28/2 326 557,56 K¢

Vvsledna administrativni cena pozemku po zaokrouhledni dle § 50 326 560,00 K¢

Slovy: tristadvacetsesttisicpétsetSedesat korun ceskych

2. Cena obvykla (trzni)
Pozemek p.¢. 28/2 381 073,88K¢

Vvsledna obvykla (trzni) cena pozemku po zaokrouhledni dle § 50 381 070,00 K¢é

Slovy: tristaosmdesdtjedentisicsedmdesat korun ceskych

V Opave 5.10.2019 Ing. Jana KaSparova
Vanickova 821/17
747 06 Opava 6

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Ostravé ze dne 7.3.2000, ¢.j. Spr 1303/2000 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 451-17/19 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi uctuji dokladem €. 201917.

E. SEZNAM PRILOH

pocet stran piiloh
Informace z katastru nemovitosti pro LV ¢. 168
Kopie katastralni mapy
Geometricky plan - ndvrh zmény hranic pozemki
Fotodokumentace
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