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DOSLO DNE: 16.6.2016 SPISOVA ZN.: 14353/2016

Zadatel: |

Véc: Zadost o prodej ¢asti pozemku parc.¢. 28 — zahrada, Katastralni uzemi Opava - Mésto

Predmét a divod prodeje: Jedna se se 0 prodej ¢asti pozemku parc.&. 28 — zahrada, ve
vlastnictvi SMO, oznacené dle nezapsaného geometrického planu jako parc.¢. 28/1 — ostatni
plocha jiné plocha, o vyméte 142m?.

Pozemek parc.¢. 28 se nachéazi za domem ¢.p. 9, ve kterém se nachéazeji celkem dva byty a
Ctyfi nebytové prostory, ve vlastnictvi manzell |l bytem nam. Osvoboditeli 9/3,

Opava, pana . bytcm nam. Osvoboditelt 9/3, Opava, pani || R

I bytcm Olomoucka 591/57, pana | bytcm nam. Osvoboditel
9/3, Opava. Vlastniky pfilehlého pozemku parc.C. 27/2 jsou manzelé [N ktefi

provozuji v domé €.p. 9 restauraci ,,Marina®.

Piivodni pozemek byl v minulosti uzivan jako venkovni posezeni u restaurace. Na jeho zadni
¢asti byla na v minulém roce vybudovana stavba obsluzné komunikace ve vlastnictvi SMO.
Pievazna &ast soucasného pozemku parc.§. 28 o vyméfe 142 m? bude proddna manzelim
-2 Ucclem obnoveni provozovani venkovniho posezeni k restauraci ,,Marina®.
ManzZelé¢ ¢ SMO jiz vedou dlouhodoby soudni spor. Prodejem predmétné
¢asti pozemku dojde k mimosoudnimu vy¥izeni celé véci.

Pruh pozemku u budovy o §ifi 1m, o vyméfe 16 m?, bude prodana SV Namésti Osvoboditelt
3, z divodu moznosti zajisténi piistupu k domu za ucelem zajisténi provozu a oprav domu.

Zalované &astky:

Pohledavka na zaplaceni bezdiivodného obohaceni za uzivani pozemku celkem ve vysi
150 352,00 K¢:
- Soudni spor 1: bezdlvodné obohaceni za uzivani pozemku v obdobi od 22.7.2013 do
22.7.2014 ve vysi 51 800,00 K¢ + uroky z prodleni ve vysi 25 117,00 K¢ (8,50%) +
soudni poplatek ve vysi 3 072,00 K& + soudni znalkyné Ing. Kasparova 3 475,00 K¢

- Soudni spor 2: bezdivodné obohaceni za uzivani pozemku v obdobi od 16.7.2015 do
22.8.2016 ve vysi 57 243,00 K¢ + uroky z prodleni ve vysi 9 645,00 K¢ (8,50%)

Sleva z kupni ceny:

Pohledavka na zaplaceni kupni ceny celkem ve vysi 317 343,00 K¢
- sleva z kupni ceny ve vysi 317 343,00 K¢ domu namésti Osvoboditelt ¢.p. 9 za
provedeni opravy fasady a sttechy pfedmétného domu

Kupni cena dohodou: celkem ve vysi 175 484,60 K&

+ 342 475,60 K¢ (cena za pozemek dle znaleckého posudku)
+ 150 352,00 K¢ (Pohledavka na zaplaceni bezdiivodného obohacenti)
- 317 343,00 K¢ (Pohledavka na zaplaceni slevy z kupni ceny)




Cena pozemku dle znaleckych posudku:

- dle znaleckého posudku zadaného SMO, vyhotoveném znalkyni Ing. Kasparovou, ze
dne 5.10.2019 ¢inni celkem 342 475,60 K¢ tj. 2 411,80 K&/m?

- dle znaleckého posudku zadan¢ho panem | Vyhotoveném znalcem
Martinem Vehovskym, ze dne 17.1.2020 &inni celkem 89 873,42 K& tj. 632,91 K&/m?

Situace: Viz. snimek katastralni mapy

OHA: OHA doporucuje prodej ¢asti pozemku odlozit do doby vystavby
obsluzné komunikace

MK:

- dne 29.8.2016 doporucuje odrofeni prodeje pozemku do doby vystavby
obsluzné komunikace
- dne 27.8.2018 doporucuje prodej ¢asti pozemku s tim, Ze nedoporucuje ptimy prodej
I 2lc doporucuje oslovit ostatni zadatele s tim aby od své zadosti o prodej
odstoupili, v ptipadé Ze neodstoupi potom provést prodej obalkovou metodou

RM:
- dne 7.9.2016 pod C.usn. 1548/45 RM 16 odst. 10 odrocuje projedndni zaméru
prodeje pozemku do doby vystavby obsluzné komunikace

- dne 22.4.2020 pod ¢.usn. 1676/41/RM/20 bod 1 pism. a) schvaluje zamér prodeje Casti
pozemku 28 — ostatni plocha, oznacené dle zakresu v pfilozeném snimku katastralni
mapy, k.i. Opava - Mésto

Zverejnéno: v obdobiod27.4.2020 do 13.5.2020 pod poi.¢. 264/20

GINIS: smlouva prosla systéme GINIS bez pfipominek



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOHZFDW*

KUPNi SMLOUVA A DOHODA O NAROVNANI

Clanek I. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava

IC, DIC: 00300535, CZ00300535

Cislo Gétu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobo&ka Opava
Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

ID datové schranky: 5eabx4t

dale také jen ,prodavajici

Kupujici:
Datum narozeni:

Oba bytem: namésti Osvoboditelt 9/3, Mésto, 746 01 Opava
Variabilni symbol: 9007106315

dale také jen ,kupujici*
prodavajici a kupujici spoleéné dale také jako ,smluvni strany"

Clanek Il. Uvodni ustanoveni
Smluvni strany touto Kupni smlouvou a dohodou o narovnani (dale také jen ,tato smlouva®) sjednavaji prodej
pozemku prodavajiciho kupujicim (dle ,Clanku 1l Kupni smlouva®) a vypofadani vzajemnych spornych prav a
povinnosti véetné ukondeni soudnich sporil (dle ,Clanku IV. Dohoda o narovnani spornych prav a povinnosti®, dle
,Clanku V. Dohoda o zapoéteni vzajemnych pohledavek" a dle ,Clanku VI. Dohoda o ukon&eni soudnich sporl).

Clanek I1l. Kupni smlouva

1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. €. 28, ostatni plocha, o vyméfe 158 m?, leziciho v katastralnim Gzemi
Opava - Mésto (dale také jen ,pozemek parc. ¢. 28°).

2. Geometrickym planem pro rozd&leni pozemku &. 555-37/2020, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy (dale
také jen ,geometricky plan pro rozdéleni pozemku"), byla z pozemku parc. ¢. 28 oddélena ast pozemku
oznaéena novym parc. ¢. 28/1, ostatni plocha, o vyméie 142 mZ, leZici v katastralnim Gzemi Opava - Mésto.
Takto nové vznikly pozemek parc. &. 28/1 leZici v katastralnim Uzemi Opava — Mésto (dale také jen ,pfedmétny
pozemek") je pfedmétem prodeje dle této smiouvy.

3. Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicim pfedmétny pozemek se vemi soucastmi a v&im pfislusenstvim
a kupuijici tento pozemek od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuji do spolegného jméni manzeld.

4. Kupni cena pfedmétného pozemku byla stanovena dle znaleckého posudku Ing. Jany Kasparove . 451-17/19
ze dne 5. 10. 2019 a &ini 342 475,60 K& (slovy: tii sta étyficet dva tisice Etyfi sta sedmdesat pét korun
Eeskych a $edesat haléftl). Kupni cena pfedmétného pozemku je dle § 56 odst. 3 zakona C. 235/2004 Sb., o
dani z piidané hodnoty (dale také jen ,zéakon o DPH"), od dané z pfidané hodnoty osvobozena. Kupujici v této
souvislosti ¢estné prohlasuji, Ze pfedmétny pozemek splfiuje podminky pro osvobozeni dle § 56 odst. 3 pism.
b1) zakona o DPH_s tim, Ze pergola umisténa na pfedmétném pozemku je uZivana dele neZ 5 let. Dle dohody
s prodavajicim se kupujici zavazuji, Ze zaplati prodavajicimu veskerou Gjmu, ktera prodavajicimu v disledku
nepravdivého & netplného prohlaseni kupujicich vznikne. Datum uskutegnéni osvobozeného pinéni nastava ke
dni piijeti uplaty.




Prodavajici prohlasuje, ze na pfedmétném pozemku nevéznou Zadné vécné ani obligaéni prava azavazky.
Kupujici prohladuji, Ze se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamili s faktickym i pravnim stavem
predmétného pozemku a Ze jej vtomto stavu piijimaji do spoleéného jméni manzell. Ob& smluvni strany
prohlaguji, ze jim nejsou znamy Zadné pravni skute¢nosti ani jiné okolnosti branici pfevodu pfedmétného
pozemku dle této smlouvy, soucasné oviem smiuvni strany sjednavaji, Ze podminkou pfevodu prfedmétného
pozemku dle této smlouvyée uzavieni kupni smlouvy mezi prodavajicim a Spole¢enstvim vlastnikli Nam.
Osvoboditelll 3, Opava, dle Clanku VII. odst. 2 této smlouvy.

Smluvni strany se dohadly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospé&ch
kupujicich dle této smlouvy do katastru nemovitosti podaji spoleéné bez zbyteCného odkladu po nabyti
uéinnosti této smlouvy. Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad prav dle této smlouvy do
katastru nemovitosti se zavazuji zaplatit kupujici.

Smluvni strany se z dlivodu zajmu naplnit G€el této smlouvy dohodly, Ze v pfipadé, Ze zapis vkladu vlastnického
prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch kupujicich do katastru nemovitosti bude katastralnim Gfadem
z jakychkoliv diivod zamitnut &i nepovolen vEetné pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitave
rozhodnuti'), a Ze jiné fesSeni vzniklé situace nebude vhodné &i dostateéné pro naplnéni ucelu této smlouvy,
uzaviou tuto smlouvu znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych Gprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad &i
legislativnich zmén, zlstane text nové kupni smlouvy nezménén. Novou kupni smlouvu se smiuvni strany
zavazuji uzavfit do tfi mésicl ode dne, kdy kterakoli smluvni strana vyzve druhou smluvni stranu k jejimu
uzavieni, kterouzto vyzvu je kterakoli smluvni strana opravnéna uginit do tfi mésici ode dne, kdy ji bude
doruéeno zamitavé rozhodnuti.

Zamér prodavajiciho prodat pfedmétny pozemek byl zvefejnén vyvésenim na Ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 27. 4. 2020 do 13. 5. 2020 pod pof. €. 264/20.

Clanek |V. Dohoda o narovnéni spornych prav a povinnosti
Mezi prodavajicim a kupujicimi jsou niZe uvedena sporna prava a povinnosti, ohledné nichz sjednavaji smluvni
strany dohodu o narovnani.
Prodavapcn ma za to, Ze u kupujicich doslo k bezduvodnemu obohaceni vEi prodavajlc:lmu ve vysi 51 800 K&
za uzivani pozemku parc. &. 28 o vymére 259 m? leziciho v katastralnim tzemi Opava — Mésto kupujicimi
v obdobi od 22. 7. 2013 do 22. 7. 2014. Prodavajici se proto vici kupujicim domaha Zzalobou zaplaceni Castky
51 800 K& spolu se zakonnym urokem z prodleni ve vysi 8,05 % rocné z €astky 51 800 KC od 14. 6. 2014 do
zaplaceni, soudni fizeni v této pravni véci je vedeno u Okresniho soudu v Opavé pod spisovou znackou 16 C
241/2014 (dale také jen ,Soudni spor 1.
Prodavajici ma dale za to, Ze u kupupmch doslo k dalSimu bezduvodnemu obohaceni vidi prodavajicimu ve
vy§i 57 243 K& za uZivani pozemku parc. €. 28 o vyméfe 259 m? leziciho v katastralnim uzemi Opava — Mésto
kupujicimi v obdobi od 16. 7. 2015 do 22. 8. 2016. Prodavajici se proto viéi kupujicim domahé Zalobou
zaplaceni ¢astky 57 243 K¢ spolu se zékonnym Grokem z prodleni ve vy3i 8,5 % rocné z Castky 57 243 K& od
29. 6. 2018 do zaplaceni, soudni fizeni v této pravni véci je vedeno u Okresniho soudu v Opavé pod spisovou
znackou 37 C 277/2018 (dale také jen ,Soudni spor 2%).
Prodavajici tak mé za fo, Ze mu kupujici z divodu nezaplaceného bezdiivodného obohaceni diuzi ¢astky,
ohledn& nichz se prodavajici vi&i kupujicim domaha zaplaceni v Soudnim sporu 1 a v Soudnim sporu 2;
kupujici tento dluh povazuji za sporny.
Kupujici koupili Kupni smlouvou uzavfenou s prodavajicim dne 25. 3. 2002 mimo jiné i spoluvlastnicky podil ve
vysi 55,43% na obytném domé €. p. 9 postavenem na pozemku parc. €. 27 (v soucasnosti evidovaném jako
pozemek parc. &. 27/1) lezicim v katastralnim Uzemi Opava — Mésto (dale jen ,pfedmétny dim*). Dne 19. 10.
2004 uzavfel prodavajici s kupujicimi Dohodu o opravé a rekonstrukci obytného domu a poskytnuti slevy
z kupni ceny domu, ve kiteré se uéastnici dohodli, Ze kupujici provedou opravu fasady a stfechy pfedmeétného
domu a Ze prodavajici jim o naklady této opravy pfi spinéni sjednanych podminek snizi kupni cenu
predmétného domu. Kupujici po provedenych opravach pfedmétného domu poté uplatnili u prodavajiciho narok
na slevu z kupni ceny pfedmétného domu ve vy$i 317 343 K¢ (déle také jen ,Sleva z kupni ceny").
Kupujici tak maji za to, Ze jim prodavajici dluzi &astku 317 343 K& odpovidajici Slevé z kupni ceny; prodavajici
povaZzuje tento dluh za sporny.
Mezi smluvnimi stranami je tedy sporné, zda ma prodavajici viéi kupujicim pohledavky na zaplaceni
bezdlivodného obohaceni, ohledn& nichz se domaha zaplaceni v Soudnim sporu 1 a v Soudnim sporu 2, a
soutasné je mezi smiuvnimi stranami sporné, zda maji kupujici viéi prodavajicimu pohledavku na zaplaceni
Slevy z kupni ceny. Predmétem této dohody je narovnani vySe uvedenych vzajemnych spornych prav a
povinnosti prodavajiciho a kupujicich.
Smiuvni strany se za G¢elem smirného vyfedeni svych sporG dohodly, Ze za podminek nize sjednanych se
jejich vyse uvedené sporné prava a povinnosti tykajici se zaplaceni bezdivodného obohaceni a zaplaceni
Slevy z kupni ceny nahrazuji nasledujicimi novymi zavazky:

a) Kupujici uznavaji, e prodavajicimu vznikla v{& kupujicim pohledavka na zaplaceni bezd(ivodného
obohaceni za uzivani pozemku parc. €. 28 o vymeéfe 259 m? leziciho v katastralnim uzemi Opava — Mésto
kupuijicimi v obdobi od 22. 7. 2013 do 22. 7. 2014 ve vy$i 51 800 K¢, spolu se zakonnym UGrokem
z prodleni ve vysi 8,05 % roéné z astky 51 800 K& ode dne 14. 6. 2014 do dne 22. 6. 2020 (dne 22. 6.
2020 byla tato smlouva schvalena za prodavajiciho Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy) tj. spolu
s Uroky s prodleni ve vy&i 25 117 K&. Kupujici dale uznavaji, Ze prodavajicimu vzniklo viéi kupujicim
pravo na nahradu nakladd fizeni vzniklych prodavajicimu v Soudnim sporu 1 sestavajicich ze
zaplaceného soudniho pop[atku ve vsi 3 072 K& a ze zaplacené odmény (znalecného) soudni znalkyné
Ing. Jany KaSparové ve vysi 3 475 K&.



b)  Kupujici uznavaji, Zze prodavajicimu vznikla viéi kupujicim pohledavka na zaplaceni bezdlvodného
obohaceni za uzivani pozemku parc. &. 28 o vyméfe 259 m? leziciho v katastralnim uzemi Opava - Mésto
kupujicimi v obdobi od 16. 7. 2015 do 22. 8. 2016 ve vysi 57 243 K&, spolu se zakonnym urokem
z prodieni ve vy3i 8,5 % rocné z Castky 57 243 K¢ ode dne 29. 6. 2018 do dne 22. 6. 2020 (dne 22. 6.
2020 byla tato smlouva schvalena za prodavajiciho Zastupitelstvem statutarnino mésta Opavy), tj. spolu
s Uroky s prodleni ve vy$i 9 645 K&.

Prodavajicimu tak vznikla vGéi kupujicim pohledavka specifikovana pod vy$e uvedenymi pismeny a), b) v
souhrnné vysi 150 352 K& (soucet vySe uvedenych ¢astek 51 800 K& + 25 117 K& + 3072 K& + 3475 K& +
57 243 K& + 9 645 K¢), tato pohledavka bude dale v této smlouvé souhrmné oznacovana jako ,Pohledavka na
zaplaceni bezdivodného obohaceni®.

c)  Prodavajici uznava, ze kupujicim vznikla viéi prodavajicimu pehledavka na zaplaceni Slevy z kupni ceny
ve vysi 317 343 K¢, dale také jen ,Pohledavka na zaplaceni Slevy z kupni ceny®. Smiuvni strany se
dohodly, ze Pohledavka na zaplaceni Slevy z kupni ceny je splatna dnem nabyti G&innosti této smlouvy a
bude uspokojena vyluéné zapoctenim dle ¢lanku V. odst. 2 této smlouvy.

Clanek V. Dohoda o zapoéteni vzajemnych pohledavek
Smluvnim stranam vznikly s ohledem na vySe uvedené tyto vzajemné pohledavky:
- Prodavajicimu vznikla vici kupujicim pohledavka na zaplaceni kupni ceny ve vy§i 342 475,60 K& dle Clanku
Ill. odst. 4 této smlouvy, dale také jen ,Pohledavka na zaplaceni kupni ceny*.
- Prodavajicimu vznikla viiéi kupujicim Pohledavka na zaplaceni bezdiivodného obohaceni ve vysi 150 352
KE.
- Kupujicim vznikla vi¢i prodavajicimu Pohledavka na zaplaceni Slevy z kupni ceny ve vy§i 317 343 K&.
Smluvni strany se dohodly, Ze Pohledavka na zaplaceni kupni ceny, kterou ma prodavajici vi&i kupujicim, se
ke dni nabyti G€innosti teto smlouvy zapocitava proti Pohledavce na zaplaceni Slevy z kupni ceny, kterou maji
kupujici vii&i prodavajicimu, ¢imz v celém rozsahu zanika Pohledévka na zaplaceni Slevy z kupni ceny.
Zapoctenim nezaniklou €ast Pohledavky na zaplaceni kupni ceny ve vysi 25 132,60 K& a Pohledavku na
zaplaceni bezdlvodného obohaceni ve vysi 150 352 K&, tj. souhrnnou &astku 175 484,60 K&, kupujici zaplatili
pfed podpisem této smlouvy prodavajicimu bezhotovostnim pfevodem na bankovni Géet prodavajiciho
uvedeny v ¢lanku I. této smlouvy pod variabilnim symbolem uvedenym tamtéz.

Clanek V1. Dohoda o ukonéeni soudnich spori

Prodavajici se zavazuje, ze do 10 dnl ode dne nabyti GCinnosti této smlouvy vezme svou Zalobu, jiZ byl
zahajen Soudni spor 1, v celém rozsahu zpét, pficemz kupujici jsou povinni s takovym zpétvzetim vyslovit
bezpodmineCny souhlas, naeZ soud fizeni zastavi. V souvislosti s takovym zpétvzetim Zaloby se smluvni
strany dale dohodly, Ze Zadny z G€astnikl Soudniho sporu 1 nema pravo na nahradu nakladéi Soudniho sporu
1 a kazdy u€astnik si naklady Soudniho sporu 1, které vynaloZil, ponese sam, a to s vyjimkou nakladd
prodavajiciho na zaplaceny soudni poplatek ve vy$i 3 072 K& a na zaplacenou odménu soudni znalkyné ve vysi
3475 K¢, kteréZto naklady kupujici jiz zaplatili prodavajicimu jako sougast Pohledévky na zaplaceni
bezdiivodného obohaceni dle Clanku V. odst. 3 této smiouvy.

Prodavajici se zavazuje, Ze do 10 dnd ode dne nabyti G&innosti této smlouvy vezme svou Zalobu, jiz byl
zahajen Soudni spor 2, v celém rozsahu zpét, pfi€emz kupujici jsou povinni s takovym zpétvzetim vyslovit
bezpodminecny souhlas, nafeZ soud fizeni zastavi. V souvislosti s takovym zpétvzetim Zaloby se smiluvni
strany dale dohodly, Zze Zadny z Ugastnikl Soudniho sporu 2 nema pravo na nahradu naklad(i Soudniho sporu
2 a kazdy GcCastnik si naklady Soudniho sporu 2, které vynaloZil, ponese sam, a to s nasledujici vyjimkou:
kupujici jsou povinni zaplatit prodavajicimu ¢ast soudniho poplatku zaplaceného prodavajicim v Soudnim sporu
2, kterou soud prodavajicimu nevrati, a to na zakladé vyzvy prodavajiciho uginéné viéi kupujicim poté, co bude
prodavajicimu doruceno rozhodnuti soudu o zastaveni soudniho fizeni v Soudnim sporu 2 z divodu zpétvzeti
zaloby.

Clanek VII. Zavéreéna ustanoveni
Smluvni strany shodné prohladuji, Ze povazuji touto smlouvou dohodnuté vyporadani vzajemnych prav a
povinnosti (Pohledavky na zaplaceni bezdlvodného obohaceni a Pohledavky na zaplaceni Slevy z kupni ceny)
s ohledem na okolnosti za korektni, oboustranné vyvazené a definitivni; to znamena, Ze pokud neni sjednano
vyslovné jinak, Zadna smiuvni strana nebude a nesmi z tohoto titulu po druhé strané cokoli pozadovat (véetné
pfipadnych narokd na nahradu $kody, Grokl z prodleni, nakladd pravniho zastoupeni apod.).
Tato smlouva nabude G¢innosti az spinénim téchto podminek:
a) Uzavienim kupni smlouvy mezi statutarnim méstem Opava jako prodavajicim a Spoleenstvim viastnik(
Nam. Osvoboditelll 3, Opava, IC: 26789949, jako kupujicim, jejimz pfedmétem bude prodej pozemku parc. &.
28/3 leZiciho v katastralnim uzemi Opava - Mésto, ktery vznikl oddélenim z pozemku parc. &. 28 leziciho
v katastralnim tzemi Opava — Mésto provedeného geometrickym planem pro rozdéleni pozemku (ktery je
v souladu s Clankem IIl. odst. 2 této smlouvy nedilnou souéasti této smlouvy).
b) Uvefejnénim této smlouvy v registru smiuv podle z&k. & 340/2015 Sb. (v souladu s ustanovenim Clanku VII.
odst. 6 této smiouvy).
Splnéni podminky uvedené pod bodem a) tohoto &lanku bude ve vztahu ke katastralnimu Ufadu prokazano
podanim spoleéného navrhu na vklad vlastnického prava k pfedmétnému pozemku dle této smlouvy.
Pokud tato smlouva nenabude Gcinnosti spinénim vy3e uvedenych podminek pod pismeny a), b) do dvou
mésicl od jejiho uzavieni, je kterakoliv ze smluvnich stran opravnéna od této smlouvy odstoupit.
Kupujici jakoZto manzelé jsou povinni povinnosti vyplyvajici pro né z této smlouvy spinit spoleéné a nerozdilné.
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Tato smlouva je sepsana v 6 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz prodavajici obdrZi tfi vyhotoveni,
kupujici obdrzi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni je ureno Katastralnimu Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Opava.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepi8e posledni ze smluvnich stran.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uz je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zakona o registru
smiuv, i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu véetné prislusnych metadat,
s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osobé uzavirajici tuto smlouvu mimo ramec podnikatelské &innosti
nebudou uvefejnény jiné Udaje nez zakladni osobni Udaje dle § 8b zakona o svobodném pristupu k informacim
{tj. jméno a pfijmeni, rok narozeni, obec trvalého pobytu); nebudou uvefejnény udaje o fyzickych osobach, které
nejsou smluvnimi stranami, ani kontaktni ¢&i dopliujici Gdaje (Cislo G¢tu, telefonni Gislo, e-mailova adresa
apod.). Uvefejnéni teto smlouvy v registru smiluv zajisti bez zbyteéného odkladu po jejim uzavieni statutarni
mésto Opava. Nezajisti-li vSak uvefejnéni této smiouvy v registru smluv v souladu se zédkonem statutarni mésto
Opava nejpozdéji do 15 dnii od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnll od uzavieni této
smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smiuvni strana (kupujici). Strana uvefejiiujici smlouvu se zavazuje
spinit podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smiouvy také druhé smluvni
strané.

Tato smlouva byla schvélena Zastupitelstvem statutarnino mésta Opavy dne ........ usnesenim cislo ... ZM 20,
odst. ., pism. ).

VOpavédne............... V Opavédne ...............
Za prodavajiciho: Kupujici:
primator



Stanovisko ve veci mozneho zapoctu a L}Wemnych pohledavek manzeld

- B s on manzelé ) a statutarniho mésta Opava
(dale jen ,SMO").

V tomto stanovisku jsou nize popsané vzajemné pohledavky manzell _ a
SMO, véetné uvedeni pfipadné nejistoty ohledné existence nékterych téchto pohledavek a
véetné pfipadnych pohledavek teprve v budoucnu eventualné vzniklych, a zavérem je feSena
moznost vzajemného zapoctu téchto pohledavek.

. Pohledavka SMO vuc¢i manzelim _ na zaplaceni kupni ceny za
pozemek

Pohledavka SMO viéi manzelom [N 2 zapiaceni kupni ceny by vznikia
v pfipadé, ze by SMO prodalo manzeltm MMl oozemek parc. & 28/2 o vymére 158
m? lezici v katastralnim uzemi Opava — Mésto (dale jen ,predmétny pozemek"), vznikly dle
geometrického planu ¢. 547-008/2019 vyhotoveného Michalem KoSarkem, za castku
381073,88 K¢, tj. 2 411,86 K&/m?, stanovenou znaleckym posudkem. Tato pohledavka SMO
by vznikla v pfipadé pfimého prodeje pfedmétného pozemku manzelim hPFimy
prodej manzelim i v dané situaci obecné mozny — dle Cl. Il. odst. 3 pism. a)
platnych Zasad pfevodu a nabyti nemovitosti ,prodava SMO pozemky primym prodejem
v pripadech, kdy je okruh zdjemc( o dany pozemek omezen pravnim stavem, charakterem,
polohou, ¢i zpusobem vyuZiti nemovitosti a jiny zpusob prodeje by byl neefektivni, zejmena
pokud je zéjemce viastnikem nemovitosti, ktera je funkéné spjata s prodavanym pozemkem
ve viastnictvi SMO*. Manzel¢ I jsou vyluénymi viastniky pozemku parc. &. 27/2 a
vétsinovymi spoluvlastniky (podil 55,43%) pozemku parc. €. 27/1 a spolecnych €asti budovy
¢. p. 9 postavené na pozemku parc. €. 27/1, vSe lezici v katastralnim uzemi Opava — Mésto,
kterézto nemovitesti jsou funkéné spjaty s predmétnym pozemkem. K tomu je ovSem tieba
uvést, Ze v citovaneé budové ¢. p. 9 existuje spoleenstvi viastniku jednotek Spolelenstvi
domu Nam. Osvoboditellr 9/3, Opava (dale jen ,SVJ"). a nabizejici se alternativou k pfimému
prodeji pfedmétného pozemku manzelum ﬁ je tak zejména pfimy prodej
uvedenému SVJ. K nabyti pozemku ale musi udélit souhlas podle obanského zékoniku a
stanov SVJ nejvyssi organ SVJ, kterym je shromazdéni, ve kterém maji nadpolovicni vétsinu
hlast (55,43%) pravé manzel¢ SEEEEE tedy bez jejich souhlasu SVJ nemlzZe predmétny
pozemek v zasadé nabyt.

1. Pohledavka SMO va¢i manzelliim -na zaplaceni bezdlOvodného
obohaceni
SMO ma pohledavku vaéi manzelim _ na zaplaceni bezdlvodného
obohaceni za neopravnéné uZzivani pozemku parc. & 28 o vyméfe 259 m? leziciho
v katastralnim uzemi Opava - Mésto (pozemek byl zastavén v minulosti manzely
- - stfeSenou venkovni zahradkou restaurace).
Za neopravnéné uzivani pozemku v obdobi 22. 7. 2013 — 22. 7. 2014 Cini pohledavka
SMO ¢astku 51 800 K¢ spolu s urokem z prodleni ve vysi 8,05% rocné z éastky 51 800 K¢
od 14. 6. 2014 do zaplaceni. SMO pohledavku vymaha zZalobou u Okresniho soudu v Opavé
spolu s naklady fizeni ve vysi zatim cca 7 000 K¢ (naklady na ocdménu znalce nejsou dosud
vycisleny).
Za neopravnéne uzivani pozemku v obdobi 23. 7. 2014 — 15. 7. 2015 ¢ini pohledavka
SMO castku 50 807 K¢, tato pohledavka je promiéena a SMO ji z tohoto divodu soudné
nevymaha.
Za neopravnéné uzivani pozemku v obdobi 16. 7. 2015 — 22. 8. 2016 Cini pohledavka
SMO ¢astku 57 243 K& spolu s Urokem z prodleni ve vy$i 8, 50% roéné z astky 57 243 K¢



od 29. 6. 2018 do zaplaceni. SMO pohledavku vymaha Zalobou u Okresniho soudu v Opave
spolu s naklady Fizeni ve vysi 2 890 Kc.

Po 22. 8. 2016 jiz bezdivodné obohaceni manzell (N cvznika, kdyz
k tomuto datu byla z pozemku SMO exeku¢né odstranéna stavba venkovni zahradky
restaurace manzelu

1. Pohledavka manzelu _na zaplaceni slevy z kupni ceny

Manzele - tvrdi, Ze maji pohledavku vici SMO na zaplaceni slevy z kupni
ceny ve vysi 317 343 KC.

Manzelé [ oupii <upni smiouvou ze dne 25. 3. 2002 za Eastku 1 335 733
K& spoluvlastnicky podil ve vysi 55,43% na obytném domé €.p.9 postaveném na pozemku
parc. &. 27/1 v katastralnim Gzemi Opava — Mésto, na adrese nam. Osvoboditeld 3 v Opavé
(déle jen ,pFfedmétny dim"). PFi prodeji pfedmétného domu postupovalo SMO v souladu
s tehdy platnymi Zasadami postupu pfi prodeji domli v majetku mésta Opavy pfijatymi
zastupitelstvem SMO dne 25. 4. 2000 (dale jen ,pfedmétné zasady"). V Cl. 8 odst. 7 pism.
a) pfedmétnych zasad bylo stanoveno, ze pokud kupujici provedou do péti let od prodeje
opravu domu, poskytne jim SMO slevu z kupni ceny ve vysi nakladd na opravu, maximalné
viak ve vy§i 30% kupni ceny, a to formou snizeni dosud neuhrazenych splatek kupni ceny.
V souladu s timto uzavfelo SMO dne 19. 10. 2004 s manzely ﬂ a Iﬂ
B (<tery rovnéz kupoval spoluvlastnicky podil na pfedmétném domé kupni
smiouvou spole¢né s manzely S dohodu o opravé a rekonstrukci pfedmeétného
domu a poskytnuti slevy z kupni ceny pfedmétného domu, ve které se Ucastnici dohodli, ze
p. ﬂ manzele ﬁprovedou opravu fasady a stfechy pfedmétného domu a
7e SMO jim o naklady této opravy snizi kupni cenu pfedmétného domu. Dohodnuté opravy
predmétného domu provedii p. [ NN: manzelé [ 'ctech 2004 - 2007, fadné
dolozili SMO své vynalozené naklady a poté uplatnili u SMO narok na slevu z kupni ceny
predmétného domu (p. [ l-'atril nérok na slevu ve vysi 170 265 K&, manzelé
Fplatni[i narok na slevu ve vysi 317 343 Kg¢). P. ﬁse ale poté dostal do
prodieni se splacenim splatek kupni ceny za pfedmétny dim a manzele h zase
nesplnili svou povinnost vratit do uzivani SMO pozemek parc. ¢. 28 zastavény stavbou
venkovni zahradky restaurace. Jelikoz se dle ¢l. 8 odst. 7 pfedmétnych zasad neposkytovala
sleva kupujicim, ktefi méli vici SMO jakykoliv zavazek po Ihité splatnosti, nebyla z téchto
dGvodd ani p. ani manzelim leva z kupni ceny poskytnuta.

Manzellm tak zfejmé& v minulosti nevznikl pravni narok na zaplaceni
slevy z kupni ceny predmétného domu, v soucasnosti by navic byla tato jejich pohledavka
nepochybné promlgena. Pokud by SMO v soucasnosti manzelim _slevu z kupni
ceny poskytlo, muselo by tento svij postoj po vécné strance nalezité oduvodnit okolnostmi a
pfipadnou vyjimeénosti daného pfipadu (viz dale), aby tak SMO neporusilo svou zakonnou
povinnost vyuzivat ucelné a hospodarne svuj majetek.

IV.  Dalsi ,domnélé* pohledavky manzeld || NG svo

Pro uplnost je tfeba dodat, Ze manzele *zfejmé tvrdi - nebo pfinejmensim
v minulosti tvrdili - jesté existenci dalSich dvou pohledavek vagi SMO, ktere ovsem SMO

zcela neuznava.

a) Pohledavka maniei&_ na vraceni kupni ceny ve vySi 51 800 K¢ za
ozemek parc. ¢ 28 lezici v katastralnim uzemi Opava-Mésto, ktery manzelé
h nejprve koupili od SMO a fadné zaplatili, ale po ur¢eni neplatnosti kupni
smlouvy byl pozemek navracen do vlastnictvi SMO. Castku 51800 K& se SMO
snazilo manzelim _ v minulosti vratit, ti ji vSak odmitali pfijmout a proto
tuto castku SMO dokonce ulozZilo vletech 2012 — 2015 do soudni Uschovy u

Okresniho soudu v Opavé. Dne 8. 8. 2014 SMO zapocetlo svoji pohledavku vugi
manzellm ina zaplaceni bezdlivodného obohaceni ve vysi 51 800 K¢ za




neopravnéné uzivani pozemku parc. ¢. 28 manze! _v obdobi od 22. 7.
2012 do 21. 7. 2013 proti pohledavce manzeld _na vraceni kupni ceny
ve vySi 51 800 K¢. Timto zapoctem obé vzajemné pohledavky zanikly.

b) Manzelé¢ |z e bez blizsiho upiesnéni tvrdi, Ze v minulosti (pfed rokem
2011) zfidili na pfilehlem pozemku parc. €. 29/1 parkovisté, na coz vynaloZili naklady
cca 40 000 Kc. Parkoviste takto méli na daném pozemku zfidit v dobé, kdy jej méli
pronajaty od Pozemkového fondu Ceské republiky, SMO poté ziskalo dany pozemek
do svého vlastnictvi od Pozemkového fondu Ceské republiky sménnou smiouvou
s doplatkem uzavfenou dne 21. 10. 2011. ManZel¢ [l minulosti navrhovali,
aby zminéné naklady na vybudovani parkovisté byly zapocteny proti pohledavkam
SMO, takovy postup vSak neni ni¢im oddvodnén, SMO nevznikla Zadna zakonna ani
smluvni povinnost k nahradé udajné vynaloZzenych zminénych nakladu.

V. Vzajemneé zapocteni pohledavek dohodou

Pohledavky SMO uvedené v bodé I. a v bodé Il. Ize obecné dohodou zapog&itat proti
pohledavce manzel( | . cdené v bodé 11I. (s doplatkem manzely H
Dle ust. § 1991 obcanského zakoniku Ize v ramci smluvni volnosti dohodou zapoditat témér
jakékoliv vzajemne pohledavky, zapocteni dohodou nebrani nevymahatelnost ani promiéeni
pohledavek, lze zapocitat i pohledavky nesplatné nebo pohledavky, které maji teprve
v budoucnu vzniknout. Ani pfipadna nejistota ohledné samotné existence pohledavek
zapocteni dohodou nebrani (tuto nejistotu mohou smluvni strany odstranit pravé dohodou o
zapoCtu, ve které si vzajemné pohledavky uznaji, vtéto Céasti by méla dohoda pravni
charakter institutu dohody o narovnani). SMO by ovéem muselo tento svij postoj po vécné
strance nalezité odlvodnit okolnostmi a vyjimecénosti daného pfipadu, aby tak SMO dostélo
své zakonné povinnosti vyuzivat ucelné a hospodarné svij majetek.

Urcita vyjimecnost daného pfipadu se odviji od neplatnosti kupni smlouvy z roku
2002 ohledné prodeje pozemku parc. €. 28, tato neplatnost pfitom nebyla zplsobena na
strané manzell ﬂ neplatnost byla zpUsobena chybnym oznadenim pfedmétu
prodeje ve schvalovacim usneseni zastupitelstva SMO. Tato neplatnost smiouvy byla
pUvodni pfi¢inou jak ke vzniku pohledavek SMO na vydani bezdivodného obohaceni, tak i
k neuznani pohledavky manzell _na slevu z kupni ceny predmétného domu.
Vyjimeéna je i délka trvani stale nevypofadanych majetkopravnich vztahii obou stran,
specificky je dale i dosavadni zpusob feSeni - z divodu neexistence smirného Feseni

v minulosti_probehlo nakladneé a invazivni feSeni exekuénim odstranénim stavby manzeld
i (tento postup byl ovSem zplUsoben jiz predev§im jednanim manzeld

_teﬁ ponékud iracionalné nebyli schopni pfistoupit na jiné smirmné feseni:
naklady exekuce jiz manzelé -hrad\‘li). Vyjimecna je konec¢ne také délka a pribéh

probihajicich soudnich sporil o zaplaceni bezdivodného obohaceni - tyto spory se zasadné
neposunuji k pravomocneému rozhodnuti, postupné rostou naklady soudniho fizeni (manzelé
jsou navic zastoupeni advokatem), a vysledek soudnich sporl nelze také
s jistotou pFedjimat (neni pfedevSim jasné, vjaké vyS$i soudy narok na zaplaceni
bezdlvodného obohaceni pfiznaji).

Lze uzavfit, Ze na uvedené feSeni zapoctem pohledavek nemaji manzelé _
pravni narok. Je ale na vuli opravnénych organu mésta (rada a zastupitelstvo), zda a do jaké
miry daji pfipadné pfednost tomuto feSeni s ohledem na vy$e uvedenou vyjimeénost daného
pfipadu.

V Opavé dne 21. 11. 2019.
Mgr. David Aichmaier

pravnik oddéleni pravniho

odbor pravni a organizacni Magistratu mesta Opavy
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Odpovéd na Vas dopis ze dne 4.2.2020

Na pfedmétny pozemek parc.c. 28 neni moZné nahlizet jako na pozemek stavebni, protoZe na ném
stavét nelze, jde o pozemek ve vnitrobloku, ktery ma charakter zahrady a k nicemu jinému se nehodi.
Tento pozemek Zivotné potfebuji jako zdsobovaci a pfistupovou komunikaci pro hosty mé pivnice.
Déle je na pozemku vzrostly 22lety platan a dvé fady Zivého plotu, shoz na pivni becky do sklepa a
schody vedouci k podavacimu oknu, coZ zabira 2/3 pozemku. Do pozemku zasahuje také stavajici
pergola a to z vét3i asti, dale je na pozemku umistén velky stojan na kola a piskovi$té pro déti.

K odprodeji v $ifi 1 metru po obvodu zahrady spolecenstvi vliastnikii Nam. Osvoboditeld 9/3
skute¢nou vyméru jesté snizi a znemoini timto pozemek vyuZivat jako zahradni posezeni pro hosty.

K zadosti p. 2 odkup 1 m po obvodu pozemku sdéluji toto: p. (¢ voiné podal zadost
bez pfedchozi konzultace se mnou a mou manzelkou, tj. s vétsinovymi spoluvlastniky domu. Jeho
argumentace, Zze zminéné metry potrebuje spolecenstvi k Udrzbé domu jsou nesmysl, jednak mame
novou stfechu a novou fasadu a také jsem za své penize udélal novou kanalizaci, tudiz se d0m nemusi
nejmené 50 a vice let opravovat zvendi. Navic pfistup na pozemek z divodu oprav fesi stavebni zékon
a to tak, Ze vlastnik pozemku musi umoZnit na pozemku nutnou opravu. K druhé Zadosti p.
I S i ukradl zahradni stil a prodal ho své byvalé Zené a byl jsem upozornén,
Ze mi nékolikrat odebral palivové drevo. Jestli pan [ [V zakonu, tak by mél ze svého
sousedniho pozemku odprodat spolecenstvi také 1 m po celé délce na tdribu jak tvrdi. Oba dva
chtéji pfistup na pozemek jen z dlivodu zkraceni si cesty do domu a do kancelafe, kde méa p. | IR
ze sousedniho pozemku stani pro dvé auta. Tak mi to oba dva rekli. Dale sdéluji, Ze davam p.

I povéd ze spravy domu pro ztratu diivéry.

Pro informaci o cendch pozemk{ mych sousedd — p. Ing. -ahrada 200 k&/m, p. N 2
spolecenstvi viastnikt 200 K&/m, p. [ oo ke/m, -/4 ceny Vami mné stanovené.

Protoze Vase stanovisko je nelstupné a tento pozemek jako jedinou pfistupovou komunikaci k mému
pozemku Zivotné potfebuji, jsem nucen tuto pfedraZenou parcelu koupit. Zadost na odkup pozemku
jsem podal 16.8.2016 a tehdy byla cena jina, nechapu to prodleni.

Pfilohy: 3x fotografie

Namésti Osvoboditeld 3, Opava
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Statutarni mésto Opava
Horni namésti 69
746 26 Opava

MMOPP@OF ABQF

ej pozemku ve vlastnictvi

A. Zadatel:

Fyzicka osoba [7] Fyzicka osoba podnikajici

[T] Pravnicka osoba

Fyzicks osoba
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B. Zadam o prodej pozemku ve vlastnictvi mésta Opavy:

astralni mapy s presnym zakresem pozadované casti pozemku)

(v pfipadé 2&dosti o prodej gasti pozemku zadatel pfiloZi snimelk z kat
1: m2 C Y
L Parcela ¢islo 4'-)&0 g kultura  =Zo 44 acle Katastr p’/’a A
Z Parcela &islo m? kultura Katastr
3 Parcela ¢islo m2 kultura Katastr
C.Davod zajmu o koupi (napf. zastavéna plocha nebo zahrada prislugejici k domu ve viastnictvi Zadatele, atp.J:
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D. Prohlaseni o jediném pfistispu pres pozemek k nemovitostem:

Stranalz2

1 Parcela &islo 92;/4'/' Cislo popisné Cislo eviden<ni Katastr OPG\ v 7
\- [ =, G =, . 5

2: Parcela ¢islo Cislo popisne Cislo evidencni Katastr 4

3 Parcela cislo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr

] Pfes pozemek nenf takovyto jediny pfistup k jinym nemovitcstem.







Pozemek parc.c. 28, k.U. Opava - Mésto




ZNALECKY POSUDEK
¢. 451-17/19

o cen¢ nemovitosti budouciho pozemku p.¢. 28/2 - ostatni plocha -jina plocha v k.i. Opava-Mésto,
obec Opava, kraj Moravskoslezsky

Objednavatel znaleckého posudku: Statutarni mésto Opava, RC/ICO: 00300535
Horni namésti 69
746 26 Opava

Ucel znaleckého posudku: prodej pozemku

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonii ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013
Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a ¢&. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a
¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 30.9.2019 znalecky posudek vypracovala:

Ing. Jana KaSparova
Vanickova 821/17
747 06 Opava 6

Pocet stran 15 v¢etné titulniho listu a 7 stran ptiloh. Objednavateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Opave 5.10.2019



A.NALEZ

1. Znaleckyv ukol

Ocenéni budouciho pozemku p.¢. 28/2 - ostatni plocha -jina plocha v k.u. Opava-M¢sto, obec Opava,
kraj Moravskoslezsky, a to cenou administrativni a cenou obvyklou (trzni).

2. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 28/2

Adresa pfedmétu ocenéni: nam. Osvoboditell
746 01 Opava

LV: 168

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Opava-Mésto

Pocet obyvatel: 57 019

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 813,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 30.9.2019.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Informace z katastru nemovitosti

Objednavka ¢. O/MMI/0732/2019

Geometricky plan - Navrh zmény hranic pozemkl ¢. 547-008/2019 vypracovany Michalem
Kosarkem.

Uzemni plam mésta Opava

Informace o cendch pozemki prodanych v k.u. Opava-Mgsto v r. 2019

Informace z inzerce nemovitosti

5. Vlastnické a evidenc¢ni uidaje
mesto Opava Statutdrni, Horni ndmésti 382/69, 746 01 Opava, podil 1/ 1

6. Celkovy popis nemovité véci

Ocenlovany pozemek p.¢. 28/2 vznikne zménou hranic pozemkld p.¢. 28 a p.c. 29/1 vk.a.
Opava-Mésto, obec Opava. Pozemek se nachazi v zastavbé mezi Dolnim naméstim, nam.
Osvoboditelll a ul. Nékladni. Pozemek je v katastru nemovitosti evidovany jako ostatni plocha-jina
plocha. Vyméra nového pozemku p.¢. 28/2 je dle Geometrického planu - Navrh zmény hranic
pozemki 158 m?.

Pozemek je uvnitt zastavby a je ptistupny z ul. Nakladni pfes parkovisté na pozemku p.C. 24/2 a
Z ulicky mezi Dolnim ndméstim a ul. Nékladni pfes pozemky p.¢. 38/1 a p.¢. 29/1. Vlastnikem téchto
pozemkt je Statutdrni mésto Opava.

7. Obsah znaleckého posudku

1. Cena administrativni
Pozemek p.¢. 28/2

2. Cena obvykla (trzni)
Pozemek p.¢. 28/2




B. ZNALECKY POSUDEK

1. Cena administrativni

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR
¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
€. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zadkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 Il 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi V 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném Useku silnice do 10 km vcetné
9. Obc&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnickd zafizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou €.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,071

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel



Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Stavby pro VII 0,00
zemédélstvi a ostatni neuvedené - SmiSend zéstavba

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce AV 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,08
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezameéstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez vliva I 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> P)=1140
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficientpp =1+ * Ip = 1,221

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,140

Pozemek p.¢. 28/2

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,140

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zadkladové podminky i 0,00

4. Chranéné uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné | 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
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Index omezujicich vliva lo=1+) P;i=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * Io * I = 1,000 * 1,000 * 1,140 = 1,140

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v i Z4Kkl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1813,- 1,140 2 066,82
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 28/2 158 2 066,82 326 557,56
plocha
Stavebni pozemek - celkem 158 326 557,56
Pozemek p.¢. 28/2 - zjiSténa cena celkem = 326 557,56 K¢



2. Cena obvykla (trzni)
Metodika

Ocenéni bylo provedeno metodou porovnanim (komparaci) s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi
k prodeji nebo realizovanymi prodeji v ¢ase a misté. Pro porovnani byly vybrany obdobné
nemovitosti, a to pozemky ve mésté Opava. Vybrané nemovitosti byly hodnoceny koeficienty:

- Kl1- zohlediiuje polohu nemovitosti v obci a oblibenost lokality
- K2 - hodnoti pfistup k pozemku a dostupnost inzenyrskych siti
- K3 - zohlednuje ostatni vlivy

Ocenované nemovitosti byly hodnoceny vyse uvedenymi koeficienty s hodnotou 1,00.

Dale byl v cenéach zohlednén vliv zdroje ceny, zohlediujici zejména odpocet poplatkti a provizi.

Z takto upravenych cen srovnavanych nemovitosti byla vypoctena primérna cena, ktera byla urcena
jako jednotkové cena za 1 m? pozemku.

2.1. Pozemek p.¢. 28/2

Piehled porovnavanych nemovitosti

A

Nemovitost: pozemek Opava, KyleSovice

Plocha pozemku: 665 m?

Cena za nemovitost: 2 466,17 Ké/m2

Popis nemovitosti: pro RD nebo BD vystavbu, prijezd z vetejné komunikace, IS dostupné

cca 5m od hranice, cena bez provize

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 0,95

K1 lokalita 0,80
K2 ptistup a IS 1,00
K3 hodnoceni znalce 1,00
Vysledny koeficient KC: 0,80
Jenotkova cena : 2 466,17 K&/m? zdroj: www.sreality.cz
Upravena jedn. cena: 2928,58 K¢/m®
B)
Nemovitost: pozemek Opava, Masarykova
Plocha pozemku: 191 m?
Cena za nemovitost: 177162  Ké&m2
Popis nemovitosti: ve vnitrobloku, IS dostupné, ptijez po poz. SMO, prodej najemci,

komerc¢né nevyuzitelny, realizovany prodej vr. 2019

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 1,00

K1 lokalita 1,00

K2 pistup a IS 1,00

K3 hodnoceni znalce 0,90
Vysledny koeficient KC: 0,90
Jenotkova cena : 1771,62 K&/m?
Upravena jedn. cena: 1968,47 K¢/m?




©)

Nemovitost: pozemek Opava, Nakladni

Plocha pozemku: 45  m

Cena za nemovitost: 1888,88 Ké/m2

Popis nemovitosti: Giprava v viastnickych vztahti, dva pozemky 10 a 35m?, IS k dispozici,

realizovany prodej vr. 2019
Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 1,00

K1 lokalita 1,00
K2 ptistup a IS 1,00
K3 hodnoceni znalce 0,80
Vysledny koeficient KC: 0,80
Jenotkova cena : 1888,88 Ké&/m® zdroj: KN
Upravena jedn. cena: 2 361,10 K¢/m?
D)
Nemovitost: pozemek Opava, ZiZkova
Plocha pozemku: 6380 m’
Cena za nemovitost: 2550,00 Ké/m2
Popis nemovitosti: pro rezidenéni vystavbu, lokalita pobliz méstskych sadu, ptijezd z

vetejné komunikace, IS dostupné, cena véetné provize

Hodnoceni: (koeficienty)

5 N
redukce pramene ceny 0,90 D)

K1 lokalita 0,90

K2 ptistup a IS 1,00

K3 hodnoceni znalce 1,10
Vysledny koeficient KC: 0,99
Jenotkova cena : 2 550,00 K&/m? dOJ: vwwv.éreally.cz
Upravena jedn. cena: 2318,18 K¢/m®
E)
Nemovitost: pozemek Opava, Jaktar
Plocha pozemku: 2000 m?
Cena za nemovitost: 2300,00 Kém2
Popis nemovitosti: pro komeréni stavbu, ob¢anska vybavenost, poloha v zastavbé, IS na

hranici, cena za nemovitost

Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 0,95

K1 lokalita 0,80

K2 ptistup a IS 1,00

K3 hodnoceni znalce 1,10
Vysledny koeficient KC: 0,88
Jenotkova cena : 2300,00 K&/m? zdroj: wwwisreality.cz
Upravena jedn. cena: 2 482,95 K¢/m®




Porovnani nemovitosti

oznaceni lokalita Vyméra (m?) upravena jednotkova cena
A Opava, Kylesovice 665 2 928,58 K¢
B Opava, Masarykova 191 1 968,47 K&
C Opava, Nakladni 45 2361,10 K&
D |Opava, Zizkova 6 380 2318,18 K&
E Opava, Jaktar 2000 248295 K¢
Soucet 12 059,28 K¢
Primérna cena 2 411,86 K¢
Vymeéra pozemku p¢. 28/2 dle GP 158 m?
Primérna jednotkové cena 2 411,86 K&/m?

158 m? * 2 411, 86 K&/m?

Pozemek p.¢. 28/2 — stanovena obvykla (trZzni) cena

381 073,88 K¢

381 073,88 K¢




C. REKAPITULACE

1. Cena administrativni
Pozemek p.¢. 28/2 326 557,56 K¢

Vvsledna administrativni cena pozemku po zaokrouhledni dle § 50 326 560,00 K¢

Slovy: tristadvacetsesttisicpétsetSedesat korun ceskych

2. Cena obvykla (trzni)
Pozemek p.¢. 28/2 381 073,88K¢

Vvsledna obvykla (trzni) cena pozemku po zaokrouhledni dle § 50 381 070,00 K¢é

Slovy: tristaosmdesdtjedentisicsedmdesat korun ceskych

V Opave 5.10.2019 Ing. Jana KaSparova
Vanickova 821/17
747 06 Opava 6

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Ostravé ze dne 7.3.2000, ¢.j. Spr 1303/2000 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 451-17/19 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi uctuji dokladem €. 201917.

E. SEZNAM PRILOH

pocet stran piiloh
Informace z katastru nemovitosti pro LV ¢. 168
Kopie katastralni mapy
Geometricky plan - ndvrh zmény hranic pozemki
Fotodokumentace

NDNDEFEDN



NEMOVITAVEC:

 Pozemek parec. &is. 28

Katastralni udaje:
Adresa:

Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.G. Opava-Mésto
Nakladni, 746 01 Opava

_OBJEDNAVATEL:
Adresa: namésti Osvoboditell 9/3, 746 01 Opava
ZHOTOVITEL: = Martin Vehovsky
Adresa: Na Kopci 158, 747 26 Rohov
IC: 63708701 telefon: 608 972 071 e-mail:
. realvehovsky@seznam.cz
DIC: CZ7102135425 fax:
| UCEL OCENENI:  Pro stanoveni obvyklé ceny

Stav ke dni:

Za pritomnosti:

10.1.2020  Datum mistniho Setfeni: 10.1.2020

znalce a klienta

Podet stran v¢. priloh: 9 Podet vyhotoveni: 2

V Rohové, dne 17.01.2020 Martin Vehovsky



|Znaleck3" ukol |
Ukolem znalce je zjistit obvyklou (trzni) cenu pozemku parc. ¢is. 28 s pfislusenstvim, situovaného

v obci Opava, kil Opava-Mé&sto, zapsaného na LV &is. 168.

|Zékladm’ pojmy a metody ocenéni J
V ocenéni byla pouzita porovnavaci metoda.

[Pehled podkladii |

- Informace o pozemku ze dne 19.1.2020.

- Kopie katastralni mapy pozemk ze dne 19.1.2020.

- Udaje zastupcti RK Sting s.r.o. a podklady z vlastni databaze o prodejnich cenach
obdobnych pozemki v dané lokalité.

[Vlastnické a evidenéni idaje ]
Jsou uvedeny v pfiloze znaleckého posudku.

lMistopis I
Mésto Opava je okresnim méstem, je zde Uplna ob¢anska vybavenost, jsou zde veskeré sluzby,
vlakova doprava, autobusova doprava, MHD.

Typ pozemku: [ zast. plocha (] ostatni plocha O orna pida
O trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: O RD [ byty [0 rekr.objekt [J garaze B jiné
Okoli: O bytova zéna [ primyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni
Ptipojky: X /O voda [ /0 kanalizace /O plyn
vef. / vl. B / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD O Zeleznice B4 autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice . tf. [ silnice II.,I1L.tF.
Poloha v obci: $ir§i centrum - smiSena zastavba
Ptistup k pozemku: [ zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace
Pristup pies pozemKy:
29/1 Statutarni mésto Opava
[Celkovy popis |

Pozemek je ptistupné z vefejné komunikace z ulice Nékladni, je situovany v misté s moznosti
napojeni na veskeré inzenyrské sité, vzdalenost do centra mésta je cca 200 metrl, vzdalenost k
zastavee MHD ¢ini cca 2 minuty chiize. V izemnim planu obce Opava je pozemek situovan v plose
MPZ - plochy smiSené obytné - méstska pamatkova zdna.

Rizika spojena s priavnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném Ozemi




NE Povodiiova zéna | - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentaf: Pozemek je situovan v pamatkové zoné.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana

[ e e N T OCENENL Y

[Vypodet hodnoty pozemKkii

Pozemek p¢. 28

Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: Pozemek Opava, p.¢.: 1535/5

Lokalita: ul. U Jizdarny

Popis: Pozemky orné piidy, situované v horsi lokalité, uréené v izemnim planu v plose pro
bydleni, plné zasit'ované. Oceniovany pozemek ma malou vyméru, bez moZnosti
zastavby, situovany v pamatkové zéné.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva ve 12/2019 1,00

velikost pozemku - mala vyméra 0,80

poloha pozemku - horsi lokalita 1,05

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - bez moZnosti zastavby 0,40

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

ivaha zpracovatele ocenéni - pamatkova zona 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

1116 865 498 2 242,70 0,30 672,81

Nazev: Pozemek Opava, p.¢.: 2727/18

Lokalita: ul. Jablofiova

Popis: Pozemek orné piidy, situovany v horsi lokalité, uréeny v Gizemnim planu v plose pro
bydleni, plné zasitovany. Ocefiovany pozemek ma malou vyméru, bez moZnosti
zastavby, situovany v pamatkové zoné.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva v 04/2019 1,00

velikost pozemku - mala vyméra 0,75

poloha pozemku - horsi lokalita 1,05
1,00

dopravni dostupnost -
moznost zastavéni poz. - bez moZznosti zastavby 0,40

intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - pamatkova zéna 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? ]
2 627 500 1051 2 500,00 0,28 700,00

< B



Nazev: Pozemek Opava, p.c.: 1387/7, 1392/8

Lokalita: ul. DiviSova

Popis: Pozemky orné pudy, situované v horsi lokalité, ur€ené v izemnim planu v plose pro
bydleni, plné zasit'ované. Ocerfiovany pozemek ma malou vyméru, bez moznosti
zastavby, situovany v pamatkové zoné.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva v 05/2019 1,00

velikost pozemku - mala vymeéra 0,75

poloha pozemku - hor3i lokalita 1,05

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - bez moZnosti zastavby 0,40

intenzita vyuzZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - pamatkova zoéna 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

2 495 000 998 2 500,00 0,28 700,00

Nazev: Pozemek Opava, p.¢.: 1233/3, 1235/2, 1235/6, 1236

Lokalita: ul. Hlavni

Popis: Pozemky orné pudy, situované v horsi lokalite, ur¢ené v izemnim planu v plose pro
bydleni, plné zasitované. Oceflovany pozemek ma malou vyméru, bez moznosti
zastavby, situovany v pamatkové zong.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva v 06/2019 1,00

velikost pozemku - mala vymeéra 0,78

poloha pozemku - horsi lokalita 1,05

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - bez moznosti zastavby 0,40

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

ivaha zpracovatele ocenéni - pamatkova zona 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ Ké/m? ]

950 000 583 1 629,50 0,29 472,55

636,34 K&/m?

Zjisténa prumérna jednotkova cena

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemku
Vsechny porovnavaci pozemky jsou situovany v Opave, jejich prodej byl realizovan v obdobi

poslednich 12 mésicu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [K&]
ostatni plocha 28 158 635,00 100 330
Celkova vyméra pozemkii 158 Hodnota pozemku celkem 100 330




| . REKAPITULACEOCENENI = I

| Hodnota pozemku 100 330 K¢ |

[Silné stranky ]
Nejsou.

[Slabé stranky |
Pozemek bez moZnosti samostatné zastavby, situovany v pamatkové zoné.

[KomentaF ke stanoveni vysledné ceny I
Obvyklou cenu stanovuji na zakladé porovnavaci hodnoty, s pfihlédnutim k poptavce po obdobnych
nemovitostech v daném misté a Case. Ocenovany pozemek ma malou vymeéru, je situovany v

pamatkové zoné.

Obvykla cena
100 000 K¢

slovy: Jednostotisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.5

V Rohov¢ 17.01.2020

Martin Vehovsky

Na Kopci 158

747 26 Rohov

telefon: 608 972 071

e-mail: realvehovsky(@seznam.cz

Znalecka doloZka:
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 7.3.2000, ¢.j.Spr. 1306/2000, pro zédkladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady

nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 7965-16/2020 znaleckého deniku.

T SEZNAMPODKLADUAPRILOH
Podklady a prilohy pocet stran A4 priloze
Fotodokumentace. 1

1

Informace o pozemku.
2

Kopie katastralni mapy pozemkii.





